SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13

fiir das Wohngebiet ,Kauhirtsbarg” auf dem Gebiet am Ortseingang, zwischen dem Wohnpark ,Am Erlenhain“ im Westen, der
Tankstelle im Stiden, der vorhandenen Bebauung am Waldweg im Osten und landwirt schaftlichen Fladchen im Norden

PLANZEICHNUNG TEIL A

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S.
1548), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............2014 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 13 fir das Wohngebiet ,Kauhirtsbarg" auf dem Gebiet am Ortseingang, zwischen
dem Wohn-park ,Am Erenhain® im Westen, der Tankstelle im Suden, der vorhandenen Bebauung
am Waldweg im Osten und landwirtschaftlichen Flachen im Norden, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen:
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Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstindig innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Il zur Gewinnung von Trinkwas-
ser aus Oberflachenwasser der Wamow. Die jeweiligen
Schutzzonenbestimmungen sind einzuhalten.

6. DieEntwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrin-
dung mit dem Umweltbericht und den bereits vodiegenden wesentlichen umwelkbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeitvom ........2014 bis zum. . ...........2014 wahrend derDienst- und Offnungszeiten gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist
von jedemann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Vewaltungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle unzulissig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteler im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen, in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsbiatt der Gemeinde
Sanitz, am .......2014 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen
worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind. :

7. Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
............ 2014 die Stelungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden.

8.  Der katastermaflige Bestand am 06.02.2014 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan-
spriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Sieg elabdru ck) Dipl.-Ing. (FH) Anne Lorenz
Ingenieurbiiro Lorenz

Obvi

Rostock,

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger &ffentli-
cher Belange am ........2014 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. - Der Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..........2014 von
der Gemeindevertretung alks Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 wurde mit Beschluss

derGemeindevertretung vom ..........2014 gebilligt.

(Siegelabd ruck)
Sanitz, Joachim Hiinecke
Birgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Siegelabdruck)
Sanitz, Joachim Hiinecke
Birgermeister

12. Der Beschluss iber den Bebauungsplan Nr. 13 fir das Wohngebiet “Kauhirtsbarg” auf dem Gebiet am Ortseingang,

zwischen dem Wohnpark ,Am Erlenhain* im Westen, der Tankstelle im Siiden, der worhandenen Bebauung am
Waldweg im Osten und landwirtsc haftlichen Flichen im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem
Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am ... OItSilibich bekannt gemacht
worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vor-
schriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mingeln der Abwigung
sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 ist mit Ablauf des
st st S A s emisein o ISR OB ETOESN.

(Siegelabdruck)
Sanitz, Joachim Hiinecke
Burgermeister

(0381) 7703 446
(0381) 7703 450
E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de

“\ TOV NORD Umweltschutz )
GmbH & Co. KG "
Verfasser Trelleborger Str. 15 FAX:

]
Bauleitplanung: TUVINORD = 18107 Rostock

Herr Dipl.-Ing. W. Schulze
Umweltschutz AKMV 505-91-3-d

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die
Verordnung (Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge&ndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Erlauterung Rechtsgrundlage

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundfldchenzahl
! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
OK Oberkante Gebaude als Hochstmal tiber HN
-BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
offentliche
Griinflachen

Zweck- Y Y| Naturnahe

bestimmung: Y | Parkanlage

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

;uuuuﬁf’ Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsunternehmen zu bela-
1. stende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

[l. KENNZEICHNUNGEN

1 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

sl

M vorhandene hochbauliche Anlage

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

vorhandenes zeitweilig verrohrtes Gewasser Il. Ordnung

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit Bodendenkmalen, deren fachgeredhte
Bergung und Dokumentation gestattet werden kann

(8§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. DSchG M-V)

TEIL B

1.2

21

TEXT

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 4) sind die Arten der Nutzung:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheifliche und sportliche Zwecke

allgemein zul&ssig.

Die Arten der Nutzung:

- Beftriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Anlagen flr Verwaltungen

kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Arten der Nutzung:

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. {§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet (M1 1) sind die Arten der Nutzung:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Biurogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke -

allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:
- Gartenbaubeftiebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schufz vor Gewerbeldrm im Nachtzeitraum sind innerhalb der festgesetzten Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Schlafraume und Kinderzimmer in den Bauge-
bieten

- WA 1 und MI 1 nur auf der Nord- und Westseite,

- WA 2 nur aufder Nord- und Ostseite,

- WA 3 nur auf der Nordseite und
- WA 4 nur auf der Stid-, Nord- und Westseite anzuordnen.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadliichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes gelten fir das unbebaute Plangebiet Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir
konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel z.B. infolge der Ab-
schirmung durch vorgelagerte Baukérper oder des Fortfalls der malgeblichen Schallquelle
vermindert, so kann von der Festsetzung 2.1 abgewichen werden.

3. MitLeitungsrechten zu belastende Flichen § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Die im Teil A Planzeichnung dafiir festgesetzten Flachen sind zugunsten der Versorgungsun-
ternehmen zu belasten.

Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die Herstellung, den Betrieb und die dauerhafte
Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachfigen kénnen, unzulassig.

4. Artenschutz §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

Gehdlzrodungen und Flachenberaumungen sind aus Grinden des Vogelschutzes nur im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 01. Madrz zuldssig. Ein Beginn der Bautétigkeit auerhalb dieser Zeit
bedarf des gesonderten Nachweises, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschiitzten
Brutwdgel vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bau-
herm/Vorhabentrager der zustandigen Behdrde rechtzeitiy vor Beginn der BaumafRnahmen
vorzulegen.

5. ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr.5 LBauO M-V

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 0,80 Meter Uber
Oberkante Gelande nicht Giberschreiten.

6. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. DSchG M-V

In der nachrichtlich ubernommenen Flache kénnen sich Bodendenkmale befinden, deren Be-
seitigung durch die untere Denkmalschutzbehorde gemall § 7 Abs. 1 DSchG M-V gestattet
werden kann.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese Malnahmen tragt der Verursa-
cher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen
zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denk-
malpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Das Bebauungsplangebiet liegt volistandig in der Trinkwasserschutzzone |l der Oberflachenwasser-
fassung Warnow. Die sich aus der weitergeltenden Schutzzonenordnung fir das Trinkwasserschutz-
gebiet "Wamow" (Oberflachenwasser) ergebenden Bestimmungen sind bei Vorhaben und Nutzun-
gen innerhalb dieser Zonen zu beachten. Die Lagerung von und der Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen (z.B. Heizdl) ist der unteren Wasserbehorde (Landrat des Landkreises Rostock) geman
§ 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.

Als Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist der Erwerb ents prechender Anteile an ei-
nem Okokonto vorgesehen.

Ubersichtsplan

MaRstab 1:10.000

SANITZ

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.12.2013. Die ortsiibliche Bekannt-
machung der Aufstellungsbeschliisse ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Sanitz, am 15.04.2014 erfolgt.

2. Die flir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist betei']igt worden.

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung der Planung gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 28.04.2014 bis zum 12.05.2014 durchgefiihrt.

4.  Die Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.04.2014 von der Planung unterrich-
tetund zur AuBerung auch im Hinblick aufden erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Unmweltprifung aufge-
fordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 10.06.2014 den Entwuif des Bebauungsplans Nr. 13 mit der Begriindung beschlossen
und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 13
fir das Wohngebiet ,Kauhirtsbarg*

auf dem Gebiet am Ortseingang, zwischen dem Wohnpark ,Am Erlenhain“ im

Westen, der Tankstelle im Suden, der vorhandenen Bebauung am Waldweg im
Osten und landwirtschaftlichen Flachen im Norden

- Entwurf -

Joachim Hianecke
Birgermeister

Sanitz,

Arbeitsstand 10.06.2014




SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13

fir das Wohngebiet ,Kauhirtsbarg“ auf dem Gebiet am Ortseingang, zwischen dem Wohnpark ,Am Erlenhain“ im Westen, der
Tankstele im Stiden, der vorhandenen Bebauung am Waldweg im Osten und landwirt schaftlichen Flachen im Norden

PLANZEICHNUNG TEIL A

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, S.
1548), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............2014 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 13 fir das Wohngebiet ,Kauhirtsbarg" auf dem Gebiet am Ortseingang, zwischen
dem Wohn-park ,Am Erlenhain® im Westen, der Tankstelle im Stden, der vorhandenen Bebauung
am Waldweg im Osten und landwirtschaftlichen Flachen im Norden, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen:
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Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstandig innerhalb

6. DieEntwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex (Teil B) sowie der Begriin-
dung mit dem Umweltbericht und den bereits vordiegenden wesentlichen umwelkbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeitvom .........2014 bis zum ............20 14 wihrend derDienst- und Offnungszeiten gemak § 3 Abs. 2 BauGB éffent-
lich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stelungnahmen wihrend der Auslegungsfrist
von jedemann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung iber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Vemwaltungsgerichtsordnung auf Nommenkonfrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen, in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Sanitz, am ... 2014 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen
worden, wekhe Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

7. Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
w s o 2014 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden.

8.  Der katasterméaRige Bestand am 06.02.2014 im Geltungsbereich wird als richtig dargestelt bescheinigt. Regressan-
spriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, (Siegelabdruck) Dipl.-Ing. (FH) Anne Lorenz
Ingenieurbiiro Lorenz

ObVi

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange am ......... 2014 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ... ..... 2014 von
der Gemeindeverretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom ..........2014 gebilligt.

(Siegelabdruck)
Sanitz, Joachim Hiinecke
Biirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgeferrtigt.

(Siegelabd ruck)

Sanitz, Joachim Hinecke
Blrgermeister

12. Der Beschluss iber den Bebauungsplan Nr. 13 fir das Wohngebiet ,Kauhirtsbarg” auf dem Gebiet am Ortseingang,

zwischen dem Wohnpark ,Am Erlenhain® im Westen, der Tankstelle im Siden, der worhandenen Bebauung am
Waldweg im Osten und landwirtschaftlichen FEchen im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem
Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am ... Otslblich bekannt gemacht
worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verdetzung von Verfahrens- und Fommvorschriften, der Vor-
schriften tiber das Veraltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Méangeln der Abwigung
sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsc hadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 ist mit Ablauf des
L S N SR et [0 1) 07 - s (<1 (= 18

(Sie gelabdruck)
Sanitz, : Joachim Hinecke
Birgermeister

TOV NORD Umweltschutz ;
—\ GmbH & Co. KG TEL..  (0381) 7703 446

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBl. | S. 1548) sowie die
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleifplane und die Darstellung des  Planinhalts
{Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA | Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

OK Oberkante Gebaude als Hochstmal tiber HN

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO)
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsfldchen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN

offentliche
Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweck- Y Y| Naturnahe
bestimmung: ¥ | Parkanlage

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

_IL_II_II.._H_II_t

Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsunternehmen zu bela-
stende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

i [
it !
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[l. KENNZEICHNUNGEN

1 Nummer des Baugebietes
vorhandene Flurstiicksgrenze
% Flurstiicksbezeichnung

I vorhandene hochbauliche Anlage _
vorhandenes zeitweilig verrohrtes Gewasser Il. Ordnung

LPB I

Larmpegelbereiche nach DIN 4109
LPB Il

(§9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit Bodendenkmalen, deren fachgerechte

Bergung und Dokumentation gestattet werden kann j
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. DSchG M-V)

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

TEIL B TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Inden allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 4) sind die Arten der Nutzung:
- Wohngebaude, :
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stbrenden Handwerksbetriebe und
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Anlagen fir Verwaltungen

kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Arten der Nutzung:
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen :
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. {§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
1.2 Im Mischgebiet (M| 1) sind die Arten der Nutzung:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstitten

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

2.1 Zum Schufz vor Gewerbelarm im Nachtzeitraum sind innerhalb der festgesetzten Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Schlafrdume und Kinderzimmer in den Bauge-
bieten
- WA 1 und Ml 1 nur auf der Nord- und Westseite,

- WA 2 nur aufder Nord- und Ostseite,
- WA 3 nur auf der Nordseite und
- WA 4 nur auf der Std-, Nord- und Westseite anzuordnen.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Fiachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes gelten fir das unbebaute Plangebiet Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir
konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel z.B. infolge der Ab-
schirmung durch vorgelagerte Baukorper oder des Fortfalls der mafigeblichen Schallguelle
vermindert, so kann von der Festsetzung 2.1 abgewichen werden.

3. Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 Abs.1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB

Die im Teil A Planzeichnung daftir festgesetzten Flachen sind zugunsten der Versorgungsun-
ternehmen zu belasten.

Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die Herstellung, den Betrieb und die dauerhafte
Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen kdnnen, unzulassig.

4. ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr.5 LBauO M-V

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 0,80 Meter tber
Oberkante Gelande nicht Gberschreiten.

5. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. DSchG M-V

In der nachrichtlich iibemommenen Flache kénnen sich Bodendenkmale befinden, deren Be-
seitigung durch die untere Denkmalschutzbehdrde gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V gestattet
werden kann.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der Verursa-
cher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen
zur Bergung und Dok umentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Das Bebauungsplangebiet liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il der Oberflachenwasser-
fassung Warnow. Die sich aus der weitergeltenden Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutz-
gebiet "Warmow" (Oberflachenwasser) ergebenden Bestimmungen sind bei Vorhaben und Nutzun-
gen innerhalb dieser Zonen zu beachten. Die Lagerung von und der Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen (z.B. Heizdl) ist der unteren Wasserbehdrde (Landrat des Landkreises Rostock) gemaf
§ 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen. :

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist der Erwerb ents prechender Anteile an «i-
nem Okokonto vorgesehen.

vy der Trinkwasserschutzzone |l zur Gewinnung von Trinkwas- Verfasser | Trelleborger Str. 15 FAX:  (0381) 7703450
ser aus Oberflaichenwasser der Wamow. Die jeweiligen Bauleitplanung: WVNORD :13105 'T?Stog\‘f‘ i E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de
x . i err Dipl.-Ing. W. ulze ‘ i
;\ Schutzzonenbestimmungen sind einzuhalten. Umweltschutz AKMV 505-91-3-d
Ubersichtsplan Mafdstab 1:10.000

SANITZ

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.12.2013. Die ortsiibliche Bekannt-
~machung der Aufstellungsbeschliisse ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt
derGemeinde Sanitz, am ......2014 erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkei und Erérterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeitvom .....2014 bis zum ..... 2014 durchgefihrt.

4.  Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreibenvom ..........2014 von der Planung unterrich-
tetund zur AuBerung auch im Hinblick aufden erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hatam .........2014 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 mitder Begriindung beschlossen

und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 13
fir das Wohngebiet , Kauhirtsbarg”

auf dem Gebiet am Ortseingang, zwischen dem Wohnpark ,Am Erlenhain® im

Westen, der Tankstelle im Stiden, der vorhandenen Bebauung am Waldweg im
Osten und landwirtschaftlichen Flachen im Norden

- Vorentwurf -

Joachim Hinecke
Blrgermeister

Sanitz,

Armbeitsstand 08.04.2014




