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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 BGBI.

I'S. 3018, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ... folgende Sat- - \/E R FA H R E N SVE R M E RK E
Zung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Sanitz fur das Gebiet sudlich des Billenhager -

Forstes, westlich der Tankstelle, nordlich des Wohngebiets Kauhirtswisch und éstlich der Birken-
hecke am Ortseingang, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 1. Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbescﬁiﬁsse der Gemeindever;retung vom 08.07._20(_)8/ 18.11.20(_)8. Die ortsiibliche

SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12

far das Gebiet sudlich des Billenh&ger Forstes, westlich der Tankstelle, nérdlich des
Wohngebiets Kauhirtswisch und &stlich der Birkenhecke am Ortseingang |

/
;o7

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zust ndige Stelle ist beteiligt worden.

Em
7 | PLANZEICHENERKLARUNG TEI
/ L B EXT 3. Die frihzeitige Unterrichtrﬂng der Offentlichkeit und Ertrterung der Planung gemdR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurden am
_— Es gilt die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke e e S T o R 2009 durchgefhrt.
- e e : -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), 1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
= e e ‘ gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei- i ; ; 3 ; 4. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25.06.2009 von der Planung unterrich-
R e e sung und Bersitstellung von Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBI. | S 466) sowie die 1.1 Inv‘;fen allgbemelnen Wohngebieten (WA 1 bis WA 5) sind die Arten der Nutzung: ;e:dunrtd zurdAuISerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
e = = ; ; R i : : ; - Wohngebaude, oraert worden.
- -——#“”‘%ﬁf_ . g %ﬁ;%rgggﬂgntl;?;r c?rﬁ nAu?gg%el_tglr;% ZC\i/E; OB_?L\');':f IfgeDgginfl;ZrD‘ggée'(';nGgBld?l% gl:;lﬁnlsnhsaét)s - die der Viersorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
— T s W g7l - g - : : - nicht storenden Handwerksbetriebe und il : 5. Die Gemeindevertretung hat am ........ 2009 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12 mit der Begriindung beschlossen
pEBBZs il - T Lo - N Planzeichen Er!éuterung Rechtsgrundlage - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und zur éffentlichen Auslegung bestimmt,
i e ey : allgemein zul&ssig.
. F |. FESTSETZUNGEN Dlj?:e /tﬁ\rtt;n c(jjer NBut}z1ung: i 6. ([:')L:?] E;Erl}trmﬁgg dgs B}:biutilpgsglzns. besteht?nﬁ aus der llﬁtLanzeichnungt(‘ll'l el A) and derr? 'tl)‘ext (Tgil BZ) s?wie der Beggﬂ;-
- e Lo o . ¢ - - Betriebe des Beherbergungsgewer es, : _ N bereits vorliegenden wesentlichen umwe ezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ... 9
Ran i e i i e i WA 2 ; ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - sonstige nicht stdrendegGeg\;Ngrbebetriebe und bis zum ......... 2009 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
o L A L g offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
ok GRZ 0.4 : e : : - Anlagen fur VEI'WGHUFIQEH lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
i I' ! WA . Allgemelne Wohng ebiete (§ 4 BauNVvO) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Beschlussfassung tber die Satzung unberticksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
i I e ; : gerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
. | Die Arten der NLlltZU ng: Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
_ . | ’ . _ - Gartenbaubetriebe und werden kénnen, in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am ......... 2009
& OKB80m i HN Mrschgeblete (§ 6 BauNVvO) - Tankstellen i ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, welche Arten um-
Ny \ it werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ) weltoezogener Informationen verfiigbar sind.
: ,. | . ik ' i i : - 1.2 Im Mischgebiet sind die Arten der Nutzung: 7. Von den Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
o : \ ; .SO;. Sonstlge Sondergeblete (§ 11 BauNvO) - Wohngebaude, ; ~eeees....2009 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden.
; | B . ; - Geschafts- und Burogebaude, '
| I : .‘_\":‘ MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - ginhzelgande{Sbetrieb% Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 8. Der kr?ta:.tennéﬁige Bestand am 18.05.2009 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan-
B & e " eherbergungsgewerbes, spriiche kénnen nicht abgelsitet werden.
: e 5 ;} f ., GRZ Grundflachenzahl - sonstige Gewerbebetriebe,
: | f I G | Zahl der Vollgeschosse als Hf)‘chstmaB F Anlag‘en far Venrvaltungen sowie fur k'rCh“Che' kulturelle, soziale, gesundheitliche und 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Gffentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager sffentli-
ot L A . .- ‘ & L - sportliche Zwecke cher Belange am ......... 2009 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
s | A A WA | 3 : OK Oberkante Gebzude als HéchstmaR tiber HN allgemein zulassig.
° | E % NN i)'\h ;. i
4 J |} ' 4 . G 7 i . . BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Bau NVO) Die Arten der Nl:ltZU ng: 10.  Der Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ... 2009 von
;i ol o o x ; i GR ; 5 - Gartenbaubetriebe, der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 wurde mit Beschluss
. . = f r‘:_. e o = e e — Baugrenze - Tankstellen, der Gemeindevertretung vom .......... 2009 gebilligt,
. | W -%‘\ N\ o VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - Vergnligungsstatten :
. i f 1 \k« N ?% NN A i werden picht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO) 1. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
o | M LN ' StraRenverkehrsflachen : :
° | A [N NN 3 d biet 1 . .
6 | ﬁ { R m% a i | f Sonstlges _Son EldebIct (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und § 11 BBUNVO) 12. Der Beschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 12 fur das Gebiet stdlich des Billenh#ger Forstes, westlich der Tankstelle,
$ )| N Sl o I I - " Das sonstige Sondergebiet Nr. 1 dient der Unterbringung eines Lebensmittel Kleinverbrau- nordlich des Wohngebiets Kauhirtswisch und ¢stlich der Birkenhecke am Ortseingang, bestehend aus der Planzeich-
WA ’ g | ’f . l B N \\ > ! StraBenbegrenzu ngslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer i chermarktes. gung (Teil A) undhdem Tgxt ('ki'eil B), csj.ouv;ie (éie Slte}‘lrlel’t Rei derf?er Plin Iauf DEauer wahreni;lder Dienzt‘stugden von je-
g AV .,]\' LA ! ——— > 5 : : : : - 5 3 7 ermann eingesehen werden kann und @ er den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch ruck in den Sanitzer Mit-
: ! [ 0 _ i - . i : g:m:ﬁ Zweckbestimmu ng : Far der? Lebensmittel Klflnyerbfauchernjark darf einschlieRlich der Nebensortimente eine Ver. tellungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am .......... 2009 ortstiblich bekannt gemacht worden.
x | : : i g s 0 10 20 30 40 50 . . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vor-
ehz 0.4 1 i . | kaufsfléche von 1.500 m2 nicht Uberschritten werden
® ! ! ”» i \ I; V' ierlclh o P begsiEiE Zweckbestimmung Zulassig sind weiterhin die Unterbringung betriebsbedingter Nebenanlagen sowie der notwen- schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Méngeln der Abwagung
o : : o s il \\ | . i ; E fur p : sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprii-
] e | E E i\\ | 5,‘.0 _ ¥ E MaBStab 1 = 1 000 ; ‘ digen Stellplatze fur Personal und Kunden chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 12 ist mit Ablauf des e 2009 in
kR _ i s ! . Kraft getreten.
.. ! wf o o» : . i : 1.4 Sonstiges Sondergebiet 2 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO
OK B0 m i HN o b - . ! Zweckbestimmung: : g gebie (§ s. 1Nr. 1 BauGB und § au )
° ; | ’ _ ’o‘ _ | ’ : : Das sonstige Sondergebiet Nr. 1 dient der Unterbringung eines Lebensmittel Qi§goun§g[s_.
| ! 4 J " g Verkehrsberuhigter Bereich Fur den Lebensmittel Discounter darf einschlielilich der Nebensortimente eine Verkaufsfiache
2! lr o \ : T g g von 1.000 m? nicht iiberschritten werden.
o { : | WA 4 \ ~ ~ = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Zuléssig sind weiterhin die Unterbringung betriebsbedingter Nebenanlagen sowie der notwen-
o | "1 J (B i an i i
ol 1 g T 4y | , i : digen Stellplatze fur Personal und Kunden.
d 1) R 31t P ! CGRz 04 ; GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - . :
Sl - s I \ B creniich 2. Offentliche Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB ‘ ’\ L e LT N
::\' ift e -Eo . | . . 2—‘, ?n;ll,f;he ' 2.1 Innerhalb der offentlichen Grinfliche der Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage ist die ‘ Verfas_ser | Trelleborger Str. 15 FAX:  (0381) 7703 450
s 1{ ! Wil o h ! OK 64,5 m 0 HN : SAN'TZ HOF . 4 L [t eshg Offnung des zeitweilig verrohrten Gewassers |1, Ordnung zulassig. ' Bauleitplanung: TV ﬂlgloép'ffﬁgtf’s\'f_ e E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de
. | T e : S | o ; Zweck- Y Y| Naturnahe : 22 Innerhalb der PlanstraBe B sind 16 Baume der Art Sommérlinde (Tilia platyphyllos) 3xv, mB, ] Umweltschutz Ay 50591-5.d
5 . ! > E 1 ’ } " o b e :‘.‘ i rJ= A \ g F/ur2 bestimmung: S Parkan]age YUY e O wit] € StU 16-18 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. - vap : e b .
‘ o } n v Hh : SONSTIGE ‘FES.TSETZUNGE‘N : fhiks 8 Y ; : _ : 3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Ub:ersichts i MaRstab 1:10 000
: el N : g 2 3.1 In den sonstigen Sondergebieten (SO 1 und SO 2) sind Geb&udeseiten und Dachflachen von _ £ P i : i e B 1
| ! X ] WA 5 4 Umagarenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen Blrordumen innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche mit folgenden resultierenden it & T B gm0 g e g7 DN
} Ly o P 15 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- bewerteten SchallddmmmaRen zu realisieren:
‘F L L) ot GRZ 0,4 22 des~|mmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) - R'wes = 30 dB innerhalb des Lérmpegelbereiches [l
| : | . i Schallschutzwand Héhe 4 m Gber Strale - R'Wwres = 35 dB innerhalb des Larmpegelbereiches |V.
' i ] i I _ , (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 3.2 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete (SO 1 und SO 2) sind nur Anlagen und Betriebe zul4s-
; | L | e % , s A sig, deren Schallemissionen (einschlieRlich Fahrverkehr auf dem Grundstiick) pro m? Grund-
e I OK 59 m 4 HN j 4 e der i die von der Bebauun freizuhalten sind sticksflache die folgenden richtungsabhangigen Emissionskontingente Lek + zus Weder tags
(| n W mgrenzung der Flachen, di e ?Nr 0 & & bace) (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tiberschreiten:
. il L R = e . & 9 ' " : . Flchens T Tm Emissionskontingent mit Zusatzkontingent Lexs 70e
; ; A e e ; L -89 i ! ; e e M S R TR AL D BRI ZUs s G
1| 1 o s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten Bezelohnung | GroRe |  SektorA | SeklorB | SektorC | SekiorD
| I\ e P ¢ (§ 1 Abs. 4 BauNvO) | Imj | Tag | MNaoht| Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
i i | 4 A i R e A SO 1 6.900 | 56 41 63 48 60 46 65 50
T s \\ G T T e A m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 502 0000 [ %6 | 41 | 63 | 48 [ 60 | 46 | 65 | 0
o [GW : iy Planstrafie A S (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert: !
i | e G _ : - . : “wo Il Bezugspunkt:  Bessel (RD/83), G-K, 3 Grad, 4. Streifen; X = 45240186;
1 ;' ‘ ~ Schallschutzwand Y Héhe 4 m T B 3 ll. KENNZEICHNUNGEN Y = 5994268,
wll ¢ 1. R AN ; b i 2/ DK 50 miE 52.0 Héh hichtenlini h HN Sektor A: 279° - 83° allgemeine Wohngebiete / Mischgebiet ) s oy
1! v vy vy o ‘ —_ ohenschichtenlinie nac Sektor B: 83°-127°  Mischgebiet | | e / _
i i L e e | ' ; Sektor C: 127° - 215° Wohngebiet Kauhirtswisch | | Sy T _ ,
i o 1 Nummer des Baugebietes SektorD:  215°-280°  Freifidche. B o o / -
‘.‘r : | : L EEe . : vorhandene Flurstiicksgrenze Im Genehmigungsverfahren ist die Einhaltung der zulassigen Emissionskontingente unaufge- e % ) i, 8 / o~ ¥
SO 9 e | L e EL 15 ;—g Flurstiicksbezeichnung {eeh: nlachzuwe|sen. g ' e / =\ b
LPB i i e 18 Im Bereich von larmzugewandten Fassaden (Rostocker Strafe, Tankstelle), die sich innerhalb T P L g
| (=] + - SR CS— Sw— s c———" i ¥ i 3 i o i (i i y 3 & ", i " ; o :
GRZ 08 |=———iodt— e ———— (M vorhandene hochbauliche Anlage \?vi?dléﬁrmpege'beremhs groBer Il befinden, durfen keine Ubernachtungsraume angeordnet ISR - /l
i ; o : e Ist eine larmabgewandte Orientierung von Ubernachtungsraumen nicht mdéglich, sind sie mit Ll '
¢ . " e vorhandenes zeitweilig verrohrtes Gewasser || Ordnung einer aktiven schallgedammten Luftungseinrichtung auszustatten. Die schallgedammten Lifter 1 -t B T R Bl LY A, (aargu! o B W~ Xl
: .*. i - i sind beim Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MaRe im Rahmen des Baugenehmi- B 2 s Mg, g R e BADE o B, B Rl P T b ol e fa T
: . ! Nl 1 LPB I La Ibereich h DIN 4109 ' gungsverfahrens zu beriicksichtigen. E R N R N VTRSRE SRR AN W ) ok u-taraly SANITZ :
seeeesmbeon i _L_FTé-ﬁr armpegelbereiche nac 3.3 Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen ] et s e Rl g L
' v g B ' vorgenommen werden, bedlrfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
j o - : Verschlechterung der Immissionssituation eintritt. _
p & o - ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) 5, i _ . s Lo okl .
& as A . 3.4 Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile an
e = Grenze des Waldabstandes (§ 9 Abs. 6 BauGB 1.V.m. § 20 Abs. 1 LWaldG M-V) den Immissionsorten, die aus den jeweiligen Emissionskontingenten ermittelt wurden, von den
LT e e s et e TR g iy 5 : - i il tatsdchlichen Immissionen der geplanten Anlagen und Betriebe eingehalten werden. Die
A . _ i ) ' Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen FeStsetzungen Schal!ausbreitungsberechnungen zur Ermittiung der Immissionsanteile der Kontingente sind
Tyt MR oo ol o ; e et A e o & (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 2wingend nach DIN ISO 9613 mit Beriicksichtigung von K, = 3 dB fir die Schallabstrahlung
-E'ﬁfﬂ-ma e .o : : e g Rl : . ; der Flachen sowie der Boden- und Meteorologiedampfung und ohne die BerUicksichtigung von
Pie vt e e T e Sipr . RET L ! 7 e AT /k p Zweckbestlmmung: Crmet sowie die Abschirmwirkung von Geb&uden innerhalb des Bebauungsplangebiets vorzu-
o 99 o i ? e . /G0 ke . : nehmen. Lediglich die festgesetzte Schallschutzwand im Norden der sonstigen Sondergebiete
grolt | - 7 Schutzgebiet fur Grundwassergewmnung { Schutzzone Il ist mit einer Hohe von 4 m tber GOK zu berlicksichtigen. Die emittierende Hohe der Emissi-
T P 97 SAN'TZ_DORF onskontingente ist auf 3 m (Uber GOK) anzusetzen.
e Il o 7- Meter Uferbereich gemaR § 81 LWaG M-V . Die Emittlung der Beurteilungspegel der geplanten Anlagen hat entsprechend der TA L&rm zu
/ [ F/UI‘ 2 erfolgen. (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
170 170 170
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