Teil-A
Planzeichnung

TEIL -B TEXT

Satzung der Stadt Neubukow fiir den Ortsteil Sprichusen

1. Festsetzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ( § 34 Abs.4 Satz]l Nr.1
BauGB)

2. Abrundung des Gebictes unter Einbeziehung einzelner AuBlenbereichsgrundstiicke
( § 34 Abs.4 Satzl Nr.3 BauGB)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der ,
Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. I S.2414) wird mit Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom 04.47.£097. . folgende Satzung fiir den Ortsteil Spriehusen erlassen:

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist in der Planzeichnung Teil — A dargestellt.

§ 2 Zulidssigkeit von Yorhaben

GemiB § 34 Abs.1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der
Satzung dann zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der niaheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Im Geltungsbereich der Satzung wird eingeschossige Bebauung mit Dachgeschossausbau
zugelassen. Wohngebiude mit entsprechenden Nebengebéuden sind zuldssig.

Abweichend davon wird auf den Flurstiicken 20, 21 und 22 stdndiges Wohnen
ausgeschlossen, da sich diese Abrundungsflichen im 350m-Bereich der Schweinemast-

anlage befinden und hier mit Uberschreitung der Geruchsemissionsgrenzwerte zu rechnen ist.

§ 3 Kompensationsmafinahmen

Auf den einbezogenen Flurstiicken ist als Ausgleich je 25 m? vollversiegelter Fliche ein
Obstbaum zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Obstbiume
in einer Pflanzqualitat:

Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 -12 ¢m zu verwenden.

Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu
ersetzen.

Alternativ ist auf den einbezogenen Flurstiicken entlang der riickwiartigen Grundstiicksgrenze
und tiber die gesamte Breite des Flurstiicks einer Bepflanzung als mindestens dreireihige
Heckenpflanzung aus einheimischen und standortgerechten Gehélzen zu entwickeln. Je 1,5
m? vollversiegelter Flache ist 1 m? Hecke herzustellen. Die Pflanz- und Reihenabstinde sind mit

1,00-1,25 m zu bemessen. Fiir die Anpflanzung sind die folgenden Arten und Qualititen zu
verwenden:

Straucher, verschult, Hshe 125-150 ¢m:
WeiBldorn (Crateagus monogyna, Crataegus laevigata),”
Strauch-Rosen (Rosa in Arten),
Stauch-Weiden (Salix in Arten),
Strauch-Hasel (Corylus avellana),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Roter Hartriegel (Comus sanguineum),
Rote Johannisbeere (Ribes rubum),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Stachelbeere (Ribes uva-crispa).

Die Ergdnzung der Artenliste durch einheimische und standortgerechte Laubgehdlze ist zuldssig.
Sollten sich Baumrodungen im Zuge der Bebauung als notwendig erweisen, ist je gerodetem

Einzelbaum mit dem Stammumfang > 80 cm ein Obstbaum mit einem Stammumfang von
10-12 cm bzw. ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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