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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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TEIL B - TEXT

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 DER STADT NEUBUKOW FUR DAS GEWERBEGEBIET BERGHAUSEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{8 S Abs. T Nr. 1BauGB V. mit 88 1 - 185 BauNvQ)

1.1 In dem Gewerbegebiet sind die sonst nach 8 8 Aps. 3 Nr. 1 BauNVO nur ausnshmsweise
zuUldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Berelischaftspersonen sowls flr Betrigbsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergecrdnet sind, geméd § 1 Abs. § Nr. 2 BauNvO aligemein zuléssig.

13 Innsrhelb des Gewsrbegebistes sind gemah S 1 Abs. § BauNVO eus besonderen
stadtebaulichen Grinden Vergniigungsstatten unzuléssig.

2. BAUWEISE
(3 ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit § 22 Abs. 4 BauNv0

Fur Flachen innerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungspienes wird die abweichende
Bauweise festgesetzt. Innerhelb der festgeseizten abweichenden Bauwsiss gelten fir die
Errichtung von Gebguden die Grenzabsténde der offenen Bauweise. Gebduoe mit Langen lber
50,00 m sind zuldssig.

3. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ @ Abs.I Nr.T iV, mit § 18 Abs. 1 BauNvO)

Die festgesetzie Hbhe baulicher Anlagen wird fur den Bezugspurkt festgesetzi. Die
Angaben Uber dis Hohe beziehan sich auf die Oberkante Stralenniveau in der Mitte der
siraBenseltigen Gebauceseite (Bezugspunkt). Bauliche Anlagen diurfen nicht hither als der
angegebene Wert {slehe Planzeichnung) Uber dem Bezugspunkt fiegen. Ausgenommen hierven
sind Retrighseinrichtungen, die entsprechend den technischen Anfarderungen oberhelb der
Gebsudedeckung (Liftungsaniagen, Schornsteine usw.} notwendig sind.

4. FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauNvO)

nnerhatb des Flangebletes werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
beginstigier Anlieger und zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

5. SCHALLSCHUZMASSNAHMEN (§ € Abs. 1 Nr. 24 BauGB}

24}

B werbefigchen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind gemé&s

8 1(4) Bau “m-haghtzeitraum folgende immissionswirksame fidchenbezogene
Schalleistungspsaget als HO & zulassig.
immiss%onswirksaﬁ@?“%&a@gﬁaueimungspegel
‘Mm-"h““%amuaw

Teilflache im Nachtzeitraum —
TF 1 40 dB (A)/m? e
TF g 30 dB (A)/m? T

SA)

)

sk)

$A)

5.2 Zum Schutz vor Strepenverkehrslarm sind pessive Schallschutzmafnahmen gemsl Anforgerung
dos festgesetzten Lérmpegelbersiches nach DIN 410Q vorzusehen.

B, ZUFAHRT (8 9 Abst Nr. 11 BauGR)

Fir dli_? ItDest@hende Nutzung euf dem Grundstiick 283/3 sind die bestehenden Grundstuckszufehrten
zJ erhalten.

7. FLACHEN, DIF VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND HRE NUTZUNG (ANBAUVERBOTSZONE)
[ § ¢ Abs. 1Nr. 10 BauGB)

AuBerhalz der zur Erschfiefung der anlisgenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfanrt
dirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrsbungen griberen Umfangs in einer
Entfernung bis zu 20m von der B 05, gemessen vom &uberen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
arrichtet. bzw. vorgencmmen werden. Anlagen der AuBenwerbung stehen euderhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt den Mochbauten gleich.

8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN
(S B8 Abs. 1 Nr. 288 und 256b BauB)

8.1 Einzelbgume sind gemél Festsetzung der Standorte in der Planzeichnung in der
sinheimischen Baumart Winterlinde (Tilis cordata), euch &ls Sorte verwendbar, sls Hochstamm
mit 18-18 cm Stammumfang zu pflanzen.

8.2 Der Vorgartenbereich zwischen Siradenbegrenzungsinie und streBensettiger Baugrenze ist In
der Flache mit vorzugsweise einhemischen standortgerechtsn Strauchern von mindestens 2x
verpflanzter Beumschulguelitét, Pfianzdichte 1 Stlck je gm, zu bepflanzen und dauerhaft zu

grhalten. Die Anpflanzung srfolgt unr in Bersichen, in denen keins Zufehrt vorgesehen ist.

8.3 Auf den Gewsrbegrundsilcken sind die nicht Uberbaubarer Flachen mit heimischen
standortgerechten Baumen und Stréuchern von mindestens 2x verpilanzter Baumschuiqualitat
7y bepflanzen und dauerhaf! zu erhalten.
Fs Ist mndestens 1 Baum je 400 gm und 1 Strauch je 2 gm nicht Ubsrbaubarer Fidche zu pflanzen.
Zu verwendends Gehdizerten sind !
Baume Gemaine Eache (Fraxinus sxcalslor),
Stieleiche (Quercus robur] oder
Hainbuche {Carpinus betulus).
Straucher Eingriffiger und Zweigriffliger Weidarn (Cratesgus monogyna/ C. lagvigatal,
Gemeire Hasel (Corylis avellana),
Roter Hartriegel (Cornus sanguineal,
Pfaffenhitchen (Euonymus europasus),
Hundsrose (Rosa csnina) u.a. heimische Wild- Streuchrosen,
Schishdorn (Prunus spincse).

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemsb 8§ O Abs. 4 BauGB LV. mit § 868 Abs. 1LBauD M-V

1. Innerhalb des Gewerbegebistes sind GroBfldchentsfeln ais Werbung nur sn der Stétte der
Leistung zuiBssig. Sie dirfen eine Grdbe von 3 gm nicht Uberschreiten.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. VERHALTENSWEISE BE} ARCHAQLOGISCHEN FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverifrbungen entdeckt werden, ist
gemdb § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern {GVol. Meckienburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14011998, 8. 12#.) de zustdndige untere Denkmalschutzoehtrde zu benaectrichiigen und der
*und und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Miterleltern des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
verantwortiich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbsiten, der Grundeigentimer sowie
zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes srkennen. Die Verpflichtung erlischt & Werkiage nach
Zugeng der Anzeige. Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige erstaitet oder das
%gdendenkm}aL bzw. seine Entdeckungsstatie nicht in unverdndertsm Zustand erhdlt (§ 28 Abs. 1
chG M-V].

2. ANZEIGE DER ERDARBEITEN » DES BAUBEGINNS

Der Beginn der Erdarbeiien ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrifflich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewséhrieisten, def Mitarbeiler oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmelpflege bel den Erderbeiten zugeger ssin kSnnen und eventusll auttretende Funde
gemak § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verzdgerungen der BsumeBnanmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Solten wahrend der Erderbelten Auffaligkeiten, wie unnatlriche Verfarbungen hzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Landrat als zustdndige Behtrae zy informieren. GrundstUcksbesitzer
sind als Abfalbegltzer zur ordnungsgeméfen Entsorglng des belasteten Bodeneushubs oder
Beuabfals nach 8 27 ALfAIG M-V {bzw. nach § 11 KrW-/AbfG} verpflichtet. Sie unterlisgen damit
gleichzeitig der Anzeigepficht nach § 42 Krw-/ADfG. Abfdlie dirfen nicht zur erneuten
Bodenverflllung genutzt werden,

Anfallence Abfdile sind gemaB dem Geseiz zur Forderung der Kreislaufwirtschait und Sicherung
der umweltvertriglichen Beseltigung von Abféllen (Krw-/AbfG) vom 27. September 1094 und den
dezugehtrigen Rechtsvorschriften, dem Abfaliwirtschefts- und Alllestengesetz fur Mecklenburg-
Varpommern vom 04. August 1992 sowie der Satzung Uber dis Vermeidung, Verwertung und
Entsorgung von Abfillen im Kreis Bac Doberan, Beschiud des Krelstages Nr. 171-12/85 vom
20.11.1998, geandert durch die 1. Anderungssetzung vom 06.06.1986 und Beschlub-Nr, 233-
16/96, %eéndert durch die 2. Anderungssatzung vam 27.11.1888 und BeschiuB-Nr. 262-17 /06,
gelingert durch de 3. Anderungssatzung vom 10.12.1887 und Beschiub-Nr. 334/24/97,

antearman
Snisorgen.

4. VERHALTENSWEISE BE! MUNTIONSFUNDEN

Soliten bel Tiefbauarbeiten kempimitielverdachtige Gegenstands oder Munition auigefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an cer Fundstslie und der unmitteibaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichiigen. Notigenfails ist die

Pollzei und gegebenenfalis die drtliche Ordnungsbehtrde hinzuzuzienen,

E. HNWEISE FUR DiE VERLEGUNG VON LEITUNGEN

Fir die Verlegung von Ver— und Entsorgungsleitungen sind die jewsils einschlagigen gesstzlichen
Bestimmungen und Farderungen einzuhalten. Dies gilt Insbesondere auf entsprechende Abstands-
forderungen, wie z.B. die Kabelverlegung in entsprechendem Abstand zu Baumen.

Im Rahmen der Baumabnahme evil. aufgefundens Leilungssystems von landwirtschaftiichen
Entwisserungssysieman sind ordnungsgemaB sufzunshmen und zu Lasten des GrundstickeigentUmers
umzuveriagen bzw. anzubinden. Der Eigentimer des Entwasserungssystems ist daveon In Kenninls

zZu setzen.

8. ERSATZPFLANZUNG AUSSERHALB DES PLANGEBETES

Des Ausgleichsdelizit von 14.859 Blotopwertpunkten soil auf dem Flurstlick 308, Flur 1,
Gemarkung Neubukow behoben werden.

Die Flgche wird derzeit ven intendiv genutztem Grunlend eingsnommen. Auberdem befindst sich
hier ein Umspannwerk.

Bei elner Aufwertung um 2 Wertstufen (von Wertfaktor 1 fur Intensivgriniand auf Wertfaktor 3
fllr eine geschlossere Gehdlzpllanzung), sind euf dem genannten Flurstlick 7.428.5 gm zu
bepflanzen. Die Anpflanzung erfolgt zuerst eis Elngrunungsmabnahme fur das #ésthetisch unschiine
Umspannwerk. Primar ist ebenfalis entlang der Heuptstrasse zu pflanzen.

Folgende Arten und Pfignzqualitéten sind zu verwenden:

Baume 1. Ordnung als Helster: 2x v mit Balen, 200-260

- Stieleiche (Quercus roburl), Esche (Fraxinus excelsicr], Rot-Buche (Fagus sylvetica)

Bsume 2. Crdnung als Leichte Heister, 2x v , 100 - 125 cm

- Feld-Ahorn {Acer campestre), Hainbuche (Carplinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Stréucher als Str.-2x v, 40 - 60 cm:

- Eingriffiger Weldorn (Crataegus monogyne], Hasel (Coryius aveliana), Schishe (Prunus spinosal,
Praffenhltchen (Euonymus europeeus), Purgier-Kreuzdern (Rahmnus cethartica), Roter Hartriegesl
{Carnus sanguinea), lg{,ute Heckankirsche (Lonicera xylosteum], Brombaere (Rubus fruticosus).

Dle Uberhditer sind bei heckenartiger Gehdizausbildung aelle 10m zu setzen. Die Pflanz- und
Reihsnabsténds sind insgesamt mit 1,00m x 1,00m zu bemessen. Innerhalo geschlosssner Ge-
nBlzbesténde el mindsstens elle 5,00m ein Heister zu setzen.

1.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Setzung Uber dis 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird aufgestelil im  vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BeuGB. Der Beschiuss zur Safzungsanderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stedt
Neubukow wurde durch die Stadivertretung als Aufstellungsbeschluss und Entwurfs- und Auslegungs-
beschiuss em 09.12.2009 gefasst. g

Neubukow, den ,4[('030@40

Burgermsister

Belange der Reumordnung durch die Planungsabsicht nicht berlhrt sind.
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Die von der Planung berlhrien Beh'drda:,\é%erkl:aﬁcfkrels Bad Dobsran und das Stestiche Amt fur

Umwslt und Natur Rostock, wurden mit Anschreiben vom 29.012010 am Aufstelusgeverfahres betei
- i n

A% 99 . od010
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Blrgsrmeigier

Der Entwurf ger 2. Anderung des Bebauungsplenes Nr. 1, bestshend aus der Planzeichnung (Tell A)
und cem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.02.2010 bis zum 02.03.2010
wahrend der Dienststunden nach § 3 (2] BauGB ffentiich susgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stelungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vergebracht werden kdnnan, am 27.01.2010 oristblich bekanntgemacht worden. Es ist
derauf hingewiesen worden, dass im Verfghren nach § 13 BauGB elne Priifung der Umweltbelange und

sine Ausglsichs- und Ersatzblenzierung nichl-gRpiionie] sind. AR
Neubukow, den //?'09‘20’{9 ‘ ?f{ﬂ%

Birgermeister

Die Stadtveriretung der Stedt Neubukow het auf Frer Sitzung em 24.03.2010 das Planverfahren aus-
gewertet. Innerhalb des Planverfahrens heben sich kelne Anregungsn oder Stellungnahmen von den
Birgern ergeben, so dass eine Abwagung dersr Belange nicht vorzunehmen war. Die vorgebrachten
Stellurgnehmen der Behbrden und Tréger Sffenticher Belenge wurden behandett.

Das Ergebnis ist mitgetsilt worden. e
R R .
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Blirgermeister

Die Setzung Uber die 2. Anderung des Bebeuungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Tell
A) und dem Text (Tel B], wurde am 24.03.2010 vor der Stadtverirstung sls Satzung beschiossen.

Die  Bebauungsplensatzung, bestehend aus der.
hiermit ausgefertigt. .f/; -

Neubukow, den j(ﬁ%é@i@

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel B, wird

bl

Birgermeister

Die Bekanntmachung der 2. Anderung des Bsebauungsplenes Nr. 1 sowie dle Stelle bei der Plan euf
Dauer wahrend der Dienstsiunden von jedermann  eingesehen werden kann und Uber den hhall Aus-
kunft zu erhalten ist, ist am 21.04.2010 im Amtlichen Mittellungsblatt der Stadt Neubukow ortsiblich be-
karnt gemacht worden In  der Bekanntmachung ist auf dle Geliendmachung der Veristzung von
Verfahrens~ und Formvorschriften und von Méngel in der Abwagung sowie die Rechisfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und welter auf Féligkeiten und Erlsschen von Entschidigungsanspriichen (8 44 BauGB)

hingewissen worden. Dle Satzung ist mit Apiag T3hQ4.2010 in Kreft getreten, {L/; ;o
P At / a ?
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SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1
DER STADT NEUBUKOW
FUR DAS GEWERBEGEBIET BERGHAUSEN

R il y V4
HINWEIS: Der ketestermadigéiBbitanc wurde bereits em 30.05.2001 beststigt.

Disse Bestéiigung wird hier nachrichtlich tbsrnommen.
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SATZUNG

DER STADT NEUBUKGW UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1
FUR DAS GEWERBEGEBIET BERGHAUSEN

Aufgrund des S 13 des Baugesetzbuches [BauGB] in der Fassung der Neubekannimachung vom
23. Sept. 2004, BGBL | 5, 2414, zuletzi gedndert durch Artlikel 4 des Gesetzes vom 31 Juli 2008
(BGBI | 8. 2588), sowie nach der Baunutzungsverordnung {(BauNvO} in  der Fassung der Bekannt-
machung  vom 23, Januer 1980 [BGBI. | . 132), zuleizt geséndert durch Art. 3 des investions-
erielchterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22, Apri 1993 (BGBI. 1.S. 466), sowie nach der
Lendesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauQ M-V) In  der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. April 2008 (GVOB!. M-V 8. 102), zuletzl ge#ndert durch Artkel 9 des Gesetzes vom
23. Mai 2006 (GVDBI. M-V 8. 194), sowie nach der Kommunalverfassung flUr das Land Mecklen-
burg-Vorpommern (KY M-V) in der Fassung der Bekannimachung vom Q8. Juni 2004 {GVOBL
M-V 8. 208), zuletzt gelindert durch Artikal 7 des Gesetzes vom 17. Dez, 2008 ([GVOBL M-V
8. BBY, 718}, wird nach Beoschlussfassung durch dle Stadivertretung der Stadt Neubukow vom
e OIgENdE Batzung Uper die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gewerbe-
geblet Berghausen, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil 8) sowie Uber
die Satzung Uber die drilchen Bauvorschriften zur guderen Gestaltung baulicher Anlagen, erlessen.
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TEIL A - PLANZEIC

Es glt dis Bacnulzungsverergnung BeudvO] n de- Fossung Sar Bakanntl-
nechung vor 28, danuar 1990 (BGBL | Selle 132), adstal gebodert durch
das Investltionssrisichierungs~ und Wahnhavandgeselz vom 22041992, In
Anesndung der  Planzeicranvarordnang (Panzv]  vom 12, Dezember 090
RGRL { Seite 3 vom 22 Januar 5T

i
O S

BEREICH DER SATZUNG  \-
DER GEMEINDE JORNSTORF -\

GELTUNGSBEREICH DER

SATZUNG 1

DER GEMEINDE JORNSTORF

(HEUTE BENDORF) UBER DEN

BEBALUUNGSPLAN NA. 1
G

£ JORNSTORF
(HEUTE RIENDORE) UBER DEN
BEBAUUNGEPLAN MR, 1

TF

. ‘%&gsirzaciiifgm‘

a;s;gg:i‘aggé\bfaﬁa "
dor s b N\

| TH mex =
a, mex
VL SRIFH pae B

FSP 80/40 d5 (A}fqrw"ﬁ’ .,

| - TF

= tmgelnachls

'GRZ 0.5

) FSP 60730 Yo X

'-—.,___r/r”

F1:1.000

Dia Planzsichneng -7sf A- des Pehallrgsplenss
git nur i Zussmmentang TR cen texlichen
Fastactzungsn -Tof B-

A
yermutlicher Varlauf von
Latungen des 2vA

1CH

PLAI

L FESTEETZUNGEN

Flanzelchen Erlfiutarung )
DEE FUR DIE BEDAUUNG VCRGESEMEREN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BALLICHEN NUTZUNG

Gewarbegeblate (gem. Per. § BauMVO]
MAR [ER BAULCHEN NTZUNG
SRZAG Grundiidehenzahl {GRZ)
Cr2os Geschossischenzan (GFZ}
I Toil der Vislgeschosee

THimex= 7,00m Treulhthe, sy Hbchetmal Uber Bezugspunkt
%5@ Fhmax= 850m  Frathdhe, sis Hichstmed Uper Bezugspunit

BALIWEISE
g Abwelchends Bauweise
T T e Baugranze
YERKEMRSFLACHEN

SBtrabarvarkehrsidehan

Strabentegrenzungsinie such gegerlier Verkehra-

A — flschan hasonderer Zweckbestinmung
@ & & Bargish ohrg & und Austahrt
S84 vwa Zufahrts Ein- und Austahrt

FLACHEN FUR YERBORGUNGEANLAGEN

Flachen fr Versorgungseniegen

@ Reganwasserrickhaliebackan

Rechtsprunlagsn
Per. 9 {1} 1 DeuGl

Par. 9 [ 1 BeulB

Par. 8 {1 2 BauGh
Par, 22 und 23 BeuilvD

Par, 2 (1 11 BauGB
Par. 9 [6) BauGB

Fer. 8 {1 12, ¥ Qa8
Per. ¢ {B) Beuh

FAUFT VERSUREUNGE- UG BART ABWASGEER

LEITUNGEN

oberlFdisch
untaririsch

GRUNFLAGHEN
Grinfitioha

dffenifche Grinflgchs

Wiese

Behutzgrln

ANPFLANZEN VON BEUMEN, STRAUCHERN SOWE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SOWIE VON GEWAERERN

Umgrenzung von Fiichen zum Ampilanasn von
Biumen, Striucharn und sonstigen Bepflanzungen

Anpfianzung Enzelbaun gem. Fasteatzung 18.1

BONSTIGE PLANZEICHEN

Mt Geh~, Fahr- und Leftungerashisn zu bhelaalonds
Flachen

Ungrenzung der Flichen, dis von dear Bebalung
frafzuhalten sind (A - Anbauverbotazone)

Granze das riumiichen Geltungehereiches der Batrung
ther de 1. Anderung des Bebauwnpsplanes Mr. 1
cher Btach Matbukow

Abpranzung unterschisdicher Mtzung, z.8. von Beuge-
blaten, ader Abgrenzung oes Msfes der Metzung mver-
helb elnes Baugebietes

Srom o mm
Wi R Dol

Far. B
Par, § (B8) BeuCl

S

Par. 8 (1} 1 Daudld

Per. 9 {1} 26 HaudS
Per, 8 (8] BauGR

Per, & {]) 268 Bl
Per. 9 (B} BauGa

Par. 2 {1 21 83068
Per. 8 (B) Baulb

Par. & {1} 3¢ BauC2
Far. 8 (8] BauGB

Par. & 7] Baucs

zB. 8 1{4) BauNvD
g 18 {8) Bauhvo

FEP S0 dB(AYym
tegahimchi

e i o

LER I

T

P oA PR LI an £E

ATERCNEWGE VO FLAGrD M1 UM O D i it i BT = 4
FLACHENSCHALLEIBTUNGSPESELN
mexknal zu!éssé%r {lechenbszogensr Bchelleistungspegal, Per. @ (1 24 Bautl

. i

z.H. 80780 oBlA) om tags/mechis

Apmrenzung von Filichen mit untarecniedlichem Fer. 1 (4] BalNvQ

Fléchenbezogansn Bohalelstungspagel Per. § (8} BauGs
oy ; q . o

Abgrerzuag unterschisdlicher Lérmpageibsreiche [LFE) @r éi{i})%ﬂﬂl\l&\fa@

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARARTER

Flurstiolegrenze, Flurstlickemumnar

Bamaung in Meisrn

Bizhtdralaghe

Lagsfegipurki das Landesvermesaungsamtes

Satzungednderung pemn. BeltriisbeschiuB zum
Bescheid vom 26.07.2001

Kenrzsichnung der Andsrung gemid Batzung
Hher cie 1 Andarung

SA

A

5

8

A

5

S

Eragaprt

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTBETZUNGEN FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 DER STADT NEUBUKOW FUR DAE GEWERBEGERET BERGHAUBEN

1. ART DER BAULICHEMN NUTZUNG
{59 Abs. 1 Mr. 1 BauGb LV. ait 88 1~ 15 BauNv0)

11 In dem Gewerbegebiet sind dis sonst nach 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNvO nur ausnahmsweise
zulidssigen Woehnungen fir Aufsichis~ und Bereilschaftspersonen sowie filr Belriebsinbaber und
Batrishaleiter, die dam Belrisbh zugsordnst und hm gegentber in Grundfigchs und Baumasss
untergeordnel sind, geméd 8 1 Abs. 8 Nr. 2 BauNVvO aligemsin zuldsslg,

Al ! AR

ekl o ony

18 inerhalb des Gewsrbegebielss sind gemid § 1 Aba. 5 BauhV0O aus besondersn
stéichebaulichan Grinden Vergniigungssiditen unzulésslg.

2. BAUWEISE .
(8 @ Abs. 1 M. 2 BauGB V. mit § 22 Abs. 4 BauNVvO

Fiir Fischen innerhalt des Geltungshersiches des Bebsuungsplenes wird dis gbweichands
Barwelse festgasetzt. nnerhelh der festgesalzien sbweichenden Deuwesise g&sltam filr dis
Errichtung von Gebéuden die Grenzebstands der offenan Beuwsise. Geblude mit Lingsn Uber
80,00 n sind zulBssig.

3, HOME BAULICHER ANLAGEN

(S © Abs.d Nri iV, mit § 18 Abs. 1 BauNvO]

Die fesigaseizie Mbhe bedlicher Anlsgen wird flir den Bezugspunki fesigeseizl. Die
Angaben Uber die Hohe beziehen sich auf die Cberkente Birebenniveau in der Mite der
strafenseitigen Gebiudessite {Bezugspunktl. Beuliche Anlsgen dirfen nicht hther als der
angegebane Wert (sishe Planzeichnungl Uber dem Bezugzpunkt llegen. Ausgenommen hlervon
sind Betrichasinrichiungen, dis entaprechend den technischen Anforderungen oberhaly der
Gebiudedeckung (Luttungsenlegen, Schorneieine uaw.) notwendlg sind.

4, FLACHEN WMIT GEM-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(S © Abs. 1 Nr. 21 BauhvO)
nnerhalb des Plangebistes werden Flichen mit Geh-, Fahr- und Leliungsrachisn zupunstan

beglinstigler Anfieger und  zugunsten der Ver- upd Entsorgungsunternghmen festgesstazl.
5. SOHALLBCHUZMASSNAHMEN (8 @ Abse. 1 Nr. 24 BauGE)

8.1 Fir Gewerbslidchen innerhalb des Geltungsbereichss des B-Flanee sind geméb
§ 1 (4] BauNvO Im Nachizeliraum folgende immissionewirksems flEchenbezogene
Schallsletungspagsl gls Hbchstgrenze zulBeslg,

mmlesicnawirkesmer Fidichenschefelstungspagel

Taiiftdchs iin Machtzeitraum
TF 1 40 B (A)/m?
TF 2 30 B (Al/m?

5.2 Zum Schutz vor Strebenverkehrsldrm aind nessive Schallschutzmafinahinen gom#d Anforderung
dos fastgasetzion Lirmpsgelbarcichas nach DIN 4108 vorzusehsn,

B. ZUFAHRT (8 2 Abail Nr. 11 PauGR)

Fiir dé.? I%:)asi&han@ﬁ Mutzung euf dem Grundsilick 2823 sihd die besiehentien Grundstlickszulshrien
zu arhalfen.

7. FLACHEN, DIE VON BERALUNG FREIZUMALTEN SIND, UND HRE NUTZUNG (ANBALUVERBOTSZONE)
{ § 9 Abs. | M. 10 BauGB)

AuBerhaln der zur ErschiisBung der enliegenden Grundstlcke bestimmien Telle der Crisdurchishri
dirfen Hochbautan jeder Art sowle Aufschiltiungsn und Abgrabungen griberen Umfangs in einer
Entfernung bis zu 20m van dar B 108, gemessen vom Subsren Pand der befesliglen Fahrbahn, nicht
arrichtet. hzw, vorgencmman werden. Anlegsn der AuBanwerbung steshan aullerheld der zur
ErschlieBung der erlisganden Grundsilicke bestimmien Tele der Ortsdurchiahrt den Hochbeuisn glaich.

8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BIMDUNGEN FUR
BEPFLANZLMNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BALMEN, STRAUCHERN LIND GEWASSERN

(8 © Abs. 1 Nr. 268 und 26b BauGR)

8.1 Binzelbhdume sind gamib Pestaetzung der Standorte in der Planzelehnung in der
elnheimischen Seumar] Winterinds {Te cordete), euch sls Borie verwencdbar, als Hochstemm
mit 18-18 cm Stemmumiang zu planzen.

82 Der Vorgartenbersich  zwischen Strefenbegrenzungsivie und sirebenseltioer Baugrenze st in
der Fibche mit vorzugswelse sinheimischen stendortgerechtan Strluchern von mindssiens 2x
verplienzier Beumschulgualitst, Pllenzdichie 1 Stlick je gm, zu bepflenzen und deverneft zu

erhalten. Die Anpllanzung erfolgt unr- in Bersichen, in denen keine Jufahrt vorgesshen ist.

8.3 Auf den Gewsrhagrundailicken sind die nichi Ubsrbsuberen Fidchen mit heimischen
standoriperachten Baumen und Strduchern von mindestens 2x verpflenzier Baumechulgusiist
zu beplanzen und deusrheft zu erhatter,
Es lat mindestens 1 Baum is 400 am und 1 Strauch je 2 om richt Uberbaubarer Fldche zu pilanzen.
Zu verwendande Gehtiizerten sind . ‘
Béume Gamelne Esche (Fraxinus sxcalslor),
Stiglsicha {Quercus robur} oder
Halmbuche (Carpinus betuus).
Strucher Eingriffiger und Zwsigritfiger Weidorn (Cratesgus monogyne/ C. laevigata),
Gemelne Hasel (Corvlus avelizna),
Roter Harlriegel (Cornus sanguineal,
Piaffenhilichen (Euchymus europasus),
Hundsrose (Rosa caning) u.e. heimische Wid- Strauchrosan,
Schishdorn Prunug spinosal.

ii. BALORDNUNGERECHTLICHE FEEBTSETZLNGEN
gomd § O Abs. 4 BauCB LV. mit § 88 Abs. 11Baud M-V

1. Imnarhally des Gewerbegabistes sind Grobilichentafein as Werbung nur an der Stitie der
Lelslung zuldssig. Sie dirlen eine GroBe von 3 gm nicht Uberschreiten,

fl. NACHRICHTIICHE USERMAMMEN
1. VERHALTENSWEISE BE! ARCHACQLOUGISCHEN FUNDEM

Wenrn wihrend der Erdarbelten Funds oder auffgiige Bodenverférbungen aentdecki werden, ist

amih § 11 DSchG Meckienburg-vorpommern GVl Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom

4.01.1008, 8. 12f1} de zusténdige unters Denkmalachuizbehtirde zu benachrichtigen und der

Fund und die Fundstelle bls zum Eintreffer von Miterbsitern des Lendesamtes fUr

Bodendenkmalpflage oder dessen Vertrater in unversndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortich sing hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundelgeniimer sowie

wwifdlige Zeugan, dis den Werl des Fundes erkennen. Die Verpfichiung erliseht B Werklags nach

Zugeng der Anzeige. Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverzijgiich Anzeigs erstatiet oder das

%gdﬁrédﬂxkgjai bzw. ssine Entdeckungsstitie nichl in unversndsrlem Zustend erhdilt (8 29 Abs. 1
o -Vl

2. AMZEIGE DER ERDARBEITEN 7 DES BAUBEGINNG

Dar Bagion der Erdarbsiten st der unteren Denlkmelschutzbenirde und dem Landesamt flr
Bodendankmalpflege spltestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindich mitzutelien,
um zu gewdhrieisien, dab Milarbalter oder Besuftregte des Lendesemiss flr
Bodendenkmelpflege bel den Erdarbelien zugegen seln kinnen und sveniusl eufiretends Funde
gemgl § 11 DSchG Mackienburg-Vorpommearn unverzilgich bergen und dokumantieren.

Dedurch werden VerzBgerungen der Bsumsfnghmen vermieden {vglh § 11 Abs.d DSchi M-Vl

3. VERHALTENSWEISE BE UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS -

Solten wihrand der Erdarbelten Auffiligkeltan, wie unnatliriche Veridrbungen bzw. (Geriiche des
Bodens aulireten, ist der Lendrat sls zUstindige Behiirde zu Informieren. Grundsilicksheslizer
sing als Abfalbeslizer zur ordnungspemniien Entsorgung des belasisten Bodenaushubs oder
Beuabfalis nach § 27 ADIAIG M=V (Bzw. nach 8 11 KriW-/ABIG) verpilichiet, Sle unterlegen damit
gleichzaliis der Anzelgepflicht nach § 42 KrW=-/AbIG. Abfélle dlrfen nicht zur sreiten
Bodenverfillung genutzt werden,

Antallenda Abfdlle sind gemél dem Geselz zur Forderung der Kreislauiwirtschalt umd Sicharung
der umweltvertréglichen Bessitigung von Abfdlen [KrWw-/AbiG) vom 27, Septembar 1294 und dsn
dezugehtrigen Rechtsvorschiiiten, dem Abfallwirischefis~ und Alllastengeseiz flr Mecklenburg-
Vorpommern vom 04. August 1002 sowie der Ssizung Uber die \Iermaldunrg, Varweriung und
Entsorgung von Abféllen im Kreis Bad Doberan, Beschiub des Kraisiages MNr. 17112/88 vom
201865, pedncart durch die 1 Anderungssatzung vom 06.08.1808 und Beschiud-Nr, 238-

B/08, pefndert durch de 2. Andarungssstzung vom 2701008 und Bagehiub-Nr, 2ER-17708,

geender! durch die 3. Anderungssetzung vesn 10121997 und Beschiub-Nr. 834/24/97,
entzorgsn.

4, VERHALTENEWEISE BE! MUNITIONSFUNDEN

Seliter bel Tiefbeuarbsiten kampinittalvardéchilge Gegensténds oder Munltion aufgefunden
werden, ist aus Sicherheltsgrinden die Arbelt en der Fundsialle und der unmittelbaren Unpabung
sofort einzustsliien und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichligen, Niltigenfalis sl die
Folizel und gegebenentalls die driliche Ordnungsbehdirds Hinzuzuzieharn.

5, HINWEISE FUR DE VERLEGUNG VON LEITUNGEN

Fir die Verlegung von Var- und _Entsorgm%_ieituﬁ en sind dis jewslle sinschlbgloen geselziichen
Bestimmungen und Forderungen einzuhaltan. Dies gift insbesonders auf entsprechends Abstands-
forderungan, wis 2.0, de Kebelverdsgung In enlgprechendem Abstandd zu BEUmsn.

fm Rehmen der Baumabnehme evil. aufgefundene Lellungssyaleme von lendwirischefiiichen
Eniwiésserungssysiemsn sind ordnungagemih aufzunehmen und zu Lasien des Grundstickeigenilmers
uﬁzzuv?ﬁ@gerx bzw. anzubindan. Der Eigentlmer des Entwisserungssystems isl davon In Kenninls

zil selzen.

8. ERSATZFFLANZUNG AUGBERHALB DES PLANGEDIETES

Das Ausgleichsdefizit von 14.860 Biotopwertipunkian soll auf dem Flurstlck 305, Flur 1,
Gemarkung Maubukow behoben werdan,

Die Flacne wird derzelt von ihteandiv genutzien Grinlend singanommen. Aubarden bafindst sich
hier sin Unspannwerk.

Bai alner Aufwerlung um 2 Wertstufen (von Warifektor 1 flr Inlengivgrintand auf Wertfekior 3
filr eine geschiossens Gehblzpllanzung), sind auf dem genennten Flursilick 7.420.5 om 2u
bapflanzen. Die Anplienzung arfolgt zuerst als Elngrilnungsmabnahme flir des ssthelisch unschine
Umspanmwerk. Prim8r st ebenfalls entleng der Mauplsirasss zu pllanzen.

Foigends Arten und Pllenzousiigiten sind zu verwendan:

Béume 1. Ordnung als Haister: 2x v mit Baellen, 200256

- Stisleiche (Quercus roburl, Esche [Fraxinus axceisior]), Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Biume 2. Ordnung els Lsichte Helster, 2x v , 100 ~ 125 om

- Feld-Ahorn (Acer campesire), Hainbuche (Carpinug betulus), Ebsrasche {(Borbus sucupsiia)

Biréucher als Sir., 2x v, 40 - 80 om

- Ein rifﬁ;%er Woltdorn {Cratasgus monogyna), Hesel (Coryvius avellena), Behiehe [Prunus spinosal,
tetienhlitchen (Euonymus suropasus), Purgier-Kreuzdorn (Rehmnus cathertical, Roter Hartrisgel

[Coraus sanguines), Rote Heckenkiracha (Lonicera xylostaum), Brombesrs (Rubus frulicosus).

Dle Uberh@iter sing Dei heckenartiger Gehdlzeushicdung sile Om zu ssizen. Die Pllanz- und
Relhenshstiinde sind insgesamt mit L,00m % 1,00m 2zu bemessen. nnerhalb geschiossensr Ge-
htiizbesténde ist mndastens alls §,00m eln Halster zu setzen.

1. Dia Salzung Uber de 1 Anderung des Bebauungsplenss Nr. 1 wird auigestelt m  versinfachien Ver-
fahren nach & 13 BoulB. Der Baschiuss zur Seizungsanderng des Bebauungsplanss Nr. 1 der Sted
Maubukow wurce durch die Stativeriretung als Autstallungsbaschiuss tnd Beschives zur B@trggenen”
betefigung am 13.08.2000 gefasst. s f; 0 f,;/
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2. Dis iUr Reumordnung wnd  Lendesplanung Pt e eh'c'urde und Stelle wurge nicht bejtéfﬁfgt, el

Belenge der Reumordnung durch dis Planungsabaieht nicht berilbrt sind. -*‘”’Hm} i
GHP I © fa Vg
N Ay,

i 7 5 i
Naubukow, den 06040 A ﬁ“‘“‘“ Aol ek :
1 [ohe ' Blirgermeister *
3. Die von der Planung berlibrie Behiirds, cii -dAest Bed Doberan und der ertihrie Trégar dHent-
icher Belangs, der Zwackverbend Kihling, wisden mit Anschireiben vom 220.2008 am Au%gzgilungs«
verfahren beteiligt. e P ) f i aalk

Neubukow, den f?’f@?&?ﬁi@

" -
4. Die von der Planung berlirten GrundstlekBeigesttifier wurden mit Schrelben vom 2202009 als
e . A /J"
Vi
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Blrgermsister

beriifrie Triger difentlicher Belangs, dis barUhrten Eigentimar nochmsls mit Schrelben vom 22112008
informierd, cdass diz  Stedi nunmeshr  davon susgsht, da nnerhalh  der  engegebenen Frist, bls zum
0112008, keine Sielungnehme shgegshen wurds, kele Anragungen oder Hinweiss Ay dieﬁ?iennung
zu beriicksichiigen sind. R ' ’
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8. Dis Stediverlretung der Sladl Neubukow hat suf Wirgr Bitzung am 00.12.2008 des Planverighren aug-
gewarist. Innerhelb des Planverfahrang haben sich kelne Anragungen oder Stelungnahmen voh den
Bateligten sroeber, s0 dags sine Abwigung dersr Belange nicht vorzunshman vesr, Das Erge,&ffr"ﬂs st

mitgetelt worden, . s ”m} { %7 /,
gt LS, 4 i & ® e
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spiEgs Nr. 1, bastehand aus der Planzaichnung (Tel

7. Die Sslzung Uber dis 1 Enderung des Bebauunis
Al und dem Text (Tel B, wurde am 09.92.2000 von der Stediveriretung als Salzung beschiossen.
Dis Begrlndung zur Satzung Uber die 1. Anderung ‘das Bebauungsplanes N; de mit E‘}e’schiua% *
der Stedivertretung vom 00122008 gebillgh 2% A D T, 7 i
50N A
MNoubukow, den AU S0 ; ST % A e 4
. i =0 “E Birgarmelgter
@’ :
o %@f
Copu%
B, Die Bsbhauwngsplansatzung, beelehend sus der Planzsichnung (Tall A} und dam Text [Tell B), wird
harmit ausgefertigt. e Ty -
: SBERIN -

Neubukow, den 4601, 040, el el

Blirgermaistar 2

9. Die Bskemntmachung der 1 Anderung  des E%mungspiaﬁss Mr. 1 sowle die Stelle bsi der Plan auf
RDauer wihrend der Dlenstslunden von jedermanh  eingesehen werdan kenn und Uder dan inhalt Aus-
kunft zu erhalten st ist am GRBLAAE. m Amilichen Mittelungsblatt der Stadi Neubukow ortsiblich be-
karit gamechi waorden. In ger Bekasnnimachung st suf  die Gellendmachung der  Verietzung von
Verfehrens~ und Formvorschirffen und von Mingel In der  Abwigung sowle  die  Rechisiolgen (8 215
Abs. 2 BauGEl und welter auf Filigkeltan und Erldschen von Eintsci’eéd!gungsaﬂa,gmg{len (8 é«’j BauGBi

< 5 ] 5 a P 2 4 Dndn " 1 i
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H%ﬁ W%EQQ Der kalesterméblge Bastand wurde bersits am 30.08.2001 bestétigt.
0 Diese Bestbligung wird hier nachrichilich Ubsrnommen.
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VA

DER STADT NEUBLIKOW
UBER DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANED MR, 1
FUR DAS GEWERBEGEBET BERGHAUBEN

Autgrund das § 18 In Verbindung mit § 10 des Peugssaizhuches (BouGB) In der Fassung vom 23, Seplember 2004

(BGEEL | 8. 2414}, ndetzt gedndert durch Artikel 4 vom 31. Juf 2000 (BGBL | 8. 2080}, sowle nach Beunuizurpever-

ordrung (BauNVD} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janusr 1990 (BGBL L 8. 132), zulslzt geindsrt

dwrch Artikal 8 des hvastifionserlsichterungs- und  Wohnbaulendpeselzes vom 22.04.1203 {BGBL | 5. 468), sowle

nach der  Landesbeuordnung Mecklenburg-Vorpommern  (LBau0 M-V) in der Fassung der Bekanntinechung vom
8. Aprl 2008 {GVOBL M-V 8. 102), aulelzl gelindert durch Arlikal @ des Qesetzes vom 23, Ma 2000 (GV0BL
MY 5. 194), wird nach Beschiussfassung dure die Stadbverlistung der Stact Neubukow vom 00.12.2008 falgends

Satzung Uber die 1. Anderung des  Bebauungsplenes Br. 1 fiir das Gewerbegsbiat Berghausen, bestehend mus der

Planzeichnung [Tell A} und dam Text {Tail B), arlsssen.
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