STADT KROPELIN

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9
"Wohnbebauung Butzower Stralde”

umfassend das Gebiet 6stlich der Bitzower Stral’e und westlich des Technikstlutzpunktes

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als H6chstmalf}
FH Firsthéhe in m als H6chstmal tUber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—————————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache
P Offentliche Parkfliche
Verkehrsberuhigter Bereich

Flache fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

nAj Stellplatz Abfallbehalter

Griinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

o Zasurgrin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

S Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(@] [}

b 0o 00 00 und sonstigen Bepflanzungen

Erhalten von Bdumen

@ Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes Kiihlung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)

AAANAN,

2. Darstellungen ohne Normcharakter

// vorhandene bauliche Anlagen

o vorhandene Flurstiicksgrenzen

——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

176 Flursticksnummern
. 47.3 Héhenangabe in m 4. HN
DIIID Boschung
~——20.0— Bemallung in m
X kiinftig fortfallend

A A Schnittlinie

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgeb. fur Grundwassergewinnung - Schutzzone llib

Plangrundlagen:
Topographische Karte Maf3stab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und
Hoéhenplan im Malistab 1:500, Vermessungsbiiro Kretschel, Rostock

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) einschliel3-
lich aller rechtsgiiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6.
Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Ande-
rungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom und
mit Genehmigung des Landrats des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung
Uiber den Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnbebauung Butzower Stra3e" der Stadt Krépe-
lin, umfassend das Gebiet 6stlich der Bitzower Stral’e und westlich des Technik-
stitzpunktes (Flurstiicke 16/4 der Flur 6, 84/2 (teilw.), 99/2a, 101/2, 101/5 und 102
(teilw.) der Flur 12 Gemarkung Krépelin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1,4,16,18
BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

1.2 Die Sockelhéhe (OK FertigfuRboden) darf max. 0,5 m, die Firsthéhe max. 9,0 m
Uiber dem Bezugspunkt liegen. Fir die festgesetzten Hohen gilt der Bezugs-
punkt auf der Oberkante der Erschlielungsstralle. Der Bezugspunkt wird fest-
gelegt mit 47,170 m 0. HN. Die Differenz zwischen dem Bezugspunkt und der
mittleren H6he der vom Gebaude Uberdeckten, naturlich anstehenden Gelan-
deoberflache ist bei der Bestimmung der H6hen anzurechnen.

2. Flachen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 23 BauNVO)
Die Errichtung von Carports und Garagen ist nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell-
und Parkplatze unzulédssig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen
eine Hohe von 0,70 m uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit
einer Kronenansatzhéhe von tiber 2,0 m.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickilung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. § 202 BauGB)

4.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
Iassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfa-
higes Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

4.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

5. Anpflanzen und Erhalten von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB)

5.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der Baumallnahmen gem. DIN
18920 zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig
Zu ersetzen.

5.2 Das Pflanzgebot fiir Einzelbaume im Bereich der Planstral3e ist mit Sorbus aria
(Mehlbeere) als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14-16
cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu erfullen.

5.3 Innerhalb der privaten Griinflachen "Zasurgrin" sind auf mind. 50 % der Fla-
chen Straucher (3x verpflanzt, 60 - 100 cm ohne Ballen, im Verband 1,5 x 1,5
m) folgender Arten anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten: Cornus sanguinea
(Roter Hartriegel), Corylus avellana (Wald-Hasel), Crataegus monogyna (Weil3-
dorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Prunus spinosa (Schiehe), Rosa arvensis (Feldrose), Rosa canina (Hunds-
Rose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

6.2 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.3 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer bis
zu einer Héhe von 1,5 m zulassig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hek-
ken bis zur Wuchshéhe der Hecke zulassig.

6.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

6.5 In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 m? zuldssig. Werbeanlagen mit
Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

6.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Grundwasserfassung Krépelin. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Richtlinie fur Trinkwasserschutz-
gebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W
101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu koénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zuglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altla-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Die Grundstiickseigentiimer und Nutzer der Grundstiicke werden darauf hingewie-
sen, dass die Abfalle (Abfalltonnen, Sperrmll usw.) am Tage der Abfuhr auf eigene
Gefahr und auf eigene Kosten zum Bereitstellungsplatz fur Abfallbehalter zu trans-
portieren sind.
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- “Stellungnahmen der berihrten Trager offer

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe{;ghj;qisses der Stadtvertretung vom
26.6.1996. Die ortsubliche Bekanntmaﬂqﬁu*n‘*gg” des / Aufstellungsbeschlusses ist
orr’;s?tilich durch Aushang an den Bekann}fﬁ:ﬁcbyh stagelh”%owﬂlaiizum 301200
erfolgt. {n ) Pon,

P
Y

Kropelin, den U6 02 L 002 5\

Die fir Raumordnung und Landesplanung “\i‘ij“stér?‘rdi’é(é Stelle wurde gemall § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 18.10.1996 und vom7{.12. O 4

beteiligt. (
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Krépelin, den D, 03 5] | (Siegel) , Schlutow, Burgermeister
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Die Burger sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGé}*‘i‘dg[Eg cipe” Sffentliche Erérterung der
Planung am §,472,C)_  in der Stadtverwaltuig Krops lin, frihzeitig beteiligt worden.
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Kropelin, den (i, U3 LUo% Schlutow, Burgermeister
"Bebauungsplanes Nr. 9 mit

Die Stadtvertretung hat am $42. UL den.
orschriftengebilligt und zur &ffentlichen

Begriindung einschlieBlich der értlichen Ba_j;L;!i
Auslegung bestimmt. i

%

e
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) /Schlutow, Burgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bésts _au$ der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der &rtlichen
Bauvorschriften haben in der Zeit vom2,4. {3 bis zum 3 .,0L.U% wahrend der
Dienststunden im Bauamt Krépelin nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln.vomA@12pis zum 2(0,.12.0 2
bekannt gemacht worden. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom . ¢ .13.©3_Uber di¢ offentliche Auslegung informiert worden.

Kropelin, den Ub (3 Jios
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Kropelin, den Ut U5 L4070

y

Der katastermaBige Bestand am £8~72.< “wird-als fichtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der.Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsv dliche Flurkarte im MaRstab 1:
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet we en.

Rostock, den (<73

‘én der Birger sowie die
je am¥7az,@3 gepriift.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrach

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

i e A by
Krépelin, den {ji, 1 Jo0l 4 chiutow, Birgermeister
Der Bebauungsplan Nr. 9, bestehend ausﬂr;def: : 'gﬁif\ung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurds 10203 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die iegr’i dung zum Bebauungsplan Nr.
9 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung'vom 2702 01 gebilligt.

= BN iy 14\

Kropelin, den /(. L = VU3 Schiutow, Bargermeister

Die Genehmigung der Satzung Uber den Ié“‘“ebg\u gysglar‘fNr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Wtifde mit Verfiigung des Landrates
des Landkreises Bad Doberan vom , Az mit

Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Krépelin, den (Siegel) Schlutow, Blrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsadndernden Beschluss der

Stadtvertretung vom ........................ erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
mit Verfigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom ....................... Az.:
..................... bestatigt.

Krépelin, den (Siegel) Schlutow, Biirgermeister

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Krépelin, den (Siegel) Schlutow, Birgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Krdpelin, den (Siegel) Schlutow, Blrgermeister
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STADT KROPELIN

Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 9
"Wohnbebauung Bltzower Stralie”

umfassend das Gebiet Ostlich der Blitzower Strale
und westlich des Technikstitzpunktes



