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STADT KROPELIN
SATZUNG UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
_QUADDEL BARG¥

(Ostlich der Biitzower Stralle, .11/ siidlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar)

PLANZEICHNUNG
TEIL A

Vorzeitiger Bebauungsplan gemiB § 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB unter Beachtung des Investi-

tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesctzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466).

,.Es gilt dic Verordnung iiber dic bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Ncufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1. S. 132),

geandert durch Artikel 3 des Gesctzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstcllung von Wohnbauland vom 22 Apnl 1993 (BGBL. 1, S. 466) sowic dic Verord-

nung iiber dic Ausarbeitung der Baulcitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990- Planz. V. 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB1.1. S 38).~

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGB1. 1, S. 2253). geidndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Invesutionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 April 1993
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M/V (LBauO M/V) vom 26.4. 1994
(GVOBI. M/V Nr. 11, S. 518), wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung
vom ..27.01.1999  und mit Gene!.migung der hoheren Verwaltungsbehérde folgende

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8 , Quaddel Barg", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

. T‘m.,i‘ \

/

/ Buirgermeister

PLANUNGSSTAND NOVEMBER 1998

Anderungen und Ergiinzungen
gemil} BeitrittsbeschluBl vom ..

29.09. 7999

~ &~
Folgende Festsetzungen im Baufeld 1, nur im Bereich der Flichen fiir: WA Il
5993200 . + Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagea und -1-
+ ‘orkehrungen zum Schutz von schiidlichen Umwelteinwirkungen + + 3993200
A\ » FH= 9,00m als MindestmaB :
\ 0,4
AN , | L
Gemarkung Kropelin
(035) .— N Flur 6
N
. ‘\\\
SD/WD Stelifliiche fiir Miill- und Wertstofftonnen der
Anliegergrundstiicke des Anliegerweges AW1
5993100
5993100
5993000
5993000
i
i
i
|
} bwasser-
|
' yclingcontainer ;
| &
; ) j
| A / .
i . . - -
L__ 5992900 + - AX \ % T2
A 5992900
cl
! ~
X
-
=
m, *
.‘ ;
Anmerb gn_g_ ' '
D Flurs icksgrenzer snd ourch Dol grery. g Q aB:tab 1 = 1 000
Zer Fiur«orte enntonger ung tenen nur 2y’
Informotior .~¢ nich' ots Rechisgrund.age i - &
vERNfSSUNgSBURD t
HANSCH & BERNAU | fei 1T 81N H
- (;::'h:- ll:'.l.l!;::.:'I ';_- .-{!. Anm erkun g
LTI 1:1000 Tﬂun 1 . \ - / r ’ g
Auftragin, emer W1 9 \ H Q' Elb /V [ L// /—\ /7 D!e r!_\jrs“d:ksgrenzen Slnd d‘\JTC F Dlgﬂchs‘erung \ N
599280¢ :::.;;u — Tobrvar 117 \ + ° o L _ d2r riurknrte ertstanden und dienen nur zur y
o ] \ ‘ — _'r_ Information und nicht als Rechtsgrundiage + \ 5992800
e T _T \ ®© )
Lage l 47/8) Postack. gon 14 8y 1997 l | .
Leneberrach!ich gesrnct et Mvervae(tdit verbeten
> L) | | l
‘[ T 1‘ J J
- - I |
£ E : : £ s i
12 = b 5 = S
| | '° J° = g '
) | |
____ _ _ ﬁ

KTEN + INGENIEURE

Wismarscho Straie 81 18236 Krbpelin

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemiB Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990)

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

1. Festsetzung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 des Baugesetzbuches- BauGB-, § 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNV -)

WA - ALLG. WOHNGEBIET - § 4, BauNVvVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1, BauGB, § 16, BauNVO)

0.4 Grundfliachenzahl § 19, Abs. 1, BauNVO
Geschofiflichenzahl als H6chstmalf3 § 20, Abs. 2 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 20, Abs. 1, BauNVO

(+ ausgeb. DG)

@ Zahl der Vollgeschosse § 20, Abs. 1, BauNVO

(+ ausgeb. DG), zwingend

FH als Mindestmaf § 16, BauNVO

3. BAUWEISE; BAUGRENZEN
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2, BauGB,§§ 22 und 23, BauNVO)

0 offene Bauweise § 22, Abs. 4, BauNVO
g geschlossene Bauweise § 22, Abs. 4, BauNVO
Baugrenze § 23, BauNVO
nur Einzel- und Doppelhéduser § 23, BauNVO

zuldssig

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

v

Gebiaudebestand

62,00 Hohenlinien nach HN
230 vorhandene Flurstiicksbezeichnung
——O0——  Flurstiicksgrenzen Bestand

unbefestigter 6ffentl. Wirtschaftsweg

Boschung
<«—» Hauptfirstrichtung
-1- Ordnungsnummer der Baufelder
“N
| R Wendekreisradius
\ -~
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: Maf3 der baulichen Nutzung und Bauweise
Al Ausgleichsmaf3nahmen entspr. Text Teil B
M Stellplatz fur Miill- und Wertstoffbehilter

REGELPROFILE

Die Aufteilung der 6ffentl. Verkehrsfliche, insbesondere hinsichtlich der Anordnung
der offentl. Parkflichen, eventuelle Ausweichstellen und ein gelegentlichen Fahrbahn-
versatzes sind nicht festgeschreiben.

ANLIEGERSTRASSE Al

(M BEREICH DER ANORDNUNG
VON PARKPLATZEN)

MISCHPRINZIP KFZ/R/F

> B

nur Hausgruppen zuldssig § 23, BauNVO

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6, BauGB)

Stralenbegrenzungslinie § 9, Abs. 1, Nr. 11, BauGB

Verkehrsflichen besonderer § 9, Abs. 1, Nr. 11, BauGB
Zweckbestimmung
Die Aufteilung der 6ffentl. Verkehrsfliache,
insbesondere hinsichtlich der Anordnung
der
offentl. Parkflachen, ev. Ausweichstellen
und eines gelegentlichen Fahrbahnveratzes
sind nicht festgeschrieben.
verhehrsberuhigter Bereich
(Geschwindigkeitsddmpfung 30km/h

Hinweis:

FuBgéngerbereich

4. FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9, Abs. 1, Nr. 14, BauGB)

Sw=

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- LEITUNGEN
BESTAND (§ 9, Abs. 1, Nr. 13)

Zweckbestimmung Abwasser

hier: Abwasserpumpwerk bzw.
Regenriickhaltebecken

sh. Einschrieb in der Planzeichnung

Bezeichnung der Leitungs-

0——0——¢- unterirdische Leitungen
art sh. Planzeichnung

7. GRUNFLACHEN
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6, BauGB)

6ffentliche Griinflaichen mit
folgender Zweckbestimmung

@ Zweckbestimmung:
Spielplatz
A Fliche fiir grilnordnerische
Ausgleichsmafinahmen

8. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9, Abs. 1, Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fiir die Landwirtschaft

..........

9. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ;
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6, BauGB)

I I"T'I 1 Umgrenzung von Flichen fiir
" Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
TTLT und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
S— hier: Realisierung von
e ¢8| Ausgleichsmafinahmen
cee s ees Umgrenzung von Flichen mit

Bindung fiir Bepflanzung
Anpflanzung von Bdumen
Pflanzbindungen

entsprechend
Begriindung zum B-Plan

Anpflanzung von Strduchern
sonstige Bepflanzungen
Erhaltung von Strduchern
10. SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flichen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
von schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
hier. begriinte Larmschutzwand

+ Ausschiu3 von Nutzungen

sh. Text Teil B Pkt. 5

Sichtdreieck

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6, BauGB)

| S ) -
omrm

Baugestaltung (§ 86 LbauO M/V)
WM Walmdach

SD Satteldach

Nutzungsschablone

Baugebiet
Ordnungsnummer
der Baufelder

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl | GeschoBflichenzahl

Bauweise Dachform

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9. Abs. 7. BauGB
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TEXT TEIL B

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNvVO

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Im allgemeinem Wohngebiet sind entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzuldssig.

Im allgemeinem Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Zulissigkeit von Kleintierstillen als Nebenanlagen wird entsprechend § 14 Abs. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

2. Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO0)

Zur Realisierung eines zusitzlichen lairmschutztechnischen Abschirmeffektes fiir weitere Baufelder ist
in dem Bereich des Baufeldes 1, welcher als ,,Flidche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen gekennzeichnet ist, eine Bauweise mit zwei Vollgeschossen und einer Firsththe
von mindestens 9 m iiber dem mittleren Héhenniveau der dem Baugrundstiick zugeordneten
Verkehrsfliche zwingend vorzunehmen (§ 16 und § 20 BauNVO).

Im Baufeld 7 ist das zweite VoligeschoB nur im Dachraum zuldssig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

Ein Uberschreiten dér Baugrenzen bis 1,50 m mit Gebaudeteilen, wie Balkone, Erker o.4. ist zuldssig (§
23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

4. Hauptversorgungsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt mit AnliegerstraBen und -wegen, die im
Mischprinzip genutzt werden. Im gesamten Planbereich wird eine Geschwindigkeitsbegrenzung von

30 km/h ausgewiesen.

Zu der den Planbereich kreuzenden Gas-Mitteldruckleitung wird ein beidseitiger 1,5 m- breiter
Sicherheitsstreifen, als 6ffentlicher Griinstreifen festgesetzt.

Die Trinkwasserversorgung kann durch Anschlu an eine vorh. Wasserleitung in der Biitzower Strafle
sichergestellt werden. Diese vorh. Leitung ist dabei auf ca. 100 m zu erneuern.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem.
Die Ableitung des anfallenden hduslichen Schmutzwassers erfolgt im Planbereich iiber den

Schmutzwassersammler bis zu einer Pumpstation und auBerhalb des Planbereiches iiber eine
Druckrohrleitung bis zum AnschluBpunkt an das &ffentliche Netz in ca. 400 m Entfernung.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der schallschutztechnischen Orientierungswerte gemih DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete bzw. entsprechend DIN 4109, werden in Teilbereichen der Baufelder 1 und 7 ,,Flidchen
fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen‘ ausgewiesen und folgende
Festsetzungen zugeordnet:

¢ fiir den gekennzeichneten Bereich im Baufeld 1

( Ldrmschutzmallnahmen Emissionssituation ,,Gewerbeldrm aus nordlich angrenzendem Technik-

stiitzpunkt® )

B Realisierung einer Reihenhausbebauung mit einer Firsthohe von mind. 9 m iiber dem mittleren
Hohenniveau der dem Baugrundstiick zugeordneten Verkehrsflache als Abschirmung der
stidlichen Baufelder. entspr. Kennzeichnung in der Planzeichnung

B Errichtung einer Larmschutzwand von 3,5 bis 4,0m Hoh€Zzum Schutz der Rdume im Erdgeschof
und der Freiflichen des Baufeldes 1 im ausgewiesenen Gffentlichen Griinstreifen hinter
Baufeld 1 ( d.h. nord-westlich davon ).

H Fiir AuBBenbauteile von Aufenthaltsrdaumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen die sich nach Tabelle 8 DIN 4109 fiir den
Lirmpegelbereich III ergebenden Anforderungen an die Luftschalldimmung einzuhalten.

e fiir den gekennzeichneten Bereich im Baufeld 7

( LarmschutzmaBnahmen Emissionssituation ,, Verkehrsldarm der Landesstrafie L11)

B Errichtung einer Larmschutzwand von 3,0m Héhe zum Schutz der Réume im ErdgeschoB und
der Freirdume des Baufeldes 7 im ausgewiesenen 6ffentlichen Griinstreifen hinter dem Baufeld 7
( d.h. westlich davon ).

B Fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsriumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen die sich nach Tabelle 8 DIN 4109 fiir den
Lirmpegelbereich III ergebenden Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten.

I1. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6. Ausgleichs- und Ersaizmaﬁnahmen

Auf Grund des § 1 des ersten Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg/Vorpommern vom
10.01.1992 (GVOBI. M/V, S. 3)i. V. m. § 8 Bundesnaturschutzgesetz, werden folgende
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt.

Al
An der siidlichen Grenze des Bebauungsplangebietes erfolgt die Anlage einer Heckenpflanzung auf

einer Breite von 5,00 m und einer Linge von 140,00 m. Die Anpflanzung erfolgt mit einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen und ist mindestens dreireihig anzulegen. Es handelt sich um eine
aufgelockerte, strukturierte Hecke mit Uberhiltern, welche die Sichtbeziehung nach Westen nicht

unterbricht.
(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich; genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. ,, Textliche Festsetzungen™ Geholzauswahl

und -qualitat sh.  Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Baumreihen*)

A2
Die vorhandene Ackerhohlform wird saniert und naturnah hergerichtet. Die sich abgelagerten

Sedimente werden ausgebaggert, es werden Flachwasser- und Tiefwasserbereiche geformt. Durch den
AnschluB eines Regenwasserzuflusses und eines Abflusses wird, aufgrund einer vorgegebenen AbfluB3-
héhe, ein kontinuierlicher Mindestwasserstand gesichert. Die Flachwasserbereiche am westlichen Ufer

sind mit einer Uferbdschung von 1:5 anzulegen.

A3
Nérdlich der Einfahrt zum Bebauungsplangebiet erfolgt auf momentan bewirtschafteter Ackerflache

die Anlage einer Baumgruppe mit einer Hecke als Saumbepflanzung und umgebenen Extensivgriinland.

(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich; genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. . Textliche Festsetzungen™ Geholzauswahl
und -qualitat sh_, Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Baumreihen™)

A4
Es werden 12 mittelgroBe Biume zwischen dem Baufeld 4 und 5 auf der Seite entlang des

Verbindungsweges gepflanzt. Je Baum wird eine aufgewertete Fliche von 15m? angesetzt. Das ergibt
fiir 12 Baume eine Flache von 180m”.

(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich; genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. .Textliche Festsetzungen™ Geholzauswahl
und -qualitat sh.  Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Baumreihen™)

AS
Siidlich des Baufeldes 2, nordlich der Gastrasse, wird eine mittelgroBe Hecke it einheimischen

standortgerechten Geholzen gepflanzt.
(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich; genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. . Textliche Festsetzungen™ Geholzauswah]

und -qualitat sh. , Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Baumreihen™)

A6
Nordéstlich des Baufeldes 5, siidlich der Gastrasse wird eine strukturierte Gehdlzpflanzung mit

einheimischen und standortgerechten Gehdlzen.
(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich; genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. ,. Textliche Festsetzungen™ Geholzauswahl

und -qualitat sh. , Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Baumreihen™)

A7
Siidostlich des Baufeldes 2, nordlich der Gastrasse, erfolgt eine strukturierte Gehélzpflanzung mit

einheimischen und standortgerechten Geholzen.
(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich: genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. Textliche Festsetzungen™ Gehodlzauswahl

und -qualitat sh. , Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Baumreihen™)

A8

Es sind pro Baufeld die folgende Anzahl von Bdumen zu pflanzen.
Baufeld 1 27 Stiick

Baufeld 2 16 Stiick

Baufeld 3 9 Stiick

Baufeld 4 9 Stiick

Baufeld 5 4 Stiick

Baufeld 6 4 Stiick

Baufeld 7 16 Stiick

Die Anzah! der Biume sind spiter gleichmiBig auf die Anzahl der Grundstiicke zu verteilen. Je Baum
wird eine aufgewertete Flache von 20 m* angesetzt. Das ergibt fiir 85 Biume eine Fliche von 1.700 m™.
(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich; genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. Textliche Festsetzungen™ Geholzauswahl
und -qualitdt sh ..Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken. Baumgruppen und Baumreihen™)

A9 . .
Die Fliche der Ausgleichsmafinahme 9,norddstlich und &stlich des Baufeldes, wird zur Entwicklung
nzung herangezogen.

einer extensiven Griinfliche mit eingestreuter Hecken- und Baumgruppenanpfla '
Des weiteren erfolgt eine Gestaltung mit belebenden und wertvollen Landschaftselementen (Lesestein-
haufen, Aufschiittung u. 4.). Ein eventueller Weg hat ausschlieBlich in den @uBersten 10 m am
westlichen Rand der Griinlandfliche zu erfolgen und wird nicht befestigt. Dadurch soll eine

Beunruhigung und Stérung sich einstellender Tierarten verhindert werden. o
(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich; genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungep sh. ,.Textliche Festsetzungen™ G
und -qualitit sh Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Baumreihen™)

cholzauswahl

Textliche Festsetzungen

1. Die aufgefiihrten AusgleichsmaBBnahmen miissen spitestens in der Vegetationsperiode ausgefiihrt
und beendet sein, die der Beendigung des Eingriffes folgt.

2. Fiir die Durchfiihrung und Absicherung der AusgleichsmaBinahmen ist der Vorhabenstriger
verantwortlich.

3. Vorhandene Geholze sind grundsitzlich zu erhalten.

4. Alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzenvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen, Baumreihen und Biume
(Die Pflanzenvorgaben erfolgen aufgelistet fiir die einzelnen AusgleichsmaBnahmen. Sie sind unter den Nummern aufgefiihrt unter denen sie
in der Planzeichnung A- gekennzeichnet sind.)

Al
Geholzerauswahl und -qualitiit
Leitgeholze:

L. Str. 2TR. 70-90
Str. 2xv. 60-100

H. 2xv. O.B. 8-10
L. He. O.B. 100-125
L. Str. 1xv. 50-80

L. Str. 1xv. 70-90
Str. 2xv. 100-150

L. Str. 1xv. 70-90

Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Malus sylvestris
Euonymus europaeus

begleitende Gehdlze:

A3
Geholzerauswahl und -qualitét
Leitgeholze: Crataegus monogyna Str. 2xv. 60-100
Sorbus aucuparia H. 2xv. 8-10
H. 2xv. 8-10

Quercus petraca
Rhamnus frangula
Euonymus europaeus

L. Str. I1xv. 70-90

begleitende Geholze:
L. Str. Ixv. 70.90

Juglans regia H. 2xv. 8-10
A4
Geholzerauswahl und -qualitét
Leitholzer: Sorbus aucuparia H. 3xv. M. Db. 12-14
A5/ A6/ A7
Geholzerauswahl und -qualitét
Leitgeholze: Quercus robur H: 2xv. 8-10

L. Str. 2 TR. 70-90
L. Str. 1xv. 50-80

H. 2xv. 10-12

L. Str. I1xv. 70-90

L. Str. 1xv. 70-90

Kipfl. 2xv.

L. Str. 1xv. 70-90

2jdhr. V. S. 50-80

Prunus spinosa
Ligustrum vulgare
Ulmus laevis
Rosa arvensis
Coryllus avellana
Clematis vitalba
Rhamnus frangula
Rubus fruticosus

begleitende Gehdlze:

A8
Folgende Gehélze sind innerhalb der Baufelder anzupflanzen.

H. 3xv. M. Db. 14-16
H. 3xv. M. Db. 14-16
H. 3xv. M. Db. 14-16
H. 3xv. M. Db. 14-16

Acer plantanoides
Tilia cordata
Quercus petraea
Ulmus carpinifolia

A9
Gehdlzerauswahl und -qualitit
Leitgeholze:

H.2xv. O.B. 8-10
Str. 2xv. 40-60

H. 2xv. 8-10

L. Str. 2 TR. 70-90
H. 2xv.m. B. 10-12
H. 2xv. 0. B. 8-10
Str. 2xv. m. B. 40-60
H. 2xv. 60-100

Str. verpfl. 4 TR. 100-150
L. Str. 1xv. 70-90

L. Str. Ixv. 70-90

H. 2xv. o. B. 8-10
Str. 2xv. 60-100

Str. 2xv. 60-100

Acer platanoides
Coryllus avellana
Quercus robur
Prunus spinosa
Betula pendula

Acer campestre

llex aquifolium
Sorbus aucuparia
Rosa multiflora
Rosa canina
Euonymus europaeus
Ulmus carpinifolia
Crataegus monogyna
Viburnum lantana

begleitende Geholze:

Festsetzungen zur Kostenverteilung und Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Fiir die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird gemiB § 8a BNatschG folgende
Festsetzungen zur Zuordnung und Kostenverteilung getroffen.

e Die Kosten fiir die Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen sind durch die Eingriffsver-
ursacher zu tragen.

e Die festgelegten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen werden durch den
Investor oder einem von ihm Beauftragten durchgefiihrt. Die Kosten werden auf die Eigentiimer der
Grundstiicke verteilt. VerteilungsmaBstab hierfiir ist die iiberbaubare Grundstiicksflache. Diese
MaBnahmen kénnen durch den Investor vor dem Eingriff durchgefiihrt werden. Die Kosten werden
geltend gemacht, sobald die Grundstiicke baulich genutzt werden diirfen.

e Die den privaten Grundstiicken zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind durch den
jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke und auf deren Kosten durchzufiihren. Die
PflanzmaBnahmen sind nach Beginn der baulchen Nutzung des jeweiligen Grundstiickes zu

realisieren.

II1. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 LBauO Meckl./Vorp.)

7. Fassadengestaltung

Die nach auBen wirkenden Fassaden und Dachflidchen sollen aus keiner reflektierenden Materialien,

ausgenommen Glasflichen, bestehen.
Kunststoffverkleidungen sind unzuldssig.

8. Dachform

Es sind generell nur Sattel- und Walmdicher zulédssig (Mindestdachneigung 40°, Ausnahmen: Carports
——und Nebengebiude). Flachdidcher werden nicht gestattet.

Solaranlagen auf Dachflidchen sind zuléssig.

Dachwisser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, Sichtschichte ...) weitest-

moglich auf den Grundstiicken zu versickern. Nur UberschuBwasser darf an den Regenwassersammler

abgegeben werden.
9. Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude und Garagen sind in ihrer dufleren Gestalt dem Hauptgebdude anzupassen.
Uberdachte Stellplitze (Carports) sind als Holzkonstruktion zu gestalten.

10. Tragschichten

Die Tragschichten von FuBwegen, Zufahrten und PK W-Stellplitzen sind versickerungsfihig
auszufiihren (z. B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u. a.).

Im 6ffentlichen Raum sind alle Verkehrsanlagen auch fiir Rollstuhlfahrer anzulegen
(absenkbare Borde).

11. Einfriedung

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m, zur Strafienfront von 1.00 m. nicht iiberschreiten.
Es sind nur Holzzidune oder Heckenanpflanzungen zulassig.

12. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Baugebiet erfolgt als geordnete StraBenrandentsorgung.

Abfallbehilter sind auf den eigenen Grundstiicken unterzubringen.

Den Anliegern des Anliegerweges AW1, wird eine gemeinsame Bereitstellflache fiir Miilltonnen

im AnschluBbereich an die Anliegerstrafie A1 zugeordnet.

Innerhalb des Wohngebietes wird ein Sammelplatz fiir Recyclingmaterial im gekennzeichneten Bereich

bereitgestellt.
Die Standorte vom Miill- und Recyclingbehiltern sind mit Verkleidungen durch Einfriedung aus

Hecken, Pergolen oder Holzziunen zu umschliefien.

Hinweis

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem. §
11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveriandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker. der Leiter der arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufillige Zeugen, die den wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewihrleisten, da8 Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuelle auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahme

vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

VERFAHRENSVERMERKE
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10. Die Genehmigung dieser Bebauungssatzung. bestehend aus der Planzeichnung (Teil

1

12. Die Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzcichnung (Teil A) und dem Tcxﬁ'“ﬂ‘ eilB(.

. Die Stadtvertreterversammlung hat am ....... W@V 1990 -

%

Sf ORI %

Der Biirgerin€jgter; “ i, !

. SN ;?;7%;;} £

oF

Kropelin. den . 40+ AR

Dic fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemab § 246 a. Abs. 1. S‘?xgz L.
Nr. 1. BauGB beteiligt worden p :

Kropelin. den A. A4O. 133 Der Biirgeri js]{r
172 . i
Gemib § 2 Abs. 2 BauGB-MaBnahmen G wurde von der frithzeitigen Biirgerbeteiligung “b5°§°i}:£s
Dic Biirger erhielten im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB Geﬁg‘ nhel
Erorterung. Darauf ist in der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB hingewieseh.

I

Kropelin. den A.40- 1 333 Der Biirgernei

i S
. Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ....Zf;_.@.-.l‘ 933‘):?;”

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

JW L 3%@;;

Kropelin. den A /f 0. 1333 Der Bﬁrgennf{s(t}? 7{/‘></ 57
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08.07.1998 . den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

L
Kropelin. den ~1,.40. 133

Die Entwiirfe des B- Planes. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B

Begriindung. haben in der Zeit vom ........ 28.07.1998. ... bis zum .....31 08199,3’{)\ .
withrend folgender Zeiten nach § 3. Abs. 2. BauGB 6ffentlich ausgelegen. ‘%% -
Montag R00Uhr-1200Uhr  und  13.00Ubr-1600Uhr
Dienstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und  13.00 Uhr - 18.00 Uhr '
Mittwoch 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr

Freitag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

Die 6ffentlichc Auslegung ist mit dem Hinweis. daB Bedenken und Anregungen withrénd dﬂgg,(,,mm

Auslegungsfrist von jedermann schrifiiich oder zur Niederschrifi vorgebracht werden kopsi ng@{ﬁéii‘éi&
vom wee 10,07.1998_bis_01.09.1998 durch Aushang und_am._20.07.1998 in | ’Bff(:/ N\

. WA < \
]

= Qstsee-Zeitung . SEEEASREEsg ortsiblich bckanmgglﬁachl wofden

7 ‘\p £

IGRE a
Der Bﬁrgc\%{neisl “\// /

N, A
\m 2 » {,/
g S
27¢2.497 T Heltungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel @“&e UZPH gilt der Vorbehalt. das einc
Priifung nur grob erfolgte. da die rechtsverbindli grfic iDM 2 10.2CCC vorliegt,
RegreBanspriiche konnen nicht abgcleitet werdepl?

Kropelin. den /. 40. A33)

o

—
\

offentl. bestellter
Vermessungsingenieur

<

Rostock. den 3C.CY . g f)

Stellungnahmen der Triiger 6ffentlicher Belange am.......27.01.1999 gepriifi.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. '

Kropelin. den /1,40, 41333

am ....27.01.1999 ... von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.
Dic Begriindung zuin Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertreterversammlung 777"

vom ..27.01.1999 _ gebilligt. 99

Kropelin. den /.40, 4333 Der Biirg

Text (Teil B). wurde |rg Verfiigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan
vom Q~3-0‘/’39 Az.: 11/5”/2-/9’043040“”8 ......

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen. erteilt.

Kropelin. den A. A0. 4333

1. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséindernden Bcschlu.f; der Stadtverthe
sammlung von 29.0% /’gl‘?g . erfiillt. die Hinweise sind beachtet. \
Das wﬂ}; mit Verfiigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom QZ77 K. 5,

Az ZLT(7/000. Z3RZ 70T BB = BaK.......... bestit 5

L (=1

Der Biiréeﬁihcjisjlq

Kropelin. den 7 72 7999
wird hiermit ausgefertigt. { 9

| {rs
Krbpelin. den 77722 7999 / Der Biirgermeister.

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plén:auf Dauer

withrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalf“éuslgj ses
s

zu erhalten ist. sind am . 0% 7. TG ............c.... indzack. (e zpsnhed @6 in der Zeit

A1s) | IR e biszum ............... et durch Aushang bekanntgemacht worden.
In der Bekannumachung ist die Geltendmachung der Verletzungs- und Formvorschriften und von Mingel
der Abwigung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215. Abs. 2. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschiidigungsanspriichen /§ 44, 246 a. Abs. 1. Satz 1. Nr. 9. BauGB) hingewiesen.-w :

P

Die Satzung ist am ... (27 ZZ, . 7.224........ inKraf getreten. l’ #

Kropelin. den £, 722, 7.9.9.5

4
- ) o {? —"}r )

~ 44

. ;,.
™~ S
& 2 . Brusow
/\r;',\, .
Ny T

1 . LOUADDEL BARGH
LYy T

STADT KROPELIN

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg/ Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN NR: 8
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YRCAN.
Kropelin, den A 40. 1333 iirgermei &
' % \
Anderungen und Ergiinzungen : " s ; 5
- ¢ s 09.-7999 ;

gemil BeitrittsbeschluBl vom ... O 7730
PLANUNGSSTAND NOVEMBER 1998

Endgiiltig ausgefertigtes und bekanntgemachtes Exemplar




