Verfahrensvermerke “Teil A: Planzeichnung , Satzung Planzeichenerklarung Teil B: Textliche Festsetzungen

der Stadt Kl" Opelln i Art der ba‘Ulichen Nutzung 1. Aus Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird die
1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten- ‘ ﬁber den Bebauungspl an &9 AF)s.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB- . - Grofe der Grundstiicke auf maximal 900 m? festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
versammiung vom .. 4:433Y _ R s . §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) 2. ImWA-Gebiet sind die Ausnahmen gem3R § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulissig
Nr. 6 Sllberberg : (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Die ortsiibliche Bekgnntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab- _ 4 WA Allgemeine Wohngebiete 3 In der abweichenden Bauweise werden Einzel- und Doppelhiuser mit seitichem Grenz-
druckinder......... ~Hra-amtliehgnd g erfolgt. Praambel - (§ 4 BauNvO) abstand errichtet. Bei Hausgruppen kénnen die Endhduser mit seitlichem Grenzabstand,
um 14.6. 3§ die Mittethduser ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
‘ MaR der baulichen Nutzung . . . . .
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) 4. ict;n Plangeitungsbereich sind Garagen und Stellpldtze nur innerhalb der Uberbaubaren
. s . : rundstiicksflachen und in den ausg@wze,senen Flachen fir Gemeinschaftsstellplitze
1986 (BGBI. S. 2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erieichterung (GST: zuidssig. Dariibar hinaus KGnnen  tsnahmsweise notwendige S Jipstze als Car-
) von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsiellung von W hnbau- ""E;; G ' dfisichenash | port szw. nicht Gbecdacht {keine Caragen; auf den Gbrigen Grundsticksieifiachen Zuge-
! land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 04.1993 z£.0, rundiiachenis lass e werden (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
2 ia““'ge Stelle ist gemaB 2462 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung fiir Meckiznburg- | 5.  Die Planstrasse A ist als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 'befahrbarer
Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V 1994, Nr. 11, S. ! ‘ Wohnweg' ebenengleich nach dem Mischungsprinzip auszubilden mit Vorrang fir den
518) wird nach Beschluffassung durch die Stadtverordnetenversammiung I Zahl der Vollgeschosse _ FuRgangerverkehr und die nicht-verkehriiche Nutzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
vom$05 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungshehérde . L. 6. Im Plangeltungsbereich wird die Firsthéhe der Gebaude auf maximal 9,00 m sowie die
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir das genannte Gebiet Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sockethéhe auf maximal 0,50 m festgesetzt. Der Bezugspunkt fir die in Satz 1 genannten
' - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ) Hohen ist die StraBenoberkante des nachstgelegenen Punktes der Erschhe&ungsstra&e
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzun _ (§ 16 Abs. 3 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO).
. » gen (Teil B) sowie der Ortlichen Bauvorschnft erlassen. , Die Fliche fir G haftsstellniétze / GST dient den Woh detick
B s : < . 2 Hegi . ie Fliche fiir Gemeinschaftssteliplitze ient den Wohngrundstiicken im Bereich
3. Diefrihzeitige Burgerbeteihgung nac § 3 AbS 1 Satz 1 BauGB ist am Zx‘ms & nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig der abweichenden Bauweise zur Unterbringung der gem. LBauO M-V notwendigen Stell-
durchgefiihrt WOfden [Pest-Beseh or-Stadiverorn Alun pléitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB).
o Abweichende B . 8 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient den Anwohnern in dem mit ,abweichender Bau-
a weichende bauweise weise* festgesetzten Planbereich zur ErschlieBung ihrer Grundstiicke
(§ 9 Abs, 21 BauGB).
Baugrenze 19, Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,befahrbarer Wohnweg* und
JFuBweg® sowie die Flachen flir Gemeinschaftsstellpldtze und fir Geh-, Fahr- und Lei-
. ) h h g s Pfi :
Verkehrsflichen Decke hermustelion (5.6 Abs. 1 No. 20 BauGE). Alle Verkehreachon im hechihen o, -
vy (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 5 BauGB) reich sind nach DIN 18024 Blatt 1 behindertengerecht auszubauen.
4, Die vo der Pianung beriihten Trager 0 enthcher Belange sind mit Schreiben i
bur Abgabe einer Stellungnéhmeaufgefordert worden, , 10.  Grinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
: Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Die éﬁienﬂichg Grpnfté‘che mjt der Zweckbg.stimmung ~Spielplatz® ist auf 20% der Ge-
samtfldche mit heimischen Baumen und Strduchern der nachfolgenden Pflanzliste zu ge-

. stalten. Dabei betrdgt die Artenzusammensetzung 70% Straucher im Pflanzverband 1,00 x
Zweckbestimmung: 1,00 m und 30% Baume.

Bei dei' Griingestaltung des ausgewiesenen Kinderspielplatzes ist zu berlicksict tigen, dal.
keine Pflanzen mit giftigen Blattern, BlGten oder Friichten und sonstigen geféhilichen Ele-

w befahrbarer Wohnweg

S. menten (z.B. Dornen) verwendet werden.
F FuB- und Radweg ‘ Die Pflanzen sollten eine Mindestqualitit von 2 x verpflanzt aufweisen.
e : : " Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Ein-und Ausfahrten und Anschlu® anderer Flachen an die Verkehrs- gemaR der nachfolgenden Pflanzliste naturnah zu gestalten. Dabei betragt die Artenzu-
flichen (5 9 Ab 1FN 4. 11 und Abs. & BauGB ' sammensetzung 90% Straucher im Pflanzverband 1,00 x 1,00 m und 10% Heister. Die
( s. 1 Nr. 4, 11 un s. 6 BauGB) Pflanzen sollten eine Mindestqualitit von 2 x verpflanzt aufweisen, pro Gehélzart sind
Gruppen von 5-7 Exemplaren zu pflanzen,
N ./ ) “ rei - Entlang des Brusower Landweges sind innerhalb der &ffentlichen Grinfidche 2 notwendi

6. Der Entwurf des Bebauungsplanesybestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Berglch ohne Ein- und Ausfahrt : % o

Grundstiickszufahrten zu den angrenzenden Grundstlicken mit einer Breite von je max.
4,00 m zuldssig. Es ist ein Abstand von 2,5 m zwischen Fahrbahn und Stammfu® der Lin-
Grunfldchen ’ : denbaume einzuhaiten. Dabeij sind die Zufahrten aus wassergebundener Decke herzustel-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB) len oder bei Verwendung von Pflastermaterial zu max. 80% zu versiegein.

und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vomA.,38¥s
zum/4.£. 3 wahrend folgender Zeiten ...% %..... nach § 3 Abs. 2 BauGB  :o:
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dag
Bedenken und Anregugen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift \
lich oderzur Nwdersghnftgel%n machtwerdenkdnnen, am49.5.% ... .).L)tc,u.»l-q 7
/ mderZertvom 20.5 ......-...SZurchAushanq ortsiiblich bekanntgemacht

ltung Krdpelin, Markt 1
WOf‘defL uahrend der Dxenst .

auca-laBnahmenc

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

. zungen ist die vorhandene, geschiitzte Lindenreihe entlang des Brusower Landweges zu

Offentliche Griinflichen erhalten, Ausfille sind zu erganzen. Wihrend der BaumaRnahmen ist die Baumreihe
i durch einen festen Zaun zu schiitzen. .

poncag Zweckbestimmung: Die Liicken der Lindenbaumreihe nérdlich des Brusower Landweges zwischen dem Plan-
piensies #o gebiet und der im Osten vorhandenen Wohnbebauung sind durch Nachpflanzung von Lin-
Bansaretes I e Spielplatz denhochstimmen zu schlieRen.
i
Der Pflanzstreifen enttang der Grenze des Plangeltungsbereiches mit der Fliche des

Penny-Marktes ist gemdR der nachfolgenden Pflanzliste naturnah zu gestalten. Dabei be-

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fiir tragt die Artenzusammensetzung 70% Striucher im Pflanzverband 1,50 x 1,50 m und

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 30% Heister. Die Pflanzen sollten eine Mindestqualitit von 2 x verpflanzt aufweisen, pro
7 Der /kﬁ dRige Bestand .. ird” als richtig dargesellt bescheinigt. Natur und Landschaft : Gehdizart sind Gruppen von 5-7 Exemplaren zu pflanzen.
Hm%tt: ek derlagerichtigen Darstellung d.e r Grenzpunk}e glit der Vorbeha}lt, (§ 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) : " Sobald maximal 50% der Grundstiicke bebaut wurden, sind die Anpflanzungen im Bereich
/F’fﬁs sine Piifiy nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Fiurkarte im der &ffentlichen Griinfldchen in der néchstfolgenden Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) her-
{ MaBst: orfiegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. ' , zustellen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfalle sind ggf. zu ersetzen.
i Erhaltung von Baumen Pflanzliste:
é ) Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
P Xoxor e} s " Carpinus betulus Hainbuche Quercus petraea Traubeneiche
© atum/stgeQ Der Leitgr des Kgpasteramtes o S Umgrenzung von Flac!len zumAnpflanzen von Baumen, Cornus sanguinea  Roter Hartriegel | Quercus robur Stieleiche
2GF boood Strduchern und sonstigen Bepflanzungen o Conylus avellana ~ Haselnu® Rosa canina Hundsrose
8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und %\r B ' *Crataegus monog. ~ Weildorn Salix caprea Grauweide
gungen sowie die Stellungnahmer’ dgr,tra\‘mffenthcher Belange am 2 'fO A Sonstige Planzeichen ) ‘Ewymusewopaeus - Pfaffenhltchen | Sambucus nigra  Holunder
gepriift. Das Ergebnis ist mltg etg'k Word ol <': : Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
< po . . . Prunus padus Traubenkirsche *Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
f =77 Umgrenzungvon FidchenfiirNebenaniagen, Stellpléitze, : *Prunus spinosa Schiehe
L==4| Garagen und Gemeinschaftsaniagen + keine Pflanzung an Spieloldtzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB8) g an Spielp
Jiro0erra  (ren A9, 0 MO NE - . : 11.  Zur Regelung des Wasserabflusses kann im sldwestlichen Plangebiet innerhalb der Fli-
(Or/D TNL P Biirgermeister Zweckbestimmung: : [ che zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ein Regen-

wasseiriickhaltebecken hergestelit werden. Das Becken ist naturnah zu gestalten und in
die Pflanzfldchen einzubinden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).

er Entwurf des Bebauungsplanes ist ach der 6ffentlichen Auslegung iff- . o
dndert worden Daher haben der Entwurf des Bebauungsplan stehend GST  Gemeinschaftsstellplitze

(M) Milisteliplatz

Ty Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

E— Fldchen Y )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Sta d t K ro e

EE’. ' Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
' ungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) .

ermann schriftlich oder zur Nzederschnﬂ geltend gemacht
yffien, am........... 1 /inder Zeitvom........... bis zum............
th Aushang ortsiiblich bekannigemacht worden,

=5

(Oﬁ/DatUm/Siege’) R Die Bﬁrgermeister > o Abgrenzung UnterSChledlicher Nutzung, Z.B von Bau-

gebieten, oder Abgrenzung des MaRles der Nutzung in-
nerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde arr&%.’.‘.‘?.—.‘s‘on q netenversammiung als Satzung

A <
beschlossen und die Begri /inﬁ égt;g ‘53),: qgsplan wurde gebilligt.

- Planzeichen ohne Normcharakter - : } l leuxb(sql
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1.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, .bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der h6heren
Verwaltungsbehdrde vom .......... AZ. ......ee. - mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

7 Flurstiicksnummer D &«OL( (@& ‘\,{J/

Flurstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

_‘o/"\k
A; Sichtdreieck

Gleichzeitig sind die 6rtlichen Bauvorschriften genehmigt worden.

Bebauungsplan Nr. 6

+ 63,3 ‘Gelidndehshen erginzt gem. Genehmigungsi jescheid
: : 1977 / .
(Ort/Datumy/Siegel) Der Biirgermeister Vil 231¢ - 512.113 vom 02.0 &\ ‘ S l I be rb e rg
12.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsénderhden Beschlu der a&%& z; ‘
Stadtverordnetenversammiung vom .......... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. ;
Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehorde vom....... AZ.: ...
bestatigt.
Ortliche Bauvorschriften M. 1 500
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBau0O M-V) 2,5 10 20
(Ort/Datum/Siegel) Der Biirgermeister m ]
13.  DieBebauungsplansatzung, bestehend aus derPlanzeichnung (TeilA) unddem ) 0 5 15 25 50m
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ) : §1  Zulassig sind Satteldécher mit einer Dachneigung von 22,5 - 50°. Ausnahmsweise kénnen
Kriippelwalmdécher zugelassen werden. Flir untergeordnete Bauteile, Garagen und Ne—

benaniagen kdnnen andere Dachformen und Dachneigungen zugelassen werden,

42 8 ind—jeweils—durch-Gebaude—mit—ein geandert gem. Gehehmlgungsbescheidf::
. . . ; sali iden- Vil 231c - 512.113 vorp 02.07.1997 !\ .
(Ort/Datumy/Siegel) Der Biirgermeister , I A Zy |
- - . ,. . Mit satzungsanderndem BeschluR vom 17.09.1997 wird folgende §3  Die Fassaden der Hauptgebaude sind aus Verblendmauerwerk oder Putz herzus ell . P L ANZ E ' C H N U N G
14.  DieErteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie der Stelle, bei der ) Erganzung zu Teil B: Textliche Festsetzungen vorgenommen zuldssig fur AuBenwénde sind Holzfassaden, keramische Fliesen und Plattenverderdt e Y
der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen ' . ' o ; gen, fasergebundene Zementprodukte, Kunststoffverkleidungen sowie kiinsthig terig A
werden kann und dber den Inhalt Auskunft 2 erhaiten ist, sind am ........ (vom ' ' 12. In Zusammenhang mit der Errichtung des Regenruckhaltebéﬁg‘;eﬁ;wwﬂf , nachbildungen. : P LA N U R K U N D E —OR IGINAL-
....... bis zum .........) ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma- : . |
ch ist aufdie Gelt)endmachun derVer?etzun von Verfahrens- und Formvor- : ‘ ‘ wird bei der geplanten Umsetzung der Schulkonzeption der Schule §4  Pro Grundstlick ist ein Laubbaum zu pfianzen; Fiir Einfriedungen gegeniiber Verkehrsfla-
nrifer ud Méngeln d zb‘ & i f die Rechtsfo 215 in Krépelin eine Entsiegelung der Schulhoffldchen in einem Umfang chen sind ausschliellich lebende Hecken zuldssig. Fir die Anplanzungen sind Arten der in A '
schriften und von Méngein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ von 500 m? vorgenommen. / h Nr. 10 der Textlichen Festseizungen genannten Pflanziiste zu wéhlen. AN o h
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eriéschen von Entschadigungsan- : ) _ N JZ/, : 4 » 22 aa s
spriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die ( ' _ e g | - l
Satzung ist mithin am ............ in Kraft getreten. : o Burgermelster mgewwongﬁg&n%’i gmt
_ On/ &u Slegel . Der Birgermeister | :.;%‘.{s::::m
) E) e B B i e
\ S £ _ Rostock, den 16.10.1996
(Ort/Datum/Siegel) Der Biirgermeister ‘ o , Datum Planvedasser‘

== ,, | | | | 7~ T Oy o



