ostlich des Gartenweges - siidlich der

LANZEICI
TEIL A

Vorzeiuger Bebauungspian gemiB § 246 a Abs. | Nr. 3 BauGB unter Beachtung dcs [nvesti-
tonserleichtcrungs- und Wohnbaulandgeseizes vom 22. 4. 1993 (BGBI. L. S. 446).

- Es gilt dic Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunuwzungsverordnung
- BauNVO -) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. L. S. 132),
gedndent durch Anike! 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereutstellung von Wohnbauiand vom 22. Aprii 1993 (BGBL. . S. 466) sowie dic Verord-
aung uber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1. S. 38)"

Kleingiirten

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dezember 1986 (BgBl. 1, S. 2253), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
sowie nach § 86 der Landesbanordnung M/V (LBauQ M/V) vom 26. 4. 1994
(GVOBL M/V Nr. 11, S. 518), wird nach Beschluffassung durch die Stadtvertretung
vom ......... 29.04.1998 und mit Genehmigung des Landrates des

Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11
-Wohngebiet ,,Am Gartenweg*-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Kropelin, den Der Biirgermeister
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| PLANUNGSSTAND MARZ 1998

Whemmwsche Strae 51 18236 Krovedn

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemdB Planzeichenverordnung 1990 vom 8. Dezember 1990

Planzeichen riduterung Rechtsgrundlage

L. Festsetzung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 des Baugesetzbuches- BauGB

WA1

i

| - ALLG. WOHNGEBIET -
|

3 4, BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. ! Nr. 1, BauGB, § 16, BauNVQ)

0,35 Grundflachenzahl 5 19, Abs. 1, BauNVO
[ Zanl der Vollgeschosse als

Hochstmaf (ausgebautes DG) § 20, Abs. |, BauNVO

FH Firsthohe § 16, Abs. 2, BauNVO

3. BAUWEISE; BAUGRENZEN
(§ 9, Abs. 1. Nr. 2, BauGB, §§ 22 und 23, BauNVOQ)

0 offene Bauweise § 22, Abs. 4, BauNVO
~~~~~~ —  Baugrenze §y 23, BauNVO
/E?J\ nur Einzel- und Doppeihiduser zulissig § 23, BauNVO

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9, Abs. 1., Nr. 11 und Abs. 6, BauGB)

Strallenbegrenzungsiinie § 9. Abs. 1. Nr. |1, BauGB

Verkehrstlichen besonderer § 9, Abs. |, Nr. |1, BauCB
Zweckbestimmung

verhehrsberuhigter Bereich
- V- (Geschwindigkeitsdimpfung 30knvh

5. GRUNFLACHEN
(89, Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6, BauGB)

offentliche Griinflichen mit
folgender Zweckbestimmung

o]

|

Spieipiatz

6. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4, BauGB)

it
{ |
|
L
GSt Gemeinschaftsstellpiitze
GGs Gemeinschaftsgaragen

7. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6, BauGB)

5, Umgrenzung von Flichen zum

o  Anpflanzen von Biumen und Strauchern
of  hier:

Realisierung von Ausgleichsmaf3nahmen

@ Anpflanzung von Biumen
P N
_J Anpflanzung von Strauchern
(i: ®*=**% Umgrenzung von Flichen fiir die
e s\ Erhaltung von Baumen und Strauchern
‘.Q.eooo., h]er
@ Erhaltung von Biumen

Erhaltung von Strduchern

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

%\___S_\_>4 Sichtdreieck
oot mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9. Abs. I, Nr. 21 und
=2 zu belastende Flachen Abs. 6, BauG3
Baugestaltung (§ 86 LBauO M/V)
WM Walmdach
SD Satteldach
Nutzungsschablone
Baugebiet |
Ordnungsnummer | Zahl der Vollgeschosse

der Baufelder Il

Grundflichenzahl Bauweise
Firsthohe j Dachform
Firsthéhe: Abstandsmaf} von Oberkante ErdgeschoB3-Rohfuf3boden

bis Oberkante Dachhaut des Firstes

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungspianes

§ 9, Abs. 7. BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Gebiudebestand
64,80 vorhandene Hohe nach HN
332 vorhandene Flurstucksbezeichnung

——O——————  Flurstucksgrenzen Bestand

~~~~~~~~ [n Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
(kiinftige Flurstiicksgrenzen)

AUITTTTTT  Béschung

(-1-) Ordnungsnummer der Baufelder
/\T/\\ .
- Wendekreisradius
//
N
B Bereitstellplatz fir Mli{tonnen im Rahmen der Straflenrandentsorgung

REGELPROFIL

M 1:100

OFF. ANLIEGERWEG KFZ/R/F

350

FAHRBAAN T

2550
OFF BEREICH

e

PRIVAT

TEXT TEIL B

Textliche Festsefzungen

In Ergédnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO
I Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. I BauGB, § 1-11 BauN Vo)

Im allgemeinem Wohngebiet sind entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir kirchliche,

kulturrelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzuléssig.

[m allgeineinem Wohngebiet sind die Ausuahmen nach § 4 Abs. 3 Baul?VO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Zulassigkeit von Kleintierstillen als Nebenanlagen wird entsprechend § 14 Abs. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir das gesamte Wohngebiet mit - I- festgelegt.

Als Firsthohe ist hierbei das AbstandsmaB von Oberkante Erdgeschof - RohfuBboden bis Oberkante
DachgeschoB des Firstes.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Ein Uberschreiten der Baugrenzen bis 1,50 m mit Gebaude-
teilen, wie Balkone, Erker 0.4. ist zuléissig (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

Der seitliche Grenzabstand der Wohngebaude zur Grundstiicksgrenze wird generell auf 3,00 m
begrenzt (Mindestabstandsflidche entspr. § 6 LBauO M/V).
Garagen und Carports sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksgrenze mbglich.

4 Hauptversorgungsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt mit einem 3,50 m breiten Anliegerweg,
der im Mischprinzip genutzt wird. Im AnschluBbereich an den Gartenweg wird der Anliegerweg auf
4,75 m aufgeweitet. Der Anliegerweg wird mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h

ausgewieseil.

Alle Hauptleitungen fiir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer iibergeordneter
gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an der siid-6stlichen Planbereichsgrenze dient der

moglichen ErschlieBung und Anbindung von zusitzlichen Fremdanliegern auBerhalb des Planbereiches
zugunsten dieser Anlieger, der entspr. Ver- und Entsorgungstriger und der Allgemeinheit.

IL. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1. Festlegungen der Arten fiir das Anpflanzen von Biumen und Strauchern

Die anzupflanzenden Béume im StraBenraum sowie auf den 6ffentlichen Griinfliachen sind in
standortgerechten heimischen Arten und in artspezifischen Pflanzabsténden zu pflanzen. Insbesondere
sind zu verwenden:

Feld- und Bergahorn, Winter- und Sommerlinde, RoBkastanie, Stieleiche, Rotbuche.

Es sind Hochstdmime mit einem Mindestumfang von 16-18cm, gemessen in 1,30m Hohe, einzusetzen.

Fir abschirmende bzw. einfassende Strauchpflanzungen sowie Stralenbegleitgriin sind vorzugsweise
folgende Straucharten zu verwenden:

Haselnuf3, WeiBdorn, Eberesche, Hundsrose, Schiehe, Traubenkirsche, Feldahorn, Pfaffenhiitchen,
Hartriegel, Schneeball, Flieder, Rotdorn, Schwarzer Holunder.

Fiir Hecken entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen werden Nadelgeholze ausgeschlossen.

R I~

6. Die Entwiirfe des B- Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom ....09:01.1998 bis zum ... 06.02.1998
wihrend folgender Zeiten nach § 3, Abs. 2, BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Montag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und  13.00 Uhr - 16.00 Uhr

5 : 7 ot R Dienstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr ond  13.00 Uhr - 18,00 Uhr

% Offentiiche und private Grinflichen Mittwoch 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und  13.00 Uhr - 16.00 Uhr

e fes . ; . - b di . , . Donnerstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13,00 Uhr - 16.00 Uhr
Die festgesetzten 6ffentlichen Griinfléchen sind durch die Anpflanzung von Geholzen zu gestalien. Fiir Freitag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

die Bepflanzung sind unter Punkt 1 genannten Geholzarten zu verwenden.

Private Grundstiicksfléchen sind vom 6ffentlichen Bereich bis zur Bauflucht gértnerisch anzulegen und

zu unterhalten. Befestigte Oberflachen sind hier nur fiir Zuwege und Zufahrten zuldssig. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anre gungen wahrend der

. Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrscht werden konnen,
3. Kompensationsmafinahmen am 23.12.1997 in ......der Ostseezeitung und

.............................................................................

in der Zeit vom .......... 19:12.1997. . bis zum., .06-02.1998 durch Aushang

Dariiber hinaus wird gemaf §8a BNatSchG folgende KompensationsmaBnahmen, auerhalb des
Planbereiches, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festgesetzt:

»Anhebung des Wasserstandes im Brusower Moor .

Der Wasserstand im Brusower Moor soll soweit angehoben werden, daB eine weitere Bewirtschaftung

/

Kropelin, den 29.05.1998 3 y DeiBingermeister

der Griinflichen moglich ist. ™, z S
Die tiefer gelegten, im Zentrum des Moores befindlichen verschilften Flichen kénnen auch vernisst S
werden. 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geringfiigig gedndert worden.

Das exakte mall der Wassestandsanhebung hat auf Grundlage eines Hohennivillelementes zu erfolgen. Die Grundziige der Planung wurden von dieser Anderung nicht beriihrt.

In der KompensationsmaBnahme einbezogen sind folgende Fliachen der Gemarkung Brusow, Flur 1, Daher wurde beziiglich der Anderun ¢ das vereinfachte Verghr—en gemah § 13 Abs. 1 BauGB
Flurstiick 329-339 sowie der Gemarkung Retschow, Flur 1, Flurstiick 1-18 (sh. Flurkartenauszug mit durchgefiihrt. Den Eigentiimern der von'd AR déraiie, betroffenen Grundstiicke und d en von der
Kennzeichnung der betreffenden Flichen). N 3

) , , , . Anderung beriihrten Trigern 6ffentli¢hé
Auf der Grundlage einer Ausfithrungsplanung ist dazu eine naturschutzrechtliche Genehmigung zu Gelegenheit zur Stellungnahme gegébs
beantrage. -4

Diese MaBnahme ist spatestens mit Beendigung der BaumaBnahmen im B-Plan-Bereich ,,Gartenweg Kropelin, den 29.05.1998 \\
ebenfalls fertigzustellen. ’ \**\ A

Fur die festsetzenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird gemifl § 8a BNatschG folgende N . _ 4 , ‘ \ \ ‘
Festsetzung zur Zuordnung und Kostenverteilung getroffen 8. Der katastermalige Bestand am ...7#:.2.5: #€  um Geltungsbereich wird als richtig dargesteilt

beschemigt. Hinsichtlich der fagerichugen Darsteilung der Grenzpunkte wilt der Vorbehair. das

. . . . . . . . . . o i oo lt 1 1 - 15 5 i | . 7 Ra 4 / » .
- Die Kosten fiir die Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind durch die Eingriffs- ene Prufung nur grob erfolgte. da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab Z/E  oriegr.

verursacher zu tragen

- Die Kosten werden in Form einer Sammelzuordnung umgelegt und auf die Eigentiimer der
Grundstiicke verteilt. VerteilungsmaBstab hierfiir ist die iiberbaubare Grundstiicksfliche.

- Diese MaBinahmen konnen auch vor dem Eingriff durchgefiihrt werden.

- Die Kosten werden geltend gemacht, sobald die Grundstiicke baulich oder gewerblich genutzt
werden diirfen.

RegreBanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

Rostock. den & o5 7775 Letter dés Katasteramres

Y
9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten BQ& t_]lgen und Anregungen

der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trégg tfentlicher Belange

am ........... 29.04.1998 gepritft, Das Ergebiis ist 1111'tget:i\}§g worden.

T Biirgermeister

Die Einversténdniserkldrung der Eigentiimer der Grundstiicke, auf denen die festgesetzten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen erfolgen sollen liegen vor.

Restflachen sind mit Rasen zu begriinen und mit bodendeckenden Gehélzen und landestypischen

Baumen (sh. oben) zu bepflanzen. Kropelin, den 29.05.1998

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

Iy Sa;(%ung beschlossen.
it | Bé%éhl&ﬁ der Stadtvertretung

Der Spielplatz ist als Griin- und Ruhezone zu gestalten und entsprechend zu unterhalten. R

Bei der Griingestaltung des Spielplatzes sind keine Pflanzen mit giftigen Bliiten, Bléttern und 10. Der Bebauungsplan. besteht aus der Planz&it]
am ... 29-04:1998... von der Stadtvertréfyng at

Friichten Die Begriindung zum Bebauungsplan wutd
oder anderen gefihrlichen Elementen (wie z. B. Dornen) zu verwenden. vom . £8-RR= 1290 gebilligt. /

I, Gestalterische Festsetzungen (§ 86 LBauQ MeckL/V. orp.)

1. Fassadengestaltung

Kropelin, den 43 A4~ A449

=F
&
2

R . . :ie::“:t'eg‘,h‘. A o “
11. Die Genehmigung dieser Bebauungssatzungs-bestetiend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom
..... 21,08.1998 . Az 11/61/2/010 13051041 B11 i Nebenbestimmungen und

Hinweisen, erteilt ‘

Die nach auen wirkenden Fassaden und Dachflichen sollen aus keiner reflektierenden Materialien,
ausgenommen Glasflichen, bestehen.

2. Dachform

Kropelin, den @3 A4 ,{Qﬁg a &/

Es sind generell nur Sattel- und Walmdsicher zuldssig (Ausnahmen: Carports und Nebengebéude).
Flachddcher werden nicht gestattet.
Die Dacheindeckung im gesamten Plangebiet ist als harte Bedachung auszufiihren.

12. Die Nebenbestimmunge den durch den sat sdndernden Beschluf} der
3. Nebengebéude und Garagen sind in ihrer duieren Gestalt dem Hauptgebéude anzupassen. 1© NeDennes A o SRS

Uberdachte Stellplitze (Carports) sind als Holzkonstruktion zu gestalten.

4. Die Tragschichten aller befestigten Fléchen sind versickerungsfihig auszufiihren (z. B. weitfugiges
Pilaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u. a.).

Kropelin, den Der Biirgermeister

5. Einfriedung
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B(,

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m, zur StraBenfront von 1.00 m, nicht iiberschreiten. wird hiermit ausgefertigt.

Es sind nur Holzziune oder Heckenanpflanzungen zulissig.
Hinweis

Kropelin, den Der Biirgermeister

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem. §
11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, §. 975 ff) die zusténdige 14
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ..............c.occovvviiiee 11 ROV ORROTOUUI , in der Zeit
VOI coeciievieieeneeissene biszum .......cccoveeverien durch Aushang bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzungs- und Formvorschriften und
von Mingel der Abwigung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215, Abs. 2, BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erl6schen von Entschiddigungsanspriichen /§ 44, Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .........ccooooveieveieiiie, in Kraft getreten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dafl Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Arbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen

und dokumentieren zu kénnen.

Kropelin, den Der Biirgermeister

v
fiufloge:
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom . AT fj NN ORNN
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Kropelin, den 29.05.1998 S o
% 4 ,;; - 3
3. GemiB § 2 Abs. 2 BauGB—MaBnahmen%ﬁwd AL de/r;ﬁi‘ihzeitigen gﬁrgerbeteiligung —
abgesehen. Die Biirger erhielten im Raluné’fiﬁeg Alislegungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB | '
Gelegenheit zur Erorterung. Darauf ist jin Beicarm achung nach,§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
hingewiesen worden. o \ ( v
STADT KROPELIN
Landkieis Bad Doberan
a Viecklenburg/ Yorpommern
4. Die von der Planung beriihrten Tr; Land Mecklenburg/ P
BEBAUUNGSPLAN NR. 11
Kropelin, den 29.05.1998 ) :
kA R ., : . ' 66
5. Die Stadtvertretung hat am ............ 17:12.1998 .+ den Entwur -WOHNGEBIET 50 AM GARTENWEG*-
des Bebauungsplanes mit Begriindung besthiossen.urid zur Auslegunp bestimmt. A
|
Kropelin, den 29.05.1998 Der e%%er ) |
| Kropelin, den 29.05.1998 Biirgermesster
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