SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Kopfsituation Ost"

beidseitig der Strandstralde, zwischen Hermann-Lons-Weg und Seebrucke in Kuhlungsborn Ost

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GRZ

-1V

O

Sonstiges Sondergebiet fir Tourismus (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Klinik (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fiir Einzelhandel ( § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fiir Freizeitzentrum (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fiir Pflegeheim / betreutes Wohnen (§ 11 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet fur touristische Infrastruktur (§ 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet fiir Strandversorgung (§ 11 BauNVO)

Hotel

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

| | m i

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

DR
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Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

@
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StraRenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Parkhaus

Bushaltestelle

Fulweg

Radweg

FuR- und Radweg

Einfahrt

Ausfahrt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e
L3

Griinflachen
Parkanlage, 6ffentlich
Parkanlage, privat

Hausgarten, privat

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

[¢]

1o gq I
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Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

vV v

A A

L
.-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der
Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

193
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vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern
Bemalfiung in m

kiinftig fortfallend

begriinter Vorgarten

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1

unterirdische Hauptleitung
Schutzgebiet fiir Grundwasser - Schutzzone I1IB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

D]

pomcanas,

[ "

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Geltungsbereich der Fremdenverkehrssatzung der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn nach § 22 BauGB

4. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

AN

Altlastenverdachtsflachen

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan vom 4 12 2000, Vemessungsbiro Wieck, Kuhlungsborn; Lage- und
Héhenplan Strandpromenade vom 12.6.2007, Vemessungsbiro Kratschel, Rostock; Flur-
karte im Malstab 1:2000, Kataster- und Vemrmessungsamt Bad Doberan, Stand 27.06.2013;
Topographische Karte Malstab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, Schwerin,
Stand 2005/GeoBasis DE/MV; Bebauungsplan Nr. 5 in der Fassung der 2. Anderung; Unter-
lagen des Bauamtes Kihlungsborn; eigene Erhebungen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie des
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V) in der Neufassung
vom 15102015 (GVOBI. M-V 5. 334) wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kohlungsborn vom ... folgende Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn "Kopfsituation Ost", beidseitig der Strand-
stralle, zwischen Hermann-Lons-Weg und Seebriicke in Kihlungsborn Ost, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die folgende Satzung Uber die ort-
lichen Bauvorschriften erassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548).

1. Art und MafB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BauGB)
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L2

1.3

14

15

16

i

18

19

1.10

Die Sonstigen Sondergebiete fir den Tounsmus dienen vorwiegend der Fremdenbe-
herbergung, der Gastronomie, dem Einzelhandel sowie sonstigen tounstischen und er-
ganzenden Einnchtungen. In den Sonstigen Sondergebieten fur den Tourismus - Bau-
felder 1, 2, 3 und 7 der Planzeichnung - sind zulassig:

- kleinteilig strukturierte Einzelhandelsbetriebe bis maximal 400 m? Verkaufsfla-
che

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

- Hotels, Pensionen und gewerblich genutzte Ferienwohnungen

- Dauerwohnungen mit folgenden Abweichungen:
-im S0 7 sind keine Dauerwohnungen zulassig,
- Innerhalb des Geltungsbereichs der Fremdenverkehrssatzung nach § 22
BauGB sind je Gebaude max. 2 Betrelberwohnungen zuléssig.
Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

- nicht storende Gewerbebetriebe.
In den mit H® fur Hotel festgesetzten Baufeldern ist die Hotelnutzung zu erhalten, die
Umwandlung in andere Beherbergungsformen wie Aparthotels oder Fenenwohnungen
oder die Umwandlung in Dauer- oder Zweitwohnungen, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke, Vergnigungsstatten oder nicht stérende Gewerbebetriebe
iIst unzulassig.
Das Sonstige Sondergebiet fur Klinik - Baufeld 4 der Planzeichnung — dient der Emich-
tung und dem Betneb einer Klinik. Zulassig ist eine Klinik mit allen erforderlichen Ne-
benanlagen.
Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf - Baufeld 5 der Planzeichnung — sind der
Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrnichtungen zulassig.
Das Sonstige Sondergebiet fiir den Tounsmus — Baufeld 6 — dient ausschlieBlich der
Errichtung und dem Betrieb eines Hotels. Aparthotels, Ferienwohnungen, Zweit- oder
Dauerwohnungen sind unzuléssig. In dem Baufeld im SO 6 mit zulassiger, einge-
schossiger Bauweise betragt die max. zulassige Firsthohe 9 50 m G HN.
Das Sonstige Sondergebiet Freizeitzentrum — Baufeld 8 — dient ausschliellich der Er-
richtung und dem Betrieb eines Hotels und ergénzender Freizeitanlagen. Aparthotels,
Ferienwohnungen, Zweit- oder Dauerwohnungen sind unzulassig. Im Sonstigen Son-
dergebiet fir Freizeitzentrum — Baufeld & der Planzeichnung — sind zulassig:

- Sport- und Freizeitzentrum mit Serviceeinrichtungen, Bewegungsbad, gedeck-
ten und ungedeckten Sportanlagen

- Schank- und Speisewirtschaften
- Hotel mit max. 200 Betten

- Schwimmbad.
Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Laden und Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, aus-
geschlossen sind hiervon Spielhallen.

Im Baufeld mit max. zulassiger, zweigeschossiger Bauweise an der Rudolf-Breitscheid-
Stralte sind abweichend von Satz 1 im Obergeschoss und Dachgeschoss Betriebs-
wohnungen fir Mitarbeiter zuldssig. Beherbergungsbetriebe, zusatzliche Gastebetten,
Eigentums- oder Ferenwohnungen sind hier unzuléssig.
Das Sonstige Sondergebiet fiir den Einzelhandel — Baufeld 9 — dient vorwiegend der
Errichtung und dem Betrieb eines Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes sowie ergén-
zenden Einzelhandels- und sonstigen Betrieben oder Einrichtungen. Im Sonstigen
Sondergebiet fur Einzelhandel — Baufeld 9 der Planzeichnung — sind zul&ssig:

- ein Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb bis maximal 1500 m? Verkaufsflache
- sonstige Einzelhandelsbetriebe bis max. 500 m2 Verkaufsflache

- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

- Dauerwohnungen (Ferien- oder Zweitwohnungen sind ausgeschlossen).
Die Sonstigen Sondergebiete fur Pflege dienen der Errichtung und dem Betrieb von
Pflegeheimen und betreuten Wohnungen. In den Sonstigen Sondergebieten fur Pflege
- Baufelder 10 der Planzeichnung - sind zulassig:

- Pflegeheime
- Altenheime

- Wohnheime fur betreutes Wohnen oder sonstige soziale Wohnzwecke
Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.
Im Sonstigen Sondergebiet fir Pflege - Baufeld 11 der Planzeichnung - sind zulassig:

- Pflegeheim
- Altenheim.
Dabeisind im SO 11 mindestens 20 Tagespflegeplatze zu schaffen.

Das Sonstige Sondergebiet fur Infrastruktur — Baufeld 12 — dient der touristischen Inf-
rastruktur. Im Baufeld 12 der Planzeichnung - sind zuléssig:

- Anlagen und Einrichtungen der tournstischen Infrastruktur mit Ausnahme von
Dauerwohnungen, Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Vergniugungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

- nicht storende Gewerbebetriebe.
Im Sonstigen Sondergebiet fir Strandversorgung - Baufeld 13 der Planzeichnung -
sind zulassig:

- Strandtoilette

- Einfchtungen der Strandversorgung.
Tiefgaragen unterhalb der anstehenden Gelandeoberflache sind auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulédssig. Die zulassige Grundflache gemat § 19
Abs. 4 BauNVO darf fur Tiefgaragen unterhalb der anstehenden Gelandeoberflache bis
zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,8 Gberschritten werden.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

21

In der abweichenden Bauweise sind Geb&audeldngen Gber 50 m zuléssig.

3. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

341
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Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&auden 15.d. § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mallbehalter ist im Vorgartenbereich unzuléassig.
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Emichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflachen) sind bauliche
Anlagen und sonstige sichtbehindemde Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu
einer Héhe wvon 70 cm GOber der angrenzenden Verkehrsflache zulassig.
Strauchpflanzungen sind zulassig, sofem die natiidiche Wuchshéhe 70 cm, gemessen
uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreitet. Baumpflanzungen sind zuléssig, sofern
die Baumkrone oberhalb 2,50 m Stammhohe ansetzt.

5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

541

Alle offentlichen Straflen und Wege sind nach DIN 18024 Blatt 1 behindertengerecht
auszubauen.

6. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1

62

Auf den Grinflachen Nr. 4, 5 und 6 der Planzeichnung sind Temassenbetriebe und
Wasserbeckenanlagen mit den dazugehérigen Bewirtschaftungen durch die angren-
zenden Hotel- und Fremdenverkehrseinnichtungen zulassig. Der Versiegelungsgrad
der Grunflache darf maximal betragen: 10% der Granflache 4; 20% der Griunflache 5;
5 % der Grinflache 6.

Innerhalb der Grunflache Nr. 2 ist die Errichtung eines Kinderkarussels mit einem
Durchmesser von 10 m, eines Ausstellungspavillons mit einer Grundflache von max.
70 m2 von festen, eingeschossigen Marktstanden mit einer Grundflache von insgesamt
max. 130 m? sowie die Aufstellung von Spielgeraten zulassig.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

71

Je 4 Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Auswahl der Baumarten richtet sich nach der Pflanzenliste.

8. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1

82

Fur den gesamten Geltungsbereich gelten die schalltechnischen Ornentierungswerte
55/40 dB(A) tags/nachts, im Sondergebiet Einzelhandel sind am Tage max. 60 dB(A)
zulassig.

Die AuBenwande des Parkhauses im Baufeld 9.1 und des Freizeitzentrums im Baufeld
8 der Planzeichnung einschliellich der zugehorigen Laftungsanlagen sind so auszubil-
den, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fur die nach auflen wirksamen
Larmimmitanten eingehalten werden.

9. Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

91
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(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 30 cm und mehr-
stdmmige Laubbaume ab 60 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemessen in 1,3 m
Hoéhe Uber Gelandeoberflache, Grolstraucher ab 3,0 m Héhe und freiwachsende He-
cken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen sowie wah-
rend Baumalnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. Pflegemalnahmen und MaRnah-
men zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuléssig. Der Abgang von Bau-
men, Grofistrauchem und Hecken ist gleichwertig nach Pki. 10 innerhalb der Grund-
stucksflache zu ersetzen.

Auf der Grunflache Nr. 2 ist eine parkartige Spielflache fur Kinder anzulegen. Es sind
mind. 10 standorttypische Laubb&ume zu pflanzen. Die Auswahl der Arten richtet sich
nach der Pflanzenliste.

Auf den Granflachen Nr. 3, 4, 5 und 6 ist je 200 m2 mindestens ein standoritypischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Die Auswahl der Arten richtet sich nach der
Pflanzenliste.

Auf den Verkehrsflachen ist der Baumbestand durch die Anpflanzung von grof3-
kronigen Laubbaumen zu ergénzen, 1 Baum je 20 m Baumlicke. Die Auswahl der Ar-
ten richtet sich nach der Pflanzenliste.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Baumanpflanzungen gemaf Stellplatzsatzung
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn (1 Baum je 4 Stellplatze bzw. raumgliedernde Be-
pflanzung ab 500 m2 befestigter Flache) zu realisieren.

Die Aulenwéande des offentlichen Parkhauses sind zu begrinen, 1 Rankgewéachs je

a.r

98

10.
10.1

3 m Fassade. Die Auswahl der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste.

Einfriedungen auf allen Bauflachen sind als Hecken auszubiden, 1 Strauch je m
Hecke. Die Auswahl der Heckenarten richtet sich nach der Pflanzenliste.

Pflanzenliste

Fiur die festgesetzten Neu- und Nachpflanzungen (bei Abgang/Ausfall) sind folgende

standortgerechte, heimische Arten zu verwenden:
Einzelne Laubbdume:

Spitz-Ahormn (Acer platanoides) Sandbirke (Betula pendula)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplantus) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petrea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Weiltdorn (Crataegus laevigata)

Linde (Tilia cordata)

Lokale hochstdmmige Obstbidume:
Mussbaum, Pflaume, Birne, Apfel

Der Mindeststammumfang der Laub- und Obstbdume betrdgt 14/16 cm, gemessen in 1 m
Hdéhe.

Straucher:

Hasel (Corylus avellana) Weiltdorn (Crataegus laevigata)

Pfaffenhitchen  (Euonymus europaeus) Gemeiner Schneeball  (Virburnum opulus)

Salweide (Salix caprea) Hundsrose

Schlehe (Prunus spinosa) Eibe

Vogelbeere (Sorbus accuparia) Rote Johannisbeere
Faulbaum (Frangula alnus) Ohrchenweide

(Rosa canina)
(Taxus baccate)
(Ribes rubrum)
(Salix aurita)

Die Mindestpflanzgréfie der Straucher betragt 100 - 125 cm.

Laubholzschnitthecken:

Weiltdormn (Crataegus laevigata) Hainbuche (Carpinus betulus)

Eibe (Taxus baccate) Rotbuche (Fagus sylvatica)

Liguster (Ligustre vulgaris)

Begriinung von Auftenwanden:

Efeu (Hedera helix) Wilder Wein  (Parthenocissus quinguefolia)

Gemeine Waldrebe (Fallopia aubertii) Hopfen (Humulus lupulus)

Blauregen (Wisteria sinensis)

Stralenraum:

Strandstralle u. H.-Léns-Weg westl. Strandstralle: Linde (Tilia cordata)

H_-Léns-\Weg: Schwed. Mehlbeere (Sorbusintermedia)

Ostseeallee: Linde (Tilia cordata)

Biirgerweg: Weilldorn (Crataegus laevigata)
Linde (Tilia cordata)

Rudolf-Breitscheid-Stralte: Linde (Tilia cordata)

Hafenstralle Eiche (Quercus petrea)

Der Mindeststammumfang der Laubbdume betragt 18/20 cm, gemessen in 1m Héhe.

Ersatzpflanzungen (§ 9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)
Fiur notwendige Gehdlzfallungen sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

Ersatzbaum
Stammumfang in 1,3 m Hoéhe

einstammiger Fallbaum
Stammumfang in 1,3 m Hohe:

30-60cm 1 Stick mit 12 - 18 cm
B60-90 cm 2 Stuck mit 12 - 18 cm
90-150 cm 3 Stick mit 12 - 18 cm
= 150 cm 4 Stick mit 12 - 18 cm

11. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

1l

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fur Pflege mit der Ifd. Nr. 10 sidlich des Bur-
gerweges und der dazugehorigen Grinflache befindet sich eine Flache, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (Altlastenverdachtsflache). Vor
einer Bebauung ist die Flache zu sanieren.

12. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 9 Abs. 6 BauGB)

T2

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache gilt Genehmigungsvorbehalt fur

die Begrindung oder Teilung von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz. Far

die Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung unterliegen die Begriundung oder

Teilung von

1. Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes)

2_Wohnungs- oder Teillerbbaurechten (§ 30 des Wohnungseigentumsgesetzes)

3. Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 des Wohnungseigentums-
gesetzes) dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 des Baugesetzbuches.

13. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
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13.2

133

13.4

136
137

Die nur aulterhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Stellplatze von Millbehaltem sind
mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten Umkleidung oder
mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen.
Aus gestalterischen Grunden ist zwischen Garagen, Carports, Stellplatzen oder Ne-
bengeb&auden und allen Grundsticksgrenzen eine gartnerisch angelegte Flache von
mind. 1,0 m Breite herzustellen.

Die in der Planzeichnung dargestellten, begrinten Vorgarten sind gartnerisch zu ge-
stalten und darfen nicht als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge oder Mullbehélter bzw. als
Lagerflachen genutzt werden.

Einfriedungen zur dffentlichen Verkehrsflache sind nur als Hecken mit einer Héhe von
max. 1,20 m zuléssig. Ausnahmsweise sind schmiedeeiserne Zaune mit Mauerpfeilern
zulassig. An Einmiandungen und Grundstiickszufahrten wird die Hohe auf 0,80 m be-
grenzt, wenn die Sicht auf den flieBenden Verkehr versperrt werden kann.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Qlbehalter ist nicht zuléssig. Luftwammepum-
pen miassen immissionsschutzrechtlich genehmigt sein und zur Nachbargrenze einen
Abstand von mind. 3 m einhalten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Wer vorsatzlich oder fahréssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofdt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bufgeld bis zu
100.000 € geahndet werden.

Hinweise

A

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Boden-
denkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gemalk 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom
14.1.1998, S. 12 ff) die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austrtt von verunreinigten Flissig-
keiten, Ausgasungen oder Reste alter Altablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle
usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsge-
malfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (Kr'W-/AbfG) vom 27 .9.1994, BGBI. | 5. 2705, zuletzt gedndert durch Ge-
sefz vom 25.8.1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach
§ 42 KrWW-/AbfG .

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die Erhaltungssatzung (Satzung zur Erhaltung
der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kuhlungsbom) in den Bekanntma-
chungsfassungen: Plangeltungsbereich A vom 18.12.2008 und Plangeltungsbereich C
vom 18.12.2008.

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ost-
seebad Kiuhlungsborn Gber die Gestaltung, Grofke und Zahl der Stellplatze fur Kfz so-
wie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur
Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung. Dariber hinaus gilt im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes die Richtlinie fur die Anlage von Stadistralen (RASt 06
Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Fur den uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches (mit Ausnahme der Baufelder
4.5 8, 11 und 12) gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kiahlungsbom in
der zuletzt ge&nderten Fassung.

Der Plangeltungsbereich liegt vollstédndig im Geltungsbereich der Larmschutzverord-
nung der Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn vom 14. Juli 2000, wirksam durch Bekannt-
machung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan am 18.7.2000.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und Nut-
zungsbheschrankungen zum Trinkwasserschutz geméai der Richtlinie for Trinkwasser-
schutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser” (DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt W 101) sind zu beachten.

Alle Veranderungen an einem Baudenkmal und in seiner Umgebung bedirfen geman
§ 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehorde
bzw. gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behdrde.

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Die in der Satzung genannten Gesetze, DIN-Vorschrifien und Richtlinien kénnen im
Bauamt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungsbom,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der voriegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stodt-ﬂund Regionalplanung
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Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung tiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 wurde am 11.12 2014 gefasst. Der erganzende Aufstellungs-
beschluss wurde am 10.12.2015 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist am 18.12.2014 und des erganzenden Aufstellungsbeschlus-
ses am 17.12.2015 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kahlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

Die Stadtverireterversammiung hat am 10.12.2015 den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Mr. 5 mit Begrindung einschliefdlich der ortlichen Bauvorschriften
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kahlungsborn, den

(Siegel) Der Bargermeister

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) und die Begrundung dazu sowie der Entwurf
der ortlichen Bauvorschriften haben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m.§ 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.01.2016 bis zum 05.02.2016 wéahrend der Dienststunden in
der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedemrmann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am 17.12.2015 durch Veroffentlichung im Amtli-
chen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsbom bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt blei-
ben kénnen.

Stadt Ostseebad Kahlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
18.12.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die offentliche Aus-
legung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kahlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

Der katastermaftige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
punkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindli-
che Flurkarte im Malstab 1: vorliegt. Regressanspriche konnen nicht abgeleitet
werden.

den

sy

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

Die Stadtverireterversammliung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften wurden am von
der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 3. Ande-
rung des Bebauungsplan Nr. 5 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kahlungsborn, den

(Siegel) Der Bargermeister

Die Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kahlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&n-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschéadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kahlungsborn, den

Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 5
"Kopfsituation Ost"

beidseitig der StrandstralRe, zwischen Hermann-Léns-Weg und Seebriicke in

Kihlungsborn Ost
SATZUNGSBESCHLUSS

14.04.2016




Em
Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Begranung von Aufltenwanden: Verfahrensvermerke
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieflich aller rechtskra fti- Efeu {Hedera helix) Wilder Wein  (Parthenocissus quinquefolia)
gen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn Gemeine Waldrebe  (Fallopia aubertii) Hopfen (Humulus lupulus) (1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammliung tber die 2. Ande-
VBt s e folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Hiawegen (Wiistesm snmiss) ; i1kl
Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Kopfsituation Ost", beidseitig der Strand- StraRenraum: ggl?a: smeaiﬁi:;ndgess ﬁ:;?ew;'ngsﬁ:ﬁi Iz;nﬁf: |gtfa0n?|%ﬁ g%ﬁf?séséog) |§uc:r;tﬁu\l?’t$g:
- ztrarje, zw(ijschsln He(rrLann-Lt(':?_sjl\IX()eg u':;c:j See_ll_arufl((_? i_r|1 BK)uthrjgsat_vorP IOst‘dbegtt:- atrirjdstr\;a\?e u. H.-Lens-Weg westl. Strandstrafe: Iéinﬁeed et giliabcordatlta) . fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
um u [ n end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die folgende Sat- ~Lons-Weg: chwed. Mehlbeere  (Sorbus intermedia
" " zung Gber die értlichen Bausorschriﬂen erlassen: ° Ostseeallee: Linde (Tilia cordata) ng=teT Sridi
uber aie naerun eS bepPauungspianes INr opTrsituation USs |
Linde (Tilia cordata)
u u Rudolf-Breitscheid-Strafie: Linde (Tilia cordata) Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
Hafenstralle Eiche (Quercus petrea)

beidseitig der Strandstralde, zwischen Hermann-Lons-Weg und Seebrucke in Kuhlungsborn Ost

Teil B - Text

Der Mindeststammumfang der Laubbdume betragt 18/20 cm, gemessen in 1m Héhe.

10. Ersatzpflanzungen (§ 9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)
10.1 For notwendige Geholzfallungen sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen vorzuneh-

(Siegel) Der Blrgermeister

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fass_ung der Beﬁ_(_anntmaa?hung vom 23. Januar men. (2) Die Stadtvertreterversammiung hat am 10.12.2009 den Entwurf der 2 Edls
T ﬂ A Pl ) h 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn- SnsETnige FAlban TET T e ek B P saary: Bk 5. il ;l'.'ln'dun sinechliaBlch disr t';rtlichen
el - Flanzeichnung baulandgesetz vom 22 .4 1993 (BGBI. | S. 466) g gsp - g e}

Anderungen im Vergleich zur Ursprungsplanung und zur 1. Anderung sind kursiv gedruckt

Stammumfang in 1,3 m Hdhe: Stammumfang in 1,3 m Héhe

Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

g 30-60 cm 1 Stick mit 12 - 18 cm

M 1 1500 bzw. gestrichen. 60-90 cm 2 Stick mit 12— 18 cm
N 90-150 cm 3 Stack mit12-18 cm Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

1. Artund MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) > 1580 cm 4 Stick mit 12 - 18 cm

Vom Satzungsbeschluss der Stadtvertreter-
versammlung vom 10.06.2010 ausgenommene

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Bushaltestelle

Ostseeallee
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2

i ..

SQou 7,

0
5~y

~ A

Sportplatz

SOk d

Nutzungsschablonen
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1.1 In den Sonstigen Sondergebieten fur den Tourismus - Baufelder 1, 2, 3, 6 und 7 der
Planzeichnung - sind zul&ssig:
- kleinteilig strukturierte Einzelhandelshetriebe bis maximal 400 m2 Verkaufsfla-
che je Baufeld
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

11. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

11.1 Innerhalb des Baufeldes 2 der Planzeichnung befindet sich eine Flache, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (Altlastenverdachtsflache). Vor
einer Bebauung ist die Flache zu sanieren.

(Siegel) Der Blrgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der

ko 12. sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 9 Abs. 6 BauGB) _ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begrindung dazu sowie
- Hotels, Pensionen und gewerblich genutzte Ferienwohnungen 12.1 Fir die i der Planzeichnung gekennzeichnete Flache gilt Genehmigungsvorbehalt ﬁf_'r der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
- Dauerwohnungen. die Begriindung oder Teilung von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz. Fr § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 1.2.2010 bis zum 3.3.2010 wahrend der

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
- nicht stérende Gewerbebetriebe.
In dem Baufeld im SO 6 mit zuldssiger, eingeschossiger Bauweise betragt die max. zu-
lassige Firsthohe 9,50 m d.HN.
1.2 Im Sonstigen Sondergebiet fiir Klinik - Baufeld 4 der Planzeichnung — sind zul&ssig:
- Klinik mit allen erforderlichen Nebenanlagen.
1.3 Im Sonstigen Sondergebiet fur Freizeitzentrum — Baufeld 8 der Planzeichnung — sind
zulassig:
- Sport- und Freizeitzentrum mit Serviceeinrichtungen, Bewegungsbad, gedeck-
ten und ungedeckten Sportanlagen
- Schank- und Speisewirtschaften
- Hotel mit max. 200 Betten
- Schwimmbad alsnichtaffentliche EinAchiung
Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
- Laden und Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, aus-
geschlossen sind hiervon Spielhallen.
Im Baufeld mit max. zuldssiger, zweigeschossiger Bauweise an der Rudolf-Breitscheid-
StralRe sind im Obergeschoss und Dachgeschoss Betriebswohnungen fir Mitarbeiter
zuldssig. Beherbergungsbetriebe, zusidtzliche Gastebetten, Eigentums- oder Fenen-
wohnungen sind unzuldssig.
14 Im Sonstigen Sondergebiet fur Einzelhandel — Baufeld 9 der Planzeichnung — sind zu-
lassig:
- kleintelig strulduriarte Einzelhandelsbetriebe bis maximal 1000 m? Verkaufs-
flache
- Schank- und Speisewirtschaften.
Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
- Vergniugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

die Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung unterliegen die Begrundung oder

Teilung von

1. Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes)

2. Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (§ 30 des Wohnungseigentumsgesetzes)

3. Dauerwohnrechten oder Dauemutzungsrechten (§ 31 des Wohnungseigentums-
gesetzes) dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 des Baugesetzbuches.

13. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

13.1 Die nur auBBerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Steliplatze von Millbehaltern sind
mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begrinten Umkleidung oder
mit Rankgittern zu versehen.

13.2 Aus gestalterischen Grianden ist zwischen Garagen, Carports, Stellplaizen oder Ne-
bengebduden und allen Grundsticksgrenzen eine gartnerisch angelegte Flache von
mind. 1,0 m Breite herzustellen.

13.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig.

13.4 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsefzungen verstoRt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BulRgeld bis zu
100.000 € geahndet werden.

Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn &ffentlich aus-
gelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Um-
weltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
nen, am 21.1.2010 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde
daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Tréager offentlicher Be-
lange sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 28.1.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die &f-
fentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

- nicht stérende Gewerbebetriebe. (Siegel) Der Biirgermeister
1.5 In den Sonstigen Sondergebieten fiir Pflege - Baufelder 10 der Planzeichnung - sind
zuldssig
- Pflegeheime . . L .
- Altenheime (5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-

- Wohnheime fir betreutes Wohnen oder sonstige soziale Wohnzwecke
Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.
1.6 Im Sonstigen Sondergebiet fir Pflege - Baufeld 11 der Planzeichnung - sind zulassig -
- Pflegeheim
- Altenheim
1.7 Im Sonstigen Sondergebiet fir Infrastrukiur - Baufeld 12 der Planzeichnung - sind zu-
ldssig:
- Anlagen und Einrichtungen der touristischen Infrastruktur mit Ausnahme von
Dauerwohnungen, Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.
Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
- nicht storende Gewerbebetriebe.
1.8 Im Sonstigen Sondergebiet fir Strandversorgung - Baufeld 13 der Planzeichnung -
sind zuldssig:
- Strandtoilette
- Einrichtungen der Strandversorgung.
1.9 Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf - Baufeld 5 der Planzeichnung — sind der
Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.1 In derabweichenden Bauweise sind Gebaudelangen dber 50 m zulédssig.

3. Fléchen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.5.d. § 14
Abs. 1 BauNVO und Steliplatzen fur Mdllbehalter ist im Vorgartenbereich unzulassig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den dffentlichen Stralen und der stralen-
seitigen Hauptgebaudeflucht.

3.2 Tiefgaragen sind auch aulerhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Hinweise

A. Nach gegenwéirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MafRnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélli-
ge Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafR 11 DSchG M-V (GVBI. M-V
Nr. 1 vom 14.1.1998, S. 12 ff) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des
Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunrei-
nigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Altablagerungen (Haus-
mill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom
27.91994, BGBI. | S. 2705, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.8.1998
(BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kr\W-
1AbTG.

C. Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die Erhaltungssatzung (Satzung zur Er-

nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am 10.06.2010 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden
am 10.06.2010 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 wurde gebilligt.
Vom Satzungsbeschluss wurde die Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Bushaltestelle” an der Ostseeallee ausgenommen.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

so 1l o SO 28 a 4.1 Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflachen) sind bauliche An- haltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kihlungsborn) in (Siegel) Der Burgermeister
Tour Fz E?ﬁ" und ;g"St'g_eb:'cgtbeh'"demded'\'”ti/”"?(egv F#f_c';l Elnflr_l_edt_mggp, "”': bf"s s den Bekanntmachungsfassungen: Plangeltungsbereich A vom 13.8.1993, Plan-
_ _ ohe von 70 cm iiber der angrenzenden Verkehrsflache zulassig. Strauchpflanzungen It bereich C 13.9.1993.
GRZ 04 | II-1Il GRZ06 |II-1V sind zulassig, sofern die naturliche Wuchshéhe 70 cm, gemessen uber Fahrbahnober- gER R e
kante nicht iberschreitet. Baumpflanzungen sind zulassig, sofern die Baumkrone o- D. Fir den gesamten Geltungsbereif:h gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt (8) Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus
berhalb 2,50 m Stammhohe ansetzt. Ostseebad Kiihlungsborn tber die Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplatze der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit Ausnahme der Verkehrs-
SO tour2| a SOe9 | a ‘ . fur Kiz sowie Gber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung flaiche besonderer Zweckbestimmung ,Bushaltestelle® an der Ostseeallee, wird
our EH 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) von Stellplatzen fiir Kfz) in der zuletzt geéinderten Fassung. Dartiber hinaus gilt hiermit ausgefertigt.
GRZ 04 | 11-1m GRZ 0.8 @ 51 Ale offentlichen Stralen und Wege sind nach DIN 18024 Blatt 1 behindertengerecht im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtlinie fiir die Anla-
' ' USZ”ba}'e- ) ge von StadistraBen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fiir Stra-
maximalen Grundflache von 40 m? zulassig. Ben- und Verkehrswesen, Kéln 2007). Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
E. Fir den Gberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches gilt die Gestaltungssat- ] B ]
= SO Tour3| © 91| a 6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der zuletzt geénderten Fassung. (Siegel) Der Burgermeister
= 6.1 Auf den Grunflachen Nr. 4, 5 und 6 der Planzeichnung sind Terrassenbetriebe und . . . . B
\\\\\\ AT GRzZ 0,4 (1l -1 GRZ 0,8 Il Wasserbeckenanlagen mit den dazugehorigen Bewirtschaftungen durch die angren- F.  Der Plangeltungsbereich liegt vollstapdlg im Geltungsbereich _der Larms_.chutz-
S0w/2. . " __— = = zenden Hotel- und Fremdenverkehrseinrichtungen zulassig. Der Versiegelungsgrad verordnung der Stact Ostseebad Kuhlungsborn vom 14. Juli 2000, wirksam
) 5 - z der Grinflache darf maximal betragen: 10% der Grinflache 4; 20% der Grunflache 5; durch Bekanntmachung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Do- (9) Der Satzungsbeschluss - mit Ausnahme der Verkehrsfliche besonderer
e ‘%' abnuan Gr”"ﬂam_? 6_‘_ N . . . L heran am 1822000, Zweckbestimmung ,Bushaltestelle” an der Ostseeallee - und die Stelle, bei der
o1 - 6.2 Innerhalb der Griinflache Nr. 2 ist die Errichtung eines Kinderkarussels mit einem B : ; :
. 2 -1 SOkinik4| a SO pfiege 10| @ d ] PR . g oy 5 der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
) + ﬁ ! Durchmesser von 10 m, eines Aqssreﬂungspaw.‘.‘ons m;t einer Grundflache von max. G. Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone | diciden Kt and b R A ai v T, S ai
,!7 L"v.ﬁ. /"H,l GRZ 0,5 11 GRZ0,4 | lI-1 100 m? von festen, eingeschossigen Markistanden mit einer Grundfldche von insge- B der Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen it Barit Bek t h blatt der Stadt Ost l; d Kiihl o
22 N ey samt max. 100 m? sowie die Aufstellung von Spielgeréaten zulassig. Verbote und Nutzunasbeschrinkunoen zum Trinkwasserschulz geméll det i IEnen, DeXAlnacniNgShatger, ola SoCEDaUINNLITUNG D0 2
A\‘&\\\w B Richtlinie fiir Trinkw g hiiitei ebng 1. Teil "Schutzaebiete fil gG i kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
i %'\ T 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und g = g\f/eGFI;-er I asrf(e,fgeft bg:" ttIWe‘fEJTI ,e(; (!:;;eu gte EEs TP ortiteh der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
/’I BANC~— 5| o SO mece 11| a Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ser”( Bgsiwsrk.Arbelshla ) sind zu beachten. Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
g 7.1 Je 4 Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu H. Alle Verdnderungen an einem Baudenkmal und in seiner Umgebung bediirfen und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
£ GRz 05 | 1l GRZ 0,4 | 1N erhalten. Die Auswah! der Baumarten richtet sich nach der Pflanzenliste. geméR § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere Denkmal- worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
. . . schutzbehérde bzw. gemél} § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zusténdige Be-
8. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) hérde.
8.1 Fuor den gesamten Geltungsbereich gelten die schalltechnischen Orientierungswerte ’ . o Stadt Ost bad Kihl b d
55/40 dB(A) tags/nachts, im Sondergebiet Einzelhandel sind am Tage max. 60 dB(A) . Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Satzung zur Gestaltung der Vorgér- ot siepaad NinKngebern, aan
SO Tour6| a SO infra12| a zulassig. ten der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt geénderten Fassung. i e :
-1V I 82 Die AuRenwande des Parkhauses im Baufeld 9.1 und des Freizeitzentrums im Baufeld (Siegel) Der Blrgermeister
GRZ 0,5 b GRZ 0,5 8 der Planzeichnung einschliefllich der zugehorigen Laftungsanlagen sind so auszubil-
den, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fur die nach aulfen wirksamen
Larmimmitanten eingehalten werden.
Diensiag SO Tour 7 o SO wc13 o 9. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) .
GRZ0,6 | IV GRZO,7 | | 9.1 Einheimische Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang ab 30 cm und mehr- Ubersichtsplan M 1:5000

A\

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege

Planzeichenerklarung

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

stammige Laubbdume ab 60 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemessen in 1,3 m
Hohe dber Geldndeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m Hohe und freiwachsende He-
cken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen sowie wah-
rend BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. PflegemalZnahmen und MaRnah-
men zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuldssig. Der Abgang von Bau-
men, Grof3strauchern und Hecken ist gleichwertig nach Pkt. 9 innerhalb der Grund-
sticksfldche zu ersetzen.

92 Auf der Griinflache Nr. 2 ist eine parkartige Spielflache fir Kinder anzulegen. Es sind

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 AR Fischen fiir den Gemeinbedarf und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) nm;gﬁ-dg Ffﬁanndz%rm{gfme Laubbaume zu pflanzen. Die Auswahl der Arten richtet sich
g g 4chen fiir den Gemeinbeda - . .
(BGBI. 1991 | S. 58) Teceeeeee . —— unterirdische Hauptleitung 93 Auf den Grinflachen Nr. 3, 4, 5 und 6 ist je 200 m? mindestens ein standorttypischer

Anpflanzen von Baumen

Kirchen und kirchlichen Zecken dienende Gebaude und i}

Einrichtungen Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

1. Festsetzungen

Schutzgebiet fir Grundwasser - Schutzzone |11B

Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Die Auswahl der Arten richtet sich nach der
Pflanzenliste.
94 Auf den Verkehrsflachen ist der Baumbestand durch die Anpflanzung von grof3-

Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO . Z : kronigen Laubbaumen zu ergénzen, 1 Baum je 20 m Baumliicke. Die Auswahl der Ar-
9@ S ) und sonstigen Bepflanzungen Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne . ; Ak ;
Verkehrsflich 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ten richtet sich nach der Pflanzenliste.
Sonstiges Sondergebiet fiir Tourismus (§ 11 BauNVO) erkehrsflachen (3 M auGB) s ) I " " des Naturschutzrechtes 9.5 Im gesamien Geltungsbereich sind die Baumanpflanzungen gemaR Stellplatzsatzung
R o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn (1 Baum je 4 Stellplatze bzw. raumgliedemnde Be-
StraBenverkehrsflachen o o o o o die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen G pflanzung ab 500 m? befestigter Flache) zu realisieren.
Sonstiges Sondergebiet fiir Klinik (§ 11 BauNVO) Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz 96 Die AuBenwande des offentlichen Parkhauses sind zu begrinen, 1 Rankgewachs je
StraRenb lini s tige PI ich 3 m affrungsiese Fassade. Die Auswahl der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste.
. N ralsenbegrenzungsiinie onstige Flanzeichen IE' Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen 9.7 Einfriedungen auf allen Bauflachen sind als Hecken auszubilden, 1 Strauch je m
Sonstiges Sondergebiet fur Einzelhandel (§ 11 BauNVO) Hecke. Die Auswahl der Heckenarten richtet sich nach der Pflanzenliste.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der i 98 Pflanzenliste
g v g Geltungsbereich der Fremdenverkehrssatzung der Stadt Fur die festgesetzten Neu- und Nachpflanzungen (bei Abgang/Ausfall) sind folgende

Sonstiges Sondergebiet fiir Freizeitzentrum (§ 11 BauNVO) Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet fiur Pflegeheim / betreutes Wohnen (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Strandversorgung (§ 11 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

ER-RER-<

J
Y e S e N e N o
308
—0—0—0— 0o

Ostseebad Kuhlungsborn nach § 22 BauGB

standortgerechte, heimische Arten zu verwenden:
Einzelne Laubbdume:

4. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Spitz-Ahomn (Acer platanoides) Sandbirke (Betula pendula)
Sonstiges Sond biet fiir touristische Infrastruktur (§ 11 BauNVO) Parkhaus Umgrenzungen der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor gtgé%_éngn EGEE[ pseugbom?nms) ?mbg‘:he, X Egagus sy!vatiica})
onsliges sonaergenpiet tur touristiscne Infrastruktur au 2l : . f : . lel-ciche uercus roour raupeneiche Uercus petrea
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes m . T e i) Belein B S
Bushaltestelle Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Linde (Tilia cordata)

Nussbaum, Pflaume, Birne, Apfel
Der Mindeststammumfang der Laub- und Obstbdume betragt 14/16 cm, gemessen in 1 m

GRZ Grundflachenzahl Radweg Hohe.
rundflachenza = ; ; Straucher:
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Hasal (Corylus avellana) Wi (Crataegus laevigata)
} o Ful3- und Radweg (§ 9 Abs. 7 BauGB) Pfaffenhiitchen  (Euonymus europaeus) Gemeiner Schneeball  (Virburnum opulus)
-1V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)
A . N Schlehe (Prunus spinosa) Eibe (Taxus baccate)
@ hl d I h ) g Einfahrt Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Vogelbeere (Sorbus accuparia) Rote Johannisbeere  (Ribes rubrum) SATZUNG DER
Zahl der Vollgeschosse zwingen Faulbaum (Frangula alnus) Ohrchenweide (Salix aurita) ‘ -
. v Ausfahrt 2. Darste”ungen ohne Normcharakter Die Mindestpflanzgrofe der Straucher betragt 100 - 125 cm. STA DT OSTSEEBAD KUH LU NGSBORN
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) ekl bR UBER DIE 2 ANDERUNG DES
o _ Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) vorhandene bauliche Anlagen WeiR dorn (Crataegus laevigata) Hainbuche (Carpinus betulus) i
offene Bauweise g Eibe (Taxus baccate) Rotbuche (Fagus sylvatica) A B EBA U U N GSP LA N ES N R. 5
. Liguster (Ligustre vulgaris) 2 : . .
a abweichende Bauweise - Grinflachen B vorhandene Flurstiicksgrenzen S:tht und ﬂeg'?ﬂgjﬁgﬁi&? "Ko pfSltU ation Ost"
. ) Plangrundlagen: 1 Dipl.ng.
vev— Baulinie Parkanlage, offentlich o Flurstiicksnummern Lage- und Héhenplan vom 4.12.2000, Vermessungsbiiro Wieck, Kihlungsborn; La- Martin H}meﬁnn beidseitig der Strandstrale, zwischen Hermann-L&ns-Weg und Seebriicke in
ge- und Hohenplan Strandpromenade vom 12.6.2007, Vermessungsbiiro Kratschel, Pocuig=sos Kuhlungsborn Ost
Parkanlage, privat | | . Rostock; Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Dobe- & HromerstiaBie 25
S—— Baugrenze o Bemaltung in m ran, Stand 31.07.2008; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fur in- | e e iver Satzungsbeschluss
IE Hausgarten, privat o nere Verwaltung M-V, Schwerin, Stand 2005; Bebauungsplan Nr. 5 in der Fassung Fox 03841 470 6409
> kiinftig fortfallend der 1. Anderung; Unterlagen des Bauamtes Kihlungsborn; eigene Erhebungen v possIpwismarde oS wismarde Bearbeitungsstand 14.06.2010



TEIL B: TEXT o Fgr den gesamten Gelf bereich gilt die g (Satzung der Stadt Ostseebad

e 1 s ) orm Gber die G ). Grofle und Zahl der Steliplatze fur Kfz sowie Uber die
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung varm Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage finanzielle Abiosung der Verpflichtung zur Herstellung wvon Stellpldtzen for Kfz) vom
. 23.08.2004, BGBI |. 8. 2414, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006, BGBI I. §. 3316 wird 12. 11, 2001, wirksam durch Bekanntmachung im Amtichen Mittei blatt des Landkrei
. nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 24.04.2008 folgende Satzung 1. Art und Maft der baulichen Nutzung: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bad Doberan am 04. 12. 2001, Anlage zu Nr. 12/2001
17 (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Sondergebiet ,Kopfsituation Ost’, ) a . i . ) S o )
DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 5 FUR DAS SONDERGEBIET ,,KOPFSITUATION OST o e S T S T Tot s | 11 i e S e ot 300t € g e g S
- 1 aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erdassen: Planzeichnung - ST;? zuldssig: e . bis 700 m* Wi f o Ostseebad Kihlungsborn in der Fassung der Bekanntmachung vom 11, 09, 1996
a5 55 55 - 1 inzelr e bi: he . " g . .

o a o F Der Plangeltungsbereich liegt volistandig im Geltungsbereich der Larmschutzverordnung der
BEIDSEITIG DER STRANDSTRASSE, ZWISCHEN H.-LONS-WEG UND SEEBRUCKE IN KUHLUNGSBORN-OST R Das Prngelngatarach logt valtind s Gatuagsborich dor Lamactatzvarontoung do

Anlagen fur kurEhru:,he_ kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Amtlichen Mittellungsblatt des Landkreises Bad Doberan am 18. 07. 2000.

Hotels, Pensicnen und gewerblich genutzte Ferienwohnungen G entfalit

PLANZEICHENERKLARUNG e werden:
TEIL A: PLANZEICHNUNG Es gilt die Verordnung ilber die bauliche Nutzung der ) g - BauNVO) in der - Vergnigungsstatien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 Bauhlvo VERFAHRENSVERMERKE

nicht stérende Gewerbebetriebe

der wvom 23. Januar 1980 (GBGI. | 5. 132), gedndert durch Artikel 3 des
zur Erlei g von iti und der isung und i n v varm 1.2 Im Sonstigen Sondergebiet fir Klinik — Baufeld 4 der Planzeichnung — sind zulassig: 1 g aufgrund des Auf der vom 20.10.1993.
= % s 22. April 1993 (BGBI. | 5. 446) sowie die iber die A der i und die Klinik mit allen erforderlichen Nebenanlagen.
Anderungen in Griin. D g des Plani (F i g 1950 - PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 A ) 9 )
(BGBI. 1991 | 5. 58). 1.3 Im igen gebie filir F zentrum - _Baufeld & der Planzeichnung - sind zulassig: Rainer Karl
- Sport- und F| trum mit Serviceeinrichtungen, B b kien und Ostseebad Kihlungsborn, 13.05.2008 (Siegel) Burgermeister
MaBstab 1 :2.000 Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage ungedeckten Sportaniagen
. Schank- und Speisewinschaft
— e ———— I. FESTSETZUNGEN - Hatel mit maximal 200 Betten
0 10 20 30 40 50 100 m - Schwimmbad als nichtéffentliche Einrichtung - . . .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Ausnat ise kénnen zi y werden: Laden und Vergniigungsstatien im Sinne des 2 '3;'06 ShauungSpls aus der (Teil A) und dem Te;? (Teil B}, wurde am
Kartengrundiage: Lage- und Hohenplan vom 04. 12. 2000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1- 11 BauNvO) § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVoO, hlossen sind hiervon Spielhallen. 15.06. ‘“’”w;r'd;‘;“‘['“' e als Satzung gt 1'122002 pureri] L
Xz:;s:::gzs:l:g;ﬁt:;:ﬂiﬁtngmm,ren 0529 8120 v So K (5 11 BauNvO) 1.4 Im Sonstigen Sondergebiet fir Einzelhandel — Baufeld 9 der Planzeichnung — sind zulassig:
TR kleinteilig strukturierte Eir iebe bis imal 700 m* Verkal 3
Schank- und Speisewirtschaften - _Rainer Karl
Ausnat ise kénnen 1 werden: Ostseebad Kihlungsborn, 13.05.2008 (Siegel) Burgermeister
- ‘ergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
SO0 Sondergebiet fur Tourismus mchgt stgmngds Gewerbebatriaba §
SOroa Sondergebiet fur Klinik 1.5 Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf — Baufeld § der Planzeichnung — sind der Kirche
SO Sondergebiet fir Einzelhandel und kirchlichen Zwecken Gebaude und Einri zuldssig 3 Der 2ur sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
- L o . R L . . der Di den von i werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu
505z far F hall 16 In der sind mit einer Lange bis zu 30 m mit seitlichem erhalten ist, sind am 22.08.2006 im Amilichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Grenzabstand zulassig. Kihlungsbomn bekannt gemacht worden.
In der ist auf die fiir die der von
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Von der Beb g freizuhaltende Flachen (Si i §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Worschriften (§ 215 Abs, 2 BauGB) sowie auf Filligkeit und Eréschen von Entschéidigungs-
. . anspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGEB) hingewiesen worden
0.4 Grundfidchenzahl GRZ, zB. 0.4 21 Innerhalb der von Bepauung freizuhaltenden Flacnan_ (Sichtflachen) sind bauliche Anlagen Die Salzung ist mit Ablauf des 22,06, 2006 in Krafl getreten,
' und sonstige sic MNut 1, auch 1gen, nur bis zu einer Hihe von
70 cm Ober der ang Varkehrsfl zulassig. S hpfl sind zuldssig,
I Zah! der Voligeschosse als Hochstmal, 2B. I sofern die natoriiche Wuchshshe 70 cm, | uber Fahrt nicht Rainer Karl
Uberschreitet. Ostseebad Kihlungsborn, 13.05.2008 (Siegel) Birgermeister
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier 3 Vollgeschosse Baumpflanzungen sind zuldssig, sofern die Baumkrone oberhalb 2,50 m Stammhahe ansetzt
3. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 BauNVO0) 31 Alle éffentichen Stralien und Wege sind nach DIN 18024 Blatt 1 behindertengerecht 4. Die Stadivertreterversammiung hat am 01.02.2007 die 1. g des g
auszubauen. beschlossen,
a i le Bal 30m
3.2  Auf der offentichen Parkfiache zwischen Baufeld 7 und 8 ist eine WC-Anlage mit einer
Baulinie maximalen Grundflache von 40 m? zulassig Rainer Karl
—_— Ostseebad Kihlungsborn, 13.05.2008 {Slegel) Blrgermeister
Baugrenze 4. Griinflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
41 Auf den Grinflichen Nr. 4, 5 und & der Planzei sind T betriebe und
. Wasser mit den daz. Bewirtschaftungen durch die angrenzenden
. EINRICHTUNGEN ~UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST- Hotel- und F kehrseinrichtungen zuldssig. Der iegelungsgrad der Granflache 5 Das 1. Anderungsverahren ist gemat § 13 BauGE durchgefihrl worden. Die betroffenen Behsrden
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN- darf maximal betragen: 10 % der Grinflache 4; 20 % der Grinflache 5; 5 % der Grinflache . und Birger wurden beteiligt
BEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)
Flachen fur den G inbedarf 4.2 Auf der Grinflache Nr. 2 der Planzeich ist ein eingeschossiges Gebaude fir die
GZC en furden tsemeinbedal g und mit offentlict WC mit i 100 m? Grundflache zuldssig. Rainer Karl
Ostseebad Kihlungsborn, 13.05.2008 (Siegel) Birgermeister
/ 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
/ .. = y Einrichtungen und Anlagen: Landschaft: §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
N3 51 Jed Ipl ist ein star her Laub und dauerhaft zu erhalten.
4 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ; -
By / E3 3 . Die Auswahl der Baumarten richtet sich nach der Pflanzenliste. 6. Die Stadiverreterversammiung hat am 01.02.2007 die Entwirfe zur 1. Anderung des
L g mit Beg: ] und zur 9
@ ‘ _ R 6. Fldichen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Lirm: §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Lk g 61 Fir den gesamten Geltungsbereich gelten die schalltechnischen Orietierungwerte 55/40 dBA Rainer Karl
N hts im d biet Einzelhandel sind am Tage maximal 60 dB({A) zuldssig. " " _Rainer Kar
B VERKEHRSFLACHEN {§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) o ! g Ostseebad Kihlungsborn, 13.05.2008 (Siegel) Birgermeister
Straftenverkehrsfiachen 6.2 Die Aukenwande des Parkhauses im Baufeld 9.1 und des Freizeitzentrums im Baufeld & der

Planzeichnung einschiellich der zugehdrigen Luftungsanlagen sind so auszubilden, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte fir die nach aulen wirksamen Larmimmitanten
eingehalten werden.

T Die Entwiirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

Straflenbegrenzungslinie  auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 26.02. 2007 bis zum 30.03.2007

W ] 7. Anpfi von B und b §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen, Die
7.1 Auf der Grinflache Nr. 2 sind mindestens 20 ische Laubba: Zu Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
Wer hen b immung Auswahl der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste Jedermann_schriflich oder zur N'”;'“"T vorgebracht werden kannen. am 20 ‘220‘;:'? m
hen Bek der Stadt b worden
7.2 Auf den Grinflachen Nr. 3, 4, 5 und & ist je 200 m* mindesiens ein standorttypischer Laub-
oder Ob 1 zu pfl Die hi der Arten richiet sich nach der Pflanzenliste.
. . . Rainer Karl
Zweckbestimmung: 7.3 Auf den Verkehrsflachen ist der Baumbestand durch die Anpflanzung von groBkronigen o . ) N
9 Laubbaumen zu erganzen, 1 Baum je 20 m Baumilicke. Die Auswahl der Arten richtet sich Ostseabad Kihlungsbom, 12.05.2008 (Siege) Blrgermeister
affentliche Parkfliche nach der Pflanzenliste
B—Plan Nr. 07 7.4 Die Aulenwénde des Offentlichen Parkhauses sind zu begrinen, 1 Rankgewachs je 3 m
Parkhaus offnungslose Fassade. Die Auswahl der Arten richtet sich nach der Pllanzenliste. s e hat die der Burger sowie die
Fufigangerbereich 7.5 Einfriedungen auf allen Bauflachen sind als Hecken auszubilden, 1 Strauch je m Hecke. Die ) der und iger Trager Belange am 2,_;&_2093 geprilft,
Auswahl der Heckenarten richtet sich nach der Pflanzenliste. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,
Promenade 76 Pflanzenliste
Fur die fesigesetzten Neu- und Nachpflanzungen (bei Abgang/Ausfall) sind folgende Rainer Karl
verkehrsberuhigle Mischverkehrsflache/Promenade fir Fullganger, Radfahrer, standorigerechte, heimische Arten zu verwenden: Ostseebad Kihlungsborn, 13.05.2008 (Siegel) Birgermeister
Kiz der Anlieger Einzelne Laubbéume:
. . « Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Sandbike (Betula pendula)
- (|
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluli anderer Flachen an die \cf:a§l}A:g\“.:;.r;;sfla?l;dta[n‘1 11 und Abs. & BauGB) Berg-Ahom {Acer pseudaplantus) Rotbuche {Fagus sylvatica)
v Einfahnt . o i Stiel-Eiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petrea) 9 Die1 g des aus der " (Teil A} und dem Text
Hainbuche t?arpmus betulus) Weiltdom (Crataegus laevigata) (Teil B), wurde am 24,04.2008 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschiossen, Die
R R i i . Linde (Tilia cordata) Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung wurde mit Beschluss der
@ internationaler Rad- und Wanderweg nstamm e Stadivertreterversammiung vom 24.04,2008 gedbilligt
B—Plan Nr. 22 Lokale hoghslammige Qbstbaume:
an Nr. GRONFLACHE BauGE Nuftbaum, Pflaume, Birne, Apfel
UN HEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) _ Rainer Karl
Grinfiachen 3;;:-ndestslammumrang der Laub- und Obstbaume betragt 14/16 cm, gemessen in 1 m Ostseebad Kahlungsbom, 13,05 (Slege) Bargermeisier
+
Stréucher:
= . . Hasel (Corylus avellana) Weilldorn C laevig
affentliche Grinflachen Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus) 10.  Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. And aus der F
@ . Salweide (Salix caprea) Hundsrose {Rosa canina) (Teil &) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt
private Grinflachen Schlehe (Prunus spinosa) Eibe (Taxus baccata)
. Vogelbeere (Sorbus accuparia) Rote Johannisbeere  (Ribes rubrum)
Zweckbestimmung: . i : Rainer Karl
9 Faulbaum (Frangula alnus) Ohrchenweide (Salix aurita) Ostseebad Kihlungsborn, 13052008 {Siegel) Blrgermeister
E Parkanlage Die MindestpflanzgréRe der Straucher betragt 100 = 125 cm.
Laubholzschnitthecken:
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Weitdorn (Crataegus laevigata) Hainbuche (Carpinus betulus) 11.  Der zur 1. And der sowie die Stelle, bei der der Plan auf
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND E_|be [T_axus baccata) Rotbuche (Fagus sylvatica) Dauver wahrend der Di Adan von ing ehen werden kann und Lber den Inhalt
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Liguster (Ligustre vulgaris) Auskunft zu erhalten ist, sind am 15.05.2008 im Amfiichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
e ees, Umagrenzung von Flichen mit Bindungen far Bepflanzungen und fir die Erhaltung S — ﬁsés:r"bad K“h'ungs“mlr:.:‘:'ife'“m‘ worden for die hung der von
lo o von Baumen, Strauchern und i sowie von Gewa n Efeu (Hedera helix) Wilder Wein  (Parthenocissus quinguefolia) Vo . N i
3 -+ b rschriften 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
W [ " / S {59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Gemeine Waldrebe  (Fallopia aubertil Hopfen (Humulus lupulus) e (8 e s 4 Do) Mo o auna
‘i il Blauregen (Wistena sinensis) Die Satzung ist mit Ablauf des 15.05.2008 in Kraft getreten.
NG
4‘ 'Aié;«;".’;/ @ Anpflanzung von Baumen UM
> by / Strandstrafle u, H.-Lons-W tl. Strandstrafie: T Rainer Karl
P 7 u H. 'eg westl. Strandstralle:  Linde (Tilia cordata) . . _ N
;’:* 9:2:5}{15// @ Erhaltung von Baumen H.Lane Weg: Schwed. Mehlbeere  (Sorbus intermedia) Ostsesbad Kihlungsbom, 15.05.2008 (siegel) Birgermeister
Ptafi?] 4 }.&' Ostseeallee: Linde (Tilia cordata)
Birgerweg Waeilidorn (Crataegus lagvigata)
Linde (Tilia cordata)
SONSTIGE PLANZEICHEN Rudolf-Breitscheid-Strafie Linde (Tilia cordata)
vy p Umgrenzung ven Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm Hatwisialia Eiche (Quercus petrea)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Der Mindeststammumfang der Laubbdume betragt 18/20 cm, gemessen in 1m Hohe.
a—a 8. Ersatzpflanzungen: §9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind B1 Fir G : 1 sind Ausgleichs- und Er D gen vor nen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) -
einstammiger Fallbaum Ersatzbaume X . i
Stammumfang in 1,3 m Hohe Stammumfang in 1,3 m Hohe: Ubﬁls«;ht zur_Lage des Geltungsbereiches des B-Planes, dick umrandet

Sichtdreieck eltur der Fremdenverkehr g, graue Flache, ohne Mallstab

30-60 cm 1 Stilck mit 12-18 cm
60-90 cm 2 Stiick mit 12-18 cm

Baufeld | Art der Grund- Anzahl Bau- !

N baulichen |flachen- | der voll- | weise 90-150 cm 3 Stick mit 12-18 cm

Flllschema

(5 9 Abs. 7 BauGB)
9. Kennzeichnung: § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

91 Innerhalb des Baufeldes 2 der Planzeichnung befindet sich eine Flache, deren Boden

A flicher g oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung

innerhalb eines Baugabietes (51 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist (Altlastenverdachtsfiache). Vor einer

Bebauung ist die Flache zu sanieren

EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE Abgrenzung unterschiedicher Grunfach 10.Sicharung von Gabieten on: - (§9A0s.880u08)

- . [ L -ht zugunsten des Versorgungsbetriebes 101 For die in de e
M 1: 200, Malte inm 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) rindung oder Teilung

' g : Q
Nutzung | zahl sChOsSE E:j Granze des rdumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes =150m 4 Stick mit 12-18 cm

IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER . 1. Wohnung
PlanstraBe A A7A (BreitscheidstraBe II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9 Abs. 6 BauGB 2 Wohnungs
Ostseeadllee -0 vorhandene Hohe nach HN 3. Da
—_———0— unterirdische Hauptleitung ge:

er Teilerbbaurech
hten oder C

e

vorhandene Flurstiicksgrenze
F KFZ/R F S/F Kfz/R s/6 S/F E— groTTy Umgrenzung von Schutzgebieten und Schulzobjekten im  Sinne  des
PG PG PG Flurstiicksbezeichnung B = Naturschutzrechts HINWEISE:

192
4,00 4,00 5,50 1,50 2,50 5,50 3,50 2,50 H Brom oo A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
» » Nummer des Baufeldes gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14. 01. 1998 5. 12 ff)
6B = 15,00 m 8B = 14,00 m REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Nummer der Grinflache Ei g bewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz Fundstelle bis zum E des Lar fir B oder dessen
@ unterliegen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Bemalung in m (z.B. 10,0 m) Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes
archaologische Fundbereiche erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalsc yrde und dem Land, filr
SchnittfGhrung Elc_»dendenkmarpﬁege spatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich

T ilen, um zu 1, dalt Mi i oder Beauftragte des Landesamtes fir .
3,25 5,50 3,25 G ereich  der  Fremdenverkehrssatzung der  Stadt  Ostseebad Be bei den Ei iten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
58 = 12.00 i I Kihlungsborn nach § 22 BauGB Funde gemal § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden OSTSEE BAD KUH LUNGSBORN
== m Verzogerungen der Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie

R abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fl?lss\gkeiten. Rﬁsgasungen BE BAU UNGS PLAN Nl'. 5

Ill. KENNZEICHNUNG: oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw) angetroffen, ist der -

HafenstraBe H—H A . Grundstic I als i zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten 1 . A N DE RU N G

KKK tsfidche (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-IADFG) vom 27. 09.

S/F Kfz/R s/G K 1994 BGBI. | . 2705, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25, 08 1998 (BGBI. | S, 2455) Sondergebiet ,Kopfsituation Ost*
verpfiichtet. Er unterliegt der Anzeigepfiicht nach § 42 KrW-fAbIG. beidseitig der Strandstrale, zwischen H.-Lons-Weg und Seebriicke

C Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Erhaltungssatzung (Zur Erhaltung der in Kihlungsborn-Ost

3,25 5,50 6,25 stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kihlungsborn) in den Bekanntmachungs-

5B = 15.00 m fassungen: Planungsbereich A vom 13. 08. 1993, Planungsbereich C vom 13. 09. 1993,

H.—Lons—Weg L-L
S/F Kfz/R F/s
PG PG

X

PG PG

KFZ = Kraftfahrzeuge, R = Radiahrer, F = Fullganger, G = Granflache, Stadt Ostseebad Kihlungsbomn, 15.05.2008 R_aine; Karl
$ = Sicherheilsabstand, 88 = OMentlicher Bereich, PG = Privatgrundstick Birgermeister




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 5
FUR DAS SONDERGEBIET ,,KOPFSITUATION OST*

BEIDSEITIG DER STRANDSTRASSE, ZWISCHEN H.-LONS-WEG UND SEEBRUCKE IN KUHLUNGSBORN-OST

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI |. S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.06.2005, BGBI I. S. 1818 wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung vom
07.11.2002 und vom 15.06.2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 fir das
Sondergebiet ,Kopfsituation Ost*, beidseitig der StrandstraRe, zwischen H.-Léns-Weg und
Seebriicke in Kihlungsborn-Ost, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1000
Wﬁ_. |
0 10 20 30 40 50 100 m

Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom 04. 12. 2000

Vermessungsbiro Eberhard Wieck
Doberaner Str. 26, 18225 Ostseebad Kihlungsbomn, Tel. 038293 8420

Strand

B—Plan Nr. 07

B—Plan Nr. 22

Fillschema:

Baufeld Art der Grund- Anzahl Bau-
Nr. baulichen | flachen- |der Voll- weise
Nutzung zahl geschosse

EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE

M 1: 100, MalRe in m

PlanstraBe A A—A IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

(BreitscheidstraBe
\ j Ostseeallee -0 \

S/F Kfz/R ‘ S/G S/F

vorhandene H6he nach HN

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Nummer des Baufeldes

Nummer der Grinflache
H.—Lons—Weg L—L

2
* 10 *
S/F Kfz/R F/S

Bemaftung inm (z.B. 10,0 m)

Yy I L S PG A A Schnittfuhrung
3,25 5,50 3,25
6B = 12,00 m
HafenstralRe H—H
S/F Kfz /R S/G
- PG
6,25
8B = 15,00 m

KFZ = Kraftfahrzeuge, R = Radfahrer, F = Fuganger, G = Grunflache,
S = Sicherheitsabstand, 8B = Offentlicher Bereich, PG = Privatgrundstiick

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)

- Sonstige Sondergebiete

(§ 11 BauNVO)

SOrour Sondergebiet fur Tourismus
SOkiinik Sondergebiet fur Klinik

SOy Sondergebiet fur Einzelhandel
SOgz Sondergebiet flr Freizeitzentrum

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4
] Zahl der Vollgeschosse als HochstmafR, z.B. Il

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier 3 Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise, maximale Baukdérperlange: 30 m
e Baulinie
] Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiur den Gemeinbedarf
GB

Einrichtungen und Anlagen:
& Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie  auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

offentliche Parkflache
Parkhaus
FuRgangerbereich
Promenade

verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache/Promenade fir FulRganger, Radfahrer,
Kfz der Anlieger

<[3|»>|vdv

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu? anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

v Einfahrt
coseDeeee internationaler Rad- und Wanderweg

’ 9 Abs. 1 Nr. 15 un s. 6 Bau
GRUNFLACHEN (§ 9 Ab N d Ab BauGB)
- Grinflachen
6ffentliche Grunflachen
IE’ private Grunflachen

Zweckbestimmung:

m Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

oo e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzung von Baumen

@ Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

]

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Q
090 -o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

—ot+eteotet Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen
I ) - Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsbetriebes
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

— o o— unterirdische Hauptleitung

]

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen
| archaologische Fundbereiche

Geltungsbereich  der Fremdenverkehrssatzung der Stadt Ostseebad
Klhlungsborn nach § 22 BauGB

.

Ill. KENNZEICHNUNG:

]

Altlastenverdachtsflache (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Auf den Sonstigen Sondergebieten fir den Tourismus — Baufelder 1, 2, 3, 6 und 7 der
Planzeichnung — sind zulassig:
- kleinteilig strukturierte Einzelhandelsbetriebe bis maximal 700 m? Verkaufsflache je
Baufeld
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Hotels, Pensionen und gewerblich genutzte Ferienwohnungen
- Dauerwohnungen
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
- nicht stérende Gewerbebetriebe

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet fir Klinik — Baufeld 4 der Planzeichnung — sind zuldssig:
Klinik mit allen erforderlichen Nebenanlagen.

1.3 Im Sonstigen Sondergebiet fur Freizeitzentrum — Baufeld 8 der Planzeichnung — sind zulassig:
- Sport- und Freizeitzentrum mit Serviceeinrichtungen, Bewegungsbad, gedeckten und
ungedeckten Sportanlagen
- Schank- und Speisewirtschaften
- Hotel mit maximal 200 Betten
- Schwimmbad als nichtéffentliche Einrichtung
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Laden und Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, ausgeschlossen sind hiervon Spielhallen.

1.4 Im Sonstigen Sondergebiet fur Einzelhandel — Baufeld 9 der Planzeichnung — sind zulassig:
- kleinteilig strukturierte Einzelhandelsbetriebe bis maximal 700 m? Verkaufsfliche
- Schank- und Speisewirtschaften
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
- nicht stérende Gewerbebetriebe

1.5 Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf — Baufeld 5 der Planzeichnung — sind der Kirche
und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zulassig.

1.6 In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit einer Lange bis zu 30 m mit seitlichem
Grenzabstand zulassig.

2. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

2.1 Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflachen) sind bauliche Anlagen
und sonstige sichtbehindernde Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von
70 cm Uber der angrenzenden Verkehrsflache zulassig. Strauchpflanzungen sind zuléssig,
sofern die natirliche Wuchshéhe 70 cm, gemessen (ber Fahrbahnoberkante nicht
Uberschreitet.
Baumpflanzungen sind zulassig, sofern die Baumkrone oberhalb 2,50 m Stammhohe ansetzt.

3. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3.1 Alle offentlichen StraBen und Wege sind nach DIN 18024 Blatt 1 behindertengerecht
auszubauen.

3.2 Auf der offentlichen Parkflache zwischen Baufeld 7 und 8 ist eine WC-Anlage mit einer
maximalen Grundflache von 40 m? zulassig.

4. Griinflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

41 Auf den Grinflichen Nr. 4, 5 und 6 der Planzeichnung sind Terassenbetriebe und
Wasserbeckenanlagen mit den dazugehérigen Bewirtschaftungen durch die angrenzenden
Hotel- und Fremdenverkehrseinrichtungen zuldssig. Der Versiegelungsgrad der Grunflache
darf maximal betragen: 10 % der Griinflache 4; 20 % der GrlUnflache 5; 5 % der Griinflache 6.

42 Auf der Grinfliche Nr. 2 der Planzeichnung ist ein eingeschossiges Gebaude fir die
Strandversorgung und mit éffentlichem WC mit insgesamt 100 m? Grundflache zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Je 4 Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Auswahl der Baumarten richtet sich nach der Pflanzenliste.

6. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.1 Fur den gesamten Geltungsbereich gelten die schalltechnischen Orietierungwerte 55/40 dBA
tags/nachts im Sondergebiet Einzelhandel sind am Tage maximal 60 dB(A) zulassig.

6.2 Die AuRenwéande des Parkhauses im Baufeld 9.1 und des Freizeitzentrums im Baufeld 8 der
Planzeichnung einschliellich der zugehérigen Liftungsanlagen sind so auszubilden, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte fir die nach auflen wirksamen Larmimmitanten
eingehalten werden.

7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7.1 Auf der Grinflache Nr. 2 sind mindestens 20 standorttypische Laubbdume zu pflanzen. Die
Auswahl der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste.

7.2 Auf den Grinflachen Nr. 3, 4, 5 und 6 ist je 200 m? mindestens ein standorttypischer Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen. Die Auswahl der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste.

7.3 Auf den Verkehrsflachen ist der Baumbestand durch die Anpflanzung von groRkronigen
Laubbdumen zu erganzen, 1 Baum je 20 m Baumliicke. Die Auswahl der Arten richtet sich
nach der Pflanzenliste.

7.4 Die AuRenwande des offentlichen Parkhauses sind zu begrinen, 1 Rankgewachs je 3 m
6ffnungslose Fassade. Die Auswahl der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste.

7.5 Einfriedungen auf allen Bauflachen sind als Hecken auszubilden, 1 Strauch je m Hecke. Die
Auswahl der Heckenarten richtet sich nach der Pflanzenliste.

7.6 Pflanzenliste
Fur die festgesetzten Neu- und Nachpflanzungen (bei Abgang/Ausfall) sind folgende
standortgerechte, heimische Arten zu verwenden:

Einzelne Laubbdume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Sandbike (Betula pendula)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplantus) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petrea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Weilkdorn (Crataegus laevigata)
Linde (Tilia cordata)

Lokale hochstammige Obstbdume:
NuRbaum, Pflaume, Birne, Apfel

Der Mindeststammumfang der Laub- und Obstbdume betragt 14/16 cm, gemessen in 1 m
Héhe.

Stréucher:

Hasel (Corylus avellana) Weilkdorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhtutchen (Euonymus europaeus) Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus)
Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa) Eibe (Taxus baccata)
Vogelbeere (Sorbus accuparia) Rote Johannisbeere  (Ribes rubrum)

Faulbaum (Frangula alnus) Ohrchenweide (Salix aurita)
Die MindestpflanzgréRe der Straucher betragt 100 — 125 cm.

Laubholzschnitthecken:

Weilidorn (Crataegus laevigata) Hainbuche (Carpinus betulus)
Eibe (Taxus baccata) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustre vulgaris)

Begriinung von AuRenwéanden:

Efeu (Hedera helix) Wilder Wein  (Parthenocissus quinquefolia)

Gemeine Waldrebe (Fallopia aubertii) Hopfen (Humulus lupulus)

Blauregen (Wisteria sinensis)

Stralenraum:

Strandstraie u. H.-Lons-Weg westl. Strandstrale:  Linde (Tilia cordata)

H.-Léns-Weg: Schwed. Mehlbeere  (Sorbus intermedia)

Ostseeallee: Linde (Tilia cordata)

Burgerweg: WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Linde (Tilia cordata)

Rudolf-Breitscheid-Strale: Linde (Tilia cordata)

HafenstraRe: Eiche (Quercus petrea)

Der Mindeststammumfang der Laubbaume betragt 18/20 cm, gemessen in 1m Héhe.

8. Ersatzpflanzungen: § 9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB

8.1  Fir notwendige Gehdlzfallungen sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Ersatzbaume
Stammumfang in 1,3 m Héhe:

einstammiger Fallbaum
Stammumfang in 1,3 m Héhe:

30-60 cm 1 Stiuck mit 12-18 cm
60-90 cm 2 Stick mit 12-18 cm
90-150 cm 3 Stick mit 12-18 cm
>150m 4 Stick mit 12-18 cm

9. Kennzeichnung: § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

9.1 Innerhalb des Baufeldes 2 der Planzeichnung befindet sich eine Flache, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist (Altlastenverdachtsflache). Vor einer
Bebauung ist die Flache zu sanieren.

INTTR R X J S TW] R

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff))
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal? Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumafRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom
27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. |
S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrwW-/AbfG.

C Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Erhaltungssatzung (Zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kihlungsborn) in den Bekanntmachungs-
fassungen: Planungsbereich A vom 13. 08. 1993, Planungsbereich C vom 13. 09. 1993.

D Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad
Klhlungsborn iber die Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplatze fiur Kfz sowie Uber die
finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Kfz) vom
12. 11. 2001, wirksam durch Bekanntmachung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises
Bad Doberan am 04. 12. 2001, Anlage zu Nr. 12/2001.

E Fir den Uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches gilt die Gestaltungssatzung der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. 09. 1996.

F Der Plangeltungsbereich liegt vollstandig im Geltungsbereich der Larmschutzverordnung der
Stadt Ostseebad Kilhlungsborn vom 14. Juni 2000, wirksam durch Bekanntmachung im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan am 18. 07. 2000.

G Fur die im Plangeltungsbereich liegenden Grundstlcke gilt die Satzung der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn Uber die Sicherung der Zweckbestimmung fir den Fremdenverkehr nach
§ 22 BauGB, geandert am 02. 05. 2002, ausgefertigt am 06. 06. 2002.

10.

11.

12.

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung vom 20.10.1993.

Rainer Karl

Ostseebad Kuhlungshorn, 20.12.2002 (Siegel) Blirgermeister

Die flur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Rainer Karl

Ostseebad Kiihlungsborn, 20.12.2002 (Siegel) Birgermeister

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 23.10.2001 durchgefihrt
worden.

Rainer Karl

Ostseebad Kihlungsborn, 20.12.2002 (Siegel) Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.06.2001 und
27.05.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rainer Karl

Ostseebad Kiihlungsborn, 20.12.2002 (Siegel) Blrgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat am 21.03.2002 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Rainer Karl

Ostseebad Kiihlungsborn, 20.12.2002 (Siegel) Blrgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begruindung haben in der Zeit vom 28.05.2002 bis zum 02.07.2002 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 14.05.2002 in der Anlage zum
Amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 5 des Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden.

Rainer Karl

Ostseebad Kiihlungsborn, 20.12.2002 (Siegel) Biirgermeister

Der katastermanige Bestand am 28.06.2002 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1000 / 3840 vorliegt. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Wieck

Ostseebad Kihlungsborn, 12.12.2002 (Siegel) obVI

Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 07.11.2002 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Rainer Karl

Ostseebad Kiihlungsborn, 20.12.2002 (Siegel) Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
07.11.2002 und am 15.06.2006 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom
07.11.2002 gebilligt.

Rainer Karl

Ostseebad Kiihlungsborn, 22.06.2006 (Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 04.02.2003 dem Ministerium flr Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern angezeigt.

Rainer Karl

Ostseebad Kiihlungsborn, 23.09.2003 (Siegel) Blrgermeister

Das Ministerium far Arbeit und Bau hat am 09.04.2003, AZ: VIII 230-1-512 113-51.042 (B5)
mitgeteilt, dass in der Prifungsfrist keine Rechtsverstéfie geltend gemacht werden.

Rainer Karl

Ostseebad Kihlungsborn, 22.06.2006 (Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Rainer Karl

Ostseebad Kihlungsborn, 16.06.2006 (Siegel) Birgermeister

Die Satzung uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 22.06.2006 im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 22.06.2006 in Kraft getreten.

Rainer Karl
Ostseebad Kihlungsborn, 22.06.2006 (Siegel) Biurgermeister
AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 5 000
SO k=
o) T
- prits
J : =r =g R g
“ . =3} 2 By b IR
: : 3 .-‘-‘-".-. ; =2 33&‘-" »
LRy =
? 15
:f:- 5 D2 (504
?. "‘ ;
N SO4
“ R . oy
b , ()
- 33 55 . W

OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 5

Sondergebiet ,,Kopfsituation Ost*
beidseitig der Strandstralle,
zwischen H.-Léns-Weg und Seebriicke
in Kihlungsborn-Ost

Rainer Karl
Blrgermeister

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 22.06.2006




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 5
FUR DAS SONDERGEBIET ,, KOPFSITUATION OST*

BEIDSEITIG DER STRANDSTRASSE, ZWISCHEN H.-LONS-WEG UND SEEBRUCKE IN KUHLUNGSBORN-OST

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | 8. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468
und 612) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom .........ccccceveeen. und
mit Genehmigung des Ministeriums flr Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 5 fir das Sondergebiet ,Kopfsituation Ost", beidseitig der Strandstralie,
zwischen H.-Ldéns-Weg und Seebriicke in Kilhlungsborn-Ost, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom 04. 12. 2000

Vermessungsbiiro Eberhard Wieck
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EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE
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KFZ = Kraftfahrzeuge, R = Radfahrer, F = FuRgénger, G = Grinflache,
S = Sicherheitsabstand, 6B = Offentlicher Bereich, PG = Privatgrundstiick

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeifung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO)
SOreur Sondergebiet fiir Tourismus
SOxiinik Sondergebiet flir Klinik
SOgx Sondergebiet fiir Einzelhandel
SOrz Sondergebiet fiir Freizeitzentrum

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundfléachenzahl GRZ, z.B. 0,4

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, z.B. Il

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier 3 Vollgeschosse
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o} offene Bauweise, maximale Baukérperldnge: 30 m
Baulinie
T — Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT IGUTERN_' UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OF!:'ENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
GB

Einrichtungen und Anlagen:
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 68 BauGB)
S StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinic  auch gegenilber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ offentliche Parkflache

n Parkhaus

FuRgangerbereich
Promenade

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

\ 4 Einfahrt

ceceDeees internationaler Rad- und Wanderweg

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
o Griinfldchen

6ffentliche Grinflachen

IE private Griinflachen

Zweckbestimmung:

e Parkanlage
E Griinanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

N

Sichtdreieck

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Q
{::::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—-—0—8—0—
—o-+0+8+e—

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

archéologische Fundbereiche

Geltungsbereich des § 22 BauGB

lll. KENNZEICHNUNG:

Zj Altlastenverdachtsflache (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
X
X

IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
= vorhandene H6he nach HN

vorhandene Flurstlicksgrenze

o Flurstiicksbezeichnung
2 Nummer des Baufeldes
:} Nummer der Griinflache

* 10 + BemalRung in m (z.B. 10,0 m)

AN g Schnittfihrung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Auf den Sonstigen Sondergebieten fir den Tourismus — Baufelder 1, 2, 3, 6 und 7 der

Planzeichnung - sind zul&ssig:

- kleinteilig strukturierte Einzelhandelsbetriebe bis maximal 700 m? Verkaufsfléche je

Baufeld
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Hotels, Pensionen und gewerblich genutzte Ferienwohnungen
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden;
- Vergnilgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
- nicht stérende Gewerbebetriebe

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet fir Klinik — Baufeld 4 der Planzeichnung — sind zul&ssig:
Klinik mit allen erforderlichen Nebenanlagen.

1.3 Im Sonstigen Sondergebiet fiir Freizeitzentrum — Baufeld 8 der Planzeichnung — sind zul&ssig:

- Sport- und Freizeitzentrum mit Serviceeinrichtungen, Bewegungsbad, gedeckten und

ungedeckien Sportaniagen
- Schank- und Speisewirtschaften

- maximal 65 gewerblich genutzte Ferienwohnungen bzw. Wohnungen flr Aufsichts-

und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Laden und Vergnigungsstatten im Sinne des

§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, ausgeschlossen sind hiervon Spielhallen.

1.4 Im Sonstigen Sondergebiet flir Einzelhandel — Baufeld 9 der Planzeichnung - sind zul&ssig:
- kleinteilig strukturierte Einzelhandelsbetriebe bis maximal 700 m? Verkaufsflache

- Schank- und Speisewirtschaften e/ O S ——
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden; -~ =7 - = &

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

- nicht stérende Gewerbebetriebe

1.5 Innerhalb der Flache flir den Gemeinbedarf — Baufeld 5 der Planzeichﬁuﬁg — sind der Kirche

und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zulassig.

2. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

2.1 Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflachen) sind bauliche Anlagen
und sonstige sichtbehindernde Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von
70 cm (ber der angrenzenden Verkehrsflache zuldssig. Strauchpflanzungen sind zuléassig,
sofern die natlrliche Wuchshéhe 70 cm, gemessen Uber Fahrbahnoberkante nicht

Uberschreitet.
Baumpflanzungen sind zuléssig, sofern die Baumkrone cberhalb 2,50 m Stammhéhe ansetzt.

3. Verkehrsfldchen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
3.1 Alle offentlichen Stralen und Wege sind nach DIN 18024 Biatt 1 behindertengerecht

auszubauen.

3.2 Auf der offentlichen Parkflache zwischen Baufeld 7 und 8 ist eine WC-Anlage mit einer

maximalen Grundflache von 40 m? zuléssig.

4. Griinflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4.1 Auf den privaten Griunflachen Nr. 4, 5 und 8 der Planzeichnung sind Terassenbetriebe und
Wasserbeckenanlagen mit den dazugehoérigen Bewirtschaftungen durch die angrenzenden
Hotel- und Fremdenverkehrseinrichtungen zuléssig. Der Versiegelungsgrad der Grunflache

darf maximal betragen: 10 % der Griinflache 4; 20 % der Griunflache 5; 5 % der Grinfléche 6.

4.2 Auf der Grunflache Nr. 2 der Planzeichnung ist ein eingeschossiges Geb&ude fur die

Strandversorgung und mit &ffentlichem WC mit insgesamt 100 m? Grundfl&che zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Je 4 Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Auswahl der Baumarten richtet sich nach der Pflanzenliste.

6. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
6.1 Fir den gesamten Geltungsbereich gelten die schalltechnischen Orietierungwerte 55/40 dBA
tags/nachts.

6.2 Die AuRenwande des Parkhauses im Baufeld 9.1 und des Freizeitzentrums im Baufeld 8 der

Planzeichnung sind so auszubilden, dass die schalltechnischen Orientierungswerte flr die
nach auRen wirksamen Larmimmitanten (einschlieBlich der Luftungsanlagen) eingehalten
werden.

7. Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7.1 Auf der 6ffentlichen Griinflache sind mindestens 20 standorttypische Laubb&ume zu pflanzen.
Die Auswahl der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste.

7.2 Auf den privaten Grinflachen ist je 200 m?® mindestens ein standorttypischer Laub- oder

Obstbaum zu pflanzen. Die Auswahl der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste.

7.3 Auf den Verkehrsflachen ist der Baumbestand durch die Anpflanzung von groRRkronigen
Laubbdumen zu erganzen, 1 Baum je 20 m Baumlicke. Die Auswahl der Arten richtet sich
nach der Pflanzenliste.

7.4 Die Aulenwande des offentlichen Parkhauses sind zu begriinen, 1 Rankgewachs je 3 m
offnungslose Fassade. Die Auswahl der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste.

7.5 Einfriedungen auf allen Bauflachen sind als Hecken auszubilden, 1 Strauch je m Hecke. Die
Auswahl der Heckenarten richtet sich nach der Pflanzenliste.

7.6 Pflanzenliste
Fur die festgesetzten Neu- und Nachpflanzungen (bei Abgang/Ausfall) sind folgende
standortgerechte, heimische Arten zu verwenden:

Einzelne Laubbdume:

Spitz-Ahorn (Acer platanocides) Sandbike (Betula pendula)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplantus) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petrea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Weilkdorn (Crataegus laevigata)
Linde (Tilia cordata)

Lokale hochstammige Obstbaume:
NuBbaum, Pflaume, Birne, Apfel

Der Mindeststammumfang der Laub- und Obstbdume betragt 14/16 cm, gemessen in 1 m

Héhe.

Straucher:

Hasel (Corylus avellana) Weilkdorn (Crataesgus laevigata)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus) Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus)
Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa) Eibe (Taxus baccata)
Vogelbeere (Sorbus accuparia) Rote Johannisbeere  (Ribes rubrum)
Faulbaum (Frangula alnus) Ohrchenweide (Salix aurita)

Die MindestpflanzgroRe der Straucher betragt 100 — 125 cm.

Laubholzschnitthecken:

Weilldorn (Crataegus laevigata) Hainbuche (Carpinus betulus)
Eibe (Taxus baccata) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustre vulgaris)

Begrtinung von AuRenwénden:

Efeu (Hedera helix) Wilder Wein  (Parthenocissus quinquefolia)

Gemeine Waldrebe (Fallopia aubertii) Hopfen (Humulus lupulus)

Blauregen (Wisteria sinensis)

Strallenraum:

StrandstraRe u. H.-Lons-Weg westl. Strandstrale:  Linde (Tilia cordata)

H.-Léns-Weg: Schwed. Mehlbeere  (Sorbus intermedia)

Ostseeallee: Linde (Tilia cordata)

Blrgerweg: Weilkdorn (Crataegus laevigata)
Linde (Tilia cordata)

Rudolf-Breitscheid-Strale: Weiltdorn (Crataegus laevigata)

HafenstraRe: Eiche (Quercus petrea)

Der Mindeststammumfang der Laubbaume betragt 18/20 cm, gemessen in 1m Hohe.

8. Ersatzpflanzungen: § 9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB
8.1 Fur notwendige Geholzfallungen sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
einstdmmiger Fallbaum Ersatzbaume
Stammumfang in 1,3 m Hohe: Stammumfang in 1,3 m Hohe:
30-60 cm 1 Stuck mit 12-18 cm
60-90 cm 2 Stlck mit 12-18 cm
90-150 cm 3 Stiick mit 12-18 cm
>150m 4 Stuck mit 12-18 cm
9. Kennzeichnung: § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

9.1 Innerhalb des Baufeldes 2 der Planzeichnung befindet sich eine Flache, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist (Altlastenverdachtsflache). Vor einer
Bebauung ist die Flache zu sanieren.

HINWEISE:

A Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
geméaR § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff.)
die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes

erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dal? Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden

Verzégerungen der Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fllissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiil, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom
27. 09. 1994 BGBI. | 8. 2705, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. |

S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrWW-/AbfG.

C Fiir den gesamten Geltungsbereich gilt die Erhaltungssatzung (Zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn) in den Bekanntmachungs-

fassungen: Planungsbereich A vom 13. 08. 1993, Planungsbereich C vom 13. 09. 1993.

D Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn Uber die Gestaltung, GréRe und Zahl der Stelipldtze fir Kfz sowie Uber die
finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Kfz) in der

Bekanntmachungsfassung vom 04. 09. 1995.

E Fur den Uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches gilt die Gestaltungssatzung der Stadt

Ostseebad Kiihlungsborn in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. 09. 1996.

F Der Plangeltungsbereich liegt vollstdndig im Geltungsbereich der Larmschutzverordnung der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom 14. Juni 2000, wirksam durch Bekanntmachung im

Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan am 18. 07. 2000.

G Fir die im Plangeltungsbereich liegenden Grundstiicke gilt die Satzung der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn Uber die Sicherung der Zweckbestimmung fiir den Fremdenverkehr nach

§ 22 BauGB, geandert am 02. 05. 2002.

10.

11.

12

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammliung vom 21.10.1993 .

Karl
Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Blrgermeister
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Karl
Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Burgermeister

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 23. 10. 2001 durchgefUhrt
worden.

Karl
Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Blurgermeister

Die von der Planung berihrten Tréager 6&ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
........................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Karl
Ostseebad Kuhlungsborn, (Siegel) Blrgermeister

Die Stadtverireterversammiung hat am 21. 03. 2002 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Karl
Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Blrgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .........cccccovieenee DI SFZUINIT s b e
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ... im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden.

Karl

Ostseebad Kuhlungsborn, (Siegel) Blrgermeister

Der katastermafige Bestand am ..........c.ccccvvvciiinnnns wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur

grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .................. vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wieck

Ostseebad Klihlungsborn, (Siegel) dbVI

Die Stadtvertreterversammliung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am ... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Karl
Ostseebad Kuhlungsborn, (Siegel) Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
............................. von der Stadtvertreterversammliung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammliung vom ...........ccccoeieenn
gehilligt.

Karl
Ostseebad Kuhlungsborn, (Siegel) Burgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fur Arbeit und Bau
Mecklenburg-Vorpommern VOmM ........ccccceeerineeens B e e i e mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Karl
Ostseebad Kuhlungsborn, (Siegel) Blirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss der

Stadiverteterversammliung vom ........c...ccoieininnnn. erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfiigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom ............c........
P e e e e R bestatigt.

Karl
Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Karl
Ostseebad Kuhlungsborn, (Siegel) Blurgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am .......cccceiiiieenne, im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad
Doberan bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ...........ccceceveenene in Kraft getreten.

Karl
Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel) Blirgermeister

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 5000
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OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 5

Sondergebiet ,,Kopfsituation Ost*
beidseitig der Strandstrale,
zwischen H.-Léns-Weg und Seebriicke
in Kithlungsborn-Ost

- Entwurf -
Arbeitsstand: 22. 03. 2002

Ostseebad Kithlungsborn, Karl
Birgermeister
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TEIL A: PLANZEI

HNUNG

!
}
\

ELTUNGSBEREICH 1 \
M. 1 : 1000 \\

Osisee

Wasserlinie vom 18 17 1991

— — — 0 — —

Gernarkung

Kuhlungsborn

Flur 2

_

ELTUNGSBEREICH 2
M. 1: 3840

Gnitt Barg

@ e

Hell Barg

Foschiull Siehe ole

~PLLAR Nr .

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58).

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

m O \_ Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gebiet fiir den
Fremdenverkehr
m O M Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport- und
Freizeitzentrum

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

O . m.. Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

H_.J_. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Baugrenzen, Baulinien § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
||||||| Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf

Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Geb&aude und
Einrichtungen

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

E Tempo 20 Zone

20

Fuf- und Radweg Ful- und Radweg

Bffentl. Parkh| Offentliches Parkhaus

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Liegewiese

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

& L Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
e | von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern etc. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

AMTLICHER LAGEPLAN

MaNstab . 1:1000
Gemarkung : .
Flur " Mcr_c:mmvo;coﬂ
Flurstick : versch.

. Aulgestelll : Eutin,den 210592
v-N i L388/04
VERMESSUNGSBURO

J. ULICZKA, J. VOGEL u. USTOCK
Off. best. Verm.-Ingenieure
23654 EUT1IH
Albert-Mahlstedt-StraBe 15
Postfach 446 - Fax:0 4521/ 43 31
Telefon 0 45 21 / 66 80 + 90 80

Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern

7u erhaltende Baume und Straucher

Sonstige Planzeichen

X XXX Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
A, B, belastet ist ﬁ>=_mmﬁmj<mamo:.ﬁm=mo:mv §9 Abs.5 Nr.3 BauGB
- - . Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

m

Die Katostergrenzen wurden durch Digitolisierung
ous den ungenaven Katasterflurkarten eingetragen.
FiUr die Richtigkeit wird keine Gewdhr uUbernommen!

Vor BoumaBnohmen sollte eine Grenzfeststellung erfolgen!

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in der
Trinkwasserschutzone ll|

Einzelgebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen

©

1 ¢
Grenze des Sanierungsgebietes
s s B

Geschiitztes Biotop gem. § 2 Abs.1 Nr. 5 des 1. Gesetzes zum
Naturschutz im Land Mecklenburg - Vorpommern

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1. Das Sonstige Sondergebiet SO 1 dient vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben, von
Einrichtungen der Kultur und der Verwaltung sowie der Fremdenbeherbergung. Zulassig sind:
- Einzelhandelsbetriebe bis maximal 700 m* Verkaufsflache,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Hotels und Pensionen und
- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO,
- nicht storende Gewerbebetriebe und
- Wohnungen.
2 Das Sonstige Sondergebiet SO 2 dient vorwiegend der Anlage eines Sport- und Freizeitzentrums mit|
den zugehorigen Serviceeinrichtungen und der Anlage eines Bewegungsbades. Zulassig sind:
- Hallenbad, Freizeitbad und Freibad,
- Tennishalle und Freiplatze,
- gedeckte und ungedeckte Sportanlagen,
- Schank- und Speisewirtschaften
- maximal 20 gewerblich genutzte Ferienwohnungen und
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Laden und
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO.

Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3. Die festgesetzten Baugrenzen konnen durch Balkone, Erker, Wintergarten, Loggien sowie durch Risalite
iberschritten werden.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4 Alle Strafen und Wege im offentlichen Raum sind nach DIN 18024 Blatt 1 behindertengerecht auszu-
bauen.

5. Innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung offentliches
Parkhaus, ist die Anlage eines Parkhauses zulassig. Bauliche Anlagen diirfen eine Hohe von 2 m uber
dem davor liegenden offentlichen StraRenniveau nicht tberschreiten. Ausnahmen fur technische Auf-
bauten sind zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6. Auf der Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind als Kompensation fur Eingriffe im Geltungsbereich 1 auf 1/3 der Flache Baume und Straucher der
Pflanzliste anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind in Gruppen von jeweils 150 - 300 m? vorzunehmen.
23 der Flache ist der naturlichen Sukzession bis zum Klimaxstadium Wald zu uberlassen. Die Mal-
nahme ist im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren. Die MalRnahme muf}
spatestens ein Jahr nachdem der Eingriff stattgefunden hat abgeschlossen sein.

7 Das auf Bauflachen anfallende Oberflacheriwasser ist moglichst vor Ort zur Versickerung zu bringen.

8. Private Parkplatzflachen sind mit einem wassergebundenen Belag herzurichten. Je 4 Stellplatze ist ein
standortheimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Auswahl der Baumarten
richtet sich nach der Pflanzliste.

9. In den Vorgartenzonen der Strandstralle, der StralRe des Friedens, der Rudolf-Breitscheid-Stralle, des
Hermann-Loéns-Weges und des Burgerweges ist eine Versiegelung von max. 20 m* je Baugrundstick
zulassig.

10. Je Baugrundstiick des SO 1 ist eine Zuwegung bis max. 4.50 m Breite und FuRwege bis 1,50 m Breite
mit einer wasser- und luftdurchlassigen Befestigung zulassig.

11.In der 6ffentlichen Griinfiiche ist die Halfte der Wegeflachen wasser- und luftdurchlassig zu befestigen.

‘Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

12 Im SO 2 und der Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Offentliches Parkhaus” sind je angefangene
100 m? der nicht uberbauten oder nicht befestigten Grundstiicksflachen ein Laubbaum oder ein hoch-
stammiger Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im SO 1 und auf der Flache fur
Gemeinbedarf sind je angefangene 300 m? der nicht uberbauten oder nicht befestigten Grundstucksfla-
chen ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Die
Auswanhl der Baumarten richtet sich nach der Pflanzenliste.

13. Auf der offentlichen Grunflache sind mindestens 40 standorttypische Laubbaume zu pflanzen. Die Aus-

¢ wahl der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste.
14. Auf der privaten Grunflache sind mindestens 20 standorttypische Laubbaume zu pflanzen. Die Auswahl
-der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste.

15 Auf den Verkehrsflachen ist der Baumbestand durch die Anpflanzung von mindestens 150 grof3kronigen
Laubbaumen zu erganzen. Die Auswahl der Baumarten richtet sich nach der Pflanzenliste.

16. Die AuRenwande des offentlichen Parkhauses sind zu begrunen. Die Auswahl der Pflanzen richtet sich
nach der Pflanzliste.

17. Einfriedungen auf allen Bauflachen sind als Hecken auszubilden. Die Auswahl der Heckenarten richtet
sich nach der Pflanzenliste.

Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
18. Die vorhandenen Gehélze innerhalb der offentlichen Grunflachen sind zu erhalten.
19. Abgrabungen im Wurzelbereich der als zu erhalten festgesetzten Baume und Straucher sind nicht
zulassig.
20. Fur Ersatzpflanzungen (bei Abgang) sind die unter Nr. 21 aufgelisteten Geholzarten zu verwenden.

Pflanzliste
Fiir die festgesetzten Neu- und Nachpflanzungen (bei Abgang/Ausfall) sind folgende standortgerechte heimische Arten zu ver-
wenden:

als einzelne Laubbdume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Sandbirke (Betula pendula)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petrea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Weilkdorn (Crataegus laevigata)
Linde (Tilia cordata)
als lokale hochstammige Obstbdume: Nuf3baum

Apfel

Birnen

Pflaume

Der Mindeststammumfang der Laub- und Obstbaume betragt 14/16 cm, gemessen in 1 m Hohe.

als Straucher:

Hasel (Corylus avellana) Weiltdorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa) Eibe (Taxus baccata)
Vogelbeere (Sorbus accuparia) Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Faulbaum (Frangula ainus) Ohrchenweide (Salix aurita)

Die Mindestpflanzgroie der Straucher betragt 100 - 125 cin!

als Laubhoizschnitthecken:
Weilkdorn (Crataegus laevigata) Hainbuche (Carpinus betulus)
Eibe (Taxus baccata) Rotbuche Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustre vulgaris)

fur die Begrinung von AulRenwénden:

Efeu (Hedera helix) Wilder Wein (Parthenocissus quinguefolia)
Gemeine Waldrebe (Fallopia aubertii) Hopfen (Humulus lupulus)
Blauregen (Wisteria sinensis)

im Stralenraum.

- Strandstrafie und Hermann-Lons-Weg westlich Strandstrafie: Linde (Tilia cordata)

- Hermann-Lons-Weg ostlich Strandstralle: Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

- Strale des Friedens: Linde (Tilia cordata)

- Burgerweg: WeilRdorn (Crataegus laevigata)

Linde (Tilia cordata)
- Rudolf-Breitscheidt-Stralle: Weilidorn (Crataegus laevigata)
- Verkehrsflache (Offentliches Parkaus) Eiche (Quercus petraea))
Der Mindeststammumfang der Laubbdume betragt 18/20 cm, gemessen in 1 m Hohe.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Schlehe (Prunus spinosa) Weibuche AOmB_mCm betulus)
Hasel (Corylus avellana Feldahorn (Acer campestre)
Hundsrose (Rosa canina) Wildapfel (Malus sylvestris)
Brombeere (Rubus fruticosus) Stieleiche (Quercus robur)
Himbeere (Rubus idaeus) Traubeneiche (Quercus petrea)
Weildorn (Crataegus monogyna u. oxycantha) Holunder (Sambucus nigra)

Mit einem geringerem Anteil konnen gepflanzt werden:
Vogelkirsche (Prunus avium) Esche
Wildbirne (Pyrus communis) Bergahorn

(Fraxinus excelsior)
(Acer pseudoplatanus)

;

VERFAHRENSVERMERKE

m>c6mm.m_= aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung vom 21.10.1993. Die Be-
_ kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 02. 11. 1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

.
i
_
|
|
!

(Siegel) Hinz
Biurgermeister

Kihlungsborn, den

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. §
4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

(Siegel) Hinz
Blrgermeister

Kuhlungsborn, den
Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 14. 5.1996 durchgefuhrt worden.

(Siegel) Hinz
Birgermeister

Kihlungsborn, den

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 1. 41996 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Siegel) Hinz
Biirgermeister

Kiihlungsborn, den

Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Kihlungsborn, den (Siegel) Hinz
Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text sowie der Begrindung
naben in der Zeitvom . . bis zum wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kihlungsborn, den (Siegel) Hinz
Burgermeister

Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt Hinsichtlich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Priiffung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Mafstab 1 vorliegt. RegreRanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, den (Siegel des KV-Amtes) (Unterschrift)

Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kihlungsborn, den (Siegel) Hinz
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geandert worden. Daher haben die
Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text sowie die Begrundung in
der Zeitvom . . bis zum wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut offentlich
ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganz-
ten Teilen vorgebracht werden konnen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am ortsiblich bekannt gemacht worden

Kiihlungsborn, den (Siegel) Hinz

Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am von der Stadt-
vertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf
der Stadtvertreterversammlung vom . - gebilligt.

(Siegel) Hinz
Burgermeister

Kihlungsborn, den

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde
mit Erlal des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom . : Az: bestatigt.

(Siegel) Hinz
Blrgermeister

Kithlungsborn, den
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Kuhlungsborn, den (Siegel) Hinz
Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am : : im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 Bau GB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Kihlungsborn, den {Siegel) Hinz

Burgermeister

SATZUNG der
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
tiber den
BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"KOPFSITUATION OST"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), geandert durch Art. 2 des Magnetschwebebahngesetzes vom 23. November 1894
(BGBI. | S. 3486) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.
April 1994 (GVO BI. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtvertreterversammiung
vom ; : und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5 "Kopfsituation-Ost", bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, erlassen.

ATELIER SCHRECKENBERG ' PARTNER
STADTPLANER ' LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
BREMEN ' BERLIN ' LEIPZIG STRALSUND

Planverfasser:

Tel. 0421/369120, Fax. 0421/3691236

Ubersichtskarte - Gesamt (1 : 25.000)
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HINWEISE

Die Anwendung von Bioziden, Diingern und Tausalzen ist auf samtlichen Freiflachen innerhalb des
Plangebietes unzulassig.

Der Nachweis ausreichender aktiver Schallschutzma®nahmen in den Baugebieten (SO1, SO2, Flache
fir Gemeinbedarf und Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Offentliches Parkhaus") ist fur Vorhaben
(Neubau, Umbau und Nutzungsanderungen) im Einzelfall im bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren zu fahren. ‘

In den Sondergebieten 1 und 2 (§ 11 Abs. 2 BauNVO) und der Flache fur Gemeinbedarf sind zur Beur-
teilung ausreichender Schallschutzmafinahmen die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" fir Mischgebiete 60 dB(A) am Tag und 50/45 dB(A) in der Nacht heranzuziehen.
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "KOPFSITUATION-OST"

MaRstab 1 : 1000/ 1 : 3840 Entwurf - Stand: August 1996
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