SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber den Bebauungsplan Nr. 49 "Diinengarten"

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, Lagebezug: GauB-Kriiger
42/83, Hohenbezug: HN76; Topographische Karte, GeoBasis DE/MV; eigene Erhe-
bungen

GRZ 0,3

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVvO)

Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienwohnanlage,
mit Ifd. Nummerierung (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
I-1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
FH Firsthéhe als HochstmaR
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)
a abweichende Bauweise
e

b = Baugrenze

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsfliche

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

Fulweg, 6ffentlich

FuBweg, privat

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflichen

Parkanlage, privat

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o Anpflanzen von Bdumen
. Erhaltung von Baumen

Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fiir Wald

Sonstige Planzeichen
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
+ = Bebauungsplanes (§9-Abs. 7 BauGB)..

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
85 Flurstlicksnummern
727 vorhandene Gelandehdhen in m 0. HN

#~—200—  Bemafunginm

Gebéude kiinftig fortfallend

Hinweise

A.  Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MafBnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalli-
'ge Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemé&R 11 DSchG M-V (GVBI. M-V
INr. 1 vom 14.1.1998, S. 12 ff) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des
ILandesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveradndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B.  Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunrei-
nigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Altablagerungen (Haus-
mill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KiW-/AbfG) vom
27.9.1994, BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.8.1998
(BGBL. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-
['AbfG.

C. Innerhalb des Plangebietes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Befrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders imrefithren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzu-
léssig. Von der Wasserstrae aus diirfen weder rote, gelbe, blaue oder griine
it Natriumdampflampen direkt oder indirekt beleuchtete Fliachen sichtbar sein.

D. Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn (iber die Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplatze
fiir Kfz sowie tber die finanzielle Ablosung der Verpflichtung zur Herstellung
von Stellplétzen fur Kfz) in der zuletzt gesnderten Fassung. Dariiber hinaus gilt
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtlinie fir die Anla-
ge von Stadtstraen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fiir Stra-
f3en- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

E.  Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlI
B der Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geman der
Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwas-
ser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

F.  Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Satzung zur Gestaltung der Vorgar-
ten der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt geanderten Fassung.

G. Die in der Satzung genannten Gesetze, Vorschriften und Richtlinien kénnen im
 Bauamt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungs-
born, wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

H.  Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschifte, die
auf Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verant-
wortung.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen Ande-
rungen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Neufassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) wird nach Be-
schlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom ................. folgende
Satzung iliber den Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Ostseebad Kiihlungsbom
"Dinengarten”, gelegen in Kiihlungsborn West, begrenzt im Stiden durch die Wald-
strae, im Osten durch den Campingplatz, im Norden durch den Strand und im
Westen durch die Reha-Klinik, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die folgende Satzung iiber die &rtlichen Bauvorschriften erlas-
sen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) mit Wirkung vom 20.09.2013 ‘

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, {iberbaubare Grundstiicks-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und Nr. 17 und Abs. 3 BauGB sowie §§1,10,12, 16
- 20 und 23 BauNVQ)

1.1 Die Sondergebiete, die der Erholung dienen, mit der Zweckbestimmung Fe-
rienwohnanlage (SO 1 und SO 2), dienen der Errichtung bzw. dem Erhalt
von Ferienwohnungen. Es sind ausschlieRlich Ferienhduser bzw. Ferien-
wohnungen zulassig, die aufgrund ihrer Lager, GroRe, Ausstattung, Er-
schlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
bestimmt sind, iiberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personen-
kreis zur Erholung zu dienen. Dauerwohnungen und Zweitwohnungen sind
unzuléssig.

1.2 Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie die zulassigen Firsthéhen im
SO 2 sind in den Nutzungsschablonen sowie im jeweiligen Baufeld festge-
setzt.

1.3 Der Ausbau des Dachgeschosses ist in den Geb&uden im SO 1 an der 6stli-
chen Gebietsgrenze unzuléssig. ;

1.4 In den festgesetzten Sondergebieten SO 1 und SO 2 mit abweichender
Bauweise sind Geb#udelingen tiber 50 m zulassig.

1.5 Fur die Errichtung von Tiefgaragen, Stellplatzen und Nebenanlagen darf die
jeweils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einem MaR von 0,7 uberschrit-
ten werden. Tiefgaragen, Stellplatzen und Nebenanlagen sind auch auler-
halb der Baugrenzen zuldssig. :

1.6 Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der &uBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdichern ist
die Firsthéhe gleich der Hhe der Oberkante des Gebaudes. Fiir die festge-
setzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der WaldstraRe.

1.7 Die vorhandenen Gelindehséhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken
nur um maximal +/- 0,5 m, bezogen auf den Bezugspunkt, verandert werden.

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12 u. 14 BauNVO)

2.1 Im SO 2 ist der Stellplatzbedarf durch die Errichtung von Tiefgaragen abzu-
decken. Dabei sind im SO 2 innerhalb der Tiefgaragen 39 Stellplatze fur das
sidlich an der Waldstrae gelegenen Baufeld im SO 1 und 1 Stellplatz fiir
das dstlich gelegene Baufeld im SO 1 unterzubringen und dauerhaft rechtlich
zu sichern.

2.2 Inden SO 1 und SO 2 ist die Errichtung von oberirdischen Garagen unzulas-
sig.

2.3 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebzuden
i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Millbehalter ist - mit Aus-
nahme der vorhandenen Stellplatzfliche um SO 1 - im Vorgartenbereich un-
zulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der offentlichen StraRe
und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht.

3. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)
Innerhalb des SO 1 sind im siidlich an der WaldstraRe gelegenen Baufeld
max. 39 Ferienwohnungen und im éstlich am Campingplatz gelegenen Bau-
feld max. 60 Ferienwohnungen zulassig. Innerhalb des SO 2 sind max. 49
Ferienwohnungen zuldssig.

4. Fléachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb
der Wald- und Griinflichen im Norden des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25
BauBG)

5.1 Grundstiickszugénge, Stellplitze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-

lassiger Bauweise herzustellen. :

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodeniaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

5.3 Der Geb&udeabbruch, Bauschutt und Miillablagerungen, sind ordnungsgemaf
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

54 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaB zu beschrinken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

5.5 Notwendige Gehélzrodungen sowie SchnittmaBnahmen an vorhandenen
Gehélzen sind im Zeitraum von 01. Oktober bis zum 28. Februar (aulBerhalb der
Vogelbrutzeiten)  durchzufiihren. Dariber  hinaus  sind  spezielle
artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten
(Baume besiedelnde Végel-, Insekten- und Fledermausarten).

5.6 Innerhalb des SO 2 sind im sidlichen Teil entlang der WaldstraRe drei
standortgerechte, heimische Laubgehélze der Mindestqualitit Hochstamm,
Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der
Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend
den ortlichen Erfordernissen geringfiigig verschoben werden.

5.7 Die zum Erhalt festgesetzten Biume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

5.8 Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” ist
gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Es sind wasserdurchlassige Wege
zulassig, die der fuBlaufigen ErschlieRung der Flichen dienen.

5.9 Samtliche Gehoizpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu
halten sowie dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die notwendigen Pflege-
und Erziehungsschnitte sind auszufiihren. Beschédigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.10 Die im Plangebiet festgesetzten Flichen fiir Wald sind dauerhaft zu erhalten.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQO M-V)

6.1 Die Fassaden der Geb&ude sind in aufgelockerter Form mit Elementen der
Bé&derarchitektur zu gestalten. Dazu sind Balkone, Erker, Giebel, Tiirme als
Eckbetonung und Zierelemente wie waagerechte Bénder, Bossenputz usw.
zu verwenden. Als Materialien sind Glattputz und Klinker zuldssig. Abwei-
chende Farben oder Materialien sind bis zu einem Anteil von insgesamt
30 % aller Fassadenflachen zuldssig. Fensterlose, ungegliederte Fassaden-
flachen Uber 10 m Lénge sind durch vor- oder zuriicktretende Gebaudeteile
zu gliedern und zu begriinen. iy

6.2 Dacheindeckungen sind nur als nicht glénzende Ton- oder Betonziegel in rot
zulassig. Dachpappe nur bei Flachdachern (bis 5 ° Dachneigung) zuléssig.

6.3 Nebenanlagen und iiberdachte Steliplatze (Carports) sind gestalterisch an
das Hauptgebzude anzugleichen. Sie sind in der gleichen Farbe auszufiihren
wie das Hauptgebdude. Carports sind auch in naturbelassenem Holz zulas-
sig.

6.4 Die Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge oder Millbehilter bzw. als Lagerflachen genutzt wer-
den.Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Stellplatze von
Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer
begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanla-
gen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

6.5 Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche der WaldstraBe sind als He-
cken mit einer Héhe von max. 1,50 m zulassig. Metall- oder Holzzsune sind
nur in Kombination mit Hecken zulassig. An Einmiindungen und Grund-
stiickszufahrten sind die Sichtfelder auf den flieRenden Verkehr zu beachten.

6.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehilter ist nicht zulassig. Luft-
wérmepumpen missen immissionsschutzrechtlich genehmigt sein und zur
Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m einhalten. Solaranlagen sind
an den Gebéude- und Dachseiten, die der Waldstralte zugewandt sind, un-
zulassig.

6.7 Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzuléssig.

6.8 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit
BuBgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung Gber den Bebau-
ungsplan Nr. 49 wurde am 16.10.2014 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.10.2014 durch Veréffentlichung
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(2) Die Mbglichkeit zur friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaR § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde wihrend der Dienstzeiten in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Kihlungsborn vom 03.11.2014 bis zum 14.11.2014 gegeben.
Die Bekanntmachung dazu erfolgte am 23.10.2014 durch Verbffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(3) Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 49 mit Begriindung einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kithlungshorn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(4) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu sowie der Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bis zum wéhrend der Dienstzei-
ten in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am durch  Veroffentlichung
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn be-
kannt gemacht worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(5) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gem&R 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und ber die &ffentliche

Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(6) Der katastermsRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-

folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt. Re-
gressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(7) Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister
(8) Der Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am von
der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 49 wurde gebilligt.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(9) Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A} und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(10) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kiithlungsborn bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprlichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

Ubersichtsplan

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49

"Diinengarten"

gelegen in Kilhlungsborn West, begrenzt im Siiden durch die WaldstralRe, im Osten
durch den Campingplatz, im Norden durch den Strand und im Westen durch die
Reha-Klinik
Entwurf

Bearbeitungsstand 11.07.2016



