Verfahrensvermerke

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Hermannstrale/nérdliche Friedrich-Borgwardt-Straie"

i Planzeichenerklarung

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iiber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde am 25.02.2016 gefasst. Die orts(bli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbes cﬁ?ﬁﬁs\i{,}t\am 17.03.2016 durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekamhtmachungsblattder Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn erfolgt. L

Unverbindliche Planerlduterung

1 i 7 Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert
= Wl O : :
Tell A PlanzeICh i ng 2 e e Do oo esdl il UG S0l o On). Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 betrifft im Wesentlichen:
M 1:1000 : ' - Geltungsbereich 1: Die Anderung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung
2 S 1. Festsetzungen -Hausgarten, privat' und Besonderen Wohngebiet sowie die Anpassung der 7))
s Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 4a und 11 BauNVO) Baugrenzen und Schaffung eines zusétzlichen Baufeldes mit entsprechenden rung des Bebauungsplanes Nr. 42 mif;

stadtebaulichen Festsetzungen. Auslegung bestimmt. e
- Geltungsbereich 2: Die Umwidmung eines sonstigen Sondergebietes "Hotel" in i
ein sonstiges Sondergebiet "Pflegeheim” und in ein sonstiges Sondergebiet mit

WB 2 Besondere Wohngebiete mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

I\

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
Praambel ben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.03.2016 bis zum 29.04.2016 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtver-
waltung Ostseebad Kiihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer
Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 17.03.2016 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-

der Zweckbestimmung "Fremdenbeherbergung" sowie die entsprechende An- Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, de Z ;;45' i (] 3
& Sonstiges Sondergebiet fir Pflegeheim mit Ifd. Nummerierung passung der stadtebaulichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften. iegel), / (&/ Der Blrgermeister
: (§ 11 BauNVvO) - Geltungsbereich 3: Anderung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse & e " ,\-;\;/
86 von Il auf Il 3 -,l,ii‘%i"!""«
% Sonstiges Sondergebiet fur Fremdenbeherbergung mit Ifd. (3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der
N

Nummerierung (§ 11 BauNVO)

3 WO max. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

l'.', Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlief-
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\\\\\\ GRZ Grundflachenzahl lich aller rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostsee-

£ MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
B bad Kiihlungshorn vom 21.07.2016 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Be-

;2[C3eltungsbereich 2

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

bauungsplanes Nr. 42 "Hermannstrae/nérdliche Friedrich-Borgwardt-StraRe”, gele-
gen in Kiihlungsborn Ost, umfassend drei Geltungsbereiche auf den Grundstiicken
Hermannstralle 5/56a,7/7a, Friedrich-Borgwardt-StraRe 13 sowie PoststralRe 10, be-

lungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-

£ i el : : : : nung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
FH max. zuléssige Firsthdhe in m :LiheggearLa?edgé}iﬁg;ggmg?sgcéﬁﬁg r?q)ertll::s éi:,_m Text (Teil B) sowie folgende Sat- vom Antragsteller im Rahmen der A Eng%‘ oder verspétet geltend ge-
9 ; macht wurden, aber héatten geltend gemacht 1 dnnen.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) e 1 2\ /\
foy | A g I
0 offene Bauweise Teill B— Text Stadt Ostseebad Kiihlungsbom, dan 5.:& \ vV \..»—*"j \
i | 2] Der Birgermeister
e Baulinie Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung r:f}) L \(«J
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes N TN
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). (4) Die von der Planung beriihrten Behb“%;n. und sonstigen Trager sffentlicher Be-
""""" Baugrenze lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3:V:fi. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ben vom 22.03.2016 zur Abgabe ein (Sfé"ll;ﬁ“ﬁ;gp me aufgefordert und tber
DN zulassige Dachneigung 1.1 Das sonstige Sondergebiet 10 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung die dffentliche Auslegung unterrichtetworden.
"Pflegeheim” dient der Unterbringung eines Pflegeheimes. Zuldssig sind: ein ; _,_! )
Pflegeheim mit maximal 56 Betten sowie Nebengeb&ude und Anlagen, die dem i S0 ) )m '
e WalEch Nut;?ungszweck dienen. Ein Pflegehotel oder Pflege-Ferienwohnungen sind un- Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 123 & 7 6\ V. o \
zulassig. Jegliche bauliche Anlagen zwischen dem siidlichen Baufenster im SO | (Siggel)” | #@] Der Burgermeister
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 10 und der siidwestlichen Plangebietsgrenze sind mit Ausnahme von Tiefgara- _ A
gen ausgeschlossen. ’"‘\““'/*\{:{/
Grinflachen, Zweckbestimmung: Hausgarten , privat 1.2 Das sonstige Sondergebiet 11 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung (5) Der __katastermaRige  Bestand ‘k‘flhnem J;,, es  Geltungsbereiches

Sonstige Planzeichen

Shae

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgeseizes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

"Fremdenbeherbergung” dient vorwiegend der Unterbringung von touristischen
Einrichtungen. Zuldssig sind: Pensionen, Ferienwohnungen, insgesamt 2 Woh-
nungen fiir das Dauerwohnen, Gastronomie sowie andere dem Nutzungszweck
dienende touristische Infrastruktur.

1.3 Die Dauerwchnungen in dem Sondergebiet SO 11 werden aus besonderen stid-
tebaulichen Griinden beschrankt auf Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn haben. Die Neubegriindung von Zweitwoh-
nungen ist somit ausgeschlossen.

Gebaudeteile gemalt § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einem MaR von 0,5 m (ber-

am 2706 2H.3 wird als richtig darg?s‘téﬁtnﬂbe%ﬁheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche.F rkard im MaRstab 1: 2200 vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht ab Jéﬁe’t’\ivb”‘ :

LPB_lII
LPB IV Grenze zwischen Lampegelbersichen (LPB) Ill und IV 2. MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.
. 1 und 2 BauGB) (6) n der Offentlichkeit sowie
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche (Tiefgaragen) diirfen die je- [rager offentlicher Belange
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) weils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einem Mal von 0,8 iiberschreiten und orden.
sind auch aullerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Im Geltungsbereich 2 diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete \%‘ 3 .\: Q;\\ \

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

schritten werden.

3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

In den Sondergebieten 10 und 11 darf die gem. § 6 LBauO M-V vorgeschriebene

Tiefe der Abstandsflachen entsprechend den festgesetzten Baugrenzen reduziert

P ; Der Blirgermeister

B

. Ny e,
(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplan <Nr; 42, bes

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde-aid-. 2%

end aus der Planzeich-
.2016 von der Stadtvertre-
(indung zur 2. Anderung

terversammlung als Satzung beschlossen.,. e Be
vorhandene Flurstiicksgrenzen werden. des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde gehilligt™ * 7
% Flurstiicksnummern 4. Sonstige Festsetzungen *‘- = l:‘;_/-?"' !::‘ \j ,
Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 42 gelten Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den/<35 . o4 243&"’4 ‘}3 AVER WS AY
. fur die Satzung tiber die 2. Anderung unveréndert weiter fort. (U (Siegelj ™ | c7 ¢ Der Birgermeister
—5.00—; Bemalungin m L 4 1 oA
4
_ K&/ Of
kiinftig fortfallend Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86'LBau0O M-V) (8) Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebau jsplafes/Nr. 42, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem, ext-(TFéilB), wird hiermit ausgefe’_rt\i%‘i.
; 1. Loggien und Balkone auf der der éffentlichen Verkehrsfliche zugewandten Ge- T SRR, : 5 -
Vi rtenbereich ’ ; : i B ey e G .
SIaHBEAoe baudeseite sind geschossweise differenziert zu gestalten Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, dely’ /< R A2 LV \MJQ‘) ‘
; A _i! 7% Der Birgermeister

3. Zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a und 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet fir Ortskern mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet fir Information (§ 11 BauNVQ)

Fléchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiirden Gemeinbedarf
Schule

sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflichen

2. Alle sonstigen &rilichen Bauvorschriften des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr.
42 gelten fiir die Satzung uber die 2. Anderung unverandert weiter fort.

3. Eswird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrléssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer GeldbulRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1ll B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergeseizes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
maR der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich 3 sind Bodendenkmalfunde in dem nachrichtlich iibernommenen
Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
Mafinahmen trégt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz
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(9) Der Satzungsbeschluss und die Sieil“e, \bejide“fl‘ de/rl?taj:r auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen. we %‘@X’ann und Gber den Inhalt
€. im Amtlichen Bekanntma-

chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-

schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiese o worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des 707, ;?Q’?C? in Kraft getretens ™t A D 7
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Ubersichtsplan

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. \‘% 5 : .
2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund L~ T m &= /
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfldche und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur % : = / :
und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir ?\ Bﬂ\\i A : I
Elifwen st sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige e f{:“ cc = i 1 : e
S Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. = g“\%: -g\\(BSetl)tungsberelnch dﬁ"’ 4 W . 4 i -
o N 5C ebauungsplanes Nr. 42| = g/ - “Scp g =
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Im Geltungsbereich 2 sind mehrere Baudenkmale bekannt, die nachrichtlich in die L;{/’ § DC’E? o -"‘sel?neeSeq;
Planzeichnung tibernommen worden sind. Alle Verénderungen an einem Denkmal = D T : ol
Flachen fiir Versorgungsanlagen - Fernwarme und in seiner Umgebung bediirfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung 2 eltungsbereich 1 i
NLItZLIngSSChab|Onen = durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. geman § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch j/ & k2
Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB) disZ SHindiceEbhonde = ' _ A
7 pesE A Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt- e : S. : Ffeize;';_' :
WB 2 o Grinflachen ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An- . G.ltm b.L e d 2Chy, .
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, S gl S
GRZ04 | I-1 Parkanlage mit Ifd. Nummerierung, 6ffentlich anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun- 2. Anderung des g
= gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Boden- Sebauggsplanes Nr. 42 o
= 5 schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bo- T~ iy i :
WB 3 o Parkanlage, privat denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des .e e Levch _ét’ ' ¢$ ’\
Landkreises Rostock wird hingewiesen. 5 & :
GRZ 045 1-1l Zasurgriin, 6ffentlich 8
J Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten in den &
Sonstige Planzeichen als Vorgarfen gekennzeichneten Bereichen, jeweils in der zuletzt gednderten Fas- : 2
sung. Darliber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die & (P R b oy -
S010 o i U Fifichen fir Nebénani Stellpltz d Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsge- R g erelch/.? "—_“"'}f
Pflegeheim | DISToHE . lon, HiaGien Jur e Fapleip e in sellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Kéln 2007). 7 . 17
Garagen - Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Schule 7 > i
GRZ 0,45 | |- il Fur die Geltungsbereiche 1 und 3 gilt die Gestaltungssatzung in der zuletzt geéinder- 4 - \; I
Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind - ten Fassung. : I
0 o
DN 30°- 457 WD Sichtdreiecte (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Mifseum ——q. N e |
Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016
11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Frer?d?nverkehr yehte e SATZUNG DER
e ‘ L STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
b

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 1B

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Stadt-und ﬂegi'onolplonung

UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 42
"HermannstraBe/nérdliche
Friedrich-Borgwardt-Strae"

‘ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz - Partnerschaftsgeselischaft
unterliegen, Bodendenkmale der Kategorie 2 o ipldng. . _
Plangrundlagen: Meitii i;‘ulfrgmn umfassend drei Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 42 auf den Grundstiicken
A i N pl. Geogr. A o > ;
Automatisierte Liegenschgﬂskgﬁe (A_II:K). BeafﬁeltﬁﬂgzsitandMZ%1?-5011 Elgboii)%taﬁge: D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen 2 Lars Fricke | HermannstraRe 5/5a,7/7a, Friedrich-Borgwardt-Strale 13 sowie Poststrale 10
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, Malistab 1: : - P
desamt fur innere Verwaltung M-V, GeoBasis DE/M-V 2016; rechtskraftige Satzung e . v o SATZUNGSBESCHLUSS
iiber den Betauungsplan Nr. 42 und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kiihlungs- | Geltungsbireich der Gestaltungssatzung der Stadt B b A
born: eigene Erhebungen b an = OstseebacKUhlungsborn L Wwww.stp-wismar.de, Info@srp-wismar.de 21 07.2016



Teil B - Text Praambel

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 4686)

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
uber den Bebauungsplan Nr. 42 "Hermannstral3e/nordliche Friedrich-Borgwardt-Stral3e”

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
vom 06.09.2012 folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn "HermannstralRe/nérdliche Friedrich-Borgwardt-Strafe",
umfassend den Bereich der nérdlichen Friedrich-Borgwardt-Stralle und der Her-
mannstral®e, zwischen der Poststralle bzw. der Ostseeallee im Norden und der
Neuen Reihe im Siiden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung tiber die rilichen Bauvorschriften erlassen:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 11,
15—17 u. 19 BauNVOQ)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig. GemaRk § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von
Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder die Umnutzung vorhandener Ge-
bdude oder Wohnungen zu Ferienhdusern oder Ferienwohnungen unzuldssig
ist.

1.2 In den Besonderen Wohngebieten (WB 1-4) soll die Wohnnutzung erhalten und

fortentwickelt werden. Zuldssig sind Wohngebaude, Laden, Betriebe des Be- Verfahrensvermerke
"l g] Ter. it N hgrbergyngsgewgrbes _im Bestand, Schank- und_ Speisewirtschaften,"sor?stig!e
I N R nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir kirchli- 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversamm-
Schwe\ri\ner che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Sonstige Ge- lung vom 18.09.2008. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
ot n 5 werbebetriebe sowie Geschafts- und Birogebédude kénnen ausnahmsweise zu- schlusses ist am 25.09.2008 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
)’ A gelassen werden. Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergni- chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn erfolgt.
= w Ostseea”ee W< »O gungsstétten und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Geman
I B s § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von Hotels, Pensio- Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
n 81 16 nen, Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder die Umnutzung vorhandener (Siegel) Der Biirgermeister
. 54 @ = Gebdude zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Ferienhdusern oder Fe-
" k3 N . = rienwohnungen unzuléssig ist.
. X w Ostseeallee 1.3 In dem Sonstigen Sondergebieten "Hotel" (SO 1 und SO 2) sind als Betriebe 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Schreiben
z T des Beherbergungsgewerbes ausschlieRlich Hotels mit den dazugehorigen Ein- vom 18.01.2011 beteiligt worden.

richtungen und Anlagen zulassig.

s ' . = > 1.4 Im Sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel" (SO 3) sind zuldssig: Einzelhandels- Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
Schwimmhalle Y ' m LPB IIK III‘\\\ betriebe bis max. 800 m? Verkaufsfldche, Schank- und Speisewirtschaften, (Siegel) Der Bilrgermeister
AANR\5 72 ‘\\\ ol sonstige nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe. Ab dem ersten
" X Obergeschoss sind aulerdem Wohnungen zuldssig. Betriebe des Beherber-
AN g gungsgewerbes und Ferienwohnungen sind unzulédssig. 3. Die Stadtvertreterversammlung hat am 16.12.2010 den Entwurf des Bebauungs-
Am Park 1.5 In den Sonstigen Sondergebieten "Ortskern” (SO 4-8) sind zuléssig: planes Nr. 42 mit Begriindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften gebil-
. - Einzelhandelsbetriebe bis max. 300 m? Verkaufsflache; ligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
g R Betriebe des Beherbergungsgewerbes und gewerblich genutzte Ferienwoh-
[ZZZZZM nungen; Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
2 Schank- und Speisewirtschaften; (Siegel) Der Birgermeister
g Dienstleistungsbetriebe;
I% 8 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke; 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung
% Vergniigungsstétten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ und sonstige nicht sto- (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ortli-
w0 & 8 rende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuldssig. chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 17.01.2011 bis zum 18.02.2011
7 m . \ 5 ] In den SO 4 - SO 6 sind zuséatzlich Dauerwohnungen zuléssig. wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn
= 80 D 3 \ ar 1.6 In dem Sonstigen Sondergebiet ,Information” (SO 9) sind Einrichtungen, die der nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
w ! of s // Touristeninformation dienen, sowie Anlagen fiir kulturelle Zwecke zuléssig. offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung ab-
> L2 L o . ~ I 'L"P'.I.B.III \III SO6 1.7 Auf den Flurstiicken 92/1 und 93/_2 der Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn (Her- gesehen wird und dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgege-
7 3 i 7 —~ D mVr // mannstra3e 33, Ostseeallee 40a) ist gemaR § 1 9 Abs. 4 BauNVO fur Nebenan- ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
z': = lagen eine Uberschreitung der GRZ bis 0,9 zulassig. der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben koén-
ﬂ . " = // 1.8 In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Besonderen Wohngebieten sind nen, am 23.12.2010 durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
o K 8 [ ey AL ® Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behorden und
m N D /e // sonstiger Anlagen gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zulassig. sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
" X . $ ° e 5\"| 2 P-% 2. Bauweise (§ 9Ab._.°.. 1 Nr. 2 BauG_B, § 22und 23 B‘:_'iuNV_O) beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 18.01.2011 Uber die &ffentliche
5 1 12 L & s 2.1 In den Baugebieten mit abweichender Bauweise sind Geb&udeldngen Uber Auslegung informiert und gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
I D] o @ g B i g 0 m fo) // 50 m zuléssig. _ o . _ BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
3 R R w0 PB I A% R I % EER o7 5 ° 2.2 Innerhalb des Plangebietes ist eine geringfligige Uberschreitung der Baugren-
¢ Il Il = i v : P fu & = £ = D i iE) _g// Stadtwald zen und Baulinien fir Erker, Balkone und sonstige Vorbauten ausnahmsweise Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
18 WBZ.@ Il T - o . POSl‘stra/; e g f oo N é" um max. 1,50 m, auf max. 2/3 der jeweiligen Fassadenlange zuldssig (§ 23 (Siegel) Der Birgermeister
] g SHIN 1A LPB IIf = © < g of ty D r?/ Abs. 3 BauNVO).
\\ o L b AN b ¥ < AREE 4 : o N 3. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
’ 55 v g T o s s i IR 2\ v SO1 soc §// Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 157/5, Flur 1, Gemarkung 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde nach der offentlichen Auslegung
. —p el 12 P s oy /;5 Kuhlungsborn, darf erst !erfolg_en, wenn das vorhandene Wohnhgus (Neue Rei- geéndert. Die Stadtvertreterversammlung hat am 29.03.2012 den geénderten
@ o m LP li_-'_ B 11 s :“E// he 77) entfernt worden ist. Eine Neubebauung des straRenseitigen Baufeldes Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 mit Begriindung einschlieRlich der ortlichen
1z ’ s 420 i auf dem Flurstiick 151, Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn, darf erst erfolgen, Bauvorschriften gebilligt und zur ermeuten dffentlichen Auslegung bestimmt.
62 g W s 6\ WABRE T NS 1l Il wenn das vorhandene stralRenseitige Wohnhaus (Friedrich-Borgwardt-Str. 18)

entfernt worden ist. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 144, Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

6 123 121 2 D %100 £ 805 . .' S :' :'
2> 4 So S%\, 0694 \\I" ',"'. 64202 m'..“..." > ~ . / //

folgen, wenn die in zweiter Reihe als klnftig fortfallend gekennzeichneten
Haupt- und Nebengebdude (HermannstralRe 5, 7, 7a) jeweils entfernt worden
sind.

4. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

4.1 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellpléatzen fur Mullbehélter ist im Vorgartenbereich
unzuléssig.

4.2 Innerhalb der Besonderen Wohngebiete und der Sonstigen Sondergebiete sind
Tiefgaragen auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig

fentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltprifung abge-
sehen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
12.04.2012 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Weiterhin wurde in der Be-
kanntmachung darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Dariliber

. Flur 1, Gemarkung Kthlungsborn, darf erst erfolgen, wenn das vorhandene (Siegel) Der Birgermeister
p WA{" - S PRI w2 ﬂ e N Wohnhaus (Friedrich-Borgwardt-Str. 24) sowie die dazugehorigen Nebenanla-
15 & - \\\\\\ g, 8l A ChUIzentriff[ o | D2) ¥ // gen entfernt worden sind. Eine Neubebauung der Baufelder in der zweiten Rei-
S @ "lg SRS ‘A m ~3 1 . _:;I' / he auf den Flurstiicken 137/1 und 135/1, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn 6. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Plan-
124 y IR LPB I O o £ // (Friedrich-Borgwardt-StralRe 17a u. 21), darf erst erfolgen, wenn die in zweiter zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurt
| SRR &2 Reihe jeweils vorhandene Bebauung von Haupt- bzw. Nebengeb&uden entfernt der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 23.04. bis zum 08.05.2012
s 120 2 _. _. | 2 » o worden ist. Eine Neubebauung der Baufelder in zweiter Reihe auf den Flursta- wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn
5 ¥ L S03 Sy &2 : /7%% cken 108/1, 108/2 und 107/3 der Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn, darf erst er- nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die &f-
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g ~ ) Nutzungsschablonen

o Il \,\\ > WA a SO5 o und bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl nicht anzurechnen. hinaus wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass die Dauer der
/ S Ortskern 5. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen Auslegung angemessen verkiirzt wird und das Stellungnahmen nur zu den geén-
; 154 \ () [ GRZ 04| 1-1 GRZ 045! 1-1I im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) derten und ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die Behérden und sons-
- v \§ [ J d 5.1 Gebaudeseiten und Dachfidchen von Wohn- und Ubernachtungsraumen inner- tigen Tréger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die geénderte
2 /. - 3 \ / Sportplatz halb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind mit folgenden resultieren- Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 04. und 05.04.2012 tiber
B e B RON den bewerteten Schallddmm-Malen zu realisieren: die erneute offentliche Auslegung informiert und gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m.
\ - 15 N7 /2005, R'wes = 35 dB innerhalb des Larmpegelbereiches ll|, § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
3 S 3 . R'wes = 40 dB innerhalb des Larmpegelbereiches IV.
e (o) Wes Peg
O - N / WE 1 o SO6 ortskern 5.2 Fur die von der mafRgeblichen Larmquelle abgewandten Geb&udeseiten darf Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
12 N - _ GRZ 0,5 [ - 111 der maRgebliche AuRenldrmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Be- (Siegel) Der Biirgermeister
SN / GRZ 0,35 I -1l bauung um 5 dB (A), bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um
5 g -_-_16 S 10 dB(A) gemindert werden.
AT 5.3 In Ubernachtungsrdumen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind 7. Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
; 5 schallgedédmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine LGftungsmog- nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
= Stadtwald WB 2 ‘ o) SO7 ortskern| a lichkeiten zur larmabgewandten Gebéudeseite bestehen. halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
R 5.4 Fuar Bauvorhaben im Plangebiet, von denen nicht unwesentliche Gerdusch- MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
X GRZ 0,4 ‘ -1 GRZ 0,4 ‘ | -1 emissionen ausgehen, ist im Baugenehmigungsverfahren mit der konkreten
\\“ BN L 156 S I @ e g s Hotel Planung nachzuweisen, dass an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzun- , den )
2 5 1S s 7 ‘ ue T gen die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden. (Siegel) Offentlich best. Vermesser
A\% \ . ®, 45’ L 6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
C 1z ' { s || IV BauGB)
* Reipg e o) W DI\ s g us P WB 3 o S0O8 ortskern o In den WB ist je 250 m? Grundstiicksflaiche max. eine Wohneinheit zulassig. 8. Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
157 . L WB3 i Bl 1 Ausnahmsweise sind zwei Wohneinheiten mehr zuldssig. Der Ausnahmetatbe- die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
> z ; T & . Y | 12 GRZ 0,45 1 -1 GRZ 0,45 ‘ I+ 11l stand gilt nur fir Wohnraum von Personengruppen mit besonderem Wohnbe- 06.09.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
8 3 \ Z i 3 darf, hier: Auszubildende und Saisonkréfte.
o \ S S = 2 i 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
[ZEZZZW ol PR VY o und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern (Siegel) Der Birgermeister
LG 2 N R LPB S09 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 202 BauGB)
z o WB 4 o Information o 7.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
WB2 WB3 i,
217 \\ g - 1 S 2 | oA GRZ 0.5 I GR 50 m? | stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu 9. Der Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
A - =3 1 A V\!A.4 / : N/ % ) m verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren. Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am 06.09.2012 von der
! A @0@,9 BIVJ *# I 10 /4 7.2 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch- Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
m W Z % 109 {, WEB3 e lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge- bauungsplan Nr. 42 wurde gebilligt.
® % _ bundene Decke) herzustellen.
v D @ .5%’ 2 ™ ) \" 7 7.3 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
] @ f@ @ s m 3 Xz SO1 Hotel o a mehrstdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemes- (Siegel) Der Birgermeister
& T hs ] 4 sen in 1,0 m Héhe liber Gelandeoberflache, Grolistraucher ab 3,0 m Héhe und
25 § . 3 e A $ 8 GRZ 0,45| | - IV GRz 0,8 ‘ I freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lénge sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
& 1 = * oL trachtigungen sowie wahrend Baumalnahmen gem. _DIN 18920 zu schitzen. 10. Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung
Q A “‘\\\ N E PflegemaRnahmen und MalRnhahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah- (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die értlichen Bauvorschrif-
5 D LPB VAN ren sind zuldssig. Der Abgang von Baumen, GrolRstrduchern und Hecken ist ten werden hiermit ausgefertigt.
.Qé\ . %% | Stadtwald SO2 Hotel a u gleichwertig innerhalb der Grundstlicksflache zu ersetzen. Fur Baume gilt: bis
& &‘ / 25, ote l a zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 80 cm bis 1,20 m Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
1 "W g 22 4”,’/ ) GRZOS5 | I + IV GRZ 045 T sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzbdume und tber (Siegel) Der Burgermeister
oy, % Post ’ ) ‘ - 1,80 m Stammumfang sowie fiir jeweils angefangene 50 cm ein zuséatzlicher
@ { Ersatzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hoch-
stamm, 3x v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hohe). 11. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
% “‘“F» & - Fur GrofRstraucher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
e 1 S SO3 Einzelhl a D je nach Art, GréRe, Vitalitdt und dkologischer Bedeutung (Stréucher in Baum- Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungs-
@ 4‘\\\ s a schulqualitdt, mind. 2x v., mit Ballen 80-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber blatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Be-
m 5 GRZ 0S8 | I + 1 GRZ 03 -1l Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt. kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
‘(\\ﬁg % ’ | - 7.4 Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
m a5 Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 ¢m / 3 x verpflanzt, an- (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
5 Eqpfkané:en upddda;erh_afif’c ztjl_er:haltgn.kh T ) sprichen (§ 44 ?{auf(t_“uB)thi?gewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
¢ ie AuRenwénde des offentlichen Parkhauses sind vollflachig mit immergrinen in Kraft getreten.
SO4 orskern|  © ﬂ a s :-'vlank- und Klettergehdlzen zu begrinen. o _ )
] m Bereich der dffentlichen Parkanlage mit der Ifd. Nummer 2 ist eine waldartige Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
. . Verkehrsflich 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2. Darstellunaen ohne Normcharakter Bestockung kinftig unzuléssig. Die Flache ist parkartig zu entwickeln und so zu (Siegel) Der Bilrgermeister
PlanzelChenerklarung erkehrsflachen (§ S r auGB) 9 GRZ 0,4 I GRZ0,7 I pflegen, dass eine Neuwaldbildung verhindert wird. Die Geholzstruktur ist stufig
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Strall Kehrsflach an den verbleibenden Waldbestand anzupassen. Die Malnahme ist mit der zu-
raBenverkehrsflachen i andi 8 i
(BGBI. 19911 S. 58). vorhandene bauliche Anlagen standigen Forstbehérde abzustimmen.
7.7 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
StraRenbegrenzungslinie orhandene Elurstiicksarenzen "Hausgarten" ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschlieRlich die Neuerrichtung
1. Festsetzungen Y urstucksgrenz von Nebenanlagen fiir die Gartennutzung zuldssig. Die Neuerrichtung von
Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a und 11 BauNVO " : Stellplatzen, Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der
g(§ §§ ) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 32 Flurstiicksnummern 8§ 1; u. 14 BauNE\/O i unzu?éssig‘ ? 2
WA Allgemeines Wohnaebiet (8 4 BauGB ) ) ) 8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
geme gebiet (§ uGB) Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache —5.00— BemaRung in m 8.1 Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes (nérdlich HermannstraRe 15 und 186),
WEB 14 ) . . sldlich der Poststralle sowie &stlich und westlich der Friedrich-Borgwardt-
Besondere Wohngebiete mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO) Parkhaus, 6ffentlich X kiinftig fortfallend StraRe gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der
zuletzt gednderten Fassung. Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung wur-
SO 1-2 Sonstiges Sondergebiet fir Hotel mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO) = : . de in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.
P Parkplatz, offentlich | Vorgartenbereich 8.2 Im Bereich der auRerhalb der Gestaltungssatzung liegenden Baugebiete sind
. P s Hauptdacher bis zu einer maximalen Dachneigung von 50° zuldssig. Mansard-
Sonst Sond biet flir Einzelhandel (§ 11 BauNVO . .
e onstiges Sondergebiet fur Einzelhandel (§ au ) FuBweg, 6ffentlich 3. Nachrichtliche Ubernahmen décher sind auch mit abweichenden Dachneigungen zuldssig. Dacher von Car- . )
. o . . . ports und Garagen sind in der gleichen Dachneigung und Dachhaut wie das Ubersichtsplan
SO 4-8 Sonstiges Sondergebiet fir Ortskern mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO) Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) o . Hauptgeb&ude auszufiihren. Zulassige Dachfarben sind in allen Baugebieten:
Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 111B rot, braun, rotbraun, anthrazit und schwarz.
S09 Sonstiges Sondergebiet fiir Information (§ 11 BauNVO) . . ) . 8.3 Energiegewinnungsanlagen, die auf der Dachoberfliche angebracht sind, sind
_( )_ Flachen flr Versorgungsanlagen - Fernwarme Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz auf von der offentlichen Verkehrsflache aus einsehbaren Dachflachen nicht zu-
9 9 g
Hinweise lassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz

H (2] H

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l B der

8.4

Die Fassaden sind in allen Baugebieten, die aullerhalb des Bereiches der
Gestaltungssatzung liegen, nur als glatt verputzte Fassaden oder mit Sicht-

GRZ Grundflachenzahl Griinflachen I I unterliegen, Bodendenkmale der Kategorie 2 Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemaB § 136 Abs. 1 des Wasserge- mauerwerk zuldssig. Gebaudesockel, Fassadenkanten oder einzelne Fassa-
GR . Einzelanl die dem Denkmalschutz unterli setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage cFienﬁagherﬁ __k?]nnenkldqrch Srrulflt!uarp;tz gbge_?etzt wléerdend Auf_l.tmte_rg:eordr;etéa_n
Grundflache Parkanlage mit Ifd. Nummerierung, 6ffentlich IE inzelaniagen, die dem Denkmaischutz unteriiegen des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin S W v Wil i e e ) e ore
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge- Veerendur;g vol Il(-I'o'Is zulass% Die ‘;/erwgndungff\;on Fq_ssaienmgtenallelr!_od_er
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Parkanlage, privat Geltungsbereich der Fremdenverkehrssatzung der Stadt malR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund- \Iforlj as;a enl\;grt - _utnge_n:d Iec?nste? audstoA \égrtaq_scd - 'Std'tmf‘:’f assng;
’ Ostseebad Kiihlungsborn nach § 22 BauGB wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. d" e | R G o B S [ Toume
ung von hellen, gebrochenen Weilk-, Beige-, Gelb-, Grau-, Blau-, Griin- oder
-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf? PR Hausgarten, privat Rottonen zulassig.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Zasurgrin, offentlich

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt
' Ostseebad Kiihlungsborn

L--

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richtlich Gbernommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten fiir diese MalRnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5

8.5

Far alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tber 10 m
Laénge sind durch vor- oder zuriickiretende Geb&udeteile zu gliedern und zu
begriinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Parte-
nocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhil-

o} offene Bauweise : : Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, : ; S T =
Sonstige Planzeichen ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe- gefr;_ge P_(IgtterR:_;geTﬂﬁ_(Hydrangﬁa"petllolarls), I%Iauregepggrfvtltstel-rcl,a_smenhSIS),
a abweichende Bauweise fmm—m— ) ) . hérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des kel e_( et iy e ayiln), ARHSETIES ot e [enichrn ber-
I st : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. i) Sinl. S, ILE. G- 700 cmoder Kombinalionan der Aden. 2u eplanzan unsd "R
Baulini L ] Garagen - Stellplatze Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentti- 86 g?;i:fas?eﬁldrfg:hoal::r?raischer iais- odar Olbehaler & niht aulbssig gi = |
E——— aulinie : - ¢ / - . /113 : —%
; . e semies =uiBllige Zougen, i dandia desiFunsss rkennan. 8.7 Die nur auRerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Stellplétze von Millbehél- / T of = = BT Kghlungsp)
er———" Baugrenze Umg.re.nzung o Flac':herj furVork.ehrulngen zum Scfuz o Im Vorhabengebiet sind mehrere Baudenkmale bekannt, die nachrichtlich in die by S ik &t Diekcieieen, SausTivaien Bepianang, i sinsr BegmnsH z : L\“?\‘\ y
E:::j schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- F’Ianzeichnung Uibernommen worden sind. Alle Verénderuln en an einem Denkmal Umkleidung oder mit Rankgittem zu versehen. £ }m o
. . . schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) amid s seiner%mgebung belmifon geméf?:i§ 7 Abs. 1 DSchGgNI-V der Genehmigung 8.8 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten und als 5\"§ )
Fléchen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) LPB I durch die untere Denkmalschutzbehdrde baw gen;léB § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch schmiedeeiserne Zaune mit Mauerpfeilern zuldssig. An der StralRenfront betragt £
T ; 2 : ; _— 2 ' ' die max. zuldssige Héhe 1,25 m. Im Bereich von Grundstiicksausfahrten und X
: : Flachen fiir den Gemeinbedarf LPB IV Grenze zwischen Larmpegelbereichen (LPB) Iil und IV diezusiandige Bondis. Einmiindungen wird die Maximalhéhe der Einfriedungen auf 0,80 m begrenzt.

ooooooooo

Schule

sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bo-

8.9

Aus gestalterischen Griinden ist zwischen Garagen, Carports, Stellpldtzen oder
Nebengebduden und allen Grundstiicksgrenzen eine gartnerisch angelegte
Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen.

8.10 Die Anzahl von Werbeanlagen jeglicher Art wird in allen Gebieten je Gewerbe

auf max. 2 beschrénkt. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegen-
dem Licht, Warenautomaten sowie Werbefahnen (Beachflags) und Flaggen-
masten sind unzuldssig.

SATZUNG DER

Flachen fir Sport- und Spielanlagen denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des g b . .
o Landkreises Rostock wird hingewiesen. 8.1 Wgr vorsétzlich oder fah_rla_smg gegen die gestalterischen Festsetzunggn ver- -
ﬂ Spielaniagen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung stdRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauQ M-V und kann mit BuR- STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
P 9 geld bis zu 100.000 € geahndet werden. tber den

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, MaRstab 1:10000, Lan-
desamt fir innere Verwaltung M-V; eigene Erhebungen

Es gelten die Stellplatzsatzung, die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten und die
Erhaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn (Erhaltungssatzung zur Erhal-
tung der stédtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn - Planungsbe-
reich A und B), jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

Darlber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fur die Anlage von Stadistrallen (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsgesell-
schaft fiir StralRen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Fur einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten die
Gestaltungssatzung sowie die Satzung tiber die Sicherung der Zweckbestimmung fur
den Fremdenverkehr nach § 22 BauGB in den nachrichtlich ibernommenen Berei-
chen, in den zuletzt ge&nderten Fassungen.

Stadt-'und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

A

Dipl.-Ing.
Martin Hufmann

Dipl.-Geogr.
Lars Fricke -

HKramerstraBe 25

23966 Wismar

Tel. 03841 470 640-0

Fax 03841 470 640-9

v www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Bebauungsplan Nr. 42 "HermannstralRe/nérdliche

Friedrich-Borgwardt-StralRe"

umfassend den Bereich der nérdlichen Friedrich-Borgwardt-StraRe und der Her-

mannstralRe, zwischen der Poststralle bzw. der Ostseeallee im Norden und der

Neuen Reihe im Sliden

Satzungsbeschluss

06.09.2012



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "HermannstraRe/nérdliche Friedrich-Borgwardt-StraRe"

Teil A - Planzeichnung
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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
tber den Bebauungsplan Nr. 42 "Hermannstralde/n6rdliche Friedrich-Borgwardt-Stralie”

Teil A - Planzeichnung
M 1:1500
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Nutzungsschablonen
WA | a SO4 ortskern| O
GRZ 04| 1-1i GRZ04 | 1l
WB1 | o SO5 ortskern| O
GRZ 0,35 | -l GRZ 0,45| |-V
WB 2 o SO06 ortskern| ©
GRZ 04 |1-11l GRz 0,5 | 1-10
\ o Stadtwald WB 3 o SO7 ortskem| a
"\\\ A % GRZ 0,45 |- 1l GRZ 05 | 1+IV
S
WB 4 o a
GRz05 | I GRz08 | 1l
SO1 Hotet | © a
GRZ o,45| -1l GRZ 0,45 |-l
SO2 Einzeln| a '8 a
GRz 0,8 | I+l GRZ03 | I-1

SO03 ortsken| A

GRZ0,4 | 1-1l
Planzeichenerklarung Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. Darstellungen ohne Normcharakter
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 ] /
(BGBI. 19911 S.58) StraBenverkehrstiachon | 7 vorhandene bauliche Anlagen
1. Festsetzungen StraBenbegrenzungslinie vorhandene Flurstiicksgrenzen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a und 11 BauNVO) : ; Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung %g_ RS
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB) Verkehrsberuhigter Bereich ‘ o ' BemaRung T
wWB Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO) -ﬁ Parkhaus. 8ffentiich o
- ? et X kanftig fortfallend Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Iil B der
' : e , ) . Wasserfassung Kilhlungsbom-Bad Doberan. GemaRl § 136 Abs. 1 des Wasserge-
{ H B 3 i A
spﬂml SONEHgESSonMeEbRty RASIGTTRADEYD) Fisdvied, offentict 3. Nachrichtliche Ubernahmen setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage

des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin

SOeinzeth. Sonstiges Sondergebiet fur Einzelhandel (§ 11 BauNVO) Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) @ o ] bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung - Schutzzone lIIB maR der Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
SO0rtskem| Sonstiges Sondergebiet fiir Ortskern (§ 11 BauNVO) j): Flachen fir Versorgungsanlagen - Fernwérme wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und dem Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richtlich iibernommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten fiir diese Mafinahmen trégt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5
Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt,
ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Einireffen eines Vertreters des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentii-
mer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ) Griinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

D2 Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, Bodendenkmale der Kategorie 2

GRZ Grundflachenzahl Griinflachen

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Parkanlage, 6ffentlich IEI Einzelanlagen, die dem Denkmalschuiz unterliegen

Geltungsbereich der Fremdenverkehrssatzung der Stadt
Ostseebad Kithlungsborn nach § 22 BauGB

1-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf Parkanlage, privat

nogof

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ) Hausgarten, privat LPB Il
~1PBIV Grenze zwischen Larmpegelbereiche (LPB} Il und IV Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
o offene Bauweise Zasurgriin, 6ffentlich ablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
’ zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
; : . . anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
a abweichende Bauweise Sonstige Planzeichen gen) angetroffen? ist der Grundstt’]cksbesitzerg gem. § 4 %\bs. % Bundes—f:?odem
) e schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bo-
e = Baulinie | st Umgrenzung von Fliachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des

L __J Garagen - Steliplitze Landkreises Bad Doberan wird hingewiesen.
B, Baugrenze

Es gelten die Steliplatzsatzung, die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten und die
Erhaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kithlungsborn (Erhaltungssatzung zur Erhal-
tung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - Planungsbe-
reich A und B), jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fiir die Anlage von Stadtstraen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Kéin 2007).

Umgrenzung von Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Flidchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

seveasara

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

.........

Schule

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

For einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten die

@ | sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen —+0-o-o-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Gestaltungssatzung sowie die Satzung iiber die Sicherung der Zweckbestimmung fiir
................. _ Plangrundiagen: den Fremdenverkehr nach § 22 BauGB im nachrichtlich iibernommenen Bereich, in
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Flurkarte im Mafistab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand den zuletzt geénderten Fassungen.

Juli 2008, Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesamit fur innere Verwaltung
M-V; Unterlagen des Bauamtes Kihlungsbomn, eigene Erhebungen Der vorliegende Entwurf ist nichi rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf

Grundlage dieses Entwurfs getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Spielanlagen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 11,

15— 17 u. 19 BauNVOQ)

1.1 In dem Aligemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.
GemalR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von Ferien-
hausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Gebzude zu Fe-
rienwohnungen unzuldssig ist.

1.2 In den Besonderen Wohngebieten (WB 1-4) soll die Wohnnutzung erhalten und

fortentwickelt werden. Zulassig sind Wohngebéude, Laden, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes im Bestand, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige
nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Sonstige Ge-
werbebetriebe sowie Geschafts- und Biirogebaude kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergnii-
gungsstatten und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Gemaf

: \ e | | e) § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von Hotels, Pensio-
\\\\\\ nen, Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Ge-
N baude zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes oder Ferienwohnungen unzu-

\.ﬁﬁg‘-ﬁ Iassig ist.
= 3 1.3 In dem Sonstigen Sondergebiet "Hotel” (SO 1) sind als Betriebe des Beherber-
Ostseeallee gungsgewerbes ausschlieBlich Hotels mit den dazugehorigen Einrichtungen
e und Anlagen zulassig.

1.4 Im Sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel" (SO 2) sind zulassig: Einzelhandels-

betriebe bis max. 800 m? Verkaufsflache, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe. Ab dem ersten
Obergeschoss sind auflerdem Wohnungen zuldssig. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Ferienwohnungen sind unzulassig.

1.5 In den Sonstigen Sondergebieten "Ortskern” (SO 3-7) sind zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe bis max. 300 m? Verkaufsflache;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und gewerblich genutzte Ferienwoh-
nungen;

- Schank- und Speisewirtschaften;

- Dienstleistungsbetriebe;

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke;

- Dauerwohnungen.

Vergnigungsstétten i.5.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und sonstige nicht sto-

rende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig.

1.6 Auf den Flurstiicken 92 und 93/2 der Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn (Her-

mannstrale 33, Ostseeallee 40a) ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Nebenan-
lagen eine Uberschreitung der GRZ bis 0,9 zul3ssig.

1.7 Erweiterungen, Anderungen und Emeuerungen vorhandener baulicher und

sonstiger Anlagen gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise sind Gebaudeldngen iiber
50 m zulassig.

3. Flachen fiir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

3.1 Die Errichtung von Kfz-Stellpldtzen, Carports, Garagen, Nebengebduden i.S.d.

§ 14 Abs. 1 BauNVO und Steliplatzen fur Millbehalter ist im Vorgartenbereich
unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den 6ffentlichen Strallen
und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht.

3.2 Innerhalb der Besonderen Wohngebiete und der Sonstigen Sondergebiete sind

Tiefgaragen auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig
und hei der Ermittiung der zulassigen Grundflachenzahl nicht anzurechnen.

4. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von Wohn- und Ubernachtungsriaumen inner-

halb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind mit folgenden resultieren-
den bewerteten Schalldamm-MaRen zu realisieren:

R'wes = 35 dB innerhalb des Larmpegelbereiches lil,

R'w.es = 40 dB innerhalb des Larmpegelbereiches V.

4.2 Fur die von der mafigeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf

der maRgebliche Aulenldrmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Be-
bauung um 5 dB (A), bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden. :

4.3 In Ubernachtungsraumen innerhalb der Lérmpegelbereiche Ill und IV sind

schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsmog-
lichkeiten zur l&rmabgewandten Gebaudeseite bestehen.

4.4 Fur Bauvorhaben im Plangebiet, von denen nicht unwesentliche Gerdusch-

emissionen ausgehen, ist im Baugenehmigungsverfahren mit der konkreten
Planung nachzuweisen, dass an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzun-
gen die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)
In den WB ist je 250 m* Grundstiicksflache max. eine Wohneinheit zulzssig.
Ausnahmsweise sind zwei Wohneinheiten mehr zulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 202 BauGB)

6.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-

stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6.2 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-

lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

6.3 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Sta'mmumfang ab 60 cm und

mehrstdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemes-
sen in 1,0 m Hohe ber Geldndeoberflache, GroB3strducher ab 3,0 m Hohe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen sowie wahrend BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.
Pflegemalinahmen und MaBnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah-
ren sind zuldssig. Der Abgang von Baumen, GroBstrauchern und Hecken ist
gleichwertig innerhalb der Grundstiicksflache zu ersetzen. Fiir Baume gilt: bis
zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzbdume und iber
1,80 m Stammumfang sowie fir jeweils angefangene 50 cm ein zuséatzlicher
Ersatzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitit Hoch-
stamm, 3x v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hohe).

Far Grofstraucher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1
je nach Art, Groe, Vitalitdt und dkologischer Bedeutung (Strducher in Baum-
schulqualitat, mind. 2x v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber
Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

6.4 Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 4 Kiz-Stellplatzen ein einheimischer

Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16' cm / 3 x verpflanzt, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.5 Die Auenwande des &ffentlichen Parkhauses sind vollflachig mit immergriinen

Rank- und Klettergehdizen zu begriinen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
7.1 Im nordlichen Bereich des Plangebietes (nérdlich Hermannstrae 15a und 18)

sowie sudlich der Poststralle und stlich der Friedrich-Borgwardt-Stralle gilt die
Gestaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kithlungsborn in der zuletzt gednder-
ten Fassung.

7.2 Im Bereich der auBerhalb der Gestaltungssatzung liegenden Baugebiete sind

Hauptdacher bis zu einer maximalen Dachneigung von 50° zulédssig. Mansard-
déacher sind auch mit abweichenden Dachneigungen zuldssig. D&cher von Car-
ports und Garagen sind in der gleichen Dachneigung und Dachhaut wie das
Hauptgeb&ude auszufithren. Zuldssige Dachfarben sind in allen Baugebieten:
rot, braun, rotbraun, anthrazit und schwarz.

7.3 Energiegewinnungsanlagen, die auf der Dachoberfléche angebracht sind, sind

auf von der éffentlichen Verkehrsflache aus einsehbaren Dachflichen nicht zu-
lassig.

7.4 Die Fassaden sind in allen Baugebieten, die aulerhalb des Bereiches der

Gestaltungssatzung liegen, nur als glatt verputzte Fassaden oder mit Sichtmau-
erwerk zulassig. Auf untergeordneten Fassadenfliachen (kleiner als 1/3 der je-
weiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zuldssig. Die Ver-
wendung von Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkleidungen, die ande-
re Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. In den Baugebieten ist bei der Gestal-
tung der AuRenwéande nur die Verwendung von hellen, gebrochenen Weil-,
Beige-, Gelb-, Grau-, Blau-, Griin- oder Rotténen zulassig.

7.5 Fiir alle Baugebiete gilt: fensterlose, 'ungegliederte Fassadenflachen Giber 10 m

Lange sind durch vor- oder zuriicktretende Gebaudeteile zu gliedemn und zu be-
griinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Parteno-
cissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhiifen
wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis), Pfei-
fenwinde (Aristolochia macrophylfa), Immergriines Geif3blatt (Lonicera henryi)
Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

7.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuldssig.
7.7 Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Stellplatze von Milibehal-

tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten
Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

7.8 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten und als

schmiedeeiserne Zaune mit Mauerpfeilern zuléssig. An der StraBenfront betragt
die max. zuldssige Hohe 1,25 m.

7.9 Aus gestalterischen Griinden ist zwischen Garagen, Carports, Stellplatzen oder

Nebengebauden und allen Grundstiicksgrenzen eine gartnerisch angelegte Fla-
che von mind. 1,0 m Breite herzustellen.

7.10 Die Anzahl von Werbeanlagen jeglicher Art wird in allen Gebieten je Gewerbe

auf max. 2 beschrankt. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht, Warenautomaten sowie Werbefahnen (Beachflags) und Flaggenmasten
sind unzuldssig.

7.11 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-

stoft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuR3geld
bis zu 100.000 € geahndet werden.
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
VOM ...ooinnnennnee, folgende Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn "Hermannstral®e/nérdliche Friedrich-Borgwardt-Strale”,
umfassend den Bereich der nordlichen Friedrich-Borgwardt-Strale und der Her-
mannstrale, zwischen der Poststrale bzw. der Ostseeallee im Norden und der
Neuen Reihe im Siiden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung iiber die &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

3. Die Stadtvertreterversammiung hat am

Aufgesteltt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverireterversamm-
lung vom 18.09.2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist am 25.09.2008 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsbom erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsbom, den

(Siegel) Der Birgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 42 mit Begriindung einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der &rtli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis zum

wihrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kithlungsborn
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung ab-
gesehen wird und dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben k&n-
nen, am durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborm bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom iber die 6ffentliche
Auslegung informiert und gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Der katasterméafige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehailt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3-
stab 1: vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiilhlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die &rilichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 42 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihiungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Die Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung (iber die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsbom bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kuthlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan M 1:5000

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber den

Bebauungsplan Nr. 42 "Hermannstral3e/nérdliche

Friedrich-Borgwardt-Stra3e"
umfassend den Bereich der nérdiichen Friedrich-Borgwardt-Stralie und der Her-
mannstralie, zwischen der Poststralle bzw. der Ostseeallee im Norden und der
Neuen Reihe im Siiden

Entwurf
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