SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den Bebauungsplan Nr. 41"

Teil A — Planzeichnung
M 1:1000

372

372

32

a2 32 %) 80| 59 | 32 ap g

4 . 32 ) 32 | a2
371 31 U
19 5
43 o
30
372
44
372

372 1372 (372
] 07 wwm 372 o

sl a2
[ERE N

372
28

1757

17.08 7.5
(r2 )

&#f 17.88
1802 18.08

"

\ 10.90

1206

134

168
10.72

13
=
o

373
gl 73

|
=]

10.78

_“3
(X3

1095

e

123

Y

810 2
1803 18.08
288 Zufahrten Lagerplatz
3
1824 1818 17.90 & 17.85
386 {l
1233 4 18.31
183
ey 181
! 1845
1857 4 1887 1841
~A 1858
8.
135
17
1854
Jas2
e
1
17.38 4,
17.48 &m\vv
2]
1en 1808 \\\\ o.ﬂm@f
/ A 75/ 1.7 17.38 e Awo
17.97 3 &mo
1842 =
8,23
1855 1.7
e 17.97
180 o
ek 1813 1850
H Kfz= Kraftfahrzeuge
Empfohlene Straenquerschnitte Stk
Angaben inm F= FuRganger
P= Parken
: B= Bankett . )
Planstralle A SchnittA-A G=Grin Planstrale C Schnitt C1 - C1 Wittenbecker Landweg Schnitt D1 - D1
S= Schutzstreifen
B Kfz/ R/ F B Kfz/ R
™ W i ‘
__”c,n “Moo pL ~ 1,04 4,75
* ' ? L .
8 Kiz/ R G ! n
Planstrate C Schnitt C2 - C2 .
Jos - | Planstrae D Schnitt D2 - D2
b 11,25 +

Planstrale B Schnitt B1 - B1

P/ G

Kfz/ R/ F B

3
. 0

2,00 4,00 0,
7,00

Kfz/ R

E
™

s

Planstralle B Schnitt B2 - B2

P/IG

Kfz/ R

2 2,00 4,75
}

Kfz/ R

Lk

N X L RA
lw. 350 14,
1215 . < X
it 1415
dd ; : !
:
1228 Ackar lﬂd _«zw = gt
7
Ju.:\\ 14 - :
A ; :
u ( o _hnd, s
- \w : > \h;a
G <
373 159
4
1247 i -
108t
R 378
ba 1208 Pl —
/1
\\H\. 1214 omu_m_p_ﬂm Zufahrten
o /7€, Aufidiigparkplatz (B-Plan Nr. 24)

A

nm
1218

Ju49

1470

18.75

)

ik s

s

1,50

A

1’13

Nutzungsschablone

Planstrale E SchnittE-E

Ladd i dd

Al

Am Wittenbecker Landweg"

Kiz/R

1268

-] O

468
1375

&

2,00

0,54

el

| =

R |

1485 NITH

1343

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ Grundfliachenzahl
@ Zahl der Volligeschosse zwingend
GH Gebaudehdhe in m als Mindest- und Héchstman

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
R_V nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze
FD Flachdach

Ausrichtung der Im:namcmcnmﬂaa

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Fulweg, éffentlich

E verkehrsberuhigte Mischverkehrsflédche
Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
————

Leitung oberirdisch - kiinftig fortfallend

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage, &ffentlich
Z&surgrin, offentlich
Hecke, &ffentlich

Wildobstpflanzung, privat

Heckenbepflanzung, privat

Wasserfldchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

B0

Wasserflachen - Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen

Erhalten von B&dumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

389 Flurstiicksnummern
. 16.6 Héhenpunkie

VA kiinftig fortfallend

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

N Strallenquerschnitte
A Einfahrisbereich
b——50— Bemafung in m
OLIIID  Beschung
- £ ;
£ @\ w vorhandene Baume

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

@ Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen:
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 11I1B

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

5]

Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Plangrundlagen;
Lage- und Héhenplan Vermessungsbiro Bauer, Wismar, 2004; Topographische Kar-

M S ] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
boooa und sonstigen Bepflanzungen

u LR u Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,
e es e e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, §§ 1,
4,16, 18 und 19 BauNVOQ)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahms-
weise nicht zulassig. Geman § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen
WA die Neuerrichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Um-
bau vorhandener Gebaude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzuléssig
ist.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind zwingend zwei Vollgeschosse festge-
setzt. Das Obergeschoss kann dabei als Staffelgeschoss ausgebildet werden.

1.3 Die Gebaudehcéhe muss mindestens 6,0 m und darf héchstens 7,0 m betragen.
Die Sockelhthe (OK FertigfuRboden) darf max. 0,5 m betragen. Fur die festge-
setzten Sockel- und Gebaudehéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der an-
baufahigen ErschlielRungsstraite gegenuber der Mitte der strallenseitigen Ge-
baudefront.

1.4 Die vorhandenen Geléndehshen durfen auf den privaten Baugrundstlcken nur
um max. +/- 0,75 m verandert werden. Der Héhenunterschied zu benachbarten
Flursticken ist durch Béschungen auszugleichen. Stitzmauern sind nur aus-
nahmsweise als geklinkerte oder Natursteinmauern zuldssig und aus Sichthe-
ton oder anderen Materialien unzul@ssig. Erdwalle héher als 0,5 m sind unzu-
lassig. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Geléandehdhe G.HN.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser zul&ssig.

2.2 In den festgesetzten Wohngebieten mit abweichender Bauweise sind abwei-
chend von der offenen Bauweise bei Einzelhdusern mit seitlichem Grenzab-
stand Geb&udelangen Uber 18 m unzulassig.

3.7 MindestgréRe und Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 Die MindestgréRe der Baugrundstlicke wird auf 750 m? festgesetzt.

3.2 Die Mindestbreite der Baugrundstiicke an der zur ErschlieBung dienenden
Straflenfront wird auf 22,0 m festgesetzt.

4. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und d&ffentliche Parkplatze unzuléssig. Grundstlckseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Héhe von 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhande-
ner Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von
Uber 2,0 m.

5. Flichen fiir Stelipldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVQ}

5.1 Garagen und Carports sind in das Hauptgebaude zu integrieren oder anzubau-
en. Hinsichtlich der Gestaltung gilt Pkt. 10.3. Freistehende Nebengebaude sind
unzulassig.

5.2 In allen WA ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen und Ne-
bengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatzen fur Mallbehalter im
Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den 6f-
fentlichen Stralen und der strafRenseitigen Hauptgebaudeflucht. Je Einzel-
hausgrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 4,0 m zuléssig. As-
phaltierte oder betonierte Zufahrten sind unzulassig.

6. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
in den WA ist je Einzelhaus eine Wohnung und eine Einliegerwohnung zuléssig.
Die Grundflache der Einliegerwohnung darf max. 2/3 der Grundflache der
Hauptwohnung betragen.

7. Flachen fir die Rickhaltung und die Ableitung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in eine unterirdische
Regenwasserzisterne auf dem jeweiligen Grundstlick mit einem
Fassungsvermégen von mind. 4000 Liter einzuleiten. Von dort erfolgt ein Uber-
lauf in die zentrale Regenwasserleitung, die Gber das Regenriickhaltebecken in
die ortliche Vorflut einleitet.

8. Bauliche MaBlnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1

Nr. 23 b BauGB)
Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaRnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien vorzusehen. Dazu sind Vorkehrungen fur den Einsatz
von mind. 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus zu treffen. Abweichend von
Pkt. 10.1 kénnen Flachdacher uber dem zweiten Vollgeschoss vollflachig oder
anteilig mit Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie) ausgestattet werden.
Dazu sind Flachdach-Solaranlagen zu verwenden, die die Gebaudehdhe bzw.
die Hohe der Aftika nicht Uberschreiten. Solaranlagen sind auferdem auf
Garagendachern als Flachdachanlagen und als Vor- oder Uberdécher zul4ssig.
Vertikale Hauswand-Anlagen sind bis zu max. 40 % der jewsiligen
Fassadenflache zulassig.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und
Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § ©
Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

9.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufthren.

9.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft vor Beein-
trachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der BaumalRnah-
men gem. DIN 18920 zu schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zulassig.
Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

9.3 Innerhalb der Planstraike A ist eine Allee aus 10 Hochstdmmen der Art Nelken-
Kirsche (Prunus serrulata "Kazan’), 3xv, Kronenansatzhdhe 2,5 m, StU 16-18
cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Planstralten B und C
sind 21 Hochstamme der Art Nelken-Kirsche (Prunus serrulata "Kazan’), 3xv,
StU 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen B&u-
me entlang der Planstrale D sind zu erhalten. Entlang der PlanstralRe E sind 14
Hochstamme der Art Winter-Linde (Tilia cordata), 3xv, StU 16-18 cm, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle Baumscheiben sind vor Befahren zu
schiitzen. Die in der Planzeichnung beispielhaft dargesteliten Baumstandorte
kénnen entsprechend den oritlichen Erfordernissen der ErschlieBung und
Grundstiickszuwegung geringfigig verschoben werden. Alle StraRenb&ume
sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.

9.4 Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als
parkartige Granflachen mit Landschaftsrasen anzus@en und dauerhaft zu pfle-
gen. In der zentralen Parkanlage sind 16 Stlick Hochstamme der Art Baum-
Hasel (Corylus colurna), 3xv, StU 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten (s. Pflanzenliste M 5 in der Anlage zum Teil B-Text). Innerhalb der Park-
anlage am Regenrlickhaltebecken sind &stlich des FuRweges 4 Hochstdmme
der Art Eberesche (Sorbus aucuparia), 3xv, StU 16-18, am sidwestlichen Ufer
des Regenriickhaltebeckens 3 Solitar der Art Larche (Larix decidua), 3xv, Héhe:
350-400 ¢m sowie am Nordufer des Regenruckhaltebeckens 1 Hochstamm der
Art Walnuss (Juglans-tegia), 3xv, StU 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten (Pflanzenliste M 4). Alle Baume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege
zu pflegen. Die Aufstellung von Sitzgruppen und Spielgeraten ist zulassig.

9.5 Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Z&surgrin® sind als
Feldhecken/Gehélzflache herzustellen. Zusatzlich sind an der nérdlichen Gren-
ze des Geltungsbereiches 5 Hochstdmme der Art Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), 3xv, StU 16 - 18 em, zur Uberhalterfunktion anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

9.6 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wildobstpflanzung® ist als
mehrreihige Wildhecke herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzarten
sind der Pflanzliste M 1 der Anlage zum Teil B = Text zu entnehmen. Zusétzlich
sind gemaR Planzeichnung 7 Hochstdmme der Art Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), 3xv, StU 16 - 18 cm, zur Uberhalterfunktion anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

9.7 Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hecke® sind
wegebegleitend Heckenpflanzungen herzustellen (Pflanzenliste: M 6) und dau-
erhaft zu erhalten.

9.8 Die offentlichen FuBwege innerhalb der Grinflachen sind in wasserdurchléssi-
ger Bauweise herzustellen.

9.9 Das Regenrlickhaltebecken ist naturnah mit flachen Béschungen, 1:3 und fla-
cher, zu gestalten. Eine Einzdunung ist unzuldssig. An den Ré&ndern des Re-
genrickhaltebeckens sind gemag Planeintrag Einzelbdume zu pflanzen (Pflan-
zenliste: M 4 - Regenriickhaltebecken) und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen
des Regenrlckhaltebeckens und der umliegende Bereich sind naturnah als
Wiesen- und Krautsaum zu bepflanzen. Einsaat von standortgerechten Wie-
senkrdutern aus autochthonem Saatgut. Anpflanzung von wasserreinigenden
Pflanzen in mindestens 20 % der Sohle sowie der Bdschungsflachen des Re-
genrlckhaltebeckens. Wahl des Pflanzenstandortes nach standortgerechter
Eignung der Pflanze.

9.10 Innerhalb der auf privaten Grundstlicksflachen festgesetzten Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Heckenpflanzung” sind je Grundsticksseite mind. zwei-
reihige Hecken aus einheimischen Arten (Pflanzenliste: M 7 — Zasurgriin, privat)
auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Hecken angeordnete
Zaune sind geman 10.6 zulassig.

9.11 Auf den privaten Grundstlicken ist jeweils ein Obstbaum- Hochstamm, 3xv, StU
mind. 12-14 cm, oder ein anderer einheimischer Laubbaum, 3xv, StU mind. 16-
18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.12 Fensterlose Fassadenflachen, die eine Lange von 6 m Uberschreiten, sind mit
Rank- oder Klettergehélzen zu begrinen. Wénde von Garagen und Carports
sind zu mind. 50 % mit Rankgewachsen zu begrinen (Pflanzenliste: M 8 —
Rankgewachse).

9.13 Als externe AusgleichsmafRnahme ist eine umgebrochene Grinlandflache dst-
lich des Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadti-
schen Flurstiick 376/4, Flur 2 der Gemarkung Kihlungsborn in einer Gréfe von
3.000 m? dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natUrlichen
Sukzession zu Oberlassen.

9.14 Die MaRnahmen nach 9.3 bis 9.9 und 9.13 sind im Rahmen der Erschlieffung
vom ErschlieRungstrager durchzufiihren und spatestens 12 Monate nach Er-
schliefungsbeginn fertig zu stellen. Die Sicherung erfolgt im stédtebaulichen
Vertrag mit der Stadt. Die MalBnahmen nach 9.10, 9.11 und 9.12 werden ge-
maR § 9 Abs. 1a BauGB den jeweiligen Grundstiickseigentimern zugeordnet.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

10.1 Es sind ausschlieflich Flachdacher ohne Dachiberstand zuldssig. Die Flach-
décher sind zu begriinen und/oder fir Solaranlagen geman Pkt. 8 zu nutzen.
Daruber hinaus ist die Nutzung von Flachdach-Teilflachen Uber dem ersten
Vollgeschoss oder Gber angebauten Garagen als Dachterrasse zuléssig.

10.2 Fassaden sind in weilem Glattputz auszufihren. Holz- und Klinkerfassaden
sind bis zu einem Anteil von 50 % der jeweiligen Fassadenflache zulassig.
Blockbohlenh&user sind unzuldssig. Holzfassaden sind nur naturbelassen oder
in grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem
oder braunem Klinker zuidssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist un-
zulassig. Sichtbare Rollladenkésten sind unzuléssig.

10.3 Angebaute Carports und Garagen sind gestalterisch an das Hauptgeb&ude an-
zugleichen. Sie sind mit gleichen Materialien und Farben auszuftihren und in
die Dachgestaltung des Hauptgebéudes einzubeziehen oder mit gleicher Dach-
form und Dachhaut wie das Hauptgeb&ude auszufihren.

10.4 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen. Die nur auerhalb des
Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer
blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern
Zu versehen.

10.5 Luftwarmepumpen missen zur Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m
einhalten. Sie sind zu &ffentlichen Verkehrsflachen mit begriinten Sichtschutz-
anlagen zu versehen.

10.6 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten zul&ssig.
Drahtzaune sind nur innerhalb von Hecken zulassig. Die zuldssige Hohe fur
Zaune und Hecken betragt an den zur ErschlieRung dienenden Stralen und
von dort bis zur Hauptgebaudeflucht an den seitlichen Grundsticksgrenzen

= o o

10.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

10.8 In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung bis zu einer Gréfe von 0,75 m2 im Bereich des Erdgeschosses zu-
lassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

10.9 Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und darfen nicht als Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge oder Mullbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus
gestalterischen Grunden ist zwischen allen Grundstlicksgrenzen und Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge oder Mullbehalter, Carports oder Garagen eine gértne-
risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht be-
baute Grundstiicksflachen sind als Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

10.10 Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stéfit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuR-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Anlage zum Teil B — Text:
Pflanzenlisten

M 1 - Griinfliche ,,Wildobstpflanzung“

07 Stk. Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm
25% Aronia melanocarpa - Apfelbeere

Str.,3xv, 60-80 cm
25% Ribes aureum
Str., 3xv, 60-80 cm
20 % Amelanchier lamatrckii - Kupfer-Felsenbirne
Str.,3xv, 80-80 cm
15 % Sambucus nigra
Str., 3xv, 60-80 cm
15 % Sambucus racemosa
Str.,3xv, 60-80 cm

- Gold-Johannisheere

- Schwarzer Holunder

- Trauben-Holunder

M 2 - Strafienbdume PlanstraRen A, B, C

31 8tk. Prunus serrulata "Kazan'- Nelken-Kirsche, Jap. Zierkirsche

Haochstamm, 3xv, StU 16-18 cm
M 3 - StraBenbdume Planstrale E

14 Stk. Tilia cordata = Winterlinde
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

M 4 — Regenriickhaltebecken

03 Stk.  Larix decidua - Européische Larche
Salitar, 3xv, H: 350-400 cm

01 Stk.  Juglans regia - Echte Walnuss
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

04 Stk.  Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

05 S8tk.  Salix caprea - Sal-Weide

Strauch, 3xv, 80-100
20 % Typha angustifolia - Schmalblattriger Rohrkeolben
20% Lythrum salicaria - Gewdhnlicher Blutweiderich
10 % Iris pseudacorus - Wasser-Schwertlilie
20 % Sparganium emersum - Einfacher Igelkolben
15 % Juncus effusus - Flatterbinse
15 % Schoenoplectus lacustris -Teichbinse

M 5 = Zentrale &ffentliche Parkflache

16 Stk. Corylus colurna - Baum-Hasel

Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm
M & — Zasurgriin, 6ffentlich

05 Stk.  Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

15 % Rosa canina - Heckenrose
Str., 3xv, 60-100 cm
10 % Amelanchier rotundifolia-Gewbdhnliche Felsenbirne
Str.,3xv, 60-100 cm
10 % Cornus mas
Str., 3xv, 60-100 cm
10 % Cornus sahguinea
Str.,3xv, 60-100 cm
10 % Betrberis vulgaris
Str.,3xv, 60-100 cm
10 % Viburnum opulus
Str.,3xv, 60-100 cm
10 % Sambucus nigra
Str., 3xv, 60-100 cm

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Gewdhnliche Berberitze
- Gemeiner Schneeball

- Schwarzer Holunder

05 % Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Str.,3xv, 60-100 cm
05 % Ligustrum vulgare - Liguster

Str.,3xv, 60-100 cm

05 % Lonicera xylosteum
Str.,3xv, 60-100 cm

05 % Salix cinera
Str.,3xv, 60-100 cm

05 % Sambucus racemosa
Str.,3xv, 60-100 cm

- Gemeine Heckenkirsche
- Grau-Welde

-Trauben-Holunder

M 7 = Zdsurgriin, privat
05 % Rosa canina - Heckenrose
Str., 3xv, 60-100 cm
15 % Amelanchier rotundifolia-Gewshnliche Felsenbirne
Str.,3xv, 60-100 cm
15 % Cornus mas
Str., 3xv, 60-100 cm
15 % Cornus sanguinea
Str.,3xv, 60-100 cm
25% Viburnum opulus
Str.,3xv, 60-100 cm
25% Sambucus nigra
Str., 3xv, 60-100 cm

~ Kornelkirsche
- Roter Hartriegel
~ Gemeiner Schneeball

- Schwarzer Holunder

M 8 — Rankgewachse

- Gewdhnliche Waldrebe
- Gewdhnlicher Efeu
- Echtes Geilblatt

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolium

Rubus fruticosus - Brombeere
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Parthenocissus quinguefolia - Wilder Wein
Polygenum aubertii - Schling-Knaterich
Wisteria floribunda - Blauregen

Rosa Kletter-Rose 'New Dawn' - Kletter-Rose

Qualitaten und Pflege:

Straucher 3xv mind. 60-100 cm, Pflanzenraster 1,5 x 1,5 m, Baume
Hochstamme 3xv StU mind. 16-18 cm. Die Gehélzflachen sind drei Jahre in der
Entwicklungspflege zu pflegen und fur die Dauer dieser Zeit gegen Wildverbiss
zu schitzen.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GeméaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Meckienburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz ge-
maRk der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitshlatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Ubernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestelit
werden. Die Kosten fur diese Manahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen Mafi-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt flr
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelie
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatdrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Bad Doberan wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmitteibelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuh-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die érfliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der
Stadt Ostseebad Kihiungsborn, jeweils in der zuletzt geanderten Fassung.

DarUber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesell-
schaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung vom 18.04.2008, einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen wird
nach Beschlussfassung durch die Stadt Osteseebad Kahlungsborn vom

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 41 "Am Wittenbecker Landweg", um-
fassend die Flachen nordéstlich des Wittenbecker Landweges, stdéstlich des Bau-
gebietes ,Mihlenblick I, sidwestlich der Doberaner Strae und nordwestlich des
Weges zwischen Doberaner StrafRe und Wittenbecker Landweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die 6rtli-
chen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung wurde am 14.08.2008
gefasst. Die ortsiibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
durch Versffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt

Ostseebad Kihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister
(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemai § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Blirgermeister
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom bis zum durch eine offentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes Nr. 41 durchgefihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, sind gemanR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abga-
be einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

&)

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister
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Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 41 mit Begriindung einschlieflich der értlichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur ¢ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieflich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
bis zum wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad
Kuhlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &éffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfigung stehen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am
durch Versffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostsee-
bad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wer-
den kann, sind mit Schreiben vom Uber die &ffentliche Auslegung infor-
miert und gemanR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel} Der Blrgermeister

(8) Der katastermafige Bestand am wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaR-
stab vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

den

L]

(Siegel) Off. best. Vermesser

(7) Die Stadtvertreterversammilung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 61-
fentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungshorn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
bauungsplan Nr. 41 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom
19.05.2011 gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die érilichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20
ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber den
Bebauungsplan Nr. 41 "Am Wittenbecker Landweg"”

umfassend die Flachen nordéstlich des Wittenbecker Landweges, stdoéstlich des

Baugebietes ,Muhlenblick I, sudwestlich der Doberaner Stralie und nordwestlich des
Weges zwischen Doberaner Stral2e und Wittenbecker Landweg

Vorentwurf



