SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 2. Anderung

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6, 11 BauNVO)

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

S0 Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

handed

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
FH Firsththe in m als HéchstmaR tber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
ST, Baugrenze

Fliachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

" ﬂ : Feuerwehr
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

F e
......

e e Griinflachen

-------

Zasurgran, offentlich

Fliachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

% Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 1lIB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhalten von BAumen

SRS 200 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern
AN und sonstigen Bepflanzungen

[Se e Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
® ® 2

o o 0 0 @ und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

e St - 'h Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor

VVvVVeYVY
< 4 schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Lo L schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) - Larmpegelbereiche (LPB) llI-IV
XXX I Umgrenzung der Fldchen, deren Boden mit umweltgefahrdenden
x % % H Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
der Ursprungsplanung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

\

vorhandene Flurstlicksgrenzen
‘l-g-@ Flurstiicksnummem

102 Hausnummer

3. Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 11 BauNVOQ)

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

JEN nur Einzelh&duser zuldssig
/EDy nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie
; StralRenverkehrsflachen

Einfahrt

des Bebauungsplanes Nr. 38 "Neue Reihe - sidwestliches Teilstlck"

A
Wl | _®)

'

GOREE
e - Grinfidchen

Hausgarten, privat

Park, &ffentlich

Graben, o6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Fléichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

p¥I 1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
7] und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit bekannten Bodendenkmale
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 23)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

4. Darstellungen ohne Normcharakter
50— Bemafiung in m

o kiinftig fortfallend

Umgrenzung von Fléachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -

Unverbindliche Planerlauterung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 betrifft im Wesentlichen:

- Die Erweiterung der Baugrenze des vorhandenen Lebensmittelmarktes und
damit einhergehend die Erweiterung der Verkaufsflache von 800 m? auf
1 000 m2

- Umwidmung eines Teils der &ffentlichen Grinflaiche "Z&surgriin” auf den Flur-
stiicken 509/2 und 509/14, Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn, in eine Flache
fur den Gemeinbedarf "Feuerwehr" bzw. in ein Mischgebiet.

- Die maximal zulassige GRZ fur Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen gem.
§ 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird auf der Flache fur den
Gemeinbedarf "Feuerwehr" auf 1,0 sowie im Bereich der Tankstelle und
Waschanlage auf 0,9 gemaf tatsachlichem Bestand erhoht.

- Berichtigung der Standorte erhaltenswerter Bdume im Westen des Plangebie-
tes.

- Die textliche Festsetzung 1.5 des rechtskraftigen Ursprungsplanes wird er-
satzlos gestrichen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschluss-
fassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom ............... folgende Satzung uber
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Neue Reihe — siidwestliches Teil-
stiick”, gelegen in Kiihlungsborn West, umfassend Teilbereiche des Bebauungspla-
nes Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)
Der Punkt 1.5 der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung ("Erweiterun-
gen, Anderungen und Emeuerungen vorhandener baulicher und sonstiger Anla-
gen geméB § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig.") wird ersatzlos
gestrichen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 u. 19 BauNVO)
Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuer-
wehr" darf die zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einem Maf von 1,0 Uberschritten werden.
Auf den Flurstiicken 509/2 und 509/11, Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, darf
die zuléssige Grundfliche gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Steliplatze, Zufahrten
und Nebenanlagen bis zu einem Maf von 0,9 iiberschritten werden.

3. Sonstiges
Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise sowie die Ortlichen Bauvorschriften des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38, die nicht Bestandteil der 2. Anderung
sind, gelten fiir die Satzung iiber die 2. Anderung unverandert weiter fort.

Hinweis

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die aut
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Flurkarte im Mafstab 1:1 000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
Sept. 2007; B-Plan Nr. 38; Digitale topographische Karte im MafRstab 1:10 000, Lan-
desamt fur innere Verwaltung M-V © GeoBasis DE/M-V 2018; Unterlagen des Bau-
amtes Kiihlungsborn, eigene Erhebungen.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung iber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 38 wurde am .............. gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am .............. durch Verdf-

fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn sowie im Internet unter http://stadt-kuehlungsbom.de/buergerservice/
bekanntmachungen.html erfolgt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Burgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hatam .............. den Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 38 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmi.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn,den ..............

(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..............
biszum .............. wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad
Kiihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung abgese-
hen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ..............
durch Verbffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblait der Stadt Ostsee-
bad Kihlungsborn sowie im Internet unter hitp:/stadt-kuehlungsborn.de/buer
gerservice/bekanntmachungen.html bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Biirgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
Uiber die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den..............

(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am.............
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: .............. vorliegt. Regressansprii-
che kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
e geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .............. von der Stadtvertre-
terversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 38 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Burgermeister

(8) Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im Internet unter http:/stadt-
kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen.html bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
At el in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ......... g

(Siegel) Der Birgermeister
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SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38
"Neue Reihe — siidwestliches Teilstiick”

umfassend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 38,
siidlich der Straf3e "Neue Reihe" und &stlich der Strale "Zur Asheck"
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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den Bebauungsplan Nr. 38 "Neue Reihe - sidwestliches Teilstick”

Teil A - Planzeichnung
M 1:1500
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Planzeichenerklérung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
WB Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

[ 50 Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmaf

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

FH Firsthéhe in m als Hochstmal tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
é nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig
m—— Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

ﬂ : Feuerwehr

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Stralkenverkehrsflachen

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Zasurgrin, éffentlich

Hausgarten, privat

Park, offentlich

= Graben, 6ffentlich

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone I11B

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalten von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

O O O
o O O

Umgrenzung von Fléchen fur die Erhaltung von Béaumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 23)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%

Plangrundlagen:

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flurstiicksnummern
Bemalung in m

kiinftig fortfallend

Hausnummer

Flurkarte im MaRstab 1:1000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
Sept. 2007; Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesamt fur innere Verwal-
tung M-V, Schwerin, Unterlagen des Bauamtes Kihlungsborn, eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschlieBlich aller rechts-
giiltigen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102, einschlielich
aller rechtsguiltigen Anderungen) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn vom ...............ccceeens folgende Satzung uber den Bebauungs-
plan Nr. 38 "Neue Reihe - stidwestliches Teilstiick", umfassend den Bereich beid-
seitig der stdlichen Friedrich-Borgwardt-StraRe, nérdlich der Fritz-Reuter-Strale
und der Molli-Gleise, stdlich der Neuen Reihe und westlich der ehemaligen Bauge-
nossenschaft, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) so-
wie folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text |

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 6 u. 11 Bau-
NVO)

1

1.2

1.3

1.4

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von Fe-
rienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Gebaude zu
Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzuléssig ist.

In den Besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 4 soll die Wohnnutzung erhal-
ten und fortentwickelt werden. Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes nur im Bestand, Wohngebé&ude, Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften. Geschafts- und Burogebéude, sonstige Gewerbebetriebe und Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind ausnahmsweise zuldssig.=Anlagen: fir zentrale: Einrichtungen der Verwal-
tung, Vergniigungsstatten und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von
Hotels, Pensionen, Ferienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebaude zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes oder Ferien-
wohnungen unzuléssig ist. :

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Mischgebietes
(M) Einzelhandelsbetriebe, Betricbe des Beherbergungsgewerbes und Ver-
gnligungsstatten unzuléssig sind. - '

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel sind Einzelhandelsbe-
triebe (auRer Textil- und Bekleidungsgewerbe) mit einer Verkaufsflache von je-
weils max. 800 m?, Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 19 BauNVO)

2.1
2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Innerhalb der WA und WB ist das dritte Vollgeschoss nur als Dachgeschoss
zulassig. ' :

Eine zulassige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

In den WA 4 bis WA 6 gilt bei eingeschossiger Bauweise eine Firsththe von
max. 8,5 m. Im WA 4 gilt fur Gebaude mit zwei Vollgeschossen eine zulassige
Firsthéhe von max. 12,0 m. Im WA 6 gilt fir Geb&ude mit zwei Vollgeschossen
eine zulassige Firsthéhe von max. 11,5 m. Im WA 7 gilt bei eingeschossiger

-Bauweise eine Firsthohe von max. 7,0 m.

In den WB 1 bis WB 3 gilt bei eingeschossiger Bauweise eine Firsthéhe von
max. 8,5 m.

Fur alle festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbau-
fahigen ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abzlglich des natirlichen Hohenunter-
schiedes gegeniiber der Mitte der straRenseitigen Gebaudefront.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel darf die zulassige
Grundflache gemaRk § 19 Abs. 4 BauNVO fur Stellplatze, Zufahrten und Neben-
anlagen bis zu einem MaR von 0,9 uberschritten werden. Innerhalb des MI darf
die zulassige Grundflaiche geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze, Zufahr-
ten und Nebenanlagen bis zu einem Ma® von 0,75 iberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel wird bestimmt, dass in
der abweichenden Bauweise Gebaudeldngen uber 50 m zuldssig sind.

4. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRe der Baugrundstiicke wird in allen Baugebieten auf mindestens
500 m? festgesetzt.

5. Flidchen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
8§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebaduden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Millbehalter ist im Vorgartenbereich

~ unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den 6ffentlichen Strafien

und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht.

6. Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den WA 1 bis WA 6 sind bei eingeschossiger Bauweise je Einzelhaus max.
zwei Wohnungen zuléssig, je Doppelhaushélfte ist eine Wohneinheit zulassig.
In den WA 4 bis WA 6 sind je Einzelhaus bei zweigeschossiger Bauweise max.
4 Wohnungen und bei dreigeschossiger Bauweise max. 6 Wohnungen zul&ssig.
Im WA 7 ist je Reihenhaus eine Wohneinheit zuléssig. In den WB 2 sind je Ein-
zelhaus bei eingeschossiger Bauweise max. zwei Wohneinheiten zulassig.

7. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkplatze unzuldssig. Grundstlickseinfriedungen und

I ~Strauchwerk durfenh im Bereich ‘der-Sichtdreiecke stralenseitig eine Hbéhe von

0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten. Davon ausgenommen
sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenan-
satzhohe von Uiber 2,0 m.

8. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Eine Neubebauung des Baufeldes in zweiter Reihe auf dem Flurstlick 498/2 der
Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn (Neue Reihe 110), darf erst erfolgen, wenn
die vorhandenen Nebengebiude entfernt worden sind. Eine Neubebauung des
Baufeldes auf dem Flurstiick 500 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Neue
Reihe 108), darf erst erfolgen, wenn die vorhandenen Haupt- und Nebenge-
baude im riickwartigen Grundstiicksbereich entfernt worden sind. Eine Neube-
bauung des Baufeldes auf dem Flurstuck 501 der Flur 2, Gemarkung Kuh-
lungsborn (Neue Reihe 104), darf erst erfolgen, wenn das vorhandene Neben-
gebaude im rickwartigen Grundstticksbereich entfernt worden ist.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

9.1

02

9.3

9.4

9.5

9.6

Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und
mehrstammige Laubbaume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemes-
sen in 1,0 m Hohe tber Gelandeoberflache, Grostraucher ab 3,0 m Hohe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen sowie wahrend BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu schutzen.
PflegemaRnahmen und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah-
ren sind zuldssig. Der Abgang von Baumen, GroRstrauchern und Hecken ist
gleichwertig innerhalb der Grundstiicksflache zu ersetzen. Fir Baume gilt: bis
zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 ¢cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzbdaume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbdume und tber 1,80
Stammumfang sowie fiir jeweils angefangene 50 cm ein zusétzlicher Ersatz-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m H&he). Fur Grostraucher und
Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GréRe, Vi-
talitat und 6kologischer Bedeutung (Straucher in Baumschulqualitat, mind. 2x
v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das
Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Béaumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten.

Innerhalb der Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Errichtung von
offentlichen Gehwegen und Anlagen, die der Parkgestaltung und -nutzung die-
nen ist zuldssig. Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren und in
die Parkgestaltung zu integrieren.

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind Hecken aus einheimischen Laubge-
hélzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In einer Breite von 7,0 m ab Béschungsoberkante des Graben Nr. 11 ist jegliche
Bebauung oder Befestigung von Flachen unzuléssig. Der Graben ist dauerhaft
zu erhalten. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschéadigung, Verénderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung filhren kénnen, sind unzuldssig. Eine Verwendung von Dun-
gemitteln oder Pestiziden ist im Gewasserschutzstreifen unzuléssig.
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9.8

9.9

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschlieBlich die Neuerrichtung
von Nebenanlagen fiir die Gartennutzung zuldssig. Die Neuerrichtung von
Stellplatzen, Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen i. S. der §§ 12 u.
14 BauNVO ist unzulassig.

Die in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" kénnen den &rtlichen Erfordernissen der ErschlieBung und
Grundstuickszuwegung entsprechend unterbrochen werden.

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Anlieferung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel ist nur
innerhalb des Zeitraumes von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig.

11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

11

11.2

Die Hauptdacher innerhalb der WA 1, WA 2 und WA 7 sind bis zu einer maxi-
malen Dachneigung von 50° zuldssig, in allen anderen WA sind Hauptdacher
mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45° zulassig. Innerhalb des MI und
des SO Einzelhandel sind Hauptdacher bis zu einer maximalen Dachneigung
von 45° zulassig. Mansarddéacher sind auch mit abweichenden Dachneigungen
zulassig. Dacher von Carports und Garagen sind in der gleichen Dachneigung
und Dachhaut wie das Hauptgeb&ude auszufthren. Innerhalb der WA und der
WB sind in der ersten Reihe der F.-Borgwardt-StraRe und der Neuen Reihe
Flachdacher unzuléssig. Zulassige Dachfarben sind in allen Baugebieten: rot,
braun, rotbraun, anthrazit und schwarz.

Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder
mit Sichtmauerwerk zuléssig. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder
von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

~ In den WA und WB ist bei der Gestaltung der AuRenwande nur die Verwendung
- von gebrochenen Weilk-, Blau-, Gelb- und Rotténen zuléssig .
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11.4

11.5

11.6

B

11.8

‘Furalle Baugebietegilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tber 10 m

Lange sind durch vor- oder zuriicktretende Gebaudeteile zu gliedern und zu
begriinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Parte-
nocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhil-
fen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis),
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergriines Geilblatt (Lonicera hen-
ryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. -

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig. Die nur
aulerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Mullbehal-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten
Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. o

Einfriedungen sind in allen Baugebieten nur als Laubholzhecke aus heimischen
Arten zulassig. An der StraRenfront betragt die max. zuldssige Hohe 1,2 m.

Aus gestalterischen Griinden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports,
Stellplatzen oder Nebengebsuden zu allen Grundstlicksgrenzen eine gartne-
risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen.

Werbeanlagen sind in den WA nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Gro-
Re von 1,0 m2 und nur im Bereich des Erdgeschosses zuléssig. Werbeanlagen
mit wechselndem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind in al-
len Baugebieten unzulassig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Es gelten die Stellplatzsatzung, die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten und far
den gesamten Bereich der Friedrich-Borgwardt-Strate sowie den Bereich der Neuen
Reihe Nr. 96 bis 124a die Erhaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
(Erhaltungssatzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn - Planungsbereich B fur den Ortskern West), jeweils in der zuletzt ge-
anderten Fassung.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhéib der Trinkwasserschutzzone |ll B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und

- Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gema® der Richtlinie fur Trink-

wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenWé'\rtigem Kennthisstand sind von der-geplanten MaBnahme keine Bo-

dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
. betreuen: zu konnen, -ist-es erforderlich; der Unteren Denkmalschutzbehérde beim

Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zuiglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbo-
dendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen.

Im Geltungsbereich der Satzung sind innerhalb des Flurstiickes 238/1 der Flur 1,
Gemarkung Kuhlungsborn Altlablagerungen und kontaminierte Bodenbereiche
(MKW- und BTEX-Belastungen im Bereich der ehemaligen Tankstelle) bekannt. Be-
lasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit nach den Bestimmun-
gen des Kreislaufwirtschafts- und Bundesbodenschutzgesetzes zu entsorgen. Erdar-
beiten sind unter Fachbauleitung und in Abstimmung mit dem Umweltamt des Land-
kreises Bad Doberan durchzufilhren. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetrof-
fen, ist der Grundstiicksbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Bodenschutz-
behorde, wird hingewiesen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom 14.12.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist am 19.12.2006 durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 38 mit Begriindung einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der ortli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis zum
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen
wird und dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ostseebad Kuihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Beh&rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, sind mit Schreiben vom uber die offentliche Auslegung
informiert und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Der katastermalige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaB-
stab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

. Der Bebauungsplan Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertreterversammilung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 38 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die drtlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Ubersichtsplan M 1:5 000

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38
"Neue Reihe - siidwestliches Teilstiick"

umfassend den Bereich beidseitig der sudlichen Friedrich-Borgwardt-Stralle, nérd-
lich der Fritz-Reuter-StraRe und der Molli-Gleise, stidlich der Neuen Reihe und
westlich der enemaligen Baugenossenschaft

Entwurf
Bearbeitungsstand 08.05.2008
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