SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 2, 1. ANDERUNG,

FUR DAS EIGENHEIMGEBIET ,,MUHLENBLICK I

SUDLICH DER DOBERANER STRASSE, NORDLICH DER BEBAUUNG AM WIESENGRUND IN KUHLUNGSBORN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Bekanntmachung der Fassung vom
27. 08. 1997 (BGBI. 1. S. 2141) berichtigt am 16. 01. 1998 (BGBI. | S. 137) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 06. 05. 1998 (GVO BI. M-V S. 468) wird nach BeschluBfassung durch die
Stadtvertreterversammiung vom und Anzeige beim Landrat des
Landkreises Bad Doberan folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung, fur
das Eigenheimgebiet ,,Miihlenblick 1“, stidlich der Doberaner StraBe, nérdlich der Bebauung
am Wiesengrund in Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. 1 S. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung liber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Erlduterung Rechtsgrundlage

Wohnbaufldchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

WR

Allgemeine Wohngebiete
WA

(§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzahl GRZ, z.B. 0,4
i Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Hausgruppen zulédssig

nur Einzelhduser zuldssig

PP

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

SD Satteldach
WD Walmdach
JRE— Baulinie
T Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Offentliche Parkfliche
FuBgéngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

dffentliche Griinflichen

private Grinflachen

[p]

Zweckbestimmung:
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Koordinierung: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Stadtbauamt

Ostseeallee 43, 18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Kartengrundlage: Lageplan, M. 1:1000
Vermessungshiiro Wieck, 6BVl
Ostseeallee 43, 18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Tel.: 038293 | 842-0, Fax: 038293 / 842-35
Planverfasser

Bebauungsplan: Blanck
Architektur - Stadtplanung - Landespflege - Verkehrswesen
Regionalentwicklung - Umweltschutz
GroRschmiedestrafte 23, 23966 Wismar
Tel.: 03841 / 200046, Fax: 03841 /211863

ey Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Planungsbiiro fur Flichennuizungspldne, Bebauungsplédne und Rahmenplanungen

Dr.-Ing. Frank Mohr
Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-ald
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 242080, Fax.: 2420811

Planverfasser
Bebauungsplan - |4
1. Anderung:

Parkanlage

Spielplatz
Wiesenflache
Schutzgriin
naturnahe Griinflache

Streuobstwiese

kBB Bl

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bédumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

@ Anpflanzen von Badumen
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
: und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen
SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor

Verkehrslarm (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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-elofele

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

O Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen
Firstrichtungen
S — Firstrichtungen

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

10.99 vorhandene Héhe nach HN

2 Nummer des Baufeldes, hier: 2
O Nummer der Griinfliche, hier: 1
ki) vorhandene Flurstlicksgrenze
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Hoéhenlinie, voller Meter
Schnittfiihrung
Liarmpegelbereich gem&R DIN 4109

vorhandene hochbauliche Anlage

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

Art und MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundstiicksflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur im Abstand von mindestens 3,0 m von
der StraBenbegrenzungslinie und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zuléassig.

Héchstzuldssige Wohnungsanzahl: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

3. Im Plangebiet sind pro selbstindigem Wohngeb&ude nicht mehr als 2 Wohnungen, pro
Doppelhaus nicht mehr als 4 Wohnungen, zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

4. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdreiecke) sind
Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Hohe von
0,7 m Uber StraBenoberkante zuldssig.

Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzurichten, daR Rettungs- und Sonder-
fahrzeuge ungehindert fahren ktnnen.

6. Je Hauptwohnung sind zwei Pkw-Stellpldtze, je Einliegerwohnung ist ein weiterer
Pkw-Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Leitungsrechte: § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

7. Leitungsrechte umfassen die Befugnis, Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen
und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrichtigen sowie Baumpflanzungen auf den Leitungen sind unzulassig.

Griinordnung: § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a, b und Abs. 1a BauGB

8. Die mit dem Pflanzgebot belegten 6ffentlichen und privaten Griinflichen sind mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen in einer stufig aufgebauten Heckenform
anzulegen. Dabei sind die Flichen in Reihen parallel zur Léngsseite auf Liicke zu
bepflanzen.

Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 2 m?, 1 Baum (Uberhilter) je 30 m?

Es sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Baume (Heister 2 x verpflanzt, mit Ballen 200-250 cm hoch):

Esche, Winter-Linde und Stiel-Eiche

Striducher/GroRgehdlze (2 x verpflanzt, 4/5 Triebe, 100-150 cm hoch):

Feld-Ahorn, HaselnuB, Hainbuche, Kornelkirsche, Heckenkirsche, Holz-Apfel, Schiehe,
Eberesche, Salweide, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, Gemeiner Schneeball

9. Park- und Stellplitze sind aus durchsickerungsfahigem Material herzustelien
(Schotterrasen, Betonrasensteine, Rasenfugenpflaster, Sickerpflaster)

10. Entlang der PlanstraBen sind folgende Baumpflanzungen vorzunehmen:
PlanstraBen D, E, F: Schwedische Mehlbeere
Planstratte C: Geflilltblihende RoRkastanie
Strafenbegleitgriin: Schneebeere, Fingerstrauch

11. Die ausgefallenen Alleebiume sind in einem Abstand von ca. 15 m entlang der
Doberaner StraBe art- und sortengleich zu ersetzen.

12. Die mit der Zweckbestimung ,Wiesenfliche* ausgewiesenen Fliachen sind als
extensive Wiesen anzulegen.
Diese Fliachen sind als Landschaftsrasen anzulegen und nicht zu diingen. Die weitere
Artenzusammensetzung bleibt weitgehend der natiirlichen Entwicklung tiberlassen.
Pflege: 1. Jahr 3 x m3hen, ab dem 2. Jahr 2 x médhen; das Schnittgut darf nicht auf den
Fldchen verbleiben.

13. Die mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese“ ausgewiesene Fléche ist unter dem
vorhandenen Obstbaumbestand als extensive Wiese anzulegen.
Die Anlage und Pflege wie in Punkt 12.

14. Die in der Planzeichnung dargestellten naturnahen o6ffentlichen Grinflichen (Nr. 3
und 4) sind extensiv zu nutzen. Die Flache ist mit einer Initialpflanzung bzw. -saat zu
versehen und dann der Sukzession zu Uberlassen.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen:

15. Die entstehenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb des

Geltungsbereiches ausgleichbar.

Als AusgleichsmaBnahmen gelten:

1. die Bereitstellung und Herrichtung der Ackerfldche als Anpflanzungsfliche flr
Gehdlze in Form von Schutzgrin, auf der vollen Breite des Anliegergrundstiickes -
gem. Nr. 7

2. die extensive Bewirtschaftung einer neu anzulegenden Wiese unter der Obstgehdlz-
fliche - gem. Nr. 13

3. die privaten Grinflichen - gem. Nr. 8

Auf Grund der zwei Realisierungsabschnitte gelten auch getrennte Zuordnungen der
AusgleichsmaBnahmen: .

Realisierungs- Baufeld Ausgleichs- Kostenumfang
abschnitt Griinfliche

A 4 und 8 1MMund 5 33.410,00 DM

B 6und 7 10 62.380,00 DM

Die Kosten fiir die SammelausgleichsmaRnahmen und die Realisierung kénnen
entsprechend der Realisierungsabschnitte auf die  Verursacher bzw.
ErschlieBungstriger umgelegt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Stadtvertreterversammlung
vom 10. 06. 1993. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist in
der ,,Ostseezeitung® am 14. 07. 1993 erfoigt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, {Siegel) Biirgermeister

2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B), wurde am 29. 08. 1996 von der Stadtverireterversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der
Stadtvertreterversammlung vom 29. 08. 1996 gebilligt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Blrgermeister

3. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehérde
vom 19. 02. 1997 Az: VIII 231b-512.113-51.042 (2) mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Biirgermeister

4. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden BeschiuB der
Stadtvertreterversammliung vom 24. 04. 1997 erfillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfiigung der hoéheren Verwaltungsbehérde vom 17. 06. 1997
Az: Vil 231b-512.113-51.042 (2) bestitigt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, (Siegel) Birgermeister

5. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 08. 07. 1997 im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
{§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist am 08. 07. 1997 in Kraft getreten.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, {Siegel) Biurgermeister

6. Am 11.12. 1997 hat die Stadtvertreterversammiung beschiossen, den Bebauungsplan
zu dndern. Der Anderungsheschiuf ist am ... in der Ostseezeitung
bekanntgemacht worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, {Siegel) Blrgermeister

7. Die fruhzeitige Birgerbeteiligung zum Bebauungsplan in der Fassung der
1. Anderung ist nach § 3 Abs. 1 BauGB am 22. 09. 1998 durchgefiihrt worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel) Biirgermeister

8. Die von der Anderung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
15. 10. 1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, {Siegel) Biirgermeister

9. Die Stadtvertreterversammiung hat am 08. 10. 1998 den Entwurf in der Fassung der
1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, M. 1 : 5.000
mit gekennzeichnetem Plangeltungsbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

16a. Wohngebiude innerhalb des Baufeldes 7 sind nur mit einer Firstausrichtung gemaR
Planzeichnung zuldssig. Der bauliche Abstand zwischen zwei Einzelhdusemn innerhalb
des Baufeides 7 soll nicht mehr als 10 m betragen. Die Baullicke zwischen zwei
Einzelhdusern ist durch ein 3 m hohes Hindernis mit einer Mindestschalldammung von
Rw = 25 dB(A) zu schlieBen.

immissionsschutz:

16b. Die AuBenbauteile schitzenswerter Riume sind bezliglich ihres resultierenden
bewerteten Schalldamm-MaBes ,erf. R°'w,res” so auszulegen, daR die Forderungen der
DIN 4109 erfulit werden. Die Festlegung des ldrmpegelbereichabhéngigen, resultieren-
den bewerteten Schalldamm-MaRes ,erf. R'w,res“ soll auf der Grundlage der Tabelle 8
der DIN 4109 erfolgen.

16¢. Im Baufeld 7 sind folgende Larmpegelbereiche einzuhalten:
LPB lll / 61 - 65 dB(A): an den Fassaden und Dachern von Wohnbauten in Richtung
Doberaner StraRe und an den Giebeldreiecksflachen des Daches.
LPB 11/ 56 - 60 dB{A): an den Giebelflichen von Wohnbauten.
LPB | / bis 55 dB(A): an den Fassaden und D&chern von Wohnbauten in Richiung
Planstrale E.

Héhenlagen: § 9 Abs. 2 BauGB

17. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
im Plangebiet sind Abgrabungen und Aufschiittungen, bezogen auf die Fahrbahnmitte
der zugehorigen ErschlieRungsstraRe, gemessen im Winkel von 90°, ausgehend von
der Mitte der straRenseitigen Gebiudefront, nur im Umfang bis zu +/- 0,70 m zulédssig.
Entstehende Béschungen sind mit einer Neigung von 1 : 3 oder flacher auszubilden.

18. Die Hohe Oberkante ErdgeschoRfuRbodenhdhe darf im Baugebiet max. 0,50 m Uber
Niveau der erschlieBenden StraBe liegen. Vorhandene Geb&dude sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

19. Fir die eingeschossigen Einzelhduser ist die Traufhéhe mit 4,0 m und die FirsthOhe
mit 10,0 m festgesetzt. Bezugsmag fiir die ErdgeschoRfuBbodenhéhe, Traufhéhe und
Firsthohe ist die mittlere Hohe der angrenzenden zur VerkehrserschlieBung des
jeweiligen Einzelgrundstiickes dienenden o6ffentlichen oder privaten Verkehrsfldche im
Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist
der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schrigen Dachhaut und der AuBenkante
der senkrechten AuBenwand.

Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

20. Im Plangebiet sind nur rote bis rotbraune Dacheindeckungen zuléssig.

21. Die beiden Hilften eines Doppelhauses sind nur in einheitlicher Material- und
Farbwahl fur die AuBenwénde und die Dachhaut zuldssig.

22. Einfriedungen miissen von den StraBenbegrenzungslinien mindestens 0,5 m Abstand
einhalten.
Einfriedungen zum &ffentlichen StraRenraum hin sind nur mittels Heckenpflanzungen
als Hainbuchen- oder Feldahornhecken in Kombination mit senkrechien Holzstaketen,
diese jedoch deutlich untergeordnet, zuldssig.
Die Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Giberschreiten.

HINWEISE:

A Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V} in der
Fassung vom 06. 01. 1998 (GVOBI. M-V S. 13), die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreifen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde
gemiR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-mentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden.

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
- abartiger Geruch
- anormale Férbung
- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten
- Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfille usw.)
angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfailbesitzer zur ordnungsgeméfen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfaligesetz vom

27. August 1986 (BGBI. | S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird

ausdriicklich hingewiesen. Uber die Bodenkontaminationen ist das Amt fiir Umweltschutz, Abt.
Bodenschutz, zu informieren.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiithlungshorn, {Siegel) Biirgermeister

10. Die Entwiirfe in der Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
ZeIL N NI seusasivimimnis BIS ZUM oo wihrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die O&ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen nur zu den geédnderten bzw.
ergdnzten Teilen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15. 10. 1998 in der Ostseezeitung
bekanntgemacht worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel) Biirgermeister

11. Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie
die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes am ..........ccooievinene gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, {Siegel) Biirgermeister

12. Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am ........cccciiiiennninnn von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, wurde mit BeschluB der
Stadivertreterversammiung vOm .....cccccevvnnenmiaanenne gebilligt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiithlungsborn, (Siegel) Biirgermeister

13. Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung ist mit Schreiben vom
........................ dem Landrat des Landkreises Bad Doberan gemiR § 6 Nr. 2 Baugeseiz-
buchausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V)
i.v.m. § 1 Anzeigepflichtverordnung (AnzVO) angezeigt worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel) Blrgermeister

14. Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiithlungsborn, {Siegel) Biirgermeister

15. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes in der Fassung der
1. iinderung, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Sift- AN - i im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad
Doberan bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am ......ccceceiiniineinnea. in Kraft getreten. Gleichzeitig ist die
seit 08. 07. 1997 rechtskriftige Satzung auBer Kraft getreten.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, {Siegel) Biirgermeister

Lage im Stadtgebiet, M. 1 : 10.000

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 2
1. Anderung

Eigenheimgebiet ,,Miihlenblick I*

stidlich der Doberaner Strale
nérdlich der Bebauung am Wiesengrund

- Entwurf -

Stadt Ostseebad Kiihilungsborn, 08. 10. 1998 Hinz
Bilirgermeister
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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2,

FUR BAUGRENZE UND HAUSFORM IM BAUFELD 8, SUDLICH DER PLANSTRASSE F IM

EIGENHEIMGEBIET ,MUHLENBLICK I,

TEIL A: PLANZEICHNUNG

M =1:1.000
0 10 20 30 40 50 100
m
Flur 2 Gemarkung Kiihlungsborn
Flur 2

Gemarkung Kiihlungsborn

358

357

345

SUDLICH DER DOBERANER STRASSE, NORDLICH
DER BEBAUUNG AM WIESENGRUND IN KUHLUNGSBORN

+ + +
§2u D20
756,834
= 8.45
8.39
8.60 7
4o, oN + +
8.
) 6.87\8.69 %@»‘bhngeblet
’ N
”" 507 ¢ Fulgengrund”
- : . : . =
78.8 /0 RSN pe/ P
9.09
9.18
i 9.28
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39 T ; =+
: 9:60
C 9.49
\&:A o
N\ %
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. L1 .8
; S
¥
Q 10.21
0.0
0.24
10.43
10.4
976 812

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001
(BGBI. | S. 1950) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V, 1998 S. 468 und 612) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 08. 11. 2001 und Anzeige beim
Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2, fur Baugrenze und Hausform im Baufeld 8, siidlich der Planstrale F im
Eigenheimgebiet ,Mihlenblick 1, stdlich der Doberaner Strake, noérdlich der Bebauung am
Wiesengrund in Kihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), erlassen:

SD,WD 28 -48°

SD, WD 28 -48 °

w
-
A
o
w
o
m
+

SD, WD 28-48°

SD, WD 28-48°

SRR

5 (WA|103 | I 0 SD, WD 28-48°
6 |(WA|0,3]| | o E+ SD28-48°
7 |WA[03]| | SD28-48°
8 |WA|0,3]| | o | /E+D\ SD28-48°
it
Flllschema:
‘ Baufeld |Artder Grund- Anzahi Dachform/
' Nr. baulichen |flachen- |der Voll- Bauweise | Hausform | Dachneigung
ﬁ Nutzung zahl geschosse
o e -+ +
e{oeq
3
10.61, ©*

\Y
1066~ (& - 10.61

6
10.7 BBf10.86

Tankstelle

7.53 i 5. o6
= %3 3734 ' 2 +=
g 3 haltebecken e
o 1RG5l 331 . o
5 @ ce, W
_3% 372920 38T, P
4110 14, 5
e [ 952 -
-"-33:'?-:_21::::3;::-
_{,...
2 . :" -."..' £
_|_
0.14
fnl) 10.3
-1.02 Acker F_,LI
rerwr
11,45 155 @ i
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+ -10.50 Ly
+10.72 iad S 458 1344
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iag 1048 -12.21
‘--...\
P 1140
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Koordinierung: Stadt Ostseebad Kihlungsbaorn, Stadtbauamt
Ostseeallee 43, 18225 Ostseebad Kiihlungsborn
Kartengrundlage: Lageplan, M. 1:1000
Vermessungsbiro Wieck, 6BVI
Ostseeallee 43, 18225 Ostseebad Kuhlungsborn
= Tel.: 038293 / 842-0, Fax: 038293 / EFlZ—SS
T T T T T Planverfa—gser T
. Bebauungsplan: Blanck
em pth Iene Stl"a Be nq uerSCh n |tte Architektur - Stadtplanung - Landespflege - Verkehrswesen
= Regionalentwicklung - Umweltschutz
M 1 : 1 00 Maﬁe iInm Grolkschmiedestralie 23, 23966 Wismar
Tel.: 03841 / 200046, Fax: 03841/ 211863
CEEXIELIOE A Architektur- und P biro Dr. Mohr Rostock
Plan\lerfasser " ‘l . " v ‘l PWgﬁu;gesbutlorfl'.ilrjgléche:nltlltjzﬂggsﬁp:.;nc;, Bebauﬁlggplé(:esuag Rahmenplanungen
Planstrafle A Bebauungsplan - [ACENLAMEE Dr.-ing. Frank Mohr
1.und 2. Anderung: [ YM/IFY Y| Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
. M A AN Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 242080, Fax.: 2420811
Planstrale D (Wiesenwe ®
J ( g ¢
F P/ E G F
[T R sttt sttt [T ry
] am | PLANZEICHENERKLARUNG
il ¢ T 2 ' @
PG 6B =10.25 PG PG‘P 8B = 10.25 ?EG fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
Es gilt die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), ge&ndert durch Artikel 3 des
PlanstralRe B Planstralle E, F Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
@ 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
F Kfz/R F I S. 58).
P/G/S Kfz/R/F P/IG/S |
R o] ‘ Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
> 1.50 i GB, § 16 \Y
PG 5B =7.00 g PG 200 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
PG 6B = 8.00 ;EPG I Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der Satzung (Uber die
| 2. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Planstraflte C |
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Kfz/R/F WA
Baugrenze
W EYD nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

KfZ = Kraftfahrzeuge; R_= Radfahrer; F = FuRgédnger; P = Parkfliche; G = Griinflache;
S = Sicherheitsabstand; ® = StraBBenleuchte; 6B = &ffentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick

Firstrichtungen

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58).

Planzeichen

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Erlauterung Rechtsgrundlage

Wohnbauflachen

7/ Reine Wohngebiete
/ WR
A
"// Allgemeine Wohngebiete
/ WA
2]

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
(§ 3 BauNVO)

(§ 4 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0.4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

nur Hausgruppen zuldssig
nur Einzelh&user zul&ssig

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

SD Satteldach

WD Walmdach

i - Baulinie

e e — Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Strafenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkflache

FuRgéngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen  fir
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsanlagen, fir die  Abfallentsorgung  und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken

@

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

6ffentliche Griinflachen

private Grinflachen

Zweckbestimmung:

e Parkanlage

Spielplatz

= Wiesenflache
Schutzgriin

% naturnahe Grinfléche
El Streuobstwiese

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

plcEACR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und

g g sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Q0 0 O O

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiirr Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-zungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Bdumen

PLAIN HEN

mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

NN Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
é (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

-—o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen
Firstrichtungen
<> Firstrichtungen

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

{

Bodendenkmalfundstelle (§ 9 Abs. 6 BauGB)

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

10.99 vorhandene Hohe nach HN
2 Nummer des Baufeldes, hier: 2
@ Nummer der Griinflache, hier; 1
O—0 vorhandene Flurstlicksgrenze
S . .
1 Flurstiicksbezeichnung

Bemaliung (z.B. 20 m)

Héhenlinie, voller Meter

Schnittfihrung

Larmpegelbereich gemaRk DIN 4109

vorhandene hochbauliche Anlage

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

Art und Maf der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundstiicksflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur im Abstand von mindestens 3,0 m von der
StralRenbegrenzungslinie und innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

3. Im Plangebiet sind pro selbstandigem Wohngebéude nicht mehr als 2 Wohnungen, pro
Doppelhaus nicht mehr als 4 Wohnungen, zuléssig.

Hdchstzuldssige Wohnungsanzahl:

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

4. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen
und jegliche sichtbehindernde  Nutzung nur bis zu einer H6he von
0,7 m lber StralRenoberkante zuldssig.

Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge
ungehindert fahren kénnen.

6. Je Hauptwohnung sind zwei Pkw-Stellpldtze, je Einliegerwohnung ist ein weiterer

Pkw-Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Leitungsrechte: § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

7. Leitungsrechte umfassen die Befugnis, Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu
unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintréchtigen sowie
Baumpflanzungen auf den Leitungen sind unzuléssig.

Griinordnung: § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a, b und Abs. 1a BauGB

8. Die mit dem Pflanzgebot belegten &ffentlichen und privaten Griinflachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen in einer stufig aufgebauten Heckenform anzulegen. Dabei sind
die Fl&chen in Reihen parallel zur L&ngsseite auf Liicke zu bepflanzen.

Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 2 m?, 1 Baum (Uberhélter) je 30 m?

Es sind folgende Gehélzarten zu verwenden:

Baume (Heister 2 x verpflanzt, mit Ballen 200-250 cm hoch):

Esche, Winter-Linde und Stiel-Eiche

Straucher/GroR3geholze (2 x verpflanzt, 4/5 Triebe, 100-150 cm hoch):

Feld-Ahorn, Haselnuss, Hainbuche, Kornelkirsche, Heckenkirsche, Holz-Apfel, Schlehe,
Eberesche, Salweide, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, Gemeiner Schneeball

9. Park- und Stellpldtze sind aus durchsickerungsfahigem Material herzustellen (Schotterrasen,
Betonrasensteine, Rasenfugenpflaster, Sickerpflaster)

10.  Entlang der Planstralen sind folgende Baumpflanzungen vorzunehmen:
Planstraken D, E, F: Schwedische Mehlbeere
Planstrale C: Gefillltbliihende RolRkastanie
Strallenbegleitgriin; Schneebeere, Fingerstrauch

11.  Die ausgefallenen Alleebdume sind in einem Abstand von ca. 15 m entlang der Doberaner
StralRe art- und sortengleich zu ersetzen.

2. Die mit der Zweckbestimmung Wiesenfiadche" ausgewicsenen Flachen sind als extensive
Wiesen anzulegen.
Diese Flachen sind als Landschaftsrasen anzulegen und nicht zu dingen. Die weitere
Artenzusammensetzung bleibt weitgehend der natlirlichen Entwicklung liberlassen.
Pflege: 1. Jahr 3 x mahen, ab dem 2. Jahr 2 x mé&hen; das Schnittgut darf nicht auf den
Flachen verbleiben.

13. Die mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ausgewiesene Fléche ist unter dem
vorhandenen Obstbaumbestand als extensive VWiese anzulegen.
Die Anlage und Pflege wie in Punkt 12.

14, Die in der Planzeichnung dargesteliten naturnahen o&ffentlichen Griinflachen (Nr. 3
und 4) sind extensiv zu nutzen. Die Flache ist mit einer Initialpflanzung bzw. -saat zu versehen
und dann der Sukzession zu Uiberlassen.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen:

15. Die entstehenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb des

Geltungsbereiches ausgleichbar.

Als Ausgleichsmafinahmen gelten:

1. die Bereitstellung und Herrichtung der Ackerflache als Anpflanzungsflache far
Gehélze in Form von Schutzgriin, auf der vollen Breite des Anliegergrundstiickes -
gem. Nr. 7

2. die extensive Bewirtschaftung einer neu anzulegenden Wiese unter der Obstgehéiz-
flache - gem. Nr. 13

3. die privaten Grinflachen - gem. Nr. 8

Auf Grund der zwei Realisierungsabschnitte gelten auch getrennte Zuordnungen der
Ausgleichsmalnahmen:

Realisierungs- Baufeld Ausgleichs- Kostenumfang
abschnitt Grinflache

A 4und 8 11 und 5 33.410,00 DM

B 6 und 7 10 62.380,00 DM

Die Kosten fiir die SammelausgleichsmaZnahmen und die Realisierung kénnen entsprechend
der Realisierungsabschnitte auf die Verursacher bzw. ErschlieBungstrager umgelegt werden.

Immissionsschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

16a. Gebaude innerhalb des Baufeldes 7 sind nur mit einer Firstausrichtung gemaf Planzeichnung
zulassig. Der bauliche Abstand zwischen zwei Einzelhdusern innerhalb des Baufeldes 7 soll
nicht mehr als 10 m betragen. Die Bauliicke zwischen zwei Einzelhdusern ist durch ein 4 m
hohes Hindernis mit einer Mindestschalldammung von R'w = 25 dB(A) zu schlieBen.
Nebenanlagen und Garagen, die dem Schallschutz dienen, sind zwischen Baulinie und
Grundstlcksgrenze zuléssig.

16b. Die AuRenbauteile schiltzenswerter Rdume sind bezlglich ihres resultierenden bewerteten
Schalldamm-MaRes ,erf. R'w,res* so auszulegen, dass die Forderungen der DIN 4109 erfullt
werden. Die Festlegung des larmpegelbereichabhangigen, resultieren- den bewerteten
Schalldamm-MaRes ,erf. R'w,res” soll auf der Grundlage der Tabelle 8 der DIN 4109 erfolgen.

16c. Im Baufeld 7 sind folgende Larmpegelbereiche einzuhalten:
LPB Il / 61 - 65 dB(A): an den Fassaden und Dachern in Richtung Doberaner Straflte an den
Giebelflachen und an den Giebeldreiecksflachen des Daches.
LPB | / bis 55 dB(A): an den Fassaden und Déchern in Richtung Planstraite E.

16d. gestrichen

Hoéhenlagen: § 9 Abs. 2 BauGB

17.  Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) im
Plangebiet sind Abgrabungen und Aufschlttungen, bezogen auf die Fahrbahnmitte der
zugehorigen ErschlieBungsstrale, gemessen im Winkel von 90°, ausgehend von der Mitte der
straRenseitigen Gebaudefront, nur im Umfang bis zu +/~ 0,70 m zulassig. Entstehende
Béschungen sind mit einer Neigung von 1 : 3 oder flacher auszubilden.

18. Die Hbhe Oberkante ErdgeschossfuBbodenhdhe darf im Baugebiet max. 0,50 m Uber Niveau

der erschlieBenden Strale liegen. Vorhandene Geb&ude sind von dieser Festsetzung

ausgenommen.

19.  Fur die eingeschossigen Einzelhduser ist die Traufhéhe mit 4,0 m und die Firstndhe mit 10,0
m festgesetzt. BezugsmaB fur die ErdgeschossfuRbodenhséhe, Traufhéhe und Firsthdhe ist die
mittlere Héhe der angrenzenden zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Einzelgrundstiickes
dienenden o&ffentlichen oder privaten Verkehrsfliche im Bereich der Zufahrt zum
Baugrundstiick. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der
Oberkante der schréagen Dachhaut und der AuBenkante der senkrechten Autenwand.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
20. Im Plangebiet sind nur rote bis rotbraune Dacheindeckungen zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften:

21. Die beiden Halften eines Doppelhauses sind nur in einheitlicher Material- und Farbwahl flr die
AuRenwénde und die Dachhaut zuldssig.

22. Einfriedungen missen von den StraBenbegrenzungslinien mindestens 0,5 m Abstand
einhalten.
Einfriedungen zum offentlichen StraBenraum hin sind nur mittels Heckenpflanzungen als

Hainbuchen- oder Feldahornhecken in Kombination mit senkrechten Holzstaketen, diese .

jedoch deutlich untergeordnet, zulassig.
Die Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

HINWEISE:

A In der als Bodendenkmalfundstelle gekennzeichneten Flache muss im Vorfeld jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der bekannten und der aufgrund der topografischen Situation
zu erwartenden Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaRnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14, 01.
1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
- abartiger Geruch
- anormale Farbung
- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten
- Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfélle usw.)
angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. 09.
1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17. 03. 1998 (BGBI. | S. 502), verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan ist am 08. 07. 1997 in Kraft getreten. ]
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Blrgermeister
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 10. 12. 2001 (Siegel)

2. Die 1. Anderung der Bebauungsplan-Satzung ist seit 18. 042000 wirksam

{ .': "-‘.
! Hinz
Blrgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 10. 12. 2001  (Siegel) - |

3. Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 03. 05. 2001 gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur beabsichtigten 2. Anderung ist durch

Aushang vom 07.05. 2001 bis zum 16. 05. 2001 erfolgt. -=7="7 "7, \:/> 7
I

I »F.5

Hinz

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 10. 12. 2001 (Siegel) - Blrgermeister

4.  Die von der Satzung uber die 2. Anderung berlihrten Tréger &ffentliche Belange sind mit Schreiben
vom 12. 06. 2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

p.
73

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 10. 12, 2001 . (Siegel) ©| Birgermeister
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5. Die Stadtvertreterversammiung hat am 03. 05. 2001 den Entwurf zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung.bestimmt.

INZ
Birgermeister

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, 10. 12. 2001

('si_eg'eil)

6. Die Entwiurfe zur 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 25. 06. 2001 bis zum 27. 07. 2001 wé&hrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen nur zur Anderung des
Bebauungsplanes wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan am
19. 06. 2001 ortsiiblich bekanntgamacht worden. =~ A\

Jhate ]
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 10. 12. 2001 (Siegel) Burgermeister

7. Die Stadtverireterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen von Blrgern sowie die
Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 08. 11. 2001 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. P e &) ¥
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 10. 12. 2001 (Siegel) Blrgermeister

8. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), wurde am 08. 11. 2001 von der Stadtvertreterversammlung beschlossen.
Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertreter-
versammlung vom 08. 11, 2001 gebilligt. aTAD P
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Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 10. 12. 2001 (Siegel) Blrgermeister

9. Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), ist mit Schreiben vom 10. 12. 2001 gemaR § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausflihrungsgesetz des
Landes Mecklenburg-Verpommern (AG-BauGB M-V) i.V.m. § 1 Anzeigepflichtverordnung (AnzVO)
angezeigt worden. Ao TAD PN ~
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 10. 12. 2001 (Siegel) | Biirgermeister

10. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), wird hiermit ausgefertigt. /

A i

iy Burgermeister

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 08,0, 2002
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11.  Die Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden v%mj'e%mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
YAl O

Auskunft zu erhalten ist, ist am -. 91 OQZ... im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises
Bad Doberan bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ist mit Ablauf des 12,02, 20.Q2in Kraft getreten. ,

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, Od O \f— 2{1@‘2___ Blrgermeister

| Biegel)

Lage im Stadtgebiet, M. 1 : 10.000

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

fur Baugrenze und Hausform im Baufeld 8, stidlich der Planstralle F
im Eigenheimgebiet ,Muhlenblick I, stdlich der Doberaner Strale,
nérdlich der Bebauung am Wiesengrund in Kiihlungsborn

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 08 QO 20402 Burgxe'fMeiste;r



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 2, 1. ANDERUNG,

FUR DAS EIGENHEIMGEBIET ,,MUHLENBLICK I

SUDLICH DER DOBERANER STRASSE, NORDLICH DER BEBAUUNG AM WIESENGRUND IN KUHLUNGSBORN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Bekanntmachung der Fassung vom
27. 08. 1997 (BGBI. 1. S. 2141) berichtigt am 16. 01. 1998 (BGBI. | S. 137) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 06. 05. 1998 (GVO BI. M-V S. 468) wird nach BeschluBfassung durch die
Stadtvertreterversammiung vom und Anzeige beim Landrat des
Landkreises Bad Doberan folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung, fur
das Eigenheimgebiet ,,Miihlenblick 1“, stidlich der Doberaner StraBe, nérdlich der Bebauung
am Wiesengrund in Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Planstrafie A
Planstral’e D (Wiesenweg) ¢
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Planstrale C

Kfz/R/F

KfZz = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBginger; P = Parkfliche; G = Griinfliche;
S = Sicherheitsabstand; ® = StraRenleuchte; 6B = 6ffentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick

1 |WR|0,3] | o E+D SD, WD 28 - 48 °
2 |WR|03]| I o E+D SD, WD 28 -48 °
3 |[WR|0,3] I o SD, WD 28 -48 °
4 |WR{0,3] | (o] SD,WD 28 -48 °

5 |[WA|0,3] I o SD, WD 28 -48°

| B

6 |WA|0,3] I o SD 28-48°
7 |[WA 03] 1 o SD 28-48°
8 |WA|0,3] 1 0 SD 28 -48°
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. 1 S. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung liber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Erlduterung Rechtsgrundlage

Wohnbaufldchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

WR

Allgemeine Wohngebiete
WA

(§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzahl GRZ, z.B. 0,4
i Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Hausgruppen zulédssig

nur Einzelhduser zuldssig

PP

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

SD Satteldach
WD Walmdach
JRE— Baulinie
T Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Offentliche Parkfliche
FuBgéngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

dffentliche Griinflichen

private Grinflachen

[p]

Zweckbestimmung:

_i_
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Koordinierung: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Stadtbauamt

Ostseeallee 43, 18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Kartengrundlage: Lageplan, M. 1:1000
Vermessungshiiro Wieck, 6BVl
Ostseeallee 43, 18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Tel.: 038293 | 842-0, Fax: 038293 / 842-35
Planverfasser

Bebauungsplan: Blanck
Architektur - Stadtplanung - Landespflege - Verkehrswesen
Regionalentwicklung - Umweltschutz
GroRschmiedestrafte 23, 23966 Wismar
Tel.: 03841 / 200046, Fax: 03841 /211863

ey Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Planungsbiiro fur Flichennuizungspldne, Bebauungsplédne und Rahmenplanungen

Dr.-Ing. Frank Mohr
Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-ald
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 242080, Fax.: 2420811

Planverfasser
Bebauungsplan - |4
1. Anderung:

Parkanlage

Spielplatz
Wiesenflache
Schutzgriin
naturnahe Griinflache

Streuobstwiese

kBB Bl

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bédumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

@ Anpflanzen von Badumen
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
: und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen
SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor

Verkehrslarm (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

s o g

| e
Sichtdreieck

8

-elofele

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

O Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen
Firstrichtungen
S — Firstrichtungen

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

10.99 vorhandene Héhe nach HN

2 Nummer des Baufeldes, hier: 2
O Nummer der Griinfliche, hier: 1
ki) vorhandene Flurstlicksgrenze

o
N

Flurstiicksbezeichnung

I~
~—

R BemaRung (z.B. 20 m)
L 4
' LPB |

Hoéhenlinie, voller Meter
Schnittfiihrung
Liarmpegelbereich gem&R DIN 4109

vorhandene hochbauliche Anlage

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

Art und MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundstiicksflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur im Abstand von mindestens 3,0 m von
der StraBenbegrenzungslinie und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zuléassig.

Héchstzuldssige Wohnungsanzahl: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

3. Im Plangebiet sind pro selbstindigem Wohngeb&ude nicht mehr als 2 Wohnungen, pro
Doppelhaus nicht mehr als 4 Wohnungen, zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

4. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdreiecke) sind
Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Hohe von
0,7 m Uber StraBenoberkante zuldssig.

Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzurichten, daR Rettungs- und Sonder-
fahrzeuge ungehindert fahren ktnnen.

6. Je Hauptwohnung sind zwei Pkw-Stellpldtze, je Einliegerwohnung ist ein weiterer
Pkw-Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Leitungsrechte: § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

7. Leitungsrechte umfassen die Befugnis, Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen
und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrichtigen sowie Baumpflanzungen auf den Leitungen sind unzulassig.

Griinordnung: § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a, b und Abs. 1a BauGB

8. Die mit dem Pflanzgebot belegten 6ffentlichen und privaten Griinflichen sind mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen in einer stufig aufgebauten Heckenform
anzulegen. Dabei sind die Flichen in Reihen parallel zur Léngsseite auf Liicke zu
bepflanzen.

Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 2 m?, 1 Baum (Uberhilter) je 30 m?

Es sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Baume (Heister 2 x verpflanzt, mit Ballen 200-250 cm hoch):

Esche, Winter-Linde und Stiel-Eiche

Striducher/GroRgehdlze (2 x verpflanzt, 4/5 Triebe, 100-150 cm hoch):

Feld-Ahorn, HaselnuB, Hainbuche, Kornelkirsche, Heckenkirsche, Holz-Apfel, Schiehe,
Eberesche, Salweide, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, Gemeiner Schneeball

9. Park- und Stellplitze sind aus durchsickerungsfahigem Material herzustelien
(Schotterrasen, Betonrasensteine, Rasenfugenpflaster, Sickerpflaster)

10. Entlang der PlanstraBen sind folgende Baumpflanzungen vorzunehmen:
PlanstraBen D, E, F: Schwedische Mehlbeere
Planstratte C: Geflilltblihende RoRkastanie
Strafenbegleitgriin: Schneebeere, Fingerstrauch

11. Die ausgefallenen Alleebiume sind in einem Abstand von ca. 15 m entlang der
Doberaner StraBe art- und sortengleich zu ersetzen.

12. Die mit der Zweckbestimung ,Wiesenfliche* ausgewiesenen Fliachen sind als
extensive Wiesen anzulegen.
Diese Fliachen sind als Landschaftsrasen anzulegen und nicht zu diingen. Die weitere
Artenzusammensetzung bleibt weitgehend der natiirlichen Entwicklung tiberlassen.
Pflege: 1. Jahr 3 x m3hen, ab dem 2. Jahr 2 x médhen; das Schnittgut darf nicht auf den
Fldchen verbleiben.

13. Die mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese“ ausgewiesene Fléche ist unter dem
vorhandenen Obstbaumbestand als extensive Wiese anzulegen.
Die Anlage und Pflege wie in Punkt 12.

14. Die in der Planzeichnung dargestellten naturnahen o6ffentlichen Grinflichen (Nr. 3
und 4) sind extensiv zu nutzen. Die Flache ist mit einer Initialpflanzung bzw. -saat zu
versehen und dann der Sukzession zu Uberlassen.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen:

15. Die entstehenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb des

Geltungsbereiches ausgleichbar.

Als AusgleichsmaBnahmen gelten:

1. die Bereitstellung und Herrichtung der Ackerfldche als Anpflanzungsfliche flr
Gehdlze in Form von Schutzgrin, auf der vollen Breite des Anliegergrundstiickes -
gem. Nr. 7

2. die extensive Bewirtschaftung einer neu anzulegenden Wiese unter der Obstgehdlz-
fliche - gem. Nr. 13

3. die privaten Grinflichen - gem. Nr. 8

Auf Grund der zwei Realisierungsabschnitte gelten auch getrennte Zuordnungen der
AusgleichsmaBnahmen: .

Realisierungs- Baufeld Ausgleichs- Kostenumfang
abschnitt Griinfliche

A 4 und 8 1MMund 5 33.410,00 DM

B 6und 7 10 62.380,00 DM

Die Kosten fiir die SammelausgleichsmaRnahmen und die Realisierung kénnen
entsprechend der Realisierungsabschnitte auf die  Verursacher bzw.
ErschlieBungstriger umgelegt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Stadtvertreterversammlung
vom 10. 06. 1993. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist in
der ,,Ostseezeitung® am 14. 07. 1993 erfoigt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, {Siegel) Biirgermeister

2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B), wurde am 29. 08. 1996 von der Stadtverireterversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der
Stadtvertreterversammlung vom 29. 08. 1996 gebilligt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Blrgermeister

3. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehérde
vom 19. 02. 1997 Az: VIII 231b-512.113-51.042 (2) mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Biirgermeister

4. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden BeschiuB der
Stadtvertreterversammliung vom 24. 04. 1997 erfillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfiigung der hoéheren Verwaltungsbehérde vom 17. 06. 1997
Az: Vil 231b-512.113-51.042 (2) bestitigt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, (Siegel) Birgermeister

5. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 08. 07. 1997 im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
{§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist am 08. 07. 1997 in Kraft getreten.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, {Siegel) Biurgermeister

6. Am 11.12. 1997 hat die Stadtvertreterversammiung beschiossen, den Bebauungsplan
zu dndern. Der Anderungsheschiuf ist am ... in der Ostseezeitung
bekanntgemacht worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, {Siegel) Blrgermeister

7. Die fruhzeitige Birgerbeteiligung zum Bebauungsplan in der Fassung der
1. Anderung ist nach § 3 Abs. 1 BauGB am 22. 09. 1998 durchgefiihrt worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel) Biirgermeister

8. Die von der Anderung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
15. 10. 1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, {Siegel) Biirgermeister

9. Die Stadtvertreterversammiung hat am 08. 10. 1998 den Entwurf in der Fassung der
1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, M. 1 : 5.000
mit gekennzeichnetem Plangeltungsbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

16a. Wohngebiude innerhalb des Baufeldes 7 sind nur mit einer Firstausrichtung gemaR
Planzeichnung zuldssig. Der bauliche Abstand zwischen zwei Einzelhdusemn innerhalb
des Baufeides 7 soll nicht mehr als 10 m betragen. Die Baullicke zwischen zwei
Einzelhdusern ist durch ein 3 m hohes Hindernis mit einer Mindestschalldammung von
Rw = 25 dB(A) zu schlieBen.

immissionsschutz:

16b. Die AuBenbauteile schitzenswerter Riume sind bezliglich ihres resultierenden
bewerteten Schalldamm-MaBes ,erf. R°'w,res” so auszulegen, daR die Forderungen der
DIN 4109 erfulit werden. Die Festlegung des ldrmpegelbereichabhéngigen, resultieren-
den bewerteten Schalldamm-MaRes ,erf. R'w,res“ soll auf der Grundlage der Tabelle 8
der DIN 4109 erfolgen.

16¢. Im Baufeld 7 sind folgende Larmpegelbereiche einzuhalten:
LPB lll / 61 - 65 dB(A): an den Fassaden und Dachern von Wohnbauten in Richtung
Doberaner StraRe und an den Giebeldreiecksflachen des Daches.
LPB 11/ 56 - 60 dB{A): an den Giebelflichen von Wohnbauten.
LPB | / bis 55 dB(A): an den Fassaden und D&chern von Wohnbauten in Richiung
Planstrale E.

Héhenlagen: § 9 Abs. 2 BauGB

17. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
im Plangebiet sind Abgrabungen und Aufschiittungen, bezogen auf die Fahrbahnmitte
der zugehorigen ErschlieRungsstraRe, gemessen im Winkel von 90°, ausgehend von
der Mitte der straRenseitigen Gebiudefront, nur im Umfang bis zu +/- 0,70 m zulédssig.
Entstehende Béschungen sind mit einer Neigung von 1 : 3 oder flacher auszubilden.

18. Die Hohe Oberkante ErdgeschoRfuRbodenhdhe darf im Baugebiet max. 0,50 m Uber
Niveau der erschlieBenden StraBe liegen. Vorhandene Geb&dude sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

19. Fir die eingeschossigen Einzelhduser ist die Traufhéhe mit 4,0 m und die FirsthOhe
mit 10,0 m festgesetzt. Bezugsmag fiir die ErdgeschoRfuBbodenhéhe, Traufhéhe und
Firsthohe ist die mittlere Hohe der angrenzenden zur VerkehrserschlieBung des
jeweiligen Einzelgrundstiickes dienenden o6ffentlichen oder privaten Verkehrsfldche im
Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist
der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schrigen Dachhaut und der AuBenkante
der senkrechten AuBenwand.

Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

20. Im Plangebiet sind nur rote bis rotbraune Dacheindeckungen zuléssig.

21. Die beiden Hilften eines Doppelhauses sind nur in einheitlicher Material- und
Farbwahl fur die AuBenwénde und die Dachhaut zuldssig.

22. Einfriedungen miissen von den StraBenbegrenzungslinien mindestens 0,5 m Abstand
einhalten.
Einfriedungen zum &ffentlichen StraRenraum hin sind nur mittels Heckenpflanzungen
als Hainbuchen- oder Feldahornhecken in Kombination mit senkrechien Holzstaketen,
diese jedoch deutlich untergeordnet, zuldssig.
Die Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Giberschreiten.

HINWEISE:

A Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V} in der
Fassung vom 06. 01. 1998 (GVOBI. M-V S. 13), die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreifen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde
gemiR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-mentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden.

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
- abartiger Geruch
- anormale Férbung
- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten
- Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfille usw.)
angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfailbesitzer zur ordnungsgeméfen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfaligesetz vom

27. August 1986 (BGBI. | S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird

ausdriicklich hingewiesen. Uber die Bodenkontaminationen ist das Amt fiir Umweltschutz, Abt.
Bodenschutz, zu informieren.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiithlungshorn, {Siegel) Biirgermeister

10. Die Entwiirfe in der Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
ZeIL N NI seusasivimimnis BIS ZUM oo wihrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die O&ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen nur zu den geédnderten bzw.
ergdnzten Teilen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15. 10. 1998 in der Ostseezeitung
bekanntgemacht worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel) Biirgermeister

11. Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie
die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes am ..........ccooievinene gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, {Siegel) Biirgermeister

12. Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am ........cccciiiiennninnn von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, wurde mit BeschluB der
Stadivertreterversammiung vOm .....cccccevvnnenmiaanenne gebilligt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiithlungsborn, (Siegel) Biirgermeister

13. Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung ist mit Schreiben vom
........................ dem Landrat des Landkreises Bad Doberan gemiR § 6 Nr. 2 Baugeseiz-
buchausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V)
i.v.m. § 1 Anzeigepflichtverordnung (AnzVO) angezeigt worden.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel) Blrgermeister

14. Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiithlungsborn, {Siegel) Biirgermeister

15. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes in der Fassung der
1. iinderung, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Sift- AN - i im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad
Doberan bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am ......ccceceiiniineinnea. in Kraft getreten. Gleichzeitig ist die
seit 08. 07. 1997 rechtskriftige Satzung auBer Kraft getreten.

Hinz

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, {Siegel) Biirgermeister

Lage im Stadtgebiet, M. 1 : 10.000

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 2
1. Anderung

Eigenheimgebiet ,,Miihlenblick I*

stidlich der Doberaner Strale
nérdlich der Bebauung am Wiesengrund

- Entwurf -

Stadt Ostseebad Kiihilungsborn, 08. 10. 1998 Hinz
Bilirgermeister
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TEIL -B- TEXT

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER BEKANNTMACHUNG DER
NEUFASSUNG VOM 23. JANUAR 1990 (BGB1l, I S.132)/ ZULETZT GEANDERT

DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND
DER AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND VOM 22.APRIL 1993,

(BGBl. I S.466)

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKSFLACHEN.(§ 9 (1)10 BauGB)
INNERHALB DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

- SICHTDREIECKE - SIND NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM SINNE DES § 14
ABSATZ 1 + 2 BauNVO SOWIE STELL- ODER PARKPLATZE UNZULASSIG.
EINFRIEDIGUNGEN UND STRAUCHWERK DURFEN EINE HOHE VON 0,70 m UBER FAHRBAHN~-
OBERKANTE NICHT UBERSCHREITEN. HIERVON AUSGENOMMEN SIND VORHANDENER UND
ZU ERHALTENDER BAUMBESTAND SOWIE NEUANPFLANZUNGEN MIT EINER KRONENANSATZ-
HOHE UBER 2,00 m .

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG. (§ 9 (1) 1 BauGB)

IM TEILGEBIET -5- SIND AUFGRUND § 1 (6) BauNVO DIE AUSNAHMSWEISE ZULASSI~
GEN NUTZUNGEN GEMAB § 4 (3) BauNVO NICHT BESTANDTEIL DIESER SATZUNG.

IM PLANGEBIET SIND AUFGRUND §23(5)BauNVC GARAGEN + NEBENANLAGEN IM SINNE
§14 BauNVO NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLAGHEN ZULZ SSIC.
BEI DER ERMITTLUNG DER GESCHCSFLACHE SIND GEMAB §20(3) SATZ 2 BauNVO DIE
FLACHEN VON AUFENTHALTSRAUMEN IN ANDEREN ALS VOLLGESCHOSSEN EINSCHLIER-
LICH DER ZU IHNEN GEHORENDEN TREFPPENRAUME UND EINSCHLIEBLICH IHRER UM-
FASSUNGSWANDE MITZURECHNEN .

ANSCHLUB ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN. (§ 9 (1) 11 BauGB)
MINDESTABSTAND VON EINFRIEDIGUNGEN.

EINFRIEDIGUNGEN MUSSEN VON DEN AUBEREN FAHRBAHNRANDERN DEN AUF DER PLAN-
ZEICHNUNG UNTER °‘STRABEN- UND WEGEPROFILEN' JEWEILS ANGEGEBENEN MINDEST-
ABSTAND VON 0,50 m EINHALTEN.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN.

(§9(4) BauGB + § 83(1) BauO VOM 20. JULI 1991, VERUFFENTLICHT GBLl.I.

NR. 50 VOM 13. AUGUST 1991)

AUBENWANDE s

IN DEN TEILGEBIETEN -1- BIS -5- SIND NUR ROTE BIS. ROTBRAUNE ZIEGELVERBLEN-
DUNGEN ZULASSIG. IM TEILGEBIET -A- SIND ROTE BIS ROTBRAUNE ZIEGELVERBLEN-
DUNGEN ODER GEPUTZTE FASSADEN MIT HELLTONIGEM ANSTRICH ZULASSIG.
UNTERGEORDNETE FASSADENTEILE -(BIS 40% DER GESAMTAUBENWANDFLACHEN INCL.
DER FENSTER, TUR- + TORFLACHEN GERECHNET)- SIND ZU 0.G. ABWEICHEND AUCH
IN ANDEREN MATERIALIEN UND FARBEN ZULASSIG.

DACHEINDECKUNG :

IM PLANGEBIET SIND NUR ROTE BIS ROTBRAUNE PFANNENCINDECKUNGEN ZULZESIC.

DIE BEIDEN HALFTEN EINES DOPPELHAUSES SIND NUR IN EINHEITLICHER MATERIAL-
UND FARBWAHL ZULASSIG.

EINFRIEDIGUNGEN : :

EINFRIEDIGUNGEN ZUM OFFENTLICHEN STRABENRAUM HIN SIND NUR MITTELS HECKEN~-
PFLANZPRGEN ALS HAINBUCHEN- ODER FELDAHORNHECKEN IN KOMBINATION MIT SENK~
RECHTEN HOLZSTAKETEN, DIESE JEDOCH DEUTLICH UNTERGEORDNET, ZULASSIG.

DIE EINFRIEDIGUNGEN DURFEN EINE HOHE VON 1,20 m - GEMESSEN VON IHREM JE-
WEILIGEN FUBPUNKT - NICHT UBERSCHREITEN.

BEFESTIGUNG VON FREIFLACHEN :

DIE FAHRGASSE DER PLANSTRABEN -A-,-B- + -D- IST ALS ASPHALTSTRABE AUSZU-
FUHREN. GEHWEGE UND DIE PLANSTRABE -C- SOWIE PARKFLACHEN SIND MIT BETON-
PFLASTER ZU BEFESTIGEN.

DER FUBWEG -1-, GEHWEGE INNERHALB DER PARKANLAGE, DES SPIELPLATZES UND
DER NATURNAHEN GRUNFLACHEN SIND NUR :{IT "JASSERGEBUNDENER DECKE ZU BE-
FESTIGEN.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN.(§9 (1) 25a+b BauGB)

DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN BAUMPFLANZUNGEN ENTLANG DER PLAN-

STRABEN SIND WIE FOLGT VORZUNEHMEN :

PLANSTRABE =-A-,-B-+=D-: Sorbus intermedia, -SCHWEDISCHE MEHLBEERE-

PLANSTRABE -C- : Aesculus hippocastanum ‘'Baumannii’
-GEFULLTBLUHENDE ROBKASTANIE-

DIE AUSGEFALLEREN ALLEEBAUME ENTLANG DER DOBERANER STRABE SIND ART- UND

SORTENGLEICH ZU ERSETZEN.

DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN BAUMPFLANZUNGEN IN DER PARKANLAGE

ZWISCHEN TEILGEBIET =-4-= UND TEILGEBIET =5= SIND MIT :

Aesculus carnea ' Briotii ' -SCHARLACH=-KASTANIE- VORZUNEHMEN .

DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN BAUMPFLANZUNGEN IM BEREICH DES

REGENRUCKHALTEBECKENS SIND WIE FOLGT VORZUNEHMEN :

Salix caprea -SALWEIDE- ; Salix alba -SILBERWEIDE- ;

Salix aurita -OHRWEIDE- ; Alnus glutinosa ~-SCHWARZERLE- ;

gigu::Aggg g:agﬁE}gEBUNG FESTGESETZTEN BAUMPFLANZUNGEN IM BEREICH DER

LACHE RECHTS UND LINKS DES V

e T ORHANDENEN GRABENS SIND WIE _

Salix caprea -SALWEIDE- ; Alnus glutinosa -SCHWARZERLE-

Salix alba -SILBERWEIDE- ; Salix viminalis -KORBWEIDE-

DIE DEN KINDERSPIELPLATZ UMSCHLIEBENDE PFLANZUNG IST MIT EINHEIMISCHEN

LAUBGEHOLZEN BZW. STRAUCHERN AUSZUFUHREN.

géf égégﬁn PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN BAUMPFLANZUNGEN SUDOSTLICH DES

L ETES =3« SIND MIT HOCHSTAMMIGEN OBSTBAUM

i e A EN IN LANDSCHAFTSTYPISCHER

STRABENBEGLEITGRUN :

Symphoricarpos x chenaultii 'Hancock' -SCHNEEBEERE=-

Potentilla fruticosa 'Arbuscula'’ =-FINGERSTRAUCH-

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN : ALS NATURNAHE WIESE .

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT. (§ 9 (1) 20 BauGB)

DIE IN DER PLANZEICHNUNG DARGESTELLTE NATURNAHE OFFENTLICHE GRUNFLACHE

IST EXTENSIV ZU NUTZEN, - D.H., ES DURFEN KEINE PFLANZENSCHUTZMITTEL ODER
DUNGER EINGEBRACHT WERDEN .

DIE FLACHE IST MIT EINER INITIALPFLANZUNG BZW. -SAAT ZU VERSEHEN UND DANN
DER SUKZESSION ZU UBERLASSEN. GRASFLACHEN DURFEN LEDIGLICH ZWEI- BIS DREI-
g:;pPRD JAHR GEMAHT WERDEN, WOBEI DIE ERSTE MAHD NICHT VOR JULI ERFOLGEN

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN. (§ 9 (1) 6 BauGB)
IM PLANGEBIET SIND PRO SELBSTANDIGEM WOHNGEBAUDE NICHT MEHR ALS 2 WOH-
NUNGEN, PRO DOPPELHAUS NICHT MEHR ALS 4 WOHNUNGEN ZULASSIG.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN. ( § 9 (2) BauGB )

UMFANG DER ZULASSIGEN ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN.( § 9 (1)17 BauGB)

IM PLANGEBIET SIND ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, BEZOGEN AUF DAS JEWEILS
ANSTEHENDE VORHANDENE GELANDENIVEAU, NUR IM UMFANG BIS 2U ¥ 0,70 m 2U -
LASSIG. ENTSTEHENDE BOSCHUNGEN SIND MIT EINER NEIGUNG VON 1 : 3 ODER FLA-
CHER AUSZUBILDEN.

SOCKELHCHE : )

DIE HOHE OBERKANTE ERDGESCHOBFUBBODEN DARF IM PLAIGEBIET MAX. 0,50 m UBER
NIVEAU DER ERSCHLIEBENDEN STRABE LIEGEN.

VORHANDENE GEBAUDE SIND VON DIESER FESTSETZUNG AUSGENOMMEN.

PLANZEICHENERKLARUNG

(PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBL. 1991 1.5.58)
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S A T Z U NG DER STADT KUHLUNGSBORN °* KREIS BAD DOBERAN

UBER DEN B"PLAN NRZ

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER DOBERANER STRABE IM NORDOSTEN, DEM
WITTENBECKER LANDWEG IM SUDWESTEN, DER VORHANDENEN EINFAMILIEN-
HAUSBEBAUUNG WIESENGRUND IM NORDWESTEN UND IN EINER TIEFENAUS -
DEHNUNG NACH SUDOSTEN ZWISCHEN 180,0 UND 235,0 m .
GEBIETSBEZEICHNUNG : " EIGENHEIMGEBIET MUHLENBLICK I "

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM
08.DEZ. 1986 (BGB1.I S$.2253),ZULETZT GEANDERT DURCH DAS INVESTI-
ONSERLEICHTERUNGS-+WOHNBAULANDGESETZ VOM 22,APRIL 1993 (BGB1.I
S.466)-SOWIE NACH § 83 DER BAUORDNUNG VOM 20.JULI 1990 (GBl. I
NR.50 S.929)-WIRD NACH BESCHLUBFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRE-
TG YOM: & o duiebpmranss .. UND MIT GENEHMIGUNG DES INNENMINISTERS
DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN FOLGENDE SATZUNG UBER DEN
B-PLAN NR. 02 DER STADT KUHLUNGSBORN - FUR DAS GEBIET ZWISCHEN
DER DOBERANER STRABE IM NORDOSTEN, DEM WITTENBECKER LANDWEG IM
SUDWESTEN, DER VORHANDENEN EINFAMILIENHAUSBEBAUUNG WIESENGRUND
IM NORDWESTEN UND IN EINER TIEFENAUSDEHNUNG NACH SUDOSTEN ZWI-
SCHEN 180,0Q + 235,0 m =-(GEBIETSBEZEICHNUNG: "EIGENHEIMGEBIET MUH-
LENBLICK I")- BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL -A-) I.M.
1:1.000 UND DEM TEXT (TEIL -B-),ERLASSEN .

DER RAUMLICHE GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ERGIBT SICH
AUS DER PLANZEICHNUNG UND UMFABT DIE IN DER GEMARKUNG KUHLUNGS-
BORN, FLUR =-2- BELEGENEN GRUNDSTUCKE INNERHALB DES GELTUNGSBE-

REICHES DES B=PLANES NR. 2 .
DER SATZUNG IST EINE BEGRUNDUNG (ANLAGE -1-), DAS GRUNDSTUCKS-

UND EIGENTUMERVERZEICHNIS (ANLAGE -2-) SOWIE EIN {UBERSICHTSPLAN
(ANLAGE =3-) I.M. 1 : 5.000 BEIGEFUGT.

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER STADTVER=-

ORDNETENVERSAMMLUNG VOM 2. Junt 93
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST

IN DER ' OSTSEE-ZEITUNG ' AM .J& T3,
18225 KUHLUNGSBORN, DEN ¢ 5.9%

K RURGERMEISTER
z F
DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH, § ARSAYZ 1, SATZ 1

BauGB 1987 IsTm.l.....'..II.I. DUR
18225 KUHLUNGSBORN, DEN

T E A E N N N 'TEE R E R N N BN N

BURGERMEISTER

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND
MIT SCHREIBEN VOM ...ecoeseseesess ZUR ABGABE EINER STELLUNG-
NAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

18225 KUHLUNGSBORN, DE‘\E ............... "EEEERE = R A I I
BURGERMEISTER

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT AM +ecoceceseesss DEN ENT-
WURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUS-

T AT T
LoUoUive BESTIA'H‘IL .

18225 KUHLUNGSBORN’ DEN T T B ® 8 9 ® 9 O 0SSOSO OSSN
BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
(TEIL -A-) UND DEM TEXT ( TEIL -B-) SOWIE DIE BEGRUNDUNG HABEN
IN DER ZWIT VOM coeceeveccsvscees BIS ZUM cocecescccncscsceoccce
WAHREND DER UBLICHEN DIENSTSTUNDEN IN DER STADTVERWALTUNG KUH-
LUNGSBORN, RATSZIMMER -02- NACH § 3 ABS.2 BauGB OFFENTLICH AUS-
GELEGEN.

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DAB BEDENKEN UND
ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH
ODER ZU PROTOKOLL GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, IN DER 'OSTSEE-
ZEITUNG' ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

18225 KUHLUNGSBORN, DEN

® % 09 %@ "0 e 00000 S EEEEEREE NE N BN E RS

BURGERMEISTER
DER KATASTERMABIGE BESTAND AM ...ccsssceesesss WIRD ALS RICHTIG
DARGESTELLT BESCHEINIGT.
HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT
DER VORBEHALT, DAB DIE PRUFUNG NUR GROB ERFOLGTE, DA DIE RECHTS-
VERBINDLICHE FLURKARTE IM MABSTAB 1 : 3.840 VORLIEGT.
REGREBANSPRUCHE KONNEN NICHT ABGELEITET WERDEN.
18209 BAD DOBERAN, DEN

e e 9 ® 0% &% 00080088
TR EEEEEE R B RN R B

Lh ITLR }‘:JI\T!C'\ST'E.K -‘\}IT

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN
UND ANREGUNGEN SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER
REERNGE MM .... 00000500000 GEPRUPT,

DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN .

18225 KUHLUNGSBORN, DEN

® ® % 8 08 "B e S0 00 8 80 50 099 * eSS eSS SRS

BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL =-A-)
UND DEM TEXT (TEIL-B-) WURDE AM ..cccccesseeees VON DER STADT-

. VERORDNETENVERSAMMLUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT BESCHLUB DER STADT=-
VERORDNETENVERSAMMLUNG VOM ...eeeseeeseecee GEBILLIGT.
18225 KUHLUNGSBORN, DEN

P O NI B N EEEEEE R E NN NN E NN RN

BURGERMEISTER
DER VON DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG IN DER SITZUNG AM

CTVYE DERAITTTININCPY 7 9 | “C'D oy ~
y Fa‘.“‘a - -.*.'.‘.,‘\1.'\_‘. )

nrTort — * ART [ ' -
T R E N A B J‘LJCJLL}JJ; ok ol Al UL WELA LAl

KUHLUNGSBORN WURDE MIT DEM ERLAB DES INNENMINISTERS DES LANDES
MECKLENBURG=VORPOMMERN VOM ceeccesscecces AZe? cescccsccssnccsss
R L i e s ates v sss MIT AUFLAGER "/ HINWEISEN - NACH § 11BauGB
I.V.M. § 246a ABSATZ 1, SATZ 1, NR. 4 BauG3 GENEHMIGT.

18225 KUHLUNGSBORN, DEN
% e 0 e e e 00 08 s
.........-I..l..l...

’S ‘YO ATDMINT OTED
RO LRANL L 9 iall

BERUCKSICHTIGUNG DER HINWEISE

DIE ERFULLUNG DER AUFLAGEN UND DIE

WURDE MIT ERLAB DES INNENMINISTERS DES LANDES MECKLENBURG=-VCR -
POMMERR VDM s nsssonnnnsone AZel cosnner I e S B SN
BESTATIGT.

18225 KﬁHLUNGSBGE{:\-’ J-IEJI‘ ® 8 8 8 8 8 88 8 0B e

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNC
(TEIL -A-) UND DEM TEXT (TEIL -B=), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.
18225 KUHLUNGSBORN, DE!
.............

....................
DIE DURCHFUHRUNG DES GENEHMIGUNGSVERFAHRENS ZUM BEBAUUNGSPLAN
SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENST-
STUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND 'BER DEN INHALT
AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND AM ececccvcccscscccsss IN DER
*OSTSEE-ZEITUNG' ORTSUBLICH BEKANNTCEMACHT WORDEN.
IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUKG LEK VERLETZUNG
VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWA=
GUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN ( § 215 ABS. 2 Baull ) UND WEI-

TER AUF FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN
( § 44 BauGB) HINGEWIESEN WORDEN.
18225 KUHLUNGSBORN, DEN

" " 8 8 8 90 00 88
"TEEREEE R R RN N B BB

BURGERMEISTER

ENTWORFEN VON : STADTPLANER UND ARCHITEKT BDA DIPL. - ING.
SIEGFRIED SENFFT, WALDSTRABE 05, 2420 EU T I N JOSTHOLSTEIN.
23701 EUTIN, DEN DEZEMBER 1991

8 8 8 808 eS80
....I.....l..l.....

PLANVERFASSER

GEN;EINDE KUHLUNGSBURN KREIS BAD DOBERAN

" BEBAUUNGSPLAN NR. 2

M 1:1000
38|12 |2

PLANUNG: PP PLANEN PLUS

STADTPLANER UND ARCHITEKT BDA
PDEFPL.,-ING. SIEGFRIED SENEFT
ATELIER: WALDSTRASSE 5 - 23701 EUTIN

& 04521-2316

23701 EUTIN - DEN 18. NOVEMBER 1991 FAX F7 3291

GEANDERT + ERGANZT 1.AM ; S
GEANDERT + ERGANZT 2. AM
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