SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Campingpark Kihlungsborn"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen

Zweckbestimmung Campingplatz (§ 10 BauNVO) mit Ifd. Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 17 - 20 BauNVO)

GR

FH

Grundfldchenzahl als Héchstmaf
Zahl der Vollgeschoss als HochstmaR

Firsth6he in m als Hochstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Q
B,

Flache fiir Versorgungsanlagen
Wasser

Abwasser

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Steliplatze - Anreise von Wohnwagen
und Wohnmobilen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Nachrichtliche Ubernahmen

i,

JIm m

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone il B

30 m Waldabstandsstreifen gemag § 20 LWaldG i.vV.m.
Waldabstandserlass M-V

150m Kisten- und Gewasserschutzstreifen geman § 29 NatSchAG M-V

3. Darstellungen ohne Normcharakter
%
%

vorhandene bauliche Anlagen

O———0 vorhandene Flurstiicksgrenzen
,% Flursticksnummern
—b55— Bemaflung in m
"85 Hoéhenpunkte in m Gber HN
>< kiinftig fortfallend

4. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

DN zulassige Dachneigung

SD, WD,

Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach
KWD PP

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
vorgesehene Hauptwege innerhalb des Sondergebietes
vorgesehene NebenerschlieBung innerhalb des Sondergebietes

Flachen fir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

(A
©

Stellplatz fiir Abfallbehalter

Elektrizitat

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Spiel-, Aktions- und Bolzplatz

Heckenpflanzungen

EIRNRE

Zasurgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

s Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem

und sonstigen Bepflanzungen

= [€
i} e
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5. Darstellungen ohne Normcharakter

L[

Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigzn bepflanzungen

Béschung

Zaun

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Ingenieurbiiro Deutsch, Rostock (04/2013); Auszug aus der
Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Kiihlungsborn, Kataster- und Vermessungsamt
Bad Doberan; Automatisiert: Liegenschaftskarte (ALK), Zweckverband Kihlung; To-
pographische Karte MaRsab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V,
Schwerin / GeoBasis DE/N-V 2015; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 27; eigene
Erhebungen.

Der dargestellte Gebaudebzstand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte,
sondern wurde ergénzend euf der Grundlage von Bauantrédgen und Luftbildern erho-
ben. Abweichungen vom tatséchlichen Bestand sind daher méglich.

Unverbindliche Planerlauterung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 27 gliedert sich in vier Geltungsbereiche.
Betroffen sind die Sondergebiete "Campingplatz" aus der rechtskraftigen Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 27 mit den Bezeichnungen SO 1, SO 2, SO 5 und
SO 9.

Im Geltungsbereich 1 der 1. Anderung (SO 2) erfolgt eine Erweiterung der Baugren-
zen, die Erhdhung der zuldssigen Geschosse von ein auf zwei Vollgeschosse, eine
Erweiterung der zulassigen Grundfliche von 350 m? auf 450 m? sowie die Anderung
der zulassigen Firsthéhe von 9,0 m auf 9,5 m.

Im Geltungsbereich 2 (SO 9) werden die Sondergebietsfliche und die Baugrenzen
erweitert, die zulassigen Geschosse von ein auf zwei Vollgeschosse erhéht, die zu-
lassige Grundflache von 350 m? auf 650 m? erweitert sowie die zuldssige Firsth6he
von 7,5 m auf 10,5 m geandert. Dariiber hinaus werden die zulassigen Nutzungen
um Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken und Wellnessangeboten dienen,
erweitert. Anstelle der Griunflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" wird eine
Flache fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
mit den Zweckbestimmungen "Wasser" und "Abwasser" festgesetzt.

Im Geltungsbereich 3 (SO 5) erfolgt eine VergréRerung des Baufeldes und des Bau-
gebietes. Die zulassige Grundflache wird von 350 m? auf 450 m? und die maximale
Firsthohe von 7,5 m auf 8,5 m erhoht.

Die festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” in den
Geltungsbereichen 2 und 3 entfallen, da an anderer Stelle ein groBer, zentraler
Spielplatz errichtet wurde.

Im Geltungsbereich 4 (SO 1) werden Anreisestellplatze fir Wohnmobile und Wohn-
wagengespanne festgesetzt.

Mit Ausnahme der folgenden Festsetzungen gelten alle Festsetzungen, ortlichen
Bauvorschriften und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 unveran-
dert fort.

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliefllich aller rechtskraftigen Anderungen wird
nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom 16.07.2015 folgen-
de Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn "Campingpark Kithlungsborn”, umfassend vier Teilflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 27, gelegen in Kiihlungsborn-West, zwischen der Waldstralle im Si-
den, dem Kiistenschutzwald im Norden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik, umfas-
send die Flurstiicke 2/43 (teilw.) und 2/47 (teilw.) in der Flur 1 der Gemarkung Kiih-
lungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

Im Geltungsbereich 2 (SO 9) sind zuséatzlich zu den im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 27 festgesetzten Nutzungen auch Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke
und Wellnessangebote allgemein zuldssig.

2. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs 3 BauGB, § 9 Abs. 1a
BauGB)

Als externe AusgleichsmaRnahme ist eine umgebrochene Griinlandflache éstlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf desm stadtischen Flurstiick
376/4, Flur 2 der Gemarkung Kiihlungsborn, in einer GréRe von 600 m? dauerhaft
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen.

Hinweise

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaR zu beschrianken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Médrz durchgefiihrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursa-
cher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel briiten oder

Amphibien/ Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behérde
vorliegt.

Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei Gebauderiickbau bzw. Ab-
brucharbeiten auszuschlieRen, ist darauf zu achten, dass diese auRerhalb der Vo-
gelbrutzeit zwischen Oktober und Februar erfolgen. Anderenfalls ist ein gutachterli-
cher Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintréach-
tigungen entstehen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseealee 20, 18225 Kuhlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-Ing.
‘ Martin Hufmann
Dipl.-Geogr.
_ lars fricke
KramerstraBe 25
23966 Wismar
2 1 Tel. 03841 470 6400
Fox 03841 470 6409
www.srp-wismar.de,info@srp-wismar.de
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iiber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde am 16.04.2015 gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.04.2015 durch
Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn erfolgt. -

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn,

5

(2) Die Stadtvertreterversammiung hat a
rung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begr
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn,

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Beb g r. 27, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.05.2015 bis zum 05.06.2015 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Kihlungsborn 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 23.04.2015 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 30.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und ber
die &ffentliche Auslegung unterrichtet wordeRssse..

",
¥

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, d r{al( v S

\ | (Siegel)- Der Biirgermeister

(4) Der katastermaBige Bestand innerhalt;‘"der_ Seltungsbereiche der 1. Anderung
am 2706 2075 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

4/402

¢ Offér}tlich best. Vermesser

045 )
(Siegel).

GAg gﬁneﬁ der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonsti&en Trager offentlicher Belange

" am 16.07.2015 gepriift. Das Ergebnis if},mgf@‘étgi“ Worden.

Der Burgermeister

(6) Die Stadtvertreterversammiung hat dlestqﬂun N

/4
%

(6) Die 1. Anderung des Bebauungspla Nr=” '5’.7 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 16.07.2015 von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung m
Anderung des Bebauungsplanes Nr. ZZ;W

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den| A% |97

(7) Die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Te ird hiermit ausgefertigt.

eister

NI A
(8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei.der-derPlan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am/3 4. 75" im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

mit 3 Ablauf
des/7 df 15in Kraft getreten.

ﬁﬁrl“ﬁ‘é g

Stadt Ostseebad KUthngsborn!
Der Birgermeister

Ubersichtsplan

—Ursprungsplan
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Y o o wanBhKihlungss,

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 27
"Campingpark Kiihlungsborn"
umfassend vier Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 27, gelegen in
Kiihlungsborn-West, zwischen der WaldstraRe im Suden, dem Kistenschutzwald
im Norden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik

Satzungsbeschluss

16.07.2015

im Mafstab 1:7000



Verfahrensvermerke

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 "CAMPINGPARK KUHLUNGSBORN"

gelegen in Kuhlungsborn-West, zwischen der Waldstral3e im Stiden, dem Strandweg vor dem Feriendomizil Dinengarten im Westen, dem Kustenschutzwald im Norden und dem Ful3weg an der Mutter-Kind-Klinik im Osten

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammlung
vom 6.2.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
am 1.3.2003 durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Biirgermeister

Teil A - Planzeichnung
M 1:1500

Die Burger sind gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durch eine offentliche Erdrterung der

Fla ung am 12.6.2003 i de Stadtve \Naltu [e] KU IU ng0| Iullzeitig belelllgt
l l WO de .
I I

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Birgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 25.6.2003 beteiligt worden.

Kiistenschutzwald
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Birgermeister
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Aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) einschlieBlich aller
rechtsglltigen Anderungen sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6. Mai
1998 einschlieBlich aller rechtsgliltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertreterversammlung vom folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn flir das Sondergebiet
Erholung mit der Zweckbestimmung Campingplatzgebiet und der Gebietsbezeich-
nung "Campingpark Kihlungsborn", zwischen der WaldstraBe im Siden, dem
Strandweg vor dem Feriendomizil Diinengarten im Westen, dem Kiistenschutzwald
im Norden und dem FuBweg an der Mutter-Kind-Klinik im Osten, umfassend die
Flurstiicke 2/43, 2/44, 2/45, 2/46 und 2/47 der Flur 1 der Gemarkung Kihlungsborn,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Sat-
zung Uber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Campingplatz (§ 10 BauNVO) mit Ifd. Nummerierung der

- Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung
Baufelder

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR zulassige Grundflache

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthohe in m als Hochstmal tber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SIE\‘NV;D' Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

vorgesehene Hauptwege innerhalb des Sondergebietes

vorgesehene Nebenerschliefung innerhalb des Sondergebietes

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung

Stellplatz fir Abfallbehalter
Wasser
Abwasser

Elektrizitat

S00 0

Plangrundlagen:
Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und
Hoéhenplan MaBstab 1:750, 1996/2003, Vermessungsbiiro Golnik, Rostock

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflachen, privat

- Spielplatz

Spiel-, Aktions- und Bolzplatz

[®]
‘

Heckenpflanzung

Zasurgrin

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

°oeog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

O .
coood und sonstigen Bepflanzungen

©
o
o
o]

Sonstige Planzeichen

i i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
——0000

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

o—o0 vorhandene Flurstliicksgrenzen
% Flurstiicksnummern
5.34 Hoéhenangabe in m 4. HN
X kiinftig fortfallend

IIIIIIIII] Béschung

——— Zaun

—b55— BemafRung in m

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

% Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
B Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone Il B

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

N —— 200 m Kusten- und Gewasserschutzstreifen gemafn
§ 19 LNatG M-V

I [0m - 30 m Waldabstandsstreifen gemaR § 20 LWaldG i.V.m.
Waldabstandserlass M-V

E et pp—
Waldstralle

S03 |[lo SO 2
Campingplatz Campingplatz
GR 300 m3jFH 9,0 m GR 350 m?
SD, WD, DN 15°-45° SD, WD,
KWD KWD

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 10, 16
und 19 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet Campingplatzgebiet dient zu Zwecken der Erholung der Er-
richtung von Standplatzen flr mobile Freizeitunterkiinfte und den Gebauden,
Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes, zur Platz-
verwaltung sowie sportlichen und sonstigen Freizeitzwecken, die das Freizeit-
wohnen nicht wesentlich stéren.

1.2 Zulassig sind:

- Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche Unter-
kiinfte (SO 1 Campingplatz),

- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen der Campingplatzverwaltung im SO 2
sowie zur Bewirtschaftung des Gebietes im SO 10,

- Sanitar- sowie sonstige Gebaude, Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung des Gebietes in den SO 4, 5, 6, 8 und 9,

- eine Schank- und Speisewirtschaft im SO 3,

- ein Mehrzweckgeb&ude mit Veranstaltungsbereich einschlieBlich Gastrono-
mie, Schwimmbad, Wellnessbereich und max. vier Gastezimmern flir Mitar-
beiter im SO 7,

- sonstige Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und
zur Freizeitgestaltung.

1.3 Fir das Verwaltungsgebaude (SO 2) und die Schank- und Speisewirtschaft (SO
3) gilt: es sind jeweils max. zwei Dauerwohnungen fir die Betriebsinhaber oder
Pachter, Verwalter oder sonstige Angestellte dieser Einrichtungen zulassig.

1.4 Im SO 2 und SO 3 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von
Nebenanlagen, Garagen und Stellplétzen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

1.5 Die Sockelhdhe bei Gebauden (OK FertigfuBboden) darf max. 0,5 m Gber dem
Bezugspunkt liegen.

1.6 Fir die festgesetzten Firsthéhen sowie die Sockelhdhe gilt als Bezugspunkt die
Oberkante des anbaufahigen ErschlieBungsweges, zu- bzw. abziiglich des na-
tdrlichen Héhenunterschiedes gegeniber der Mitte der wegeseitigen Gebaude-
front.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

2.1 Standpldtze und Nebenwege sind unversiegelt zu belassen bzw. mit wasser-
durchlassigen Materialien zu befestigen.

2.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer externen Wiederverwertung zuzufthren.

2.3 Innerhalb der Grinflachen "Heckenpflanzung" ist eine durchgéngige, minde-
stens zweireihige Hecke aus Heistern und Strauchern der Arten und Qualitat
gemaB Pflanzliste (Pkt. 3.3) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhan-
dener Baumbestand ist zu erhalten und in die Hecke zu integrieren.

2.4 Die Realisierung der Ausgleichs-, Ersatz- und PflegemaBnahmen sowie der
SchutzmaBnahmen und Anpflanzungen nach Pkt. 3 ist im stéddtebaulichen Ver-
trag gemaB § 11 BauGB zwischen der Stadt und dem Betriebsinhaber festzule-
gen.

3. Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

3.1 Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 0,50 m und mehrstdmmige
Laubbaume ab 0,80 m Gesamtumfang zweier Stdimme, gemessen in 1,0 m Ho-
he Uber Gelandeoberflache, GroBstraucher ab 3,0 m Héhe und freiwachsende
Hecken ab 10,0 m Lange, die ihren Standort auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen haben, sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen
des Wurzelraumes durch Versiegelung, Abgrabung, Aufschiittung, durch das
Lagern oder Ausbringen von festen oder flissigen Stoffen, die schadigenden
Einfluss auf das Wachstum haben kénnen und vor Beschadigungen der Baum-
rinde zu schitzen. PflegemaBnahmen und MaBnahmen zur Abwehr unmittelbar
drohender Gefahren sind zulassig. Der Abgang von Baumen, GroBstrduchern
und Hecken ist gleichwertig innerhalb des Geltungsbereiches zu ersetzen. Fir
Baume gilt: bis zu einem Stammumfang von 0,60 m ist ein Ersatzbaum, tber
einem Stammumfang von 0,60 m sind zwei Ersatzbaume anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des Geltungsbereiches ist durch den Erhalt
und durch Neuanpflanzungen gemaB Pflanzliste (Pkt. 3.3) dauerhaft ein Be-
stand von mindestens einem Baum je 150 m? Flache abzusichern. Der Bestand
muss sich Uber das gesamte Gebiet verteilen.

3.2 Fir Gehdlzinseln und Hecken zur Unterteilung und Auflockerung der Standpléat-
ze kénnen auBer den in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten Parkrosen, Kletter-
pflanzen und Blitengehdlze gesetzt werden. Die Verwendung von fremdlandi-
schen Nadelgehdlzen wird fiir das Gesamtgebiet ausgeschlossen.

GR350 mjFH 6,0 m

3.3 Pflanzliste Straucher und Baume:
Straucher (Baumschulware, 2x verschult)
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Baume (Hochstamm, Stamm-
umfang mind. 16 cm, gemessen

Cornus sanguinea Hartriegel in 1,0 m Hohe)

Prunus spinosa Schlehe Acer campestre Feldahomn
Rosa arvensis Feldrose Betula pendula Birke
Rosa canina Hundsrose Carpinus betulus Hainbuche
Heister (3x verpflanzt, Hohe 100 — 150 cm) Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahomn Pinus sylvestris Kiefer
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia  Eberesche

4.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

4.1 Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude in den SO 2 und 3 sind nur ungla-
sierte rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfan-
nen sowie Blechbedachungen zulassig.

4.2 Die Verwendung von reflektierenden oder gldnzenden Dach- oder Fassaden-
materialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzuléssig. )

4.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuléssig.

4.4 Stellplatze von Mullbehéltern sind mit einer begriinten Umkleidung, mit Rank-
gittern oder Holzzaunen zu versehen.

4.5 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grd6Be von
1,5 m? zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig.

4.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Es gilt die Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (CWVO, Camping-
platzverordnung Mecklenburg-Vorpommern) vom 9. Jan. 1996.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaB der Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zliglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfurr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Bezlglich der Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen gilt die Stellplatz-
satzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der Fassung der Anderungssatzung
vom 26.9.2002.
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Die Stadtvertreterversammlung hat am 19.6.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 27 mit Begriindung einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur
oOffentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 25.6.2003 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ortlichen
Bauvorschriften haben in der Zeit vom 16.7.2003 bis zum 19.8.2003 wéahrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 8.7.2003 durch Verdffentlichung im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekannt gemacht worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Biirgermeister

Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab
1:3930 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel)  Offentlich best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am von der

Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 27 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom
gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Biirgermeister

Die Satzung Ulber den Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
"CAMPINGPARK KUHLUNGSBORN"

gelegen in Klhlungsborn-West, zwischen der WaldstraBe im Siiden, dem
Strandweg vor dem Feriendomizil Diinengarten im Westen, dem Kdisten-
schutzwald im Norden und dem FuBweg an der Mutter-Kind-Klinik im Osten




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 "CAMPINGPARK KUHLUNGSBORN"

gelegen in Kithlungsborn-West, zwischen der WaldstraRe im Siiden, dem Strandweg vor dem Feriendomizil Dinengarten im Westen, dem Kustenschutzwald im Norden und dem FuRweg an der Muiter-Kind-Klinik im Osten

Teil A - Planzeichnung

S

M 1:1500
i “ b -
Toaetiemhass L Sy »\*_‘A__ !
) e, B
é loln" “ 1\ A aor'- -4 'I
| ~—
I

b, 48]

.
L
j_

|
i

——— ———

oaree| ' ©

1 GR 900 mJFH 10,5

f : 5% ":_!rtil_‘ m wlg]!‘t_iﬁlbstaﬁnfuﬁsmi}‘-ﬁlh :JIMM' :
11 e :
: & ]
f.:...‘:::::ur::g::*'::_fLn‘ll ™ );ﬁ st

conotat

camdonatz

|
1
1
.5¢
1
1
al Caép%gghlz
1
I GR 150 mFH7,5m
I
|
¥ 2.0 p e 0 e e ym e A ok T A i B O PN, SR IR s it By RS el B o oo
g T VA T ATV AP TP 3’"‘1-r-'75-3?-'5f7.!'-'7""'.""‘?"'gr---nr?.-.-nrr-nF g
N R e s - s™ =
Gasregelstation i L | . 78 -

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) einschlieflich aller
rechtsgiltigen Anderungen sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6. Mai
1998 einschlieflich aller rechtsgiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertreterversammiung vom und nach Genehmigung durch
das Ministerium fiir Arbeit und Bau M-V folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn fiir das Sondergebiet Erholung mit der
Zweckbestimmung Campingplatzgebiet und der Gebietsbezeichnung "Campingpark
Kihlungsborn”, zwischen der WaldstraBe im Stden, dem Strandweg vor dem
Feriendomizil Dinengarten im Westen, dem Kustenschutzwald im Norden und dem
FuRBweg an der Mutter-Kind-Klinik im Osten, umfassend die Flursticke 2/43, 2/44,
2/45, 2/46 und 2/47 der Flur 1 der Gemarkung Kuhlungsborn, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die
drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Planzeichenerkldrung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVQO)

Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung
Campingplatz (§ 10 BauNVO) mit lfd. Nummerierung der
Baufelder

S01
Campingplatz

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR zulassige Grundflache
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH Firsththe in m als Héchstmal} iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
---------- Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SEWV;D Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach

Private Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

vorgesehene Hauptwege innerhalb des Sondergebietes

vorgesehene NebenerschlieBung innerhalb des Sondergebietes

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung

Stellplatz fur Abfallbehalter
Wasser
Abwasser

Elektrizitat

000

Plangrundlagen:
Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und
Héhenplan MaRstab 1:750, 1996/2003, Vermessungsbiiro Golnik, Rostock

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen, privat

Spielplatz

Spiel-, Aktions- und Bolzplatz
Heckenpflanzung

Zasurgrin

Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

POOO O (
)

ot

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen far Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummern
Héhenangabe in m 4. HN

kinftig fortfallend

&
X
LI

Béschung
—_— Zaun
— Bemafung in m

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

@

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone Ill B

200 m Kusten- und Gewasserschutzstreifen gemal

(LT (0. (00 00
§ 19 LNatG M-V

30 m Waldabstandsstreifen gema § 20 LWaldG i.V.m.
Waldabstandserlass M-V
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: 4, lich hriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-
Teil B - Text Ortliche Bauvorschriften (§ 5 § V)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 10, 16
und 19 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet Campingplatzgebiet dient zu Zwecken der Erholung der Er-
richtung von Standplatzen fiir mobile Freizeitunterkiinfte und den Geb&uden,
Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes, zur Platz-
verwaltung sowie sportlichen und sonstigen Freizeitzwecken, die das Freizeit-
wohnen nicht wesentlich stéren.

1.2 Zulassig sind:

- Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche Unter-
kunfte (SO 1 Campingplatz),

- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen der Campingplatzverwaltung im SO 2
sowie zur Bewirtschaftung des Gebietes im SO 10,

- Sanitdr- sowie sonstige Gebdude, Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung des Gebietes in den SO 4, 5,6, 8 und 9,

- eine Schank- und Speisewirtschaft im SO 3,

- ein Mehrzweckgeb&ude einschlieBlich Gastronomie, Schwimmbad, Well-
nessbereich und max. vier Gastezimmern fiir Mitarbeiter im SO 7,

- sonstige Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und
zur Freizeitgestaltung.

1.3 Fir das Verwaltungsgeb&ude (SO 2) und die Schank- und Speisewirtschaft (SO
3) gilt: es sind jeweils max. zwei Dauerwohnungen fiir die Betriebsinhaber oder
Pachter, Verwalter oder sonstige Angestellte zuldssig.

1.4 Im SO 2 darf die zulédssige Grundfiiche durch die Grundflichen von Nebenan-
lagen, Garagen und Stellpldtzen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 lber-
schritten werden.

1.5 Die Sockelhéhe bei Gebauden (OK Fertigfuboden) darf max. 0,5 m iiber dem
Bezugspunkt liegen.

1.6 Fdr die festgesetzten Firsthéhen sowie die Sockelhdhe gilt als Bezugspunkt die
Oberkante des anbaufdhigen ErschlieBungsweges, zu- bzw. abziglich des na-
tirlichen Hohenunterschiedes gegeniiber der Mitte der wegeseitigen Gebaude-
front.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

2.1 Standplatze und Nebenwege sind unversiegelt zu belassen bzw. mit wasser-
durchldssigen Materialien zu befestigen.

2.2 Beiden Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

2.3 Innerhalb der Griinflichen "Heckenpflanzung" ist eine durchgéngige, minde-
stens dreireihige Hecke aus Heistern und Strduchern der Arten und Qualitét
gemal Pflanzliste (Pkt. 3.3) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhan-
dener Baumbestand ist zu erhalten und in die Hecke zu integrieren.

2.4 Zum Ersatz fir die entfallende Waldflache ist eine Flache in der Groe von 9,8
ha aufzuforsten. Die Lage der Flachen und die Art der Aufforstung sind vertrag-
lich mit dem zustandigen Forstamt Bad Doberan zu regein.

2.5 Die Realisierung der Ausgleichs-, Ersatz- und PflegemaRnahmen sowie der
Anpflanzungen nach Pkt. 3 ist durch einen stadtebaulichen Vertrag gemag § 11
BauGB zwischen der Stadt und dem Betriebsinhaber festzulegen.

3. Erhalten und Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

3.1 Innerhalb der umgrenzten Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist durch den Erhalt und durch Neuanpflanzun-
gen gemaR Pflanzliste (Pkt. 3.3) dauerhaft ein Bestand von mindestens einem
Baum je 150 m? Flache abzusichern. Der Bestand muss sich tber das gesamte
Gebiet verteilen. Beziiglich der Erhaltung, der Abnahme und dem Nachpflanzen
von Baumen gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
fiir das Gebiet des Campingparks.

3.2 Innerhalb der Flachen fiir Standplatze sind Gehdlzinseln zur Unterteilung und
Auflockerung der Standplatze anzulegen. Fir diese Gehdlzinseln kénnen aufler
den in der Pflanzliste aufgefihrten Arten Parkrosen, Ginster, Kletterpflanzen
und Bliitengehdélze gesetzt werden. Die Verwendung von fremdlandischen Na-
delgehdlzen wird fiir das Gesamtgebiet ausgeschlossen.

3.3 Pflanzliste Strducher und Bdume:
Striucher (Baumschulware, 2x verschult)
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiliddorn

B&ume (Hochstamm, Stamm-
umfang mind. 16 cm, gemessen

Ligustrum vulgare Gew. Liguster in 1,0 m Hoéhe)

Prunus spinosa Schlehe Acer campestre Feldahom
Rosa arvensis Feldrose Betula pendula Birke
Rosa canina Hundsrose Carpinus betulus Hainbuche
Heister (3x verpflanzt, Hohe 100 — 150 cm) Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahom Pinus sylvestris Kiefer
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia  Eberesche

4.1 Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude in den SO 2 und 3 sind nur ungla-
sierte rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfan-
nen zuldssig.

4.2 Die Verwendung von reflektierenden oder glénzenden Dach- oder Fassaden-
materialien ist mit Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzuldssig.

4.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

4.4 Stellplatze von Mullbehéltern sind mit einer begriinten Umkleidung, mit Rank-
gittern oder Holzz&unen zu versehen.

4.5 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer GréRe von
1,5 m? zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig.

4.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Es gilt die Verordnung Gber Camping- und Wochenendplatze (CWVO, Camping-
platzverordnung Mecklenburg-Vorpommern) vom 9. Jan. 1996.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschréankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
ziglich der zustidndigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiiricher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemédRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altia-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Bezuglich der Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen gilt die Stellplatz-
satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der Fassung der Anderungssatzung
vom 26.9.2002.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschiéfte, die auf der Grundla-
ge dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom 6.2.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
am 1.3.2003 durch Vertffentlichung in der Ostsee-Zeitung erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Birgermeister
Die Biirger sind gemall § 3 Abs. 1 BauGB durch eine offentliche Erdrterung der
Planung am 12.6.2003 in der Stadtverwaltung Kuhlungsborn frihzeitig beteiligt
worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den (Siegel) Der Blrgermeister
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemal § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den (Siegel) Der Biirgermeister
Die Trager offentlicher Belange sind geméaR § 4 BauGB mit Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den (Siegel) Der Blirgermeister
Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 27 mit Begriindung einschlieBlich der drtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom Uber die tffentliche Auslegung informiert
worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der o&rtlichen
Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am durch Verdffentlichung im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekannt gemacht worden.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Birgermeister
Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
1:3930 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Golnik, offentlich best. Vermesser

Rostock, den
Die Stadtvertreterversammilung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange am gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Biirgermeister
Der Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 27 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom

gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den (Siegel) Der Birgermeister
Der Bebauungsplan Nr. 27 ist gemal § 246 Abs. 1a BauGB iV.m. § 1 der
Anzeigepflichtverordnung (AnzVO) M-V am dem Ministerium fir Arbeit
und Bau M-V angezeigt worden. Dieser hat mit Verfiigung vom AZ:
erklirt, dass er (keine) Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend macht.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Biirgermeister
Die geltend gemachten RechtsverstéBe wurden durch den Beschluss der
Stadtvertreterversammlung vom behoben, die Hinweise wurden beachtet.
Das wurde mit Verfiigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau M-V vom
AZ: bestatigt.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Birgermeister
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den (Siegel) Der Blrgermeister
Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

mit Ablauf des in Kraft getreten.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister
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SATZUNG DER

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
"CAMPINGPARK KUHLUNGSBORN"

gelegen in Kiihlungsborn-West, zwischen der Waldstralle im Stiden, dem
Strandweg vor dem Feriendomizil Diinengarten im Westen, dem Kiisten-
schutzwald im Norden und dem FuBweg an der Mutter-Kind-Klinik im Osten
Entwurf

Bearbeitungsstand 10.6.2003
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