SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Wohnpark an der Miihle"

gelegen sudlich des Wittenbecker Landweges, Ostlich des FuRweges Achterstieg und nordlich der Muhle
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Ubersichtsplan

Plangrundlage:
Topographische Karte Malstab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V,
Schwerin, Stand 2005

Unverbindliche Planerlduterung:

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ist ausschlieBlich eine
Erganzung der Festsetzungen zu MNebenanlagen hinsichilich des Ausschlusses von
Kleinwindkraftanlagen im Plangebiet.

Alle Tbrigen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 20 in der
Fassung der 1. Anderung, die Satzung Gber die drtlichen Bauvorschriften sowie
die Hinweise gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Praambel

Aufgrund des § 10 iV.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller rechtswirksa-
men Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kiihlungs-
born vom folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 fur den "Wohnpark an der Mihle", umfassend den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 20, gelegen sidlich des Wittenbecker Landweges, ostlich
des Fulweges Achterstieg und nordlich der Mihle, bestehend aus dem Text, Teil B,
erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 4 1993 (BGBI. | S. 466).

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§ 14 BauNVO)
Die textliche Festsetzung Nr. 5 des Ursprungsplanes Flachen fur Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen® wird folgendermalen ergéanzt:

5.4 Gemalk § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Zeichenerklarung
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20
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Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde am 06.09.2012 gefasst. Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 20.09.2012 durch
Verdffentlichung im Amilichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Die Stadtverireterversammiung hat am 06.09.2012 den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus ei-
ner Erganzung der értlichen Bauvorschriften, und die Begriindung dazu haben
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis zum wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ost-
seebad Kihlungsborn 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden konnen, am durch Verdffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 31.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber
die dffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus einer Erganzung
der ortlichen Bauvorschriften, wurde am von der Stadtvertreter-
versammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus
einer Erganzung der értlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD
KUHLUNGSBORN UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20
"Wohnpark an der Miihle"

gelegen sudlich des Wittenbecker Landweges, ostlich des
FuBweges Achterstieg und nordlich der Mihle
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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Wohnpark an der Mihle"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

/>§/

Parkplatz

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

WA 2

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthhe als Mindest- und Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
EE—— Baugrenze
Si’v\\//\IIDD’ Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach

DN zulassige Dachneigung

<—I—> Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache, 6ffentlich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Spielplatz, &ffentlich

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Schutzgebiet fiir Grundwasser - Schutzzone 111B

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen - Bodendenkmale

Nutzungsschablone

WA 2 |
GRZ 0,25 a
DN 35°-45°| FH 6,5-8,5 m

SD, WD, ii
KWD

Sonstige Planzeichen

!:::::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—oooo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Flurstiicksgrenzen
5 Flursticksnummern
16.6 vorhandene Gelandehdhen in m t. HN
——————— in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
—50—* Bemallung

A A StraBenquerschnitte

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan Vermessungsbiiro Kratschel, Rostock, Stand: November 2009;
Topographische Karte Malistab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V,
Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 20

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V} in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBIl. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stact Ostseebad Kiih-
lungsborn vom folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 20 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Wohnpark an der Miihle", gelegen
siidlich des Wittenbecker Landweges, dstlich des FuRweges Achterstieg und nérdlich
der Mihle, umfassend einen Teilbereich des WA 2, nordwestlich der Planstraize A,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ist ausschlieBlich eine
Anderun_g der vorgeschriebenen Firstrichtung in dem in der Planzeichnung darge-
stellten Anderungsbereich von traufsténdig in trauf- und giebelstandig.

Alle textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 20 sowie die
Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften gelten fiir die Satzung iiber die
1. Anderung des Bebauungsplanes unverindert weiter fort.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Gemalt § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
malk der Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt VW 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gibernommenen Bereichen bekannt. VVor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten fiir diese Malknahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen MaR-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. \Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehé&rde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt geénderten Fassung.

Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fir die Anlage von Stackstralken (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesell-
schatft fiir StralRen- und Verkehrswesen, Kaln 2007).
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung iiber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde am 08.12.2011 gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15.12.2011 durch
Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 08.12.2011 den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2Nr. 2i.VV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2012
bis zum 03.02.2012 wéahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ost-
seebad Kiihlungshorn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 15.12.2011 durch Ver&ffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Staclt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kén-
nen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager Gffentlicher Be-
lange sind gemalk § 13 Abs. 2Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
22.12.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die &ffentli-
che Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Malstab 1: vorliegt. Regressanspriiche k&nnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(8) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
am 29.03.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 29.03.2012 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(8) Die Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGRB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 20
"Wohnpark an der Muhle"

gelegen siidlich des Wittenbecker Landweges, Gstlich des FuRweges Achterstieg
und nérdlich der Miihle, umfassend einen Teilbereich des WA 2, nordwestlich der
Planstralze A
Satzungsbeschluss

29.03.2012



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

uber den Bebauungsplan Nr. 20

Teil A — Planzeichnung

M 1:1000
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Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro Kratschel, Rostock, Nov. 2009; Topogra-
phische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, eigene
Erhebungen

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. GemaB § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
maR der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde maéglich. Vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Der Beginn des Mutterbodenabtrags ist mind.
4 Wochen zuvor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.
Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fiir die Erhaltung,
fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen (§ 6 Abs. 5
Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)). Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt,
ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fiir Kuliur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentii-
mer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Alilastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Bad Doberan wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstindig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéichtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindiich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

"Wohnpark an der Miuhle”

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

WA 2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
SO Sonsti : .
Mahle onstiges Sondergebiet Mihle (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zanl der Vollgeschosse als HochstmafR
FH Firsthéhe als Mindest- und Héchstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
e Baulinie
Ewrm—— Baugrenze
SD, WD, Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach
KWD
DN zulassige Dachneigung
- Hauptfirstrichtung

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich, 6ffentlich

FuBweg, offentlich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflichen

Parkaniage, offentlich

Spielplatz, offentlich
Hecken, privat
Streuobstwiese, privat

Fliéichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
@ Schutzgebiet fir Grundwasser - Schutzzone IlIB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pfley
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

@ Anpflanzen von kleinkronigen Bdumen
; R 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
K 5.5 und sonstigen Bepflanzungen
: 00 : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bdume
ees e e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen - Bodendenkmale

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen
oy Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Eigentiimers

e der festgesetzten Streuobstwiese zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB})

-G —B— 0B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

% -
/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
& Flurstiicksnummern
>< kiinftig fortfallend
——————— in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
II;L]ID Boschung
—5 00— Bemafiung

StraBenquerschnitte

A
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, §§ 1,
4,11, 16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulissig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in
allen WA die Neuerrichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der
Umbau vorhandener Gebsude zu Ferienhausern und Ferienwohnungen unzu-
lassig ist.

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet ,Mihle* sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Ferienwohnungen, Schank- und Speisewirtschaften, kulturelle Einrichtun-
gen sowie Dauerwohnungen zulassig.

1.3 Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und
sonstiger Anlagen gemal § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig.

1.4 Die Firsthdhe muss in den WA 1, 2, 4 und 5 mindestens 6,50 m und darf hdchs-
tens 8,5 m betragen. im WA 3 betragt die Mindestfirsthéhe 7,0 m und die max.
Firsthohe 9,0 m. Die Sockelhdhe (OK FertigfuRboden) darf in den WA 1-3 max.
0,5 m betragen. Fir die festgesetzten Sockel- und Firsththen gilt als Bezugs-
punkt die Oberkante der anbauféhigen ErschlieBungsstralie, zu- bzw. abziglich
des natlirlichen Héhenunterschiedes gegeniiber der Mitte der stralenseitigen
Gebaudefront.

1.5 Die vorhandenen Geldndehhen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +- 0,75 m verandert werden. Der Héhenunterschied zu benachbarten
Flurstiicken ist durch Béschungen auszugleichen. Stiitzmauern sind nur aus-
nahmsweise als geklinkerte oder Natursteinmauern zuldssig und aus Sichtbe-
ton oder anderen Materialien unzulassig. Erdwalle héher als 0,5 m sind unzu-
lassig.

1.6 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Mihle darf gemal § 19 Abs. 4
BauNVO die zuldssige GRZ bis zu einem MaR von 0,5 ausschlieflich fur Stell-
platze und Zufahrten Gberschritten werden.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelh&user zulassig.

2.2 In den festgesetzten Wohngebieten mit abweichender Bauweise sind abwei-
chend von der offenen Bauweise bei Einzelhdusem mit seitlichem Grenzab-
stand Gebaudelangen iiber 17 m unzuldssig.

3. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird in den WA 1 und WA 4 auf 800 m?
und in den WA 2, 3 und 5 auf 700 m? festgesetzt.

4. Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

4.1 Fur die WA 1 — 3 gilt: tiberdachte Pkw-Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
sind in das Hauptgeb&ude zu integrieren bzw. anzubauen und wie das Haupt-
gebaude zu gestalten. Freistehende Nebengebadude sind unzul&ssig.

4.2 In allen WA ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen und Ne-
bengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatzen fur Millbehéiter im
Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &f-
fentlichen Stralen und der straBenseitigen Hauptgeb&udeflucht. Je Einzel-
hausgrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 4,0 m zulassig. As-
phaltierte oder betonierte Zufahrten sind unzulassig.

4.3 Die Errichtung von Carports oder Garagen ist im SO ,Muhle" unzulassig.

5. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den WA 1 und 2 ist je Einzelhaus max. eine Wohnung zulassig. In den WA 3,
4 und 5 sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen zulssig.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft, Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und
Erhalten von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

6.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufithren.

6.2 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume und Straucher sind dauerhaft vor Beein-
trachtigungen, die den Fortbestand gefdhrden, und wéhrend der BaumaBnah-
men gem. DIN 18920 zu schiitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zul&ssig.
Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.

6.3 Innerhalb der Planstrale A ist eine Allee aus mindestens 24 Hochstammen der
Art Gleditsia triacanthos (Lederhilsenbaum) oder Ginkgo biloba (Facherblatt-
baum), 3xv, Kronenansatzhtéhe 3,0 m, StU 18-20 cm) anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Entlang der Planstral’e B sowie innerhalb der Wendeanlage
sind 3 Hochstamme der Art Spitzahorn (Acer platanoides, 3xv, StU 16-18 cm),
innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,An der Mihle"
sind mindestens 4 Hochstidmme der Art Linde (Tilia cordata ,Rancho®, 3xv, StU
16-18 cm), anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle Baumscheiben sind
vor Befahren zu schiitzen. Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten
Baumstandorte konnen entsprechend den 6rtlichen Erfordernissen der Er-
schlieBung und Grundstiickszuwegung geringfilgig verschoben werden. Inner-
halb der Planstralle A sind gegeniiberliegende Baumstandorte einzuhalten, um
einen Alleencharakter zu erreichen. Der Abstand der Baume innerhalb der Allee
darf ein MaR von 15 m nicht tiberschreiten. Alle Straenbdume sind 3 Jahre in
der Entwicklungspflege zu pflegen. |

6.4 Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spiel-
platz sind als parkartige Griinflichen mit heimischen Arten anzulegen. Der
Spielplatz ist durch eine mind. dreireihige Hecken mit Uberhéltern gegeniiber
dem Parkplatz und den umgebenden Nutzungen abzuschirmen. Auf 30 % der
Flachen sind unregelmaBig gestaltete, natumahe Geholzflichen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flachen auBerhalb der Geholzflachen sind mit Land-
schaftsrasen anzusden und dauerhaft zu pflegen. Die Aufstellung von Sitzgrup-
pen und Spielgerdten innerhalb der Spielplatzflache ist zulassig.

6.5 Im WA 1 sind innerhalb der Vorgarten der privaten Grundstiicksflachen je zwei
Zierapfel- Hochstdmme, auf dem westlichen Grundstiick ein Zierapfel- Hoch-
stamm (Malus Red Sentinel), als Hausbdume, 3xv, StU mind. 16-18 cm, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.6 Innerhalb der auf privaten Grundstiicksflichen anzulegenden Hecken sind
mind. zweireihige Hecken auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

6.7 Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein Obstbaum- Hochstamm, 3xv, StU
mind. 10-12 cm, oder ein anderer einheimischer Laubbaum, 3xv, StU mind. 16-
18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.8 Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese ist mit Land-
schaftsrasen anzuséen und dauerhaft als Wiese zu pflegen. Auf der Streuobst-
wiese sind mindestens 20 Obstbaum- Hochstamme, 3xv, StU mind. 10-12 cm,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.9 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Baume und Heister Pflanzenliste 2: Strducher
Acer campestre Feldahorn Cornus mas Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuchen Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Fraxinus excelsior  Esche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wildbirne Rosa arvensis Feldrose
Sorbus aucuparia  Eberesche Rosa canina Hundsrose
Sorbus intermedia  Schwedische Rosa glauca Hechtrose
Mehlbeere Rosa multiflora Vielblutige Rose
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Qualitdten und Pflege:

Straucher 2xv mind. 60-100 cm, Pflanzenraster 1,0 x 1,0 m, Heister 3x v.
mind.100-125 cm, B4dume Hochstamme 3xv STU mind. 16-18 cm. Die Geholz-
flachen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen und fur die Dauer
dieser Zeit gegen Wildverbiss zu schiitzen.

6.10 Als externe AusgleichsmafRnahme ist eine umgebrochene Griinlandfléche dst-
lich des Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadti-
schen Flurstiick 376/ 4, Flur 2 der Gemarkung Kuhlungsborn in einer Grofie
entsprechend der Bilanzierung dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen
und der naturlichen Sukzession zu Gberlassen.

6.11 Die MaRnahmen nach 6.3, 6.4 und 6.6 sind im Rahmen der ErschlieBung vom
ErschlieBungstrager durchzufiihren. Die Sicherung erfolgt in einem stédtebauli-
chen Vertrag mit der Stadt. Die Mafnahmen nach 6.5, 6.7 und 6.8 werden ge-
magk § 9 Abs. 1a BauGB den jeweiligen Grundstilckseigentiimem zugeordnet.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

7.1 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur unglasierte, rote, rotbraune
oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen sowie Schiefer zuldssig.
AuBerdem sind Dacher aus grauem, vorbewittertem Zinkblech zuldssig. Dacher
unter 5° Dachneigung diirfen auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen
eingedeckt werden.

7.2 In den WA 1 - 3 betragt die zuldssige Dachneigung bei eingeschossiger Bau-
weise 35°-45°. Im WA 3 betrigt die zuldssige Dachneigung bei zweigeschossi-
ger Bauweise 0°-20°. Bei eingeschossiger Bauweise sind die Déacher als sym-
metrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher auszubilden.

7.3 Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerch-
dacher miissen je Gebdude in einheitlicher Form und in der gleichen Dachhaut
wie das Hauptdach ausgefihrt werden. Trapezgauben, Dreiecksgauben und
Gauben mit Tonnendéachern sind unzuldssig. Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchddcher mit einer Dachneigung Uber 45° sind unzuldssig. Gauben mit
Walm- bzw. Kriippelwalmdach sind nur zulassig, wenn das Hauptdach als
Walm- bzw. Kriippelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben auf einer
Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und Grée herzu-
stellen. Eine Einzelgaube darf max. 40 % der Traufléinge des Hauptdaches breit
sein, mehrere Gauben dirfen insgesamt maximal 60 % der Trauflinge des
Hauptdaches breit sein. Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mind.
0,5 m, von der Giebelseite mind. 1,5 m betragen.

7.4 Der Dachiiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betrégt der Dachiiberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Flachdécher sind auch ohne Dachiiberstand zuldssig.

7.5 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren.
Holzfassaden sind bis zu einem Anteil von 50 % der jeweiligen Fassadenfléche
zulsssig. Blockbohlenhiuser sind unzuldssig. Putzfassaden sind nur als Glatt-
putz und wie Holzfassaden nur in weil® oder in gebrochenen Tonen der Farben
weif3, beige, gelb, braun, grau oder rot zuléssig. Klinkerfassaden sind nur in na-
turrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuldssig. Eine Verschindelung von
Fassadenteilen ist unzuléssig. Sichtbare Rollladenkésten sind unzuldssig.

7.6 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

7.7 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen. Die nur auBerhalb des
Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze von Muillbehaltern sind mit einer
blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern
zu versehen.

7.8 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten zuldssig.
Drahtzéune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig. Die zuldssige Hohe fir
Zaune und Hecken betragt an allen 6ffentlichen StraBen und Wegen 0,80 m.
Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als Einfriedungen unzulassig.

7.9 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuléssig. Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zuléssig.

7.10 In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stétte der
Leistung bis zu einer GroRe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulas-
sig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuldssig.

7.11 Die Vorgarten sind garinerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge oder Miillbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus
gestalterischen Griinden ist zwischen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge oder Miill-
behalter und allen Grundstiicksgrenzen eine gartnerisch angelegte Flache von
mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen
sind als Gérten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

7.12 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bu3geld
bis zu 100.000 € geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirksamen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 18.04.2006, einschlie3lich aller rechtswirksamen Anderungen
wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Osteseebad Kiihlungsborn vom

folgende Satzung den Bebauungsplan Nr. 20 fir den "Wohnpark an der
Miihle", umfassend die Flachen sidlich des Wittenbecker Landweges, ostlich des
Fuftweges Achterstieg und ndrdlich der Mihle, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die drtlichen Bauvor-
schriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung tber die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde am 05.02.2009 gefasst. Die ortsiibliche
Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 26.03.2009 durch Ver6f-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungs-
born erfoigt.

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(3) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom bis zum durch eine offentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes Nr. 20 durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe
einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(4) Die Stadtvertreterversammiung hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 20 mit Begriindung einschlieflich der értlichen Bauvorschriften gebit-
ligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieBlich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der Grtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom

bis zum wiéhrend der Dienststunden in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Kiihlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kén-
nen, am durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihiungsborn bekannt gemacht worden. Die
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom
tiber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemab § 4 Abs. 2 BauGB zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(6) Der katastermiBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3-
stab vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Off. best. Vermesser

(7) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6f
fentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die orilichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 20 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom

gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(9) Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tiber die ortlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
'machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 20
ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan M 1:5000

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

uber den
Bebauungsplan Nr. 20 "Wohnpark an der Mihle"

umfassend die Flichen siidlich des Wittenbecker Landweges, dstlich des
FuBweges Achterstieg und nérdlich der Mihle

Vorentwurf
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