SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Wohngebiet "Holmblick"

nordlich des Grunen Weges in Kuhlungsborn

T6I| A - P|a nZEiChn ung Tabelle: Festsetzungen je Baufeld

M 1 1 000 Baufeld Nr. I/Ixcr:] ::rNbui;L-mg Grunggilchen- Czﬁgl gscr)sse Bauweise | Hausform ﬁ:;‘g:%:%‘;:;e Dachform
WA 0,3 | 0 E 600 SD
WR 0,4 | 0 E 425 SD
WR 03 | 0 E 600 -
[4] WR 04 | 0 E 500 SD
WR 0,4 | 0 E 500 SD
[6] WA 04 ! o E 500 -
WA 0,4 | 0 E 500 )
WA 04 ! 0 E 500 SD
[9] WA 0,4 I o E 600 -
WA 0,4 I 0 E 500 -
WA 0,3 | 0 E 600 SD
WR 0,4 | 0 E 400 -
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Griiner Weg

—

3. Darstellungen ohne Normcharakter

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, . _
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) Straltenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) vorhandene bauliche Anlagen, aus Flurkarte
1. Festsetzungen StralRenbegrenzungslinie g © 0009 Umgrenzgng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern // —] vorhandene bauliche Anlagen, aus Luftbild
. o o009 und sonstigen Bepflanzungen o
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3, 4 BauNVO) Verkehrflachen besonderer Zweckbestimmung : vorhandene baulche Anlagen. aus Lageplénen
. . : e 000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir '
WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache o000 0 die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen vorhandene Flurstiicksgrenzen
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) . .
FuRweg Sonstige Planzeichen ‘% Flurstiicksnummern
1
Nummer des Baufeldes Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe- mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu 63 Hausnummer

seitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen firr Versorgungsanlagen

O Trafo

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

GRz Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmary Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des

Beb lanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) ebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e Hauptversorgungsleitung Gas HD DN 200, unterirdisch Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

0 offene Bauweise ] .
Nr. 10 in der Fassung der 1. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

. N . Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
E nur Einzelhauser zulassig

irstri L0 Granflachen
Hauptfirstrichtung eao000aa,

Spielplatz, 6ffentlich
) v . Hausgarten, privat l@.

Schutzgrin, privat

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Baugrenze
Bodendenkmale (§ 9 Abs. 6 BauGB)

SD Satteldach / Kriippelwalmdach

ar
-
-

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderun-
gen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBau© M-V)
in der Neufassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) wird nach Beschlussfas-
sung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom 10.12.2015 folgende Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fiir das Wohngebiet "Holmblick", nordlich
des Griinen Weges in Kihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften erlas-
sen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die Aufnahme von
bestandssichernden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie von zu-
sétzlichen Festsetzungen zu Nebenanlagen und értlichen Bauvorschriften.
Ausgenommen von den nachfolgenden Festsetzungen gelten alle tibrigen Fest-
setzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 in der
Fassung der 1. Anderung sowie der Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften
uneingeschrankt weiterhin fort.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 10, §§ 3 u. 4

BauNVO)

Bestandssichernd wird festgesetzt, dass auf den Flurstiicken 472/14, 472/28,
472/29, 472/35, 472/37, 472/55, 472/58, 476/20 der Flur 2, Gemarkung Kih-
lungsborn (Holmblick Nr. 16, 26, 36, 41, 50, 52, 55, 64) sowie den Flurstiicken
477128, 477141, 477/57, 477162 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Gromitzer
Ring Nr. 8, 12, 17, 22) neben einer Dauerwohnung jeweils eine Ferienwohnung
mit maximal 4 Gastebetten allgemein zuldssig ist.

3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 u. 15 BauNVO)

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

1.
2.

3

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.
Luftwdrmepumpen missen unabhdngig von der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung zur Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m einhalten.
Dauerstellplatze von Mdllbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, mit einer begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig. Werbeanlagen sind in den Wohngebieten nur an der Statte der
Leistung bis zu einer Gré2e von 1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig.
Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer GeldbulRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Der dargestellte Geb&udebestand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte,
sondern wurde ergédnzend auf der Grundlage von Bauantrédgen und Luftbildern erho-
ben. Abweichungen vom tatséchlichen Bestand sind daher méglich.

In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von zuséatzlichen
Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau bzw. die Umnutzung vorhan-
dener Geb&ude bzw. Wohnungen zu Ferienhdusern bzw. Ferienwohnungen oder die
Aufnahme einer Vermietung von Ferienzimmern unzul&ssig.

Plangrundlagen:

Flurkarte Kihlungsborn 27.06.2013, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan;
B-Plan Nr. 10 in der Fassung der 1. Anderung, APM — Architektur- und Planungsbiiro
Dr. Mohr, Elmenhorst/Lichtenhagen, 13.04.2008; Topographische Karte im Malstab
1:10000 und Luftbilder, Landesamt fir innere Verwaltung M-V / GeoBasis DE/M-V
2015; Unterlagen des Bauamtes Kilhlungsborn, eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde am 24.04.2014 gefasst. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15.05.2014
durch Verbdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat am 16.04.2015 den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit Begriindung sowie den Entwurf der ortli-
chen Bauvorschriften gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biurgermeister

Die fiur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 30.04.2015 beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der
Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.05.2015 bis zum 05.06.2015 wéhrend der
Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltprifung
abgesehen wird und dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
23.04.2015 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 30.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die
offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biurgermeister

Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung
A zzvmers.zanman o wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ..........
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
am 10.12.2015 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 10.12.2015 von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Die Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestshend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriten und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 10
Wohngebiet "Holmblick"

nordlich des Griinen Weges in Kiihlungsborn

Satzungsbeschluss

10.12.2015



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 10

FUR DAS WOHNGEBIET ,,HOLMBLICK*“, NORDLICH DES GRUNEN WEGES IN KUHLUNGSBORN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, September 2004, BGBI |. 5. 2414, zuletzt gedndert durch Arikel 21 des Gesetzes vom

21.06.2005, BGBI

I. 5. 1818 sowie nach § &6 der Land n

(LBaud M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, 5. 468),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBL M-V S 690) wird nach

Beschlussf:

durch die Stadtverireter lung vom 06.04.2006 folgende Satzung (ber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fir das Wohngebiet Holmblick®, nérdlich des Grinen
Weges in Kihlungsbom, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 2.000

——— e ——————

0

10 20 30 40 50 100 m

Flur 2 der Gemarkung Kihlungsbom

Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan, Mai 2001

EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE

M. 1: 100

Vermessungsbiro Bauer
Kanalstr. 20, 23970 Wismar, Tel. 03841/283200

3 Matle inm

PlanstraBe A

S

0,5

KizR ?PW FG |
2,0 A

55

Gffentlicher Bereich = 9,8 m

Planstrae B

Kiz/R/F/P/G S

4,75 1.0

dffentlicher Bereich = 6,25 m

3/G

PlanstraBe C

Kiz/R/F S/

45 0.8

offentlicher Bereich = 5,6 m

KFZ = Kraffahrzeuge; R = Radfahrer, F = Fuiganger, P = Parkflache,
G= 8= =

Nohngebiet
"Kthlungsblick"

Kleingartengelénde

Kleingartenanlage
"Kihlungsblick"
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Flachen fur die Landwirtschaft

Tabelle: Festsetzungen je Baufeld

Baufeld | An der Grund- Arnzahl Bau- Haus- Grundsiicks: Dachform
N bau- Rachen- der WS form mindesigrede
kchan zahl Valige- inm?
Mutzung schossa
1 WA 03 | o E 600 S0
2 WR 0.4 | o E 425 sD
3 WR 03 | o E 600
4 WR 04 | o E 500 5D
5 WR 0.4 ! o E 500 5D
L} WA 0.4 | o E 500 -
7 WA 0.4 | L] E 500 S0
8 WA 0.4 | o E 500 sD
9 WA 04 n E 600
E 500
E 600 5D
E 400

Fahrrecppzugunsten
des Landyirtes

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

g - BaulNVO) in der

der wom 23. Januar 1980 (GBGI. | 5. 132), gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes zur
22. April 1993 (BG
Darstellung des F

von und der g und won vom
Bl. | 5. 44B) sowie die g Uber die i der i und die

(BGBI. 19911 5. 58).

Planzeichen

(F g 1980 - PlanzV 90) vom 18 Dezember 1980

Erlduterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULIC

MASZ DER BAULI
0.4
Il

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

HEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB). §§ 1 - 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete {§ 3 BauNVO)
WR
Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
WA
CHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Grundflidchenzahl GRZ, z.B. 0.4

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmai, z.B. Il

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

E nur Einzelhauser zulassig

sD Satteldach/Krippelwalmdach

— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie  auch  gegenlber Verkehrsflachen  besonderer
Zweackbash

ing

Ver hen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

(4]

FLACHEN FUR

ihigte Mischverkehrsflache

Fullweg

VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur  Versorgungsanlagen, fir die  Abfallentsorgung  und
A igung sowie fir Abl

(§9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGB)

Zweckbestimmung:

®
©

C]

Regenrickhalteteich
Trafo

Mulicontainersammelstelle

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—o——o—
o0
GRUNFLACHEN

[e]

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
unterirdisch, hier Gas HD DN 200

unterirdisch, kinftig entfallend

{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grinflachen

affentiiche Granflachen
private Grinflachen

Zweckbestimmung:

FERH

PLANUNGEN, NU
ZUM SCHUTZ,
LANDSCHAFT

Parkanlage
Schutzgrin
Hausgarten
TZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, & BauGE)

o007y
o 9

Poooo

Umg g von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umg g von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
won Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. & BauGB)

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen

mit Leitungsrechien zugunsten der g W u
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des raumli 1 G des Bebaul

1ES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen

Il. NACHRICHTLICHE GBERNAHMEN

HAUPTVERSORG
—0——0—

UNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
unterirdisch, hier Gas HD DN 200

Ill. DARSTELLU

NGEN OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Hohe nach HN

Nummer des Baufeldes

Nummer der Grinflache

vorhandene Flursticksgrenze

kinftig entfallende Flursticksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Bemafung {(z.B. 10,0 m)

kinftig entfallende hochbauliche Anlage

Zuardnung

Schnittfihrung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

L BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1
12

13

2. Grundsticksflachen:

21
22

23

3. Anzahl der Wohnungen:

31

4, Von der Bebauung freizuhaltende Flachen:

41

42

43

5. Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es gelten die Festsetzungen je Baufeld in der nebenstehenden Tabelle.

In Reinen Wohngebieten (WR) sind kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beher
Verwaltung, Gar betriebe und T llen auch ausnah

. Anlagen fir
nicht zuldssig.

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Grundsticksmindestgraien beziehen sich auf die nebenstehende Tabelle,

Die in den Baufeldern mit Einzelh&usern f Grung | gilt als O
Uberschreitungen sind in diesen n durch die A hnung von 50 % der Flachen fir
Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen nicht zuldssig.  (i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNvO)

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in Vorgarten nicht zulassig. Der Abstand zur
seitlichen Nachbargrenze muss mindestens 1 m betragen. Vorgarten sind die Fliachen
zwischen der gshinie und der i meist Bauflucht
(Trauf- oder Giebelstellung) der Einzelhduser.

An Eckgrundsticken befindet sich der Vorgarien an der Traufseite der Einzelhduser.

§9 Abs 1 Nr.6 BauGB

Es sind nur Einzelhsuser mit einer Wohnung und Einzelhauser mit einer Wohnung und einer
Einliegerwohnung zulassig.

§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der ven der wden Flachen (Si sind Bep Ingen
und jegliche sichtbehindernde MNutzung nur bis zu einer Hohe won 07 m lber
Straltenoberkante zulissig.

Entlang von G 1 sind 0 Flachen im 7-m-Abstand wvon der
Bidschungsoberkante von jeder Bebauung freizuhalten,
Auf den Grinflichen Nr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind fir die Gashochdruckleitung
folgende Sicherheitsar gen zu beachten: beidseitig der Leil hse:
3 m breil, ohne Bef ingen,  Abl ingen, Diese Sicherheits-
anforderungen gelten auch in 2m Breite entlang der Planstralie A am Baufeld 10.

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE

51 Je Wohnung ist ein 1der platz auf dem Gn ick oder in p o
nachzuweisen.

52 Die verkehrsberuhigien Bereiche sind so herzurichien, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge
ungehindert fahren konnen,

6. Leitungsrechte: §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.1 Leitungsrechte umfassen fir die Ver- und Entsorgungsbetriebe die Befugnis, Ver- und
Entsorgungsleitungen her und zu unterhalt Nutzungen, welche die Herstellung
und Unterhaltung beeintrachti sowie Bau ingen auf den Leil sind unzuldssig.

6.2 Entlang der Gas HD DN 200-Leitung sind beidseitig im Abstand von 2.5 m Gehélzpflanzungen

7. Anpflanzen von Baumen und Stréuchern:

71

72

73

74

75

78

77

78

8. Zuordnungsfestsetzungen:

8.1

9. Hihenlagen:

a1

9.2

II. Ortliche Bauvorschriften:

a)

b}

c)

dj

€)

unzulassig.

&9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

Nicht bebaute Grundsticksteile auf den Wohngebietsfischen sind zu  begrinen.
Je Baugn ick ist mi ein O als H mit 10-12 cm Stammumfang
2u pflanzen.

Entlang der Planstralle A ist eine Baumreihe mit einem Abstand von im Mittel 13 m -
ausgenommen sind Ein- und Ausfahrien sowie Parktaschen — mit Winterlinde in einer Gralie
van mir 18 cm Star und 4 x verp Baumschulgualitdt zu pflanzen. die
Bau i sind mi 15 9 m* grofl anzulegen und offen zu halten. Die Stamme sind
durch Anfahrtschutz zu sichern. die Zwischraume sind zu begrinen, soferm sie nicht als
Parkflachen oder Grundstiickszufahrten genutzt werden.

Die als Spielp te Grinflache ist mit natirlichen Materialien wie Holz,
Stein oder Sand zu gestalten. Wege und Platze innerhalb dieses Gebietes sind
durchsick gsfahig bauen, so dass eine Ableitung des anfallenden Miederschlags-
wassers nicht erforderlich wird. 25 % der Flache sind am Rand mit heimischen,
standortgerechten, nicht giftigen bzw, nicht giftige Beeren tragenden Gehélzen zu bepflanzen,
Zu verwendende Gehélzarten: Hasel, Schneeball, Ahorn und Linde sowie Hartriegel.

Zu verwendende Qualitaten:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm

Stréucher: verpflanzt, 3 Triebe, 100 — 150 cm

Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 2 m*

Auf den Grinflachen Nr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind nach Schaffung glnstiger
Wachstumsbedingungen nach DIN 188915 geschlossene Gehdlzstreifen als Schutzgriin
anzulegen, Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden: Rot-Buche, Berg-Ahomn, Birke, Stiel-
Eiche, Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche, Haselnuss, Pfaffenhiichen, Trauben-Kirsche,
Schlehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball.

Zu verwendende Qualitaten:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm

Straucher: verpflanzt, 3-5 Triebe, 100-150 cm, Pflanzdichie: 1 Gehélz je 2 m*.

Fulwege innerhalb der Schutzgrinflachen sind zuldssig.

Die mit der Zweckbesti .Parkanlag Grunflichen sind als extensive
Wiese anzulegen und mit einzelnen Groftbdumen wie Rot-Buche, Berg-Ahom, Trauben-Eiche,
Stiel-Eiche oder Winterlinde zu Oberstellen. Je 500 m* ist ein Baum vorzusehen. Die Baume
sind in 3 x verpflanzter B hulgualitat als | & mit 18-20 cm Stammumfang zu
pllanzen und mit einem Dreibock zu versehen.

Die Flache ist jahrlich 2 x zu mahen und anschlieflend zu raumen. Fullwege sind zulassig,

Der Regenrickhalteteich innerhalb der Flache fur Versorgun ist als
anzulegen. Auf der Ostseite sind Flachbdschungen mit einer Bdschungsneigung von 1:5 bis
1:10 anzulegan.

Zur Abgrenzung des Spielplaizes — Grinflache 2 der Planzeichnung — zu Wohn- und

Verkehrsflachen ist eine 3 reihige Hecke mit Uberhaltern zu pflanzen,

Hinweise fir die Pflanzung:

- In der Mittelreihe ist alle 20 m ein Hochstamm als Uberhélter zu pflanzen.

- Heister und hohere Straucher sind in der Mittelreihe einzeln zu pflanzen.

- Die Straucher in den Zwischen- und Aulenreinen sind in Gruppen zu 3-5 Stck. je Art zu
pflanzen.

- Je Hecke sind mindestens 10 Arten zu verwenden. Die Arten sind zu gleichen Teilen
einzusetzen,

Der Reihenabstand sollte 1,5 m betragen, Abstand der ersten Reihe 1,0 m. Der Pflanzabstand

in den Zwischen- und AuBenreihen sollte 1,0 m und in der Mittelreihe 1,5 m betragen. Da es

sich am Standort um Lehmboden handelt, wurde die P hi den d

Standortb

Folgende Arten sind zu verwenden:

Baume als Uberhalter: Stieleiche, Hangebirke, Viogelkirsche

Baume als Heister: Hainbuche, Holzapfel, Eberesche, Feldahormn

Straucher: Schwarzer Holunder, Hasel, Weildom, Schlehe, Hundsrose, Heckenkirsche,
Pfaffenhitchen

Pflanzqualitat: Baume: H 14-16 cm Stammumnfang mit Ballen, Heister: = 150/175 cm,

Straucher: = 80/100 cm mit 3-5 Trieben

Carpor . AL von G und fensterlose Gebdudefassaden sind mit
Schling- cder Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden.

Pflanzarten: Gewohnliche , Efeu, K tensie,
Jungfernrebe, Kntterich.

grines Gel

§9 Abs. 1a BauGB

Der Ausgleich von Eingriffen in Beden, Natur und Landschaft durch die BaumaBnahmen auf
den Baufeldern, Verscrgungsflichen, Verkehr sowie die Verar gen auf
Grunflachen erfelgt innerhalb des Plangeltung i auf den Gr TNr 1-11,

Die Durchfihrung und Finanzierung der v.g. MaRnahmen erfolgt aul der Grundlage eines
Verirages gemalt § 11 bzw. 124 BauGB.

59 Abs. 2 BauGB
Fir die eingeschossigen Einzelhduser ist die Traufhdhe mit 40 m und die Firsthdhe mit
95m Far i ige Wohnhauser ist die Traufhdhe mit 7,0 m und die
Firsthhe mit 11,0 m festgesetzt. Bezugsmal fur die Erdgeschossfubodenhohe, Traufhohe
und Firsthdhe ist die mittlere Hohe der ang . zur T i g des
j ili Grund: k i ichen he im Bereich der Zufahrt zum
Baugrundstick. Traufpunkt im Sinne dieser F ist der ittpunkt zwischen der
Oberkante der schragen Dachhaut und der Aulenkante der senkrechten Auflenwand.

Die vorhandenen Gelandehohen dirfen sowohl im offentlichen Strafenraum, wie auch auf
den privaten Baugr nur um imal +/- 0.5 m dert werden. hoher
als 1,0 m sind nicht zulassig.

§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 LBauQ M-V
SD sind fir Hauptgebaude Satteldacher mit einer
i = L Kri décher

In den n mit der F
o] i der Haup fldche von
gelten als Sonderform des Satteldaches und sind zulassig

Einfriedungen zum StraBenraum und entlang &ffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen wvon Strauchem oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hihe der
Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen (Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstick
zugewandten Seite

Bedachungen von Gebduden sind aus nicht glanzenden Tonziegeln oder Betondachsteinen
herzustellen. Die Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in Dachhaut und
Dachneigung dem Wohnhaus anzupassen.

D dirfen eine le Ei ge von 6,0 m nicht Gberschreiten, Die Summe
aller Gaubenbreiten darf nicht gréfer sein als 60% der gesamten Trauflange des
Hauptdaches.

Die Versorgungsflache mit dem Regenriickhalteteich ist einzuzdunen und die Einfriedung mit
heimischen, standor ht

(Liguster, Zu bep N

HINWEISE:

A

Im sind als i Bereiche in denen
sich Bodendenkmale befinden, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malknahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ B Abs. 5 DSchG M-V, GVBIL M-V Nr. 1 vom 14. 01. 1888, 5. 12 )
Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das L fir ig wvor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichien. die zu
i sind an die Ei dieser i

ar ie bei iten zufallig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere D glich zu ichti Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ei eines Mi i oder des L
fr in Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Werden bei i i fiir bisher des U wie abartiger

Geruch, anormale Farbung, Austritt von inigten Flissigkeiten, g oder Reste alter
gerungen (Hausmill, g iche Abfalle usw.) ang . ist der iickseigentiimer als

i 2ur des nach § 11

i i und g (KrW-/ABFG) vomn 27. 09. 1994 BGBI. | §. 2705, zuletzt gedndert

durch Gesetz vorm 25. 08. 1888 (BGBI | 5. 2455) verpflichtet. Er unterliegl der Anzeigepflichl nach

§ 42 KrW-/ABIG.

Im F ich gitt die

Stelipiatze fir Kfz sowie Gber die Ablgsung der Verpfi g zur b g von

der Stadt O Kiihhng: L AUSg: igt am 12.11.2001, bekannigemacht am 04.12.2001 in der

Anlage zum Amtlichen Mitleilungsblatt Nr. 1212001 des Landkreises Bad Doberan.

Im g muss gine

sein,

Uber dem Plangelungsbereich verluft in einer Hohe von ca. 20 m (ber Geldnde eine Richtiunkstrecke

(Satzung Ober die Gestalung, Gride und Zahl der

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des 9 der g vem 08. 11. 2001. Die

dibdi des ist am 04. 12, 2001 in der Anlage zum
Nr. 12 des Li Bad Doberan icht worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, 07.04. 2006 (Siegel) Blrgermeister

Der g 5 aus der Pl g (Tell A) und dem Text (Tell B). wurde am
08.05.2003 von der Stadivertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
wurde mit der g vom 08 05.2003 gebilligt.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, 07 .04 2006 (Siegel) Blrgermeaister

Der volistdndige Plangelungsbereich ist seit 18.11.1005 rechiskriftig.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kihlungsbom, 07.04.2006 (Siegel) Birgermeister
Mit der wom 28.04, 2005 wurden Planungsziele gedndert und das

ur i, g des (Teile A und B sowie Begrindung) eingeleitet,
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kihlungsbom, 07.04.2006 (Siegel) Birgermeister

Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.10.2005 durchgefiihrt worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, 07.04.2006 (Siegel) Birgermeister

Die von der Planung berihren Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.11.2005 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, 07.04. 2006 (Siegel) Birgermaister

Oie Stadiverireterversammiung hat am 03.11.2005 die Entwirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplans

mil Beg: ] und zur gung
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kihlungsbom, 07.04.2006 (Siegel) Birgermeister
Die Entwirfe zur 1 g des Beb aus der (Teil A) und dem
Texi (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 06.12.2005 bis zum 10.01.2006 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB off Dee off Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass gungen wahrend der von j fllich ader zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 17.11.2005 im Amtlichen Bekannimachungsblatt der Stadt
e v bekanr worden.
Rainer Kard
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 07.04.2006 (Siegel) Birgermeister
Der katastermalige Bestand am 19.05.2003 wird als richlig darg inigt. der
D Gi . dass eine Prifung nur grob edolgle, da die

r qgilt der
rechisverbindliche Flurkarte im Mastab 1: 2.500 vorliegl. Regressanspriiche kénnen nichl abgeleitet
werden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 19,05.2003 (Siegel) &bVl
Die hat die vorg der Birger und Nachbargemeinden
sowie die der Triger Belange am 06.04.2006 geprift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Rainer Kar
Stadt Osiseebad Kihlungsborn, 07.04.2006 (Siegel) Birgermeister
Die 1. A g des aus der Pl (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 05.04.2006 von der als Satzung . Die
qrik g Zum 1 wurde mit der wom 06.04. 2006
gebilligt.
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kuhlungsbern, 07.04.2006 (Siegel) Birgermeister
Die aus der F i g (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kuhlungsbern, 07.04.2006 (Siegel) Birgermeister

Der ber die 1. A g der sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 13,04 2008 im i der Stadt O:
Kihlungsbom bekanntgemacht worden. In der ist auf die hung der

von und F i und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erddschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB Abs. 3 und 4) hingewlesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 13.04.2006
in Kraft getreten

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kihlungsberm, 13.04.2008 (Siegel) Birgermeister

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 10

in der Fassung der 1. Anderung

Wohngebiet ,,Holmblick*
nérdlich des Grinen Weges in Kihlungsborn

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 13.04.2006 Rainer Karl

Burgermeister




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 10

FUR DAS WOHNGEBIET ,,HOLMBLICK*“, NORDLICH DES GRUNEN WEGES IN KUHLUNGSBORN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGEB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGEI. | 5. 2141, 1998 | 5. 137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27, Juli 2001 (BGBI. | 5. 1950) sowie nach § 86 der Landest dnung Meckh Vaory 1
(LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08, Mai 1888 (GVO BI. M-V §. 468 und
5. 812), zuletzt geandert durch Arikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V 5. 531)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 08, 05. 2003 und nach
Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Mr. 10 fur das Wohngebiet Holmblick™, nordlich des Grinen Weges in Kihlungsborn, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 2.000

10 20 30 40 50 100 m

Flur 2 der Gemarkung Kihlungsborn

Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan, Mai 2001
Vermessungsblro Bauer
Kanalstr. 20, 23870 Wismar, Tel. 03841/283200

EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE

M. 1: 200, Matie in m

PlanstraBe A

S Kfz/R (T P/Kcﬂ/ F/G 19

0.5, 55 20 15 .3

offentlicher Bereich = 9,8 m

PlanstraBe B

S Kfz/R/F/P/G j

05, 475 0

offentlicher Bereich = 6,25 m
aw
PlanstraBe C e
3/6G Kfz/R/F |S/q a
-,
45 0.8 22 ,,
Sffentlicher Bereich = 5,6 m g’ -mar

KFZ = Krafttahrzeuge: R = Radfahrer,
G =G 5 = 5

F = Fuliganger, P = Parkflache;

S = Sicherk

Kleingartenanlage
"Kiihlungsblick”

Wohngebiet
"Kiihlungsblicky
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eitung: ecﬁ Zugul

L
244
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47
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Fahrreght zugunsten
des Landwirtes

&
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Tabelle: Festsetzungen je Baufeld

[Eauieia| Amder | Grund- | Anzahl | Baw- | Haus- | Grundsiochs- | Dachiorm |

Nr. I:ar:-“ “azcar:n- \';,Ielqre- weise form mlm:ﬁ;}mae
Nutzung schosse

1 WA 03 | o E 600 sD
2 WR 0.4 1 o E 425 sD
3 WR 03 | o E 600
4 WR 0.4 I o E 500 sD
5 WR 0.4 I o E 500 5D
] WA 0.4 [} o E 500 -
7 WA 0.4 | o E 500 sD
8 WA 0.4 | o E 500 sD
8 WA 0.4 Il o E 600 -
10 WA 0.4 ] o E 500 -
11 WA 03 1 o E 600 sD
12 WR 0.4 I o E 400

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunulzungsverordnung - Baulvo) in der
Bekannimachung der Neufassung vom 23 Januar 1990 (GBGI | S 132). geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22 April 1993 (BGBI | 5. 446) sowie die Ober die Ausarbeitung der und die
Darstellung des Planinhats (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18 Dezember 1980
(BGEL 1591 15 58)

Planzeichan Erauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BaulNVvQ)

Reine Wohngebiete {§ 3 BauNVQ)
WR
Allgemeine Weohngebiete (§ 4 BaulvQ)
WA

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl GRZ, zB. 04

[l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, zB. Il

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (5§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulVO)
o offere Bauweise
E nur Einzelhiuser zulissig
sD Satteldach/Krippebvalmdach
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Mr. 11 und Abs. & BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie  auch  gegeniiber  Verkehrsflichen  besonderer
Zweckbesti

Zweckbestimmung:
m varkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUMGSAMLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Fldchen flr  Versorgungsanlagen, fur die  Abfallentsorgung  und

Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGE)

Zweckbestimmung:
Regenriickhakteteich

Trafo

Mulicontainersammelstelie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—_———0— unterirdisch, hier Gas HD DN 200

HO—— O unterirdisch, kinftig entfallend

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- Grinflachen

sffentiiche Grunflachen

E private Grinflachen

Zweckbestimmung:

Ej Parkanlage

Fy Schutzgrin

EEE Hausgérten

PLAMUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZMAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG WVOMN BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGE)

[Poo005y Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaliung
von B , Ste hern und i B gen sowie von Gewissern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Leitungsrechten zu ten der Vi betriebe zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des riumbichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachan

S

Firstrichtungen

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
—o——o— unterirdisch, hier Gas HD DN 200

Bd

Bodendenkmalfundstelle

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
- vorhandene Hiéhe nach HN

Mummer des Baufeldes

MNummer der Griinfldche

e kunftig entfallende Flursticksgrenze
Flursticksbezeichnung

BamaBung (z.B. 10,0 m)

=
10.0
% kunftig entfallende hechbauliche Anlage
——
A A

Zuordnung

Schnittfuhrung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechisgrundlage
= E: T
1. Art der baulichen Nutzung: §9Abs, 1 Nr. 1 BauGB

1.1

Es gelten die Festsetzungen je Baufeld in der nebenstehenden Tabelle,

1.2 In Reinen Wohngebieten (WR) sind die igen M gen gemat
§ 3 Abs. 3 BauNVO nicht B des

1.3 In Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

lassigen Arten von N 1 nicht zulgssig,

2, Grundsticksflachen: §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE

21 DieG i tg sich auf die de Tabele,

22 Diein den 1 mit Eie g Grundfld gilt als Obergrenze.
Uberschreitungen sind in diesen Baufeldern durch die Anrechnung von 50 % der Flachen fir
Garagen, Zufahrten und N nicht zulassig.  (1V.m. § 19 Abs. 4 Baulvo)

2.3 Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in Vorgiirten nicht zulissig. Der Abstand zur
seitlichen MNachbargrenze muss mindestens 1 m betragen. Vorgéirten sind die Flichen

der Stralenbeg inie und der strakenseitigen, meist paralielen Bauflucht
(Trauf- oder Giebelstell der Einzelt .
An Eckgrundsticken befindet sich der Vergarten an der Traufseite der Einzelhauser.

3. Anzahl der Wohnungen: §9Abs. 1 Nr. € BauGB

31 Es sind nur I mit giner W g und Einzelhauser mit einer Wohnung und einer
Einliegerwohnung zulissig.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

4.1 Innerhalb der ven der Beb freizuhaltenden FEichen (Sict iecke) sind Bepflanzungen
und jegliche sichtbehindernde Mutzung nur bis zu einer Hohe won 07 m  dber
Strallenoberkante zuldssig.

42 Entlang von G sind g Flachen im 7-m-Abstand wvon der
Béschungsoberkante von jeder Bebauung freizuhalten.

43  Auf den Grunflachen Mr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind fir die Gashechdruckleitung
folgende Sicherheitsanforderungen 2u beach h ifen beidseitig der Lei h
3 m brett, ohne B igung Ablagerung B g Diese Sicherheits-
anforderungen gelten auch in 2m Breite entlang der Planstrale A am Baufeld 10.

5. Verkehrsflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

51 Je g ist ein entsprechend P auf dem Grundstiick oder in Stellplatzanlagen
nachzuweisen.

5.2 Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge
ungehindert fahren kénnen,

6. Leitungsrechte: 59 Abs, 1 Nr. 21 BauGB

6.1 Leitungsrechte umfassen fur die Ver- und Entsorgungsbetriebe die Befugnis, Ver- und
Er i h 1 und zu welche die Herstellung
und Unterhaltung beei ) sowie B i 1 auf den Leitungen sind unzuldssig.

6.2 Entlang der Gas HD DN 200-Leitung sind beidseitig im Abstand von 2,5 m Gehélzpflanzungen
unzuldssig.

7. Anpflanzen von Biumen und Striuchern: §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7.1  Micht bebaute Grundsticksteile auf den Wohngebietsflachen sind zu begrinen.
Je Baugrundstick ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm mit 1012 em Stammumfang
zu pllanzen.

7.2 Entlang der Planstraffe A ist eine Baumreihe mit einem Abstand von im Mittel 13 m =
ausgenommen sind Ein- und A 1 sowie F —mit Wi i in einer Grilke
wvon mindest: 18 ¢cm g und 4 x verp wiqualitst zu pflanzen. die
Bau heiben sind mind 9 m® groll anzulegen und offen zu halten. Die Stdmme sind
durch Anfahrtschutz zu sichern, die Zwischraume sind zu begrlnen, sofern sie nicht als
Parkf oder Grundsti fahrten genutzt werden,

7.2 Die als Spielplatz festgesetzte &ffentliche Grunflache ist mit natdrlichen Materialien wie Holz,
Stein oder Sand zu gestalten. Wege und Plitze innerhalb dieses Gebietes sind
durchsickerungsfahig auszubauen, so dass eine Ableitung des anfallenden Miederschlags-
wassers nicht erforderlich wird. 25 % der Fliche sind am Rand mit heimischen,
standortgerechten, nicht giftigen baw. nicht giftige Beeren tragenden Gehdlzen zu bepflanzen.
Zu 1. Hasel, Schneeball, Ahorn und Linde sowie Hartriegel.

Zu verwendende Qualitaten:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm
Straucher: verpflanzt, 3 Triebe, 100 - 150 cm
Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 2 m*

7.4  Auf den Grinflaichen Nr. 1. 3 und 4 der Planzeichnung sind nach Schaffung glinstiger
Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlossene Gehdlzstreifen als Schutzgrin
anzulegen. Folgenda hélzarten sind zu den: Rot-Buche, Berg-Ahorn, Birke, Stiel-
Eiche, Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche, Haselnuss, Pfaffenhiichen, Trauben-Kirsche,
Schiehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball.

Zu verwendende Qualitaten:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm

Straucher: verpflanzt, 3-5 Triebe, 100-150 cm, Pflanzdichte: 1 Gehélz je 2 m?,
Fultwege innerhalb der Schutzgrinflichen sind zuldssig.

7.5 Die mit der Zweckbestimmung _Parkanlage” gewi en G wen sind als
Wiesa s 1 und mit einzalk Groftt wie Ret-Buche, Berg-Ahern, Trauben-Eiche,
Stiel-Eiche oder Winterlinde zu Uberstellen. Je 500 m? ist ein Baum vorzusehen. Die Baume
sind in 3 x verp qualitét als Hoc mit 18-20 cm Stammumfang zu
pflanzen und mit einem Dreibock zu versehen
Die Flache ist jahrlich 2 x zu mihen und anschiefend zu rdumen. Fulwege sind zuldssig.

7.6 Der Regenrickhalteteich innerhalb der Fliche for Versorgungsanlagen ist als Erdmulde
anzulegen. Auf der Ostseite sind FlachbSschungen mit einer BSschungsneigung von 1:5 bis
1:10 anzulegen,

7.7 2w Abg g des i = fliche 2 der W — zu Wohn- und
Verkehrsflachen ist eine 3 reihige Hecke mit Uberhdltern zu pflanzen.

Hinweise fur die Pflanzung:
. In der Mittelreihe ist alle 20 m ein Hochstamm als Uberhalter zu pflanzen.
. Heister und hihere Straucher sind in der Mittelreihe einzeln zu pflanzen.
. Die Straucher in den Zwisch und Ault ihen sind in zu 3-5 Stek. je
Art zu pflanzen.
v, Je Hecke sind mindestens 10 Arten zu verwenden, Die Arten sind zu gleichen
Teilen einzusetzen.
Der Reiher d solite 1,5 m betragen, Abstand der ersten Reihe 1,0 m. Der Pflanzabstand
in den Zwischen- und Aulenreihen solite 1,0 m und in der Mittelreihe 1.5 m betragen. Da es
sich am Standort um Lehmboden handelt, wurde die Pflanzer hl den prachendan
ingungen angep
Folgende Arten sind zu verwenden:
Baume als Uberhalter: Stieleiche, H i Vogelkirsche
Baume als Heister: Hainbuche, Holzapfel, Eberesche, Feldahormn
Straucher: Schwarzer Holunder, Hasel, Weiltdorn, Schlehe, Hundsrose, Heckenkirsche,
Pfaffenhitchen
Pflanzqualitat: Baume: H 14-18 cm Stammumnfang mit Ballen, Heister: = 150/175 cm,
Straucher: = 80/100 cm mit 3-5 Trieben

78 C ' Aulk e von und f ( béudef; den sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden
F iche Efeu, Kiletterh i ines  GeiBblatt,
Jungfernrebe, Kntterich.

8. Zuordnungsfestsetzungen: §9 Abs. 1a BauGB

8.1  Der Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch die BaumaBnahmen auf
den Baufeldern, Versorgungsfl Verket 1 sowie die Veranderungen auf
Grinfiachen erfolgt i des Plangs g iches auf den Grinflachen Mr. 1-11.

Die Durchfilhrung und Fir ! g der v.g. MaBnah erfolgt auf der Grundlage eines
Verrages gemaR § 11 baw. 124 BauGB.

9. Hohenlagen: §9Abs. 2 BauGB

91 Fir die ei hossi Einzalt ist die Traufhthe mit 40 m und die Firsththe mit
95 m festg Flr zweig ige WA ist die T mit 7.0 m und die
Firsthéha mit 11,0 m festgesetzt. & fur die Erdg danhihe,
und Firsthéhe ist die mittlere Hohe der ang den, zur hliefung des
J igen Grur di l ichen Ver he im Bereich der Zufahrt zum
Baugrundstick. Traufpunkt im Sinne dieser Fi g ist der ittpunkt zwischen der
Oberkante der schrigen Dachhaut und der AuBienkante der senkrecht

9.2 Die vorhandenen Gelandehbhen dirfen sowohl im &ffentlichen StraBenraum, wie auch auf
den privaten Baugrundstiicken nur um imal +/- 0.5 m verdndert werden. héher

1I. Grtliche Bauvorschriften:

a)

b)

<)

d)

e)

als 1,0 m sind nicht zuldssig.

§9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 86 LBauO M-V
In den Baufeldern mit der Festsetzung 5D sind fir Hauptgebiude Satteldacher mit einer

Dachneigung der | fische von 38"

gelten als des und sind

Einfriedungen zum StraBenraum und entlang &ffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen wven Strduchemn oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der
Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen (Z3une) liegen dabei auf der dem Grundstick
zugewandten Seite.

Bedachungen von Gebéuden sind aus nicht glanzenden Tonziegeln oder Betondachsteinen
herzustellen. Die Dacher von Mebenanlagen, Garagen und Carperts sind in Dachhaut und
Dachneigung dem Wohnhaus anzupassen.

Dachaufbauten dirfen eine maximale Einzellinge von 8,0 m nicht Oberschreiten. Die Summe
aller Gaubenbreiten darf nicht gréfer sein als 60% der gesamten Trauflinge des
Hauptdaches,

Die gungsflache mit dem Regenri ist einzuzidunen und die Einfriedung mit
heimischen, standertgerechten Gehslzen (Liguster, Weikdoern) zu bepflanzen.

HINWEISE:

A

|m Bebaul Jan sind als Bodendankmalundstalk 1 ichtate Beraiche d It in
denen sich Boder befinden, deren Verand g oder igung nach § 7 DSchG
M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird, Alle durch diese
Maknahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingrifis zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V, GVEIL M-V Nr. 1 vom 14. 01. 1998, 5. 12 ff.) Uber die in Aussicht genommenen
Maknah zur B und Dokl ion der Bodendenk ist das L fr
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. die zu erteilenden
ungen sind an die Ei dieser Bedingungen gebunden.

Fur B , die bei iten zufallig entdeckt werden, getten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Land fiir Bodendenkmalpfl in o Zustand zu
erhalten, Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige,

‘Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbek Bel wgen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Féarbung, Austritt von inighen F igkei Ausg gen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfille usw.) angefroffen, ist der
Gr igent als Abfallbesitzer zur ord Entsergung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Krei itschafts- und Abfallgesetz  (KAW-/ABFG) vom
27. 09. 1994 BGEI. | 5. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGEI. |
5. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepfiicht nach § 42 Krw-/AbIG.

Im Pl | b h git die Stellpl Ing Uber die It Grée und
Zahl der Steliplatze fir Kfz sowie Ober die finanzielle Ablisung der Verpflichtung zur
Herstellung von Stellplatzen) der Stadt O: Kt gefertigt am 12,11.2001,
bekanntgemacht am 04.12.2001 in der Anlage zum Amtlichen Mitteilungsklatt Nr. 12/2001 des
Landkreises Bad Doberan.

Im Verhabengebiet muss eine nake, gr g gung
sichargestellt sein.

Uber dem Plangeltungsbereich verlauft in einer Hthe von ca. 20 m Ober Geldnde eine
Richtfunkstrecke.

VERFAHRENSVERMERKE

! ! des Auf gsk der vom 08. 11. 2001, Die
hung des Aufstel ist-am 04. 12. 2001 In der Anl zum
Mittel Nr. 12 des L ises Bad Doberan verdffentiicht worden, /
Rainer Kar
Stadt Ostsesbad Kihiungsbom, 27. 05. 2003 (Siegel) Blrgermeister
)
\ o
ne J

e fir die g und L ige-Stlle st beteiligt worden.
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 27. 05, 2003 {Slegel} Blrgermeister

\ A&

e
. y

Die frihzaitige Birgerbetsiigung nach § 3 Abs, 1 Sakz 1 BauGE st am 20. 06, 2002 durchiefohrt

worden. - 4

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kohiungsbarm, 27. 05, 2003 (Shegal) Borgermeister
/
—

i
Die von der Planung berGhrien Triger &ffentlicher Belange-sind-mil Schrelben vom 08. 05. 2002 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden - . ;

er
Stadt Ostseebad Kihlungsbom, 27. 05, 2003 | (Slegel) Blrgarmeister
.

S |.| 1 \-/ -
Die Stadtvertreterversammiung hat am 22, 08, 2002 den Entwurf des Bebauungsplans mit ndung

und zur A 7,
Stadt Ostseebad Kihlungsbom, 27. 05. 2003 (Silagel) Blrgermeister
/
S
2 B

Die Entwirfe des B aus der F g (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowia der Begrindung haben in der Zeit vom 25, (8. 2002 bis zum 28. 10. 2002 wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich Die i ALl g ist mit dem

Hinweis, dall Anregungen wahrand der won oder zur
vorgebracht werden kénnen, am 18. 08. 2002 im A i des L Bad
Doberan bekanntgemacht worden i é %
‘# ﬁﬂ
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 27. 05, 2003 (Slagel] | Blrgermeister

b /.
2R

Der katastermalige Bestand am 19, 05. 2003 wird als richtig darg -heinigt. Hinsichtlich der
ligen D g der gilt der Vorbehatt, da eine Prifung nur grob erfolgle, da die

rechisverbindiiche Fiurkarte im Mafistab 1: 2.500 vorliegt. | kannen ni

werden. - 2y
.'II.

Wismar, 19. 05, 2003 = vl

Die der | Birger sowle die

g hat die gung:
der Trager offentlicher Belange am 08. 05,2003 gepdift.

Das Eraebnis Ist migetelt worden /

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kihlungsbarn, 27, 05. 2003 (Slegal =~ Blrgermeister
1% ‘--: 4
L~
Der b aus der F (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde am
08. 05. 2003 ven der g als Satzun;

wurde mit B dar

Die Beg g zum
08. 0S. 2003 gebiligt

4o,

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 27. 05. 2003 Birgermelster

Der Bebauungsplan st mit Schreiben vom 27, 05, 2003 dm-\lza.nﬁl des Landkreises Bad Doberan
gemal § & Nr. 2 Baugeselzbuchausfihrungsgesetz des Landes K

M) iVm, §1 gep g (AnzVO) ighworden; &

Rainer Kan
Stadt Ostseebad Kihlungsbom, 27. 05. 2003 (Slegel) ~ Blrgermelstar

I
Ih
e

Die 9. aus der F finung (Tell A) und dem Text (Tell B),wird
hiermit ausgefertigl. /c

Rn:ifal‘gu

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, 16. 11, 2005 \[Siegel) Blrgarmaistar

Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bel der der Plan aul Dauer wahrend der
H lad,

Vo g werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 17, 11. 2005 im Amilichen Mittel blatt des Landk Bad Doberan bekanntgemacht
worden. In der hung Ist aul die der \ g von Vet und
Formvarschriften und von Mangein der Abwagung sowle auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
waiter auf Falligkelt und von hen.(§ 44 BauGB) worden.
Die Sazung Ist mit Ablauf des 17. 11. 2005 in Kraft getreten, Yo, .

\
\ Yu
\ Rainer Karl
Stadi Ostseebad Kihlungsbom, 17, 11, 2005 (Siagel) =]} Burgermaister

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-\iorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 10

Wohngebiet ,Holmblick*
nérdlich des Grinen Weges in Kihlungsborn

/

Uk

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 17, 11, 2005 Rainer Karl
Burgermeister




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 10

FUR DAS WOHNGEBIET ,,HOLMBLICK“, NORDLICH DES GRUNEN WEGES IN KUHLUNGSBORN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur

Anpassung des

buches an EU-F vom

nach § 86 der L

24, Juni 2004 (BGBL. | S. 1359) sowie

g Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-\;: 1998, S.
2003 (GVOBL M-V S. 690) wi

16. Dezember

treter

ng vom folgende

468), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
nach Beschlussfassung durch die
Satzung iiber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10 fir das Wohngebiet Holmblick®, nérdlich des Griinen Weges in

d aus der Pl

Kiihlungsbom, by

(Teil A) und dem Text (Teil B), erdassen:

Gegenstand der 1. Anderung sind nur die farbig vorgenommenen textlichen
Festsetzungen!

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Es gelten die Festsetzungen je Baufeld in der nebenstehenden Tabelle.
1.2  In Reinen Wohngebieten (WR) sind kleine Belriebe des Beherb jewerbes auch
ise nicht zuldssig.
an 1.3 In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
PLANZEICHENERKLARUNG Voo, Gatorbasbaebe nd Tanieln e s
T L . LA NZE Ic H N U NG Tabelle: Festsetzungen je Baufeld Es gilt die Verordnung dber die bauliche Nutzung der G g - BauNVO) in der 2. Grundstiicksfischen: §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
EI A. P Baufeld | Arder | Grund- | Anzahl | Bau- | Haus- | Grundstocks- | Dachform Bel der vom 23. Januar 1990 (GBGL | S. 132), gesndert durch Artikel 3 des 21 Die Grundsid i beziehen sich auf die net Tabelle.
Nr. bau- | fischen- | der | weise | form | mindestgraBe Gesetzes zur Erleichterung von | it und der und Berei von Wi uland vom o N
lichen zahl Volige- inm* 22. April 1993 (BGBI. | 5. 446) sowie die g Ober die i der p und die 2.2 Die in den mit i Grundfldchenzahl als Obergrenze.
Nutzung schosse D des Planil P i 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Uberschreitungen sind in diesen Baufeldern durch die Anrechnung von 50 % der Flichen fiir
1 WA 03 | o E 600 sD (BGBI 1891 I S. 58). Garagen, Stellplitze, Zufahrien und Nebenanlagen nicht zulsissig. (i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Planzeichen Erliuterung Rechtsgrundlage 23  Nebenanlagen, Garagen und Carporis sind in Vorgarten nicht zulassig. Der Abstand zur
2 WR 04 I o E 425 sD seitlichen Nachbargrenze muss mindestens 1 m betragen. Vorgérten sind die Flichen
L. FESTSETZUNGEN zwischen der linie und der straBenseitigen, meist parallelen Bauflucht
3 WR 03 | o E 600 - (Trauf- oder Gi ) der Ei A
MaBistab 1 : 2.000 ART DER BAULICHEN NUTZUNG An Eckgrundstiicken befindet sich der Vorgarten an der Ti ite der Ei
, . 4 WR 04 | ) E 500 sD (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVQ
J— ug
F : £ ¥ ¥ ¥ | 3. Anzahl der Wohnungen: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
0 10 20 30 44 & 100 0 ¢
m 5 WR 0.4 ! o E 500 SD E“E’;ﬂﬁ Wohngebiete (§3 BauNVvO) 3.1  Es sind nur Einz mit einer Woh, und Ein mit einer V und einer
Einliegerwohnung zulassig,
) 6 | wa | o4 I o | E 500 y eEWONIKNg ZuRicEig
Flur 2 der Gemarkung Kahlungsbom z = = : = = o 4. Von der Bebauung freizubaltende Fléchen: §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
B o i i o . . . . .
Kar je: Lage-und F . Mai 2001 mlgememe \Wohngebiete (§4 BauNVO) 4.1 alb der von der B g Flichen ) sind
Vermessungsbiiro Bauer 8 WA 0.4 | o E 500 sD und jegliche stch‘lhehlr_ldemde Nutzung nur bis zu einer Hohe wvon 0,7 m iiber
Kanalstr. 20, 23970 Wismar, Tel. 03841/283200 StraBenoberkante zuldssig.
9 WA 04 ] o E 600 - 4.2 Enllang wvon 1 sind  angr Flichen im 7-m-Abstand wvon der
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Biischungsoberkante von jeder Bebauung freizuhalten.
10 ] WA | 04 It 0 E 500 - 43 Auf den Griinflichen Nr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind fir die Gashochdruckleitung
EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE P T A S e - s R 04 Grundachonzal GRZ, 28,04 Lo S 41 dor Parommun st e e Ssspcackhiiotiing
M. 1: 200, Malte inm & 3 m breit, ohne Befestigungen, Ablagerungen, n. Diese i
Il Zahl der Voligeschosse als HochsimaRg, z.B. Il anforderungen gelten auch in 2m Breite entlang der PlanstraBe A am Baufeld 10_
12 WR 04 I o E 400 -
PlanstiaBe A 5. Verkehrsfiichen: §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
s KfzR T PG HG IS BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQO) 5.1 Je Wohnung ist ein entsprechender Stellplatz auf dem Gr tick oder in ¥
= : - nachzuweisen.
o offene Bauweise . g . . o
g5 55 20 15 3 5.2 Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzurichten, dass Reltungs- und Sonderfahrzeuge
- = e ungehindert fahren kdnnen.
G fentlicher Bereich = 9.8 m E nur Enzelduser 2ukssio
8. Lei '
sD Salteldach/Krippelwalmdach . Leitungsrechte: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
6.1 Leilungsrechte umfassen fur die Ver- und etriebe  die is, Ver- und
PlanstraBe B Baugrenze Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung
und Unterhaltung beeintriichtigen sowie Baumpflanzungen auf den Leilungen sind unzuliissig.
S KizIR/FIP/G S = 6.2 Entlang der Gas HD DN 200-Leitung sind beidseitig im Abstand von 2,5 m Geholzpflanzungen
= VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) unzulassig.
0.5 405 10 Sitr 7. Anpflanzen von Baumen und Striuchern: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

dffeatlicher Bereich = 6,25 m

Planstrae C

Elicd KizRfF 9?

45 08

242

gffentlicher Bereich = 5,6 m

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fullgénger; P = Parkflacha,
G = Grinflache; $ = Sicherheit K =

Kleingartengelinde

FiGchen fiir die Landwirtschaft

ooy

ey
S“;
S

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsfidichen  besonderer

'weckb

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

(2]

ver igte Misch

FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs.1Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

Flichen fiir  Versorgungsanlagen,

DIE ABFALLENTSORGUNG UND

fir die Abfallentsorgung  und

Abwasserbeseiligung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

®
©
(€]

Regenriickhalteteich
Trafo

Miillcontainersammelsielle

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

unterirdisch, hier Gas HD DN 200

unterirdisch, kiinftig entfallend

Griinflachen

affentliche Grinflachen

private Grinflichen

Zweckbestimmung:

FHEH

Parkanlage
Schutzgriin
Hausgarten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB})

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Sirduchern und

LANDSCHAFT

P e e o0
o

T

Poo oo

Feeea

Poo oo

sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchem und sonstigen

(59 Abs.

Erhaltung von Bidumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

gL

mit Lei der

Bepflanzungen sowie von Gewiissem
1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

iebe zu b le Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Sichtdreieck

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen

des gsplane:
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen

Firstrichtungen

Il. NACHRICHTLICHE GBERNAHMEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

———O—

unterirdisch, hier Gas HD DN 200

[eo)

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Héhe nach HN

Nummer des Baufeldes

Nummer der Griinfliche

Flurstiicksg
kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

BemaRung (z.B. 10,0 m)

kiinftig entfallende hochbauliche Anlage

Zuordnung

Schnittfihrung

71

72

73

7.4

75

76

.7

78

8. Zuordnungsfestsetzungen:

a1

9. Hhenlagen:

91

9.2

Il. Griliche Bauvorschrifien:

a)

b)

<)

d)

€)

Nicht bebaute Grundstiicksteile auf den Wohngebietsfiichen sind zu begriinen.
Je Baugrundstiick ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm mit 10-12 cm Stammumfang
zu pflanzen.

Entlang der PlanstraBe A ist eine Baumreihe mit einem Abstand von im Mitlel 13 m —

ausgenommen sind Ein- und sowie Parl 1 — mit Winterlinde in einer Grike
von mi ns 18 cm  und 4 x verp itat zu pflanzen. die
B heiben sind mii 9 m? gro ar und offen zu hallen. Die Stimme sind
durch Anfahrischutz zu sichem. die Zwischra sind zu i , sofern sie nicht als

Parkflichen oder Grundstiickszufahrten genulzt werden.

Die als g i} Griinflache ist mit natiirlichen Materialien wie Holz,
Stein oder Sand zu gestalten. Wege und Plitze innerhalb dieses Gebietes sind
durchsickerungsfihig auszubauen, so dass eine Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers nicht erforderlich wird. 25 % der Flache sind am Rand mit heimischen,
standorigerechten, nicht giftigen bzw. nicht gifige Beeren tragenden Gehélzen zu bepflanzen.
Zu verwendende Gehdlzarlen: Hasel, Schneeball, Ahorn und Linde sowie Hartriegel.

Zu verwendende Qualititen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm

Straucher: verpflanzt, 3 Triebe, 100 — 150 cm

Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 2 m?

Auf den Griinflichen Nr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind nach Schaffung giinstiger
Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 i als in
anzulegen. Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden: Rot-Buche, Berg-Ahom, Birke, Stiel
Eiche, Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche, Haselnuss, Pfaffenhiitchen, Trauben-Kirsche,
Schiehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball.

Zu verwendende Qualititen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzl, 150-200 cm

Striucher: verpfianzt, 3-5 Triebe, 100-150 cm, Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 2 m?.

FuBwege innerhalb der Schulzgriinfiichen sind zullissig.

Die mit der Zweckbesti F - Griinflichen sind als i
Wiese anzulegen und mit einzelnen GroBb&umen wie Rot-Buche, Berg-Ahomn, Trauben-Eiche,
Stiel-Eiche oder Winterlinde zu iiberstellen. Je 500 m? ist ein Baum vorzusehen. Die Biume
sind in 3 x verpflanzier Baumsc itdt als mit 18-20 cm Stammumfang zu
pflanzen und mit einem Dreibock zu versehen.

Die Fl&che ist jahrlich 2 x zu m#hen und anschlieBend zu rdumen. FuBwege sind zulissig.

Der Regenriickhalteteich innerhalb der Fliche fiir Verson
anzulegen. Auf der Osiseite sind F h mit einer
1:10 anzulegen.

Zur Abgrenzung des Spielplaizes — Griinfliche 2 der Planzeichnung — zu Wohn- und
Verkehrsfliachen ist eine 3 reihige Hecke mit Uberh&ltern zu pflanzen.
Hinweise fir die Pflanzung:

I In der Mittelreihe ist alle 20 m ein Hochstamm als Uberhélter zu pflanzen.

. Heister und hohere Strducher sind in der Mittelreihe einzeln zu pflanzen.

. Die Straucher in den Zwischen- und AuBenreihen sind in Gruppen zu 3-5 Sick._ je

Art zu pflanzen.
. Je Hecke sind mindestens 10 Arten zu verwenden. Die Arten sind zu gleichen
Teilen einzusetzen.
Der Reihenabstand sollte 1,5 m betragen, Abstand der ersten Reihe 1,0 m. Der Pflanzabstand
in den Zwischen- und Auenreihen solite 1,0 m und in der Mittelreihe 1,5 m befragen. Da es
sich am Standort um Lehmboden handelt, wurde die Pflanz den p ien
Standortbedingungen angepasst.
Folgende Arten sind zu verwenden:
Béume als Uberhiilter: Stieleiche, Hangebirke, Vogelkirsche
Bdume als Heisler: Hainbuche, Holzapfel, Eberesche, Feldahom
Stréucher: Schwarzer Holunder, Hasel, WeiBdom, Schiehe, Hundsrose, Heckenkirsche,
Pfaffenhiitchen
Pflanzqualitdt: Biume: H 14-16 cm Stammumnfang mit Ballen, Heister: = 150/175 cm,
Straucher: = 80/100 cm mit 3-5 Trieben

ist als Ei
i von 1:5 bis

Carportanlagen, AuBenwiinde von Garagen und fensterlose Gebaudefassaden sind mit

Schling- oder Klelterpflanzen zu LJe2mW ist eine Pflanze zu
verwenden.
Pflanzarten: Gewdhnliche Waldrebe, Efeu, ensie, | gri Geiltblatt,

Jungfernrebe, Kndterich.

§ 9 Abs. 1a BauGB

Der Ausgleich ven Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch die BaumaBnahmen auf
den Baufeldern, Versorgungsflichen, Verkehrsflichen sowie die Veriinderungen auf
Grinflachen erfolgt innerhalb des Plangellungsbereiches auf den Grinflachen Nr. 1-11.

Die Durchfiihrung und Finanzierung der v.g. MaBnahmen erfolgt auf der Grundlage eines
Verirages gem4B § 11 baw. 124 BauGB.

§ 9 Abs. 2 BauGB

Fiir die eingeschossigen Einzelh&user ist die Traufhohe mit 4,0 m und die Firsthdhe mit
9,5 m festgesetzt. Fiir zweigeschossige Wohnhauser ist die Traufhéhe mit 7,0 m und die
Firsththe mit 11,0 m 2t. B fiir die Erd hossfulb the, T il
und Firsthéhe ist die mittlere Hohe der angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des
jeweiligen G dienenden i he im Bereich der Zufahrt zum
Baugrundstiick. Traufpunkt im Sinne dieser Festselzung isl der Schnittpunkt zwischen der
Oberkante der schriigen Dachhaut und der AuBenkante der senkrechten AuBenwand.

Die vorhandenen Gelindeh&hen diirffen sowohl im offentlichen StraBenraum, wie auch auf
den privaten Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,5 m veranderl werden. Erdwille hdher
als 1,0 m sind nicht zuldssig.

§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 LBauQ M-V

In den Baufeldern mit der Fesiselzung SD sind fir Haupigebiude Satteldicher mit einer
Dachneigung der Hauptdachfidche von mind 38° Kriif décher
gelten als Sonderform des Satteldaches und sind zulissig.

Einfri zum aum und enllang Sffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen von Strduchern oder Hecken zulissig, die mindestens die Hohe der
Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen (Ziune) liegen dabei auf der dem Grundstiick
zugewandten Seite_

Bedachungen von Geb&uden sind aus nicht glinzenden Tt oder Belc

herzustellen. Die Dédcher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in Dachhaut und
Dachneigung dem Wehnhaus anzupassen.

Dachaufbauten dirfen eine maximale Einzellinge von 6,0 m nicht iberschreiten. Die Summe
aller Gaubenbreiten darf nicht groBer sein als 60% der gesamien Trauflinge des
Hauptdaches.

Die Versorgungsflache mit dem Regenriickhalteteich ist einzuziiunen und die Einfriedung mit
heimischen, G {Liguster, Weil ) zu

HINWEISE:

A

Im sind als Bodi Bereiche , in denen
sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofem vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1 vom 14. 01. 1998, S. 12 f)
Uber die in Aussicht genommenen Maftnahmen zur Bergung und B ion der ist
das L it filr Bods p ilig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. die zu
erteil i 1 sind an die Eil dieser Bedingungen gebunden.

Far kmale, die bei Ei zufallig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere D zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines k oder Beaufiragten des Lar

far Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Werden bei B: beiten Anzeichen fir bisher des L wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von i Flissigkei A oder Reste alter
(Hausmall, iche Abfalle usw.) ist der 1 i (T als
zur El des nach § 11
Kreislat il un

d (KrW-/ADfG) vom 27. 09. 1984 BGBL. | S. 2705, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI | 5. 2455) verpfli Er iegt der i icht nach
§ 42 Kr'W-/AbIG.

Im bereich gilt die dber die , GroBe und Zahl der
Stellplatze fur Kz sowie aber die finanzielle Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellpkitzen)
der Stadt O K ’ igt am 12.11.2001, bekanntgemacht am 04.12.2001 in der
Anlage zum Amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 12/2001 des Landkreises Bad Doberan.

Im Vorhabengebiet muss eine ; g sicherg
sein.

Uber dem Plangeltungsbereich verlautt in einer Hahe von ca. 20 m Uber Geldnde eine Richtfunkstrecke.

VERFAHRENSVERMERKE

aufgrund des der L vom 08. 11. 2001. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 04. 12. 2001 in der Anlage zum
Amtlichen mitteilungsblatt Nr. 12 des Landkreises Bad Doberan versffenilicht worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kahlungsborn, (Siegel) Birgemmeister

Der Bebauungsplan, aus der P (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
i VON der Stadiverireterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Beb fan wurde mit B; der

wmlung vom gebilligt,
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kohlungsborm, (Siegel) Bargemmeister
Mit der eter vom 28.04,2005 wurden Planungsziele gesndert und das
hren zur 1. Anderung des B {Teile A und B sowie Begrindung) eingeleitet.
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, {Siegel) Birgemmeister

Die frOhzettige Bargerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.10.2005 durchgefahrt worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kahlungsborn, (Siegel) Bargermeister

Die von der Planung berGbrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.11.2005 zur
Abgabe einer worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, (Siegel) Blrgemeister

Die nlung hat am ... die Entwiirfe zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans mit Begriindung und zur { bestimmt.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kahlungsborn, (Siegel) Burgermeister
Die Entwilrfe zur 1, A g des aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom +.. bis Zum ... wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am .. ... in der Anlage zum Amtlichen
Mitteilungsblatt Nr. ... des Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kihlungsbomn, (Siegel) Biirgermeister

Der katastermaBige Bestand am 19.05.2003 wird als richtig dargestellt bescheinigt Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass gine Prifung nur grob erfolgle,t@ die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 2.500 vorliagt. Re kéinnen picht i

werden. f’ !
/f
I

Stadt Ostsesbad Kithlungsborn, ‘.f 7 eovi
J

Die hat die vorgebrachten A der Borger und
sowie die der Trager Belange am geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Bargermelster

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wurde am ... . von der Stadtverireterversammiung als Satzung beschlossen. Die

zum 1 wurde  mit

y der Stadh ing  vom
... gebilligh.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kuhlungsbomn, (Siegel) Birgermeister
For den Bebauungsplarn wurde mit iben vom . die G gemaB § 10 Abs. 2
BauGB beantragt. Das Ministerium fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern hat mit Schreiben vom
............ AZ: die i erteilt.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Birgermeister

Die \satzung, aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kohlungsborn, (Siegel) Bargermeister

Die Satzung dber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am im Amtlichen Mitteilungsbleatt des Landkreises Bad Doberan
bekanntgemacht word tmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der sowie auf die Rech 1(§ 215
Abs, 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und von i (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ...

in Kraft getreten.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kahlungsbom, (Siegel) Burgermeister

LAGE DES PLANGELTUNGSBEREICHES IM STADTGEBIET, o.M.
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommem

2. ENTWURF ZUR 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 10

Wohngebiet ,,Hoimblick“
ndrdlich des Grilnen Weges in Kilhlungsborn

Arbeitsstand: 04.11.2005
Y E—

Rainer Karl
Biirgermeister

Stadt Ostseebad Kithlungsbomn,




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN % Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.

.e E " = (1] August 1997 (BGBI. | S. 2141), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 - Wohngebiet "Holmblick T e s
. Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 und des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M - V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.

April 1998 (GVOBI. M - V S. 388) erlaRt die Stadt Ostseebad Kahlungsborn folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

TEIL A -

1. Art und MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung vom 29.4.1999. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte Qurch .............ooovieeoemomeeeeooooo B coeseise i -
Kihlungsborm, ....cooimeiceininiinn Siegelabdruck Der Blrgermeister

1.1 Art der baulichen Nutzung
Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Wohngeb&ude zulassig. Von den nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die ErdgeschoRfubodenhshe (Rohbau) 0,3 m nicht Uiberschreiten. Bezugspunkt nach § 18 BauNVO
ist die durchschnittliche Héhenlage der anbaufahigen Verkehrsfiache (Fahrbahnmitte). Die Traufhdhe wird als zulassiges HéchstmaR mit 3,5
m festgesetzt (Traufhdhe = AbstandsmaR von Oberkante ErdgeschoR-Rohboden bis Schnittpunkt Aufenwand mit Oberkante Dachhaut). Die
Firsthéhe wird als zulassiges HéchstmaR mit 8,5 m festgesetz (Firsththe = AbstandsmaR von Oberkante ErdgeschoR-Rohboden bis
Oberkante Dachhaut des Firstes) .

2. Die fur die Raumordnung und Landespianung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

2. Bauweise, Stellung baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Kihlungsbom,...........cccoouu..... Siegelabdruck Der Biirgermeister
Es sind geman § 22 Abs. 1 BauNVO Gebaude in offener Bauweise zulassig. Gebaude sind so zu errichten, daR die Firstrichtung parallel
oder senkrecht zur StraRenbegrenzungslinie veriauft.
3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam ............. .. durchgefiihrt worden. / Auf BeschluR der
_,_, _ 3. Nebenaniagen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE Stadtvertreterversammiung vom ................ ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 von der friihzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen worden. |
,,.,. [ _/. ,‘,..
/@\ Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mindestens 1 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zu errichten. Ausnahmsweise darf an die
Grenze gebaut werden, wenn vom Nachbargrundstiick ebenfalis angebaut wird.
g — T 1 . . . .
_o/\_. \_5 ‘_ OHQOO e E 4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - Sichtfelder - § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB KURIUNGSDOMM, ..o Siegelabdruck Der Blrgermoister
’ Die festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltende Flachen sind als Sichtfelder von jeglicher Bebauung und Bepflanzung (iber 0,70 m Héhe 4. Die von der Planung beriihrten Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme

Uber der Fahrbahnoberkante dauerhaft freizuhalten. aufgefordert worden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Notwendige Grundstiickszufahrten, Hauszugarge, PKW - Stellfidchen sind als teilversiegelte Flachen auszubilden. in Frage kommen KOhiungsbom,.......cccovvveroe Siegelabdruck Der Bargermeister _
Schotter, Schofterrasen, Rasengittersteine oder breitfugiges, versickerungsfahiges Pflaster. m
StralRenquerschnitte : .
: d - : ; :
D *AeetE ior DR Sendiinag [ocinosRepRenzynge -5 9 Abs. 1 Ne.25 g 5. Die Stadtvertreterversammiung hatam ................... den Entwurf des Bebauungspians mit Begriindung beschlossen und zur
M 1:100 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine geschiossene Gehélzfiache offentlichen Auslegung bestimm.

herzustellen und dauerhaft zu erhalten. In einer Pfianzdichte von ca. 1 Stiick/ gm sollen einheimische Baume (mittelkronig, Heister, 2x
verpflanzt) und Stréucher (2x verpfianzt) gepflanzt werden. k

Schnitt A - A Im Straltenraum sind entprechend der Festsetzungen im Teil A - Planzeichnung, hochkronige Laubbiume (Hochstamm, 3x verpfianzt, KGhIUNGSBOM, ..o Siegelabdruck Der Birgermeister

Stammumfang mind. 16 - 18 cm gemessen in 1 m Hoéhe) zu pflanzen.

In &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sollen krautreiche Extensivrasenmischungen verwendet werden. Gehblze

sollen in Gruppen angeordnet werden und 30 % der Flachen bedecken. Die obrigen Festsetzungen zu den Gehéizstreifen gelten 6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in

/ PKW/R E eilrothond der Zeit vom .................. Bisraiimy ... wahrend folgender Zeiten ...............ccoooooveovoeeooo nach § 3 Abs. 2 BauGB
f | P ] offentlich ausgelegen. Die 6ffenliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
\.nwn Auf den privaten Bauflachen ist je 4 Steliplétze ein groRkroniger Baum zu pflanzen. Je angefangene 100 gm Uberbaubare Grundstiicksflache Jedermann schriftlich oa@. zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................ ortstiblich bekanntgemacht worden.
/ 0.5 1 gemaR Grundfidchenzahl (GRZ) ist ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pfianzen.
Fur Pflanzungen aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes solien Pflanzen aus folgender Liste verwendet werden:
GroRkronige Baume Kuhlungsborn,.......ccoeuounn...... Siegelabdruck Der Blirgermeister
4
Schnitt B - B RoRkastanie (Aescuius hippocastanum)
wm._.om.:os (Acer pseudoplatanus) 7. Der katastermaRige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet
Stieleiche (Quercus robur) WerdAT _
[. Regelschnitt Spitzahorn (Acer platanoides) ; h
Sandbirke (Betula pendula) ! k
gemischte Verkehrsfiiche - : : " _
|- k |
WitE- und KipaK emge Bstioe Kihlungsbom,........................ Siegelabdruck Der ObViI _
= Feldahorn (Acer campestre)
5.5 Traubenkirsche (Prunus padus)
Eborssche [Somiue m:om.um_._mw ; v 8. Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager
Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scariet") Sffentiicher Bel ift Dgs Ergebnis ist mitasteilt d
. Wildapfel (Malus sylvestris) arrentiicner Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Il. Einengungstyp Wildbirne (Pyrus pyraster)
Reiiodies Wssiupiiehe  Battan/Grrfigrin Straucher Kijhiungsbom........ 08 . . Siegelabdruck Der Birgermeister
Hollunder (Sambucus nigra)
+__ 481 “ S 5 5 _ Schiehe (Prunus spinosa)
5 - y Hundsrose (Rosa canina) . & ; . E
i Apfe! - Rose (Rosa rugosa) 9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziffer 6.) geéndert worden. Daher hat Der Entwurf des
§ wmwémm de (Salix ca qmmov Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
& WeiRdom (Cratae U:w e b, WS R T R e e R SR bis zumiseesy wahrend folgender Zeiten .................. ot i e SRR IE erneut &ffentlich ausgelegen. /Dabei ist
g gy bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten teilen vorgebracht werden kénnen./ Die
HaseinuR (Corylus avellana) & 4 y . e 7 : . o
Brombeeren (Rubus fruticosus) offenliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
{ zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................... ortstblich bekanntgemacht worden.
7. Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich - § 1 a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 a BauGB
/il | Flachen zum Ausgleich gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 a BauGB sind die im Teil A (Planzeichnung) des Bebauungsplans nach § 9 Abs. 1 KGRIUNGSDOM,......oocos v Siegelabdruck Der Burgermeister
vr >ZNm _ OImZ 3@03 Qm_‘. —U_NJN/\@O K] n_«, Nr. 25a) BauGB festgesetzten Flachen zum Anplanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
&M ..“.nx g 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B) wurde am .................... von der
Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke m 3 8. Gestaltungsfestsetzungen - § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M - v MMMH«MMMMHMM“HH“MMM w%:mw._wmum.wwmmw_mwwm_m%_m TR o O
- =Y <J ) .
Awmc:cﬁc:@w<mqoa::=© BauNVO-) in der ﬂmmm.—.\_:@ der mmxm::.ﬁamo:c:@ " < Décher diirfen nur mit Dachsteinen oder Dachziegeln in den Farbténen Rot bis Rotbraun sowie Anthrazit eingedeckt werden. Glasiertes
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des vu Material ist nicht zuléssig. Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von héchstens 48 Grad. Bei untergeordneten Nebengebiuden “
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Bereitstellung von % darf von dieser Regelung abgewichen werden. 3 2 " . _
Wohnbauland von 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung u Zulassig sind verputzte Fassaden oder Kiinkerfassaden in den Farbténen Weil}, Rot, Rotbraun, Rotgelb und Gelb. Fassadengliedernde KGRIUNGSDOM, ... o abdruck Der Birgermoister
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die darstellung des Planinhalts % Elemente sollen in Klinker oder Holz ausgefiinrt werden. Stark glénzende Materialien und Kunstoff sind nicht zulassig.
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 * § R " S ¢
(BGBL. | S. 58). e 9. Griinfiach 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB r Wonum_smMmMﬁm_q_ﬂ_ _ﬁa ﬂmwﬁwz%_ncﬂm ﬂmmcammﬂ:_.ﬂ_m __.mwhﬂ_»mo%cwm%M.M__Mwﬂmdm_nzm: 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wiirde mit
; - Grunfiachen (§ i i 8.0 BauGB) AfAgerT sina i Materiat gnd Farbgebung derl pig ug i Verfligung der zustandigen héheren Verwaltungsbehérde vom ... TR L) /A S e - mit Nebenbestimmungen und
. FESTSETZUNGEN ! Gelandeerhéhungen bzw. - auffiillungen bezogen auf das vorhandene Gelande sind nicht zulassig. Hinvesison - orait

offentliche Griinflachen

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 Kiihlungsborn, .......oov.oovv... Siegelabdruck Der Biirgermeister

der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) il . I _ —)— S\m _ m m : T

_ e e Parkanlage i
i indis Wolvigetiens (§ 4 BaoNVO) = 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschiuR der Stadtvertreterversammiung vom ................... erfillt. PR
PUNEate YO - . Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der zustandigen héheren Verwaltungsbehérde vom e e e B
_ WA s Im gesamten Plangebiet sind Bodendenkmaie bekannt. Daher muf baubegleitend wahrend der Erschiieung die fachgerechte Bergung und sk B %mmﬁ:mﬁ. ol g S e it B B
.\\./M\HW\\V_ naturnahe Grinfache Dokumentation die bekannten Bodendenkmale sichergestellt werden. Uber die in Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und al L
. Dokumentation der Bodendenkmaie ist das Landesamt fiir Bodendenkmaipflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. ; -
2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 5
5 (0 Kiiblungshom,....... 800 Siegelabdruck Der Birgermeister .
.. 13. Planungen, Nutzungsregein, Massnahmen und Fiachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Die Stellplatzsatzung der Stadt Kiihiungsborn in inrer jewsils geltenden Fassung ist einzuhalten. g g g
.8 0.3 . S . Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) =
5 :H Zahl der Voligeschosse 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
b <
EENeNG
O o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25
@] 0000 Buchstabe a) BauGB)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) Kihlungsborn,........cccceueuun..... Siegelabdruck Der Birgermeister
@ Anpfianzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB ) -
lllllll Baugrenze 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von .,...nr.J.u‘.
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten stiistimy . o S drtstblich
bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
@ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB) von Mangelin der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von PR
_ Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. ==
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) _
15. Sonstige Planzeichen [T e
. : o 3 feetd
StraBenverkehrsiichen Kihlungsbom,............cceeu...... Siegelabdruck Der Birgermeister u\\
Verkenhrsflachen besonderer Zweckbestimmung — e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) R e
\
Verkehrsberuhigter Bereich Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB)

- freizuhaltende Sichtfelder -

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan

Straftenbegrenzungsiinie

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

476 Flurstiicksnummer

; | | Bebauungsplan Nr.10
/ | Wohngebiet Holmblick

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

S e U Unterirdisch

Art der Leitung - siehe Planeinschriebe
Strallenquerschnitie

“’UJ
.-‘*ED
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