Autgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | 8. 2141, 1998 | 8. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 G v. 23. 7.2002 (| 2850) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (L.BauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.
Mai 1998 (GVO BIl. M-V 8. 468 und S. 612) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
18.12.2008 und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau M-V folgende Satzung tber die 1. An-
derung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2-2/95 flr das "Wohngrundstlick Lange Strae', in Graal,
stdlich der Langen StraBe, westlich des PENNY-Marktes und nérdiich der Bahnstrecke, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD GRAAL - MURITZ

UBER DIE 1. ANDERUNG DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS NR. 2-2/95
"WOHNGRUNDSTUCK LANGE STRASSE"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artiket 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 80-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ @ Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
Allgemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVO)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQO)
GFZ GeschoBftachenzahl als Hochstmaf
GRZ Grundfiachenzahl
IMi.D. Zahl der Voligeschosse als HochstmaB (ObergeschoB liegt im Dachraum)

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR
T Trauthdhe
FH Firsththe

? Festgesetzter Hohenbezugspunkt (sh. Teil B Nr. 2.1)
40mHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ZEX nur Einzelhéuser zulassig
T T Baugfenze
DN<50° Zulassige Dachneigung als HochstmaB

VERKEHRSFLACHEN (§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

———— StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

- Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
: : Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-SCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Hier: Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung, Schutzzone |l

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Anpflanzen von Strauchern

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
T Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Steliplétze, Garagen und Gemeinschafts-
: GM i anlagen

Hier: Gemeinschaftsstellplaize fir Millbehalter (8 9 Abs, 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Hier: Sichtfiache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

{§ 9 (6) BauGB)

i, NACHRICHTUICHE UBERNAHMEN

Bestandteil des rdumlichen Geltungsbereiches der ...

@ Sanierungssatzung "Graaler Bereich”
@ Erhaltungssatzung "Neu Graal und alter Dorfkern Graal”

Gestaltungssatzung "Graaler Bereich"

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Textiliche Festsetzungen

TEIL B: TEXT

Rechtsgrundlage
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2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2 BauGB)

2.1  Alle Héhenangaben in der Planzeichnung beziehen sich auf den zugeordneten cietwweg-Hohen-
bezugspunkt im jeweiligen Baufenster (Baugrenze). (§ 18 Abs. 1 BauNVvQ)

2.2 Die ErdgeschossfuBbodenhodhe ist bis zu 50 cm Gber dem nach 2.1 fesigesetzien Hohenbezug
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2.3 Aufenthaltsraume im DachgeschoB einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-raume und ihrer
Umfassungswénde sind der GeschoBflachenzahl zuzurechnen.
2.4 In dem stdlichen Baufenster kann abweichend von Teil A auch ein Donnethaue erichiel warden
(8 22 (2} BaulNv()

2.5 Nebenanlagen, die Gebaude sind, sowie Stellpléatze und Garagen sind innerhalb eines Abstandes
von 3,0m zur Straflenbegrenzungslinie unzulassig. {§ 23 (5) BauNV()

2.8  Entlang der siidliche Geltungsbereichsgrenze des Plans ist ein Zaun zu emchien.

3. Festsetzungen zur Griinordnung (8§ 9 Abs, 1 Satz 1 Nr. 25 BauGB)

3.1 Die nicht Uberbaubaren Flachen, soweit sie nicht fir zulassige Nebenanlagen bendtigt werden, sind
landschaftsgértnerisch anzulegen.

3.2  Die auBerhalb der Uberbaubaren Flachen und der Verkehrsflachen befindlichen Baume mit einem
Stammumfang von mehr als 50 cm, gemessen in 1,3 m Hdhe Uher Gelénde, sind zu erhalten und
wahrend der Bauphase durch gesignete MaBnanmen gem. DIN 18820 zu schitzen.
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3.4 Auf den mit Anpflanzgebot fesigesetzien Flachen ist eine 2-raihige Hecke bazw. an der stidlichen

-

Geliungsbereichsgrenze aine 3-reihige Hecke (Gehdize 2 x verpflanzt, 1 Stiick/06 .. 1,0 m?) anzu-
legen. Das Anpflanzgebot kann ersatzwelse auch an den anderen (seitlichen baw. vorderen) Gren-
zen des jewelligen Baugrundsticks ausgeflhit werden, {§ G Abs. 1 Nr. 20 BauGRE)
Die im Slden festgesetzte Hecke ist angrenzend an die Bahnantage mit einem Durchwurzelungs-
achutz zu versehen.

3.5 Festlegung der Arten
Die-Grandlache-sawie-dis-angrerzende 3-reihige Hecke im Siiden ist mit Schlehen, Hundsrosen,
Haselstrauchern, Bromibeerer.. zu bepflanzen.

Fir die 2-reihige Hecke sind Hainbuchen vorzusehen.
I
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3.6 Die Anpflanzung ist ein Jahr nach der Fertigstellung des Bauvorhabens abzuschlieBen.

3.7 Die Bepflanzung mit Bésrren; Hecken sewie-cie-Grinfidehe-und-dervedhandene-Baum (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB) sind dauerhaft zu erhalten.
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3.9 Die Stellflachen werden in Rasengittersteiren versickerungsihiger Bauwaise hergestellt.

(§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 14 BauGB)

4, Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung
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4.4 Das anfallende Schmutzwasser wird in einem Kanal gesammelt und dem &ffentlichen Kanal in der
"Langen StraBe" zugefihrt.
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7. Festsetzungen zum Parken von Fahrzeugen (§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 11 BauGB)
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7.2 Die an unbefestigten Flachen {Rasen- und Straucherflachen) angrenzenden befahrbaren Flachen
werden mit einem Tiefbord versehen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 LBauO Mecklenburg-VYorpommern)
8.1 -bie-Réchersind-ala-Mansarddickherausrubiiden-Die-Hauptdachiidehern-russen-eine-Meigungven-
iS00 -baw—70-als-Héehetmat-aubvelsen. Die Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Krippelwalm-

dach mit einer Neigung von hichstens 5(° auszubiiden,
8.2 Die Déacher sind mit Dachziegeln / Betondachsteinen in den Farben rot bis braun zu decken.
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8.4 Einfriedungen zwischen dam verkehrsberuhigten Bereich und den Baugrundstlicken sind als lebende
Hecke bis zu einer Hohe von max. 0,80 m auszufihren.

auszuflhren (Remissionswert > 70%). Fir die AuBenwande sind weil
/

=

8.5 Der Platz fir Abfall- und Mullbehalter ist dauerhaft einzugrinen mit einem Sichischuiz zu versehen, so
dass er von der dHifenilichen Verkehrsildche aus nicht einsehbar ist,

Hinweis:

Bei der Bebauung des nordwestfichen Baufensters ist die untere Denkmalbehéirde zu beteiligen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Geandert aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 25.09. 2003 Die ortsubliche Bekanntmachung des

Beschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Gemeindekurier' vom 04,10.03 erfolgt. /7
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Graal-Miritz, =0 =2, 7o & 55 (Siegelabdruck)
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Die Gemeindevertretung hat am 25.09.03 den Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begrindung beschiossen.
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Graal-Militz, o<kd. 75 &8 S (Slegelabdrick) Burgermeister
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Die Entwdrfe der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teif A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begrindung hakben in der Zeit vom 13.10.2003 bis zum 14.11.2003 wéhrend der Disnst- und
Offnungszeiten nach § 13 1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, durch Abdruck im amtlichen Mitteffungsblatt ,Gemeindekurier' vom 04.10.20083 ortsublich

bekannt gemacht worden.
S
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Der katastermaBige Bestand am 07/2003 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt.dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im MaBstab 1: 2000. vorliegt. Réanad Snnen nicht abgeleitet werden.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Beﬁéﬁlfeﬁ@aﬁfk\ﬁ egungen der Blrger sowie die Stellunghahmen der

Trager dffentlicher Belange am 18.12.2003 gepriift. Das Efgebnis ist mitgeteitt worden.
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Graal-Miritz, elad. P52 <005

entfallt

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 18.12.2003 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, Die Begrindung zur 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde mit Beschiuss der Gemeindeveriretung vom 18.12.2003 gebilligt.
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Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichrung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlass
des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom &7 &8¢z, Z, § #/E7Q. 74T, ...... mit Nebenbestimmungen
ee-Hinweisen erteilt. FERLL SR 2GS A,
——r ﬂ
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Die Nebenbestimmungen wurden dureh-Be
beashtset. Das wurde mit Verflgung des Land
bestatigt.
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend det Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in-dlerZeltvem -7
GSTCAOY biszom ... durch Adekang ortsiblich bekannigemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méingeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen
(8§ 44,BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am &SR C%. in Kraft getreten,
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Graal MUritz

Landkreis Bad Doberan

(iber die 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 2-2/95

fur das "Wohngrundstuck Lange StraBe", in Graal. sudlich der Langen StrafBe,

westlich des PENNY-Marktes und nordlich der Bahnsrecke

GENEHMIGUNGSFASSUNG

Bearbeitungsstand: 27.11.2003

Ubersichtsplan M 1 : 10 000
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Graal-MUritz, 18.12.2003




