Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. |

| I |
S. 1298), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
— 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung Graal-Mdritz vom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27-15 FUR DAS GEBIET "BIRKENALLEE 27 - 31" NI 27 \r. 29 une Nr. 31, esiehand aus der Planzeichung (16l A) ind dern Tox (Ta &), raseen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE

(aufgestellt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB)

y 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.05.2015.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-

140/3 machungstafelnam ... erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.

140/% .
/ 3. Die Offentlichkeit konnte sichvom ................. biszum ......... Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke

sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung auBern.

4. Die Gemeindevertretung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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14 5. Die Entwurfe des Bebauungsplans und der Begrindung haben in der Zeitvom ................ bis zum

.............. wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 a (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen un-
WA berlcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafelnam ................ orts-
ublich bekanntgemacht worden. In den Bekanntmachungen ist jeweils darauf hingewiesen worden,

I dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwen-
GRZ 0,25 dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
TH5,0m spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

0K 8,50 m 6. Die von der Planung berUhrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind nach

* ‘J o A §183a(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreibenvom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme
| aufgefordert worden.

Planunterlage:

Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte
(ALKIS® 10.04.2017)

Gemarkung Muritz, Flur 1

146/11

Birkenallee

[29]

g d 7. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmenam .............. gepruft. Das Ergebnis

/GW\ ist mitgeteilt worden.

@ 146/3 &L 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
| Text (Teil B),am .............. als Satzung beschlossen und die Begrindung zum Bebauungsplan
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9. Der katastermaBige Bestand am 10.04.2017 im Anderungsbereich wird als richtig dargestellt

bescheinigt.
. Bad Doberan, (Siegel) Kataster- und Vermessungsamt
P I_AN Z E ( : H E N E R K I_AR U N ( i TE | I_ B . TEXT 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. I el
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVQ) 9 9 SatZU ﬂg del’ Gemelﬂde GraaI'M UrItZ
(BGBI. 18.132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die 1.1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der ,
Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911'S. 58), geéndert durch Artikel 3 MaBgabe, dass Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, Ferienwohnungen, Anlagen Landkreis Rostock
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057). fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzulassig sind. (Raume fir die Be- - b d B b | N 271 5
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage rufsaustibung freiberuflich Tatiger sind allgemein zulassig.) (81 (3), (5), (6), (8) BauNVvVO) uoder aen e aUUﬂgSp an r. -
| FESTSETZUNGEN 1.2 Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO) fur das Gebiet "Birkenallee" 27 - 31"
1.2.1 Hbéhenbezug: MaBgeblich fur die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen und die Héhenlage o ) G.iese . . ’
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) der Gelandeoberflache i. S. d. LBauO M-V ist das Hohenniveau der zur Grundstlckser- Graal-Mritz, (Siegel) Blrgermeister _ betreffend die Baugrundstucke
schlieBung bestimmten Verkehrsflache im Mittelpunkt des Anschlussbereichs an das jeweilige Birkenallee Nr. 27, Nr. 29 und Nr. 31
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) Baugrundstuck (Grundsttckszufahrt). 11.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
. P N , Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
122 'A:IasSZZa;;hohe gilt die Hohenlage der Schnittiinie der DachauBenhaut mit der aufgehenden sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafelnvom ............... biszum .............. ortsublich E NTVVU R F ] _
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) o o . bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Bearbeitungsstand: 11.07.2017
) 2. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB) Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen N _
GRzZ Grundflachenzahl __ . , , . ) . . e N o . Ubersichtsplan M 1 : 10 000
2.1 Fur Vorbauten (Veranden, Erker), die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Gebaudebreite (§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter auf Fa||lgkelt unld Erlpsohen von Entschad|gung‘sanspruchen - :
[ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB einnehmen, kann ein Vortreten vor die straBenseitige Baugrenze bis max. 1,50 m zugelassen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des .................. in Kraft getreten.
. . werden. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberthrt. p
Hohe baulicher Anlagen (§ 23 (2) BauNvO)
TH Trauthéhe als Hochstmal (sh. TF 1.2.1) 2.2 Garagen sowie Uberdachte und nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze i. S. v. § 12 BauNVO sowie
OK Oberkante als HéchstmaB (sh. TF 1.2.1) N_gbenanlagen i.S.v.§14 (j) BauNVQ durfen auBerhalb der uberbaub.aren Grundstq_cks— : ' NEOE ‘,
flachen (Baugrenzen) nur mit einem Mindestabstand von 5 m zur westlichen Grundsticks- ¢ A N N o
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) grenze zugelassen werden. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2) BauNVO bleibt A A o e o
hiervon unber(ihrt. 23 (5) BauNVO : 0 “ FO P
o Offene Bauweise Vervor Lnbertnr. - . (5 23 (8) BauVO) N ) Giese _ b
. Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) LBauO M-V) Graal-Miritz, (Siegel) Burgermeister 7 :
/E\ nur Einzelhauser zulassig 3.1  Décher sind mit einer Mindestneigung von 35° und mit symmetrisch zur Gebaudelangsachse 4 & 77T =4 2P SR
Baugrenze (sh. TF 2.1, 2.2) ausgebildeten Hauptdachflachen herzustellen. Die Dacher von Gebaudeteilen wie Loggien, N ' RN | a8 ° g
Frontispizen, Gauben oder Veranden mussen ebenfalls jeweils symmetrisch zur Hauptachse
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) des Gebaudeteils angelegt sein.
o4 oberirdisch (Hier: Vorfiut, Graben 2) Dies gilt nicht fur Garagen und Nebenanlagen.
o _ 3.2 Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 8 m zur Birkenallee durfen eine Héhe von 1,2 m
= unterirdisch (Hier: Vorflut, Graben 2, DN 400 B) nicht Uberschreiten und nicht als Mauern ausgebildet werden. Graal-Mritz
FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 3.3 Platze fur bewggliche Abfalllbehélter auf den BaugrundstUcken sind mit einem Sichtschutz in
Form von baulichen Verkleidungen anzulegen. ;
@ Lage des Plangebietes im Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden. @ ¢ 1
Hier: Schutzzone I (nachrichtlich: § 136 (1) LWaG M-V) HINWEISE: —
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) A Fur die Flurstlicke 145, 146/3, 146/11 wurde die Abgabe einer Waldumwandlungserklarung b T AUSLEG U NGSEXEM PI_AR
beantragt (§ 15a LWaldG M-V). gemanB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
Granflachen B Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt ; .
werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein Ausgehangt am:
offentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu 5 b 29.08.2017
Zweckbestimmung: benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, fUr den Leiter der Arbeiten, fir den = = | Abzunehmen am: Abgenommen am:
S— Grundeigentumer, und fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der ; | 04.10.2017 Siegel Unterschrift Siegel Unterschrift
ST offentliche Parkanlage Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem aly — _
Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V) . / B : —,Kartem\gmnéii?ée © Hansestadt Rostock (CC BY 3.0)
SONSTIGE PLANZEICHEN C Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschl. Gehdlzrodungen) mussen auBerhalb der Vogel- A i ‘
===l brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Eine Bauzeitenregelung -
| g Mit Leitungsrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes zu belastende kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unter-
;ll { Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) brechung fortgefuihrt werden.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Giese
Graal-MUritz, (Siegel) Burgermeister
[:::::::] geplantes Bauvorhaben Blrogemeinschaft fiir
Dipl.- Ing. Wilfried Millann  architext fir Stadtplanung, AKMv 872-92-1-d K B & X
bsd + Warnowufer 59 » 18057 Rostock « Tel. (0381) 377 06 42 + Fax (0381) 377 06 59 | Dbl-ng irio wamm
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