Barlachstadt Gilistrow

13. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Barlachstadt Giistrow
fir den Bereich Ostlicher Inselsee/Heidberg

Begriindung mit Umweltbericht

Stand: Genehmigung
Februar 2011

=

{

Geltungsereich der 13. Anderung des FNP Ostlicher Inselsee/Heidberg
(Auszug aus der Stadtgrundkarte)

Stadtentwicklungsamt
Abteilung Stadtplanung



13. Anderung des FNP fiir den Bereich Ostlicher Inselsee/Heidberg

Inhaltsverzeichnis
1 TROIARE st cmmnn i s s S R R R R R e 2
2 Begrindung der AUSWEISUNGEN ........co.uuiiiiieiiiiiiiee ettt 3
3. FIBBRBRIIEITT. . ... coinmimonranmsmsismmns s s i i s aoisirin i s i 4
4. UIWEHDEIIBRE. ... sucnmres amnsmmssomnns doussussen smss sesumsss sssmn ssampsmsss aesss semss osssmss syssa s sssspssassass 4
4.1 Entwicklungsprognose filr den ausgewéhlten Standort mit und ohne Anderung
Aer FlACHENAUSWEISUNG ..... .. <euss e emmmmsimmnns enns s s 5555 G555 458 2 i o i 4
4.1.1. Prognose bei Verbleib der Flachenausweisung ...............cccccoiiiiiiii 4
4.1.2. Prognose bei Anderung der FIAChenausweiSUNg.............ccooooiriiiiiiiiiiieeeieeee e 4
4.2 Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern ............cccoooeiiiiiii, 7
5. Technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und Defizite ........................... 8
6. IOV TR, om0 RS R A W% SR 8

1. Anlass

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Barlachstadt Gistrow das Ziel der
Innen- vor AuBenentwicklung verfolgt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die
parallele Aufstellung eines Bebauungsplanes wird notwendig, da aufgrund des Gerichtsent-
scheides des Oberverwaltungsgerichtes Greifswald vom 17.12.2003 zu einem Bauantrag in
einer Bauliicke der Bereich nicht mehr als Splittersiedlung im AuRenbereich (§ 35 BauGB)
sondern als Innenbereich (§ 34 BauGB) beurteilt wird. Somit ist eine grundsétzliche Bebau-
barkeit in diesem Bereich gegeben. Mit dem Gerichtsurteil ist somit die stédtebauliche Ziel-
vorstellung dahingehend anzupassen, dass nunmehr auch Aussagen zu dem Umgang mit
Bauliicken, der Umnutzung von Wochenendhdusern zu Wohnhédusern bzw. zum Beherber-
gungsgewerbe getroffen werden missen, die jedoch im Einklang mit dem bestehenden
Landschaftsschutzgebiet und dem vorhandenen Naherholungsgebiet (Heidberge und Bade-
stelle Inselsee) stehen.

Durch die Bauleitplanung werden deshalb die Wohnbauflachen auf das geringste Mal} redu-
ziert. Unter diesen Voraussetzungen wurde eine stadtebauliche Konzeption entwickelt, die
die Grundlage fur Darstellungen im Flachennutzungsplan sowie der Bebauungsplanung bil-
det. Eine vergleichende Standortuntersuchung ist aufgrund der Vorgaben des Gerichtsurteils
nicht méglich.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt derzeit den Geltungsbereich als Flachen fur die Land-
wirtschaft, Wald, Griunflachen mit Badestelle und Wasser dar.
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Ziel der 13. Anderung des FNP ist die Umwandlung der Flachen fur die Landwirtschaft in
Sonderbauflachen, der Flachen fur Wald in Wohnbauflachen und Grinflachen, eines Teils
der vorhandenen Grinflachen in Sonderbaufiachen sowie eines Teils der Wasserflachen
ebenfalls in Sonderbaufldchen.

2. Begriindung der Ausweisungen

Wie unter Punkt 1 beschrieben, wurden groRe Teilbereiche der vorhandenen Bebauung in
diesem Bereich durch das Gerichtsurteil zu Bauland. Da dies nicht den Zielen der Stadt ent-
spricht, das Urteil aber auch nicht ignoriert werden kann, wurde in langen Diskussionen ein
stadtebauliches Konzept entwickelt, welches den Bestand an Wohngebéauden festschreibt
und nur minimale Erweiterungen zuldsst. Die konkreten Ausweisungen dazu erfolgen in pa-
rallel laufenden B-Planverfahren. Fir den Flachennutzungspian bedeutet dies, die Kenn-
zeichnung von Wohnbauflachen.

Zunachst wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde die Grenze zwischen
Innen- und AuBenbereich definiert, da fir den AuBenbereich entsprechend héherrangiges
Recht (Landesnaturschutzgesetz M-V) anzuwenden ist. Diese Grenze ist in weiten Teilen
des Geltungsbereiches der 13. Anderung des FNP’s gleichzusetzen mit der 100 m-
Schutzzone des Inselsees. Vor allem im sudlichen Teil des Geltungsbereiches ergibt sich so
die Abgrenzung zwischen Wohnbauflachen und Grinflachen. Die Ausweisung der Grunfla-
chen im Bereich 6stlich des Heidbergweges und westlich der Bélkower Chaussee erfolgt in
Anlehnung an die vorhandene Nutzung. Gleiches gilt fur die Flachen im nérdlichen Plange-
biet, hier wird die vorhandene Badestelle mit Liegewiese und Parkplatz als Grinfliche ge-
kennzeichnet. Diese Flachen reduzieren sich zum urspringlichen FNP dahingehend, dass
nunmehr die vorhandene gastronomische Einrichtung und Toilettenanlage als Sonderbaufl&-
che ausgewiesen wird, da Uber den Bebauungsplan hier die Méglichkeit geschaffen werden
soll, eine Neubebauung zu realisieren und diese Planung aus dem FNP entwickelt sein
muss. Des Weiteren sind weitere vorhandene gastronomische Einrichtungen/Hotel als Son-
derbauflachen gekennzeichnet. Ebenfalls sind die vorhandenen Bootshduser und der Boots-
verleih als Sonderbauflachen gekennzeichnet.

Die Ausweisung der Flachen fur Wald erfolgt in Abstimmung mit der Forstbehérde. Auch
hier ist hoherrangiges Recht zu Gbernehmen.

Der Teil des Inselsees der sich im Geltungsbereich der 13. Anderung befindet, wird in seiner
Ausweisung als Wasserflache nicht verandert. Die Kennzeichnung der Trinkwasserschutz-
zonen erfolgt nachrichtlich.

Neu hinzugekommen ist die Kennzeichnung des FFH-Gebietes (Ubernahme von EU-Recht).
Die Ausgrenzung groRer Teile des Geltungsbereiches aus dem Landschaftsschutzgebiet
erfolgte in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde. Die Anderung des Land-
schaftsschutzgebietes Inselsee und Heidberge trat mit Bekanntmachung am 01. September
2009 in Kraft.

Die Kennzeichnung des Bodendenkmals erfolgt nachrichtlich. Die genaue Abgrenzung ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mitgeteilt worden.

Der ausgewiesene Wanderweg ist im Bestand vorhanden und wird in diesem Verfahren le-
diglich lagegenauer gekennzeichnet.
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3. Flachenbilanz

Wohnbauflachen 34.584 m?
Sonderbauflachen 21.454 m?
Gemeinbedarfsflachen 5377 m?
Griunflachen 83.093 m?
Wald 58.597 m?
Wasserflachen 108.789 m?
Gesamtfliche 311.894 m?

4, Umweltbericht

4.1 Entwicklungsprognose fiir den ausgewéhlten Standort mit und ohne
Anderung der Flachenausweisung

41.1. Prognose bei Verbleib der Flachenausweisung

Wie unter Punkt 1 beschrieben, ist der Grund fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes
im Teilbereich Heidberg eine Entscheidung des Gerichtes. Daraus resultiert die Darstellung
einer Wohnbauflache anstatt der bisher vorgesehenen Flachen fir Wald.

Bei Verbleib der bestehenden Flachenausweisung wére nach dem Gerichtsurteil im bebau-
ten Bereich eine Verdichtung durch Bebauung der Bauliicken, durch Umwandiung von Wo-
chenendhausern in Wohnnutzung u. . méglich. Aus der historisch entstandenen kieinteili-
gen Bebauung kénnte sich baurechtlich ohne einen Bebauungsplan mit gleichzeitiger Ande-
rung des Flachennutzungsplanes eine hochverdichtete Wohnsiedlung entwickeln, welche
den Zielen der Raumentwicklungsplanung, des Landschafts- und Naturschutzes und der
Flachennutzungsplanung der Barlachstadt Glstrow widersprechen wiirde.

4.1.2. Prognose bei Anderung der Flichenausweisung

Mit der Anderung der Flachenausweisung wird durch die nachfolgende Bauleitplanung eine
naturvertragliche, flachensparende Bebauung ausgewiesen, welche sich Uberwiegend am
Bestand orientiert und nur im Naherholungsbereich eine Erweiterung der Versorgung der
Badestelle erméglicht.

Schutzgut Boden

Die unversiegelten, nicht vorbelasteten Niedermoorbéden im Uferbereich sind zu groRem
Teil naturbelassen und somit von sehr hohem Naturlichkeitsgrad. Sie unterliegen nur zu Tei-
len einer Mitnutzung durch den angrenzenden Siedlungsbereich. Der Natirlichkeitsgrad des
anhydromorphen Substrates wird durch die Ndhe zum Siedlungsbereich und dem davon
ausgehenden Nutzungsdruck bestimmt. Den Béden im Bereich der Badestelle ist auf Grund
der intensiven Nutzung als Erholungsraum und dem davon ausgehenden Nutzungsdruck nur
eine mittlere bis geringe Wertstufe zuzuweisen.
Der Bereich der 13. Anderung ist durch eine erholungsbezogene Infrastruktur gepréagt und
soll im Wesentlichen in seiner jetzigen Auspragung festgesetzt werden. Dies betrifft sowohl
die vorhandenen baulichen, als auch die Freiraumstrukturen des Gebietes. Zuséatzliche Ver-
siegelung und damit Verlust an Grinflachen sind im sudlichen Bereich durch eine Erweite-
rungsmoglichkeit der vorhandenen gastronomischen Einrichtung gegeben sowie in nérdli-
chen Abschnitt im Bereich der Liegewiese, welche zum Teil als Stellplatzanlage zugunsten
der vorhandenen gastronomischen Einrichtung mit der Kennzeichnung Sonderbauflache
dargestelit wird. Die Sonderbauflache im Bereich des vorhandenen Kioskes zur Versorgung
der Badestelle fiihrt zu keiner zuséatzlichen Versiegelung, sondern ist auf die bereits gepflas-
terten Flachen beschrankt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch mégliche zuséatzliche Versiegelung
unvermeidbar sein, sind aber nicht durch die Anderung des Flachennutzungsplanes bedingt,
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sondern werden durch diesen und die nachfolgenden Bebauungspldne auf ein Minimum
begrenzt.

Schutzgut Wasser
Grundwasser
Der Geltungsbereich der 13. Anderung befindet sich in einer A 1.-Flache (ungespanntes
Grundwasser in Lockergestein). Die an den See grenzenden Bereiche stehen natirlicher-
weise unter hohem Grundwassereinfluss. Diese Flachen sind Gber Jahrtausende zum Teil
tiefgriindig vermoort oder zumindest mit geringmachtigen Niedermoortorfen bedeckt. Durch
die Veranderung des Wasserregimes erfolgte jedoch eine Reduzierung der urspringlich
nassen Standorte. Die sich den Niedermooren anschlieRenden Bereiche werden in die Kate-
gorie stark bis vollhydromorph eingeordnet.
Im Uferbereich im Bereich der Niedermoorbdden und Badestelle herrscht vor:
» Grundwasser in Flusstdlern mit Schichten aus machtigem Torf (relativ geschitzt ge-
genlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen).

im Siedlungsbereich im Bereich der Kultosole herrscht vor:
= Geringer Grundwasserflurabstand (maRig — vollhydromorpher Standort, Grund-
wasser-Flurabstand < 2 m); (Grundwasser nicht geschitzt gegenuber flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen)

Vorbelastungen sind mit dem Total- und Funktionsverlust von Flachen in den Siedlungs-
bereichen gegeben.

Oberflachenwasser — Inselsee

Der Inselsee grenzt mit seinem vorwiegend flachen Teilbereich an den Anderungsbereich.
Dieser Seeteil Giistrows weist nur eine maximale Tiefe von 4 m bei einer mittleren Tiefe von
1,90 m auf. Er unterliegt hier einer starken Verlandung.

Das schwach eutrophe Standgewasser ist reich an standorttypischen Uferstrukturen. Diese
werden gebildet von Réhrichten und Geholze (Erlenbruchwald, Feuchtgebiische).

Die intensive Erholungsnutzung des Sees stellt eine aktuelle Belastungsquelle dar.

Aufgrund der relativ geringen Vorbelastung sowie der GréRe des Inselsees (460 ha) ist bei
punktuellen, kleinflachigen temporéren Eingriffen keine Beeintrdchtigung zu erwarten. Ge-
geniber flachenhaft eingebrachten Eingriffen besteht aufgrund der Eigenschaft eines Stand-
gewassers jedoch eine erhdhte Empfindlichkeit.

Im Sinne des Prozessschutzes soll der Inselsee als naturnahes Okosystem weiterhin einer
ungestérten, dynamischen Naturentwicklung unterliegen. Somit kann auch den Erhaltungs-
zielen des FFH-Schutzgebietes entsprochen werden.

Das Gebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone I-1ll (TWSZ lll) des Oberflachengewassers
Inselsee und der TWSZ Il der Wasserfassung Goldberger Stralle. Fir letztere TWSZ l&uft
gegenwartig ein Verfahren zur Neufestsetzung.

Der Inselsee selbst ist TWSZ |. Ein Schutzstreifen von 50 m entlang des Ufers stellt die
TWSZ Il dar. Diese Trinkwasserschutzzonen sind aufgrund des nicht mehr in Betrieb befind-
lichen Wasserwerkes am Pfahlweg zwar formal noch vorhanden, aber ohne wasserwirt-
schaftliche Relevanz. Einem Antrag bei der Unteren Wasserbehdrde auf eine Ausnahmege-
nehmigung von den bestehenden Verboten und Nutzungseinschréankungen der TWSZ | und
Il nach § 136 Landeswassergesetz M-V wurde mit einer zeitlichen Begrenzung bis
31.12.2009 zugestimmt, eine Verlangerung wurde beantragt. Die Verbote und Nutzungsein-
schrankungen der TWSZ Hll sind weiterhin zu beachten.

Durch die gednderte Flachenausweisung ist eine geringe Beeintrachtigung des Grundwas-
sers durch mégliche geringfigige Flachenversiegelung zu erwarten. Eine Beeintréchtigung
durch Schadstoffeintrag in das Grundwasser bzw. den Inselsee ist nicht zu erwarten.



13. Anderung des FNP fiir den Bereich Ostlicher Inselsee/Heidberg

Schutzgut Klima/ Luft:

Die Abflussrinne der Frisch- und Kaltluft, die sich entsprechend der Hauptwindrichtung von
Sud-Stdwest nach Nord-Nordost zieht, liegt parallel zur Wasserflache des inselsees. Sie
stellt eine wichtige Klimaschneise fir die sie umgebenden Bereiche dar, welche tempera-
turmildernd und -ausgleichend wirkt. Die in den Waldflachen Heidberge produzierte Frisch-/
Kaltluft flieBt bei windschwachen Wetterlagen die Hangneigung herunter bis zum Inselsee.
Das Plangebiet weist somit eine gute Durchliftung auf. Bei stdrkeren Winden wird dies von
fremdartigen Luftmassen (ibernommen.

Luftgite:
Die Areale der Gewasserklimatopkomplexe sowie die gro3en Waldgebiete kénnen ihre luft-

hygienische Funktion nur dann erhalten, wenn ihr Charakter nicht verandert wird. Sie weisen
somit eine hohe Empfindlichkeit gegenliber jeglichen strukturverandernden Eingriffen auf. Im
Umfeld des Geltungsbereiches sind keine larm- und staubemittierenden Gewerbe vorhan-
den.
Die Anderung der Flachenausweisung filhrt zu keinem Eingriff in das Schutzgut Klima/
Luft.

Schutzgut Flora/ Fauna

Im Anderungsbereich ist im Bereich der Ufervegetation die den Flachen der Auen- und Nie-
derungswalder sowie edellaubholzreiche Mischwélder zugeordnete Gesellschaft des Trau-
benkirschen-Erlen-Eschenwaldes auf nassen organischen Standorten als hpnV kennzeich-
nend. Diese geht Uber in die Gesellschaft des den Buchenwaldern mesophiler Standorte
untergliederten Waldmeister-Buchenwaldes einschlieRBlich der Auspragung als Perigras-
Buchenwald. (KIPHUTH & WEINAUGE 2005) Teile des Anderungsbereiches liegen im FFH-
Gebiet ,Inselsee Gustrow“. Eine FFH-Vorprifung erfolgte im nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren mit dem Ergebnis, das auch unter Beriicksichtigung méglicher Kumulations-
wirkungen keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes zu erwarten sind.

Aktuelle Vegetation

Die aktuelle Vegetation weist nur im nahezu unberihrten verndssten Uferbereich noch U-
bereinstimmungen mit der hpnV auf. Der (iberwiegende Teil, insbesondere im Bereich der
durch anthropogene Nutzung gekennzeichneten Raume der Siedlung und Badestelle, weicht
gréBtenteils erheblich von der hpnV ab.

Bestand und Bewertung faunistischer Funktionen

Zielarten der FFH- Richtlinie sind ausfihrlich in der Vertraglichkeitsvorstudie nach § 34
BNatSchG fur das FFH-Gebiet ,Inselsee Gustrow“ vom Oktober 2005 (UMWELTPLAN 2005)
betrachtet worden. Die Zielarten Fischotter, Flederméause, Brutvogel, Rastvogel, Libellen,
Amphibien und Reptilien sind durch die neue Flachenausweisung nicht betroffen. Im Rah-
men der nachfolgenden konkreten Bebauungsplanung werden flachengenau die Zielarten
untersucht und bewertet.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Aufgrund der Auspragung der Heidberg-Siedlung als kleinflachige Siedlung auRerhalb des
Stadtgebietes in Nahe zum stadtischen Raum (funktionale und Sichtbeziehungen) wird der
Planungsraum keinem landschaftlichem Freiraum zugeordnet. Eine Bewertung und Ein-
schatzung der Auswirkungen des Vorhabens entfallt dahingehend.

Zu beachten bleibt dabei aber, dass der Planungsraum an verkehrsarme Rdume und Be-
reiche von hoher Naturndhe (Heidberge) sowie sehr hoher funktioneller Merkmale angrenzt.
Besondere Blickbeziehungen auf das B-Plangebiet bestehen am westlichen Ufer des Insel-
sees von der Sudstadt aus. Vorbelastungen der betroffenen Landschaftsbildraume sind nicht
zu verzeichnen. Aufgrund der umfassenden Auspragung landschaftsspezifischer Eigenhei-
ten, charakterisiert durch Vielfalt, Naturndhe und Eigenart besteht eine hohe Empfindlichkeit
dieser Raume gegeniber Eingriffen.
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Ein allgemein anzustrebendes und auch in der Fortschreibung des Gutachtlichen Land-
schaftsprogramm M-V formuliertes Ziel ist eine ErschlieBung und Entwicklung der Land-
schaft in der Art, dass die ruhige, landschaftsgebundene Erholung und der Erhalt der be-
sonderen Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft gleichermaflen geférdert werden.
Durch die Planung sind erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild auszuschlie-
Ren.

Schutzgut Mensch
Folgende Bestandsituation Wohnen/ Wohnumfeld ergibt sich im Plangebiet:
= Badestelle mit Sondergebieten fur Hotel und Gastronomie sowie Bootsverleih und

den dazugehdérigen Stellplatzen,
= Siedlungsflaiche mit Gehdlz- und Gebuschstrukturen und Baumgruppen im Uferbe-

reich und Nadelwald im Osten des Geltungsbereiches,

= Ausweisung der Heidberg-Siediung als kieinflachige Siedlung aulerhalb des Stadt-
gebietes,

» Eingliederung der Siedlung in Waldfldchen (Ubergang zu Waldfléchen ,Heidberge®),

* |Im Umfeld des Geltungsbereiches sind keine larm- und staubemittierenden Gewerbe
vorhanden; Positivwirkung aus umliegenden hochwertigen Landschaftsbildraumen und
Klimatopkomplexen kénnen angenommen werden.

= Geltungsbereich ist kein Siedlungsschwerpunkt,

Aktuelle Vorbelastungen der Funktion Wohnen/ Wohnumfeld im Geltungsbereich und aus-
strahlend aus angrenzenden Bereichen sind nicht bekannt.

Folgende Bestandsituation ergibt sich im Geltungsbereich fir die Erholungs- und Freizeit-
funktion:
» |age des Vorhabensgebietes innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Tourismus und
Schwerpunktraumes fir den Fremdenverkehr,
= Nutzung der Uferzone des Inselsees fir die landschaftsbezogene bzw. saisonal ge-
wassergebundene Erholung im Bereich der Stege und Badestelle mit Liegewiese, Sport-
und Freizeiteinrichtungen sowie Versorgungseinrichtungen,
= ErschlieBung des Raumes Uber Rad- und Wanderweg bietet Potenzial fur wegege-
bundene Erholung und Naturbeobachtung,
= Raum mit gleichrangiger Bedeutung der Lebensraumfunktionen und der landschafts-
gebundenen Erholungsnutzung sowie Bereich mit gunstigen Voraussetzungen zur For-
derung des Natur- und Landschaftseriebens.
Grofrdumige Vorbelastungen der Erholungs- und Freizeitfunktion bestehen im Bereich
nicht. Das Seengebiet siidlich Gustrow, zu dem der Inselsee zahlt, ist in der Fortschreibung
des Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V (UM M-V 2003) als Bereich mit herausragen-
der Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung ausgewiesen.
Durch die Ausweisung von Sonderbauflachen entsteht eine Verbesserung der Versorgungs-
und Aufenthaltsqualitat. Die Tourismus- und Erholungsfunktion werden aufgewertet.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Im Bereich befinden sich einige Baudenkmale sowie ein Bodendenkmal.

4.2 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass aufgrund der bestehenden Vorbelastung
im Gebiet insbesondere durch Uberbauung und Versiegelung die Umweltfolgen der mégli-
chen Wechselwirkungen als gering bis unbedeutend zu beurteilen sind. Eine Verstarkung
von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen ist im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Absehbar ist hingegen eine Aufwertung des
Wirkungskomplexes Mensch/ Erholung/ Landschafts- und Ortsbild.
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5. Technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und De-
fizite

Bei der Umweltprifung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wurden keine techni-
schen Verfahren eingesetzt. Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Land-
schaft wurde fachlich vorwiegend auf den Landschaftsplan der Stadt sowie auf eine durch
die Stadt Gustrow erstellte aktuelle flichendeckende Biotoptypenkartierung zuriickgegriffen
sowie auf existierende langjahrige Wind- und Klimabeobachtungen. Die Beurteilung erfolgte
verbal ohne Punktwertung. Im Rahmen der FFH-Vorprifung wurden keine negativen Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Flora und Faune prognostiziert. Eine abschlieBende Beurtei-
lung geschitzter und gefahrdeter Arten wurde im Flachennutzungsplanverfahren nicht vor-
genommen, sondern erfolgt erst im detaillierten Bebauungsplanverfahren.

6. Monitoring

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt im vorliegenden Fall die notwendige pla-
nungsrechtliche Vorbereitung fur die Aufstellung der nachfolgenden Bebauungspléne dar.
Allein aus der Anderung des Flachennutzungsplanes resultieren hier noch keine verbindli-
chen Regelungen mit umweltrelevanten Auswirkungen. Umweltauswirkungen kénnen sich
erst aus den rechtsverbindlichen Festsetzungen der nachfolgenden Bebauungspléne erge-
ben. Malnahmen zur Uberwachung von planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen
sind deshalb mit der fir das Plangebiet durchgefiihrten Aufstellung der Bebauungsplane Nr.
41 Heidberg Teil A und B zu formulieren und festzulegen. Die geplanten Uberwachungs-
maRnahmen sind dem Umweltbericht fiir diese Bebauungspldne zu entnehmen.

gebilligt durch Beschluss der Stadtvertretung am: 20.05.2010

ausgefertigt am: 28.02.2011
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Wird mit Ablauf des 01.03.2011 wirksam
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