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oV Kleingartenanlage

der Stadi GQstrow Ober den Vorhaben und Erschlispungsplan Nr. 87

LARMSCHUTZWALL alil 208 . Aufgrund des § 7 des BaumaPnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in' der
WALLKRONE H=250m

Die Grenzen sind anhand von Katasteruaterlagen ermittelt Fassung der Bekanntmachung vom @8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253),
e i A g Nee Ortlichkeit teilweise avfgesucht und hergestellt zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und
? 17 i o T S R Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I $.468) sowie nach § 86
der Landesbauordnung vom 26.April 1994 (&S Meckl.-Vorp.. GL. Nr.

= - . Wi 0 Ry : 2138-3), wird nach Baeschlupfassung durch die Stadt Glstrow
&ﬁ&%g??gﬁ%iﬂ@ i ThLa_o ' vom ©8.06.95 und mit Genshmigung der hBheren Verwaltungsbehérde

: 3 PR ™ folgends Satzung (ber den Vorhaben- und ErschlieBungspian Nr.@7
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begrindung erlassen:

81
Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbersich der Satzung Gber den Yorhaben- und
ErschlieBungsptan Nr. 87 umfaPt Teilstlcke der Flurstlicke 114, 115, 116,
19, 123, 124, 125, 126, 127 der Flur 19 und wird im Norden von einer
Kleingartenanlage, im Osten von einer FuPglngerzone mit angrenzender
Wohnbebauung, im SOden von siner Wohnbebauung und im SGdwesten von
ginem Werenhaus begrenzt. An der nordwestlichen

Grenze befinden sich ein Autohaus und sine Tankstslle.

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung der Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wurde am 28.04.1994 in Offentlicher Sitzung der
adtreracdnetenversammiung beschlossen und am 20.05.1994 im Gistrower
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rge roipister
NG WUCHSHERE T
¥ \‘.‘“_'\.‘9'9"_’“,". e ‘ ® Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde wurds
8 Abs. 1 Salz 1 Nr. 1 BaueB am 25.03.1994 beteiligt.
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FLACHDACH ~ des Vorhab d Erschliepungsplanes betroff
s _ ‘ ~ - anung des orhapen~ un rscnuiepungsplanes etrortenen
HOHE = +6.50m R ~ éntlicher Belange sind mit Schreiben vom 1. 24.05.1994 und
/‘/’/ = o zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. |
’ Fp : e
~
S 22.02.96 %
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REAL-SB -WARENHAUS ~ MIT
: 200 m?  VERKAUFSFLACHE S N ‘
3533';‘12 T anators e 3 (s 115 dfvertretung Glstrow hat in ihrer Sitzung am 19.95.1984 den
SORTIMENTE

Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begrtndung gebilligt

L0 s  HAHVERSORGUNGSRELEVANIE Zur Auslegung bestimmt.
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'é‘/ ‘7) ,Der‘q@ urf des Vorhaben- und ErschiiePungsplanes bestehend aus

G ichnung (Teil A) und Text (Teil B} sowie der Begrlndung haben:
1. in der Zeit vom 13.06.1994 bis 12.07.1994 nach §3 Abs. 2 BauGB
1% of fentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit Hinweis, dap

Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegefrist von jedermann schrifilich
127 oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen am 20.05.1994 im
b VORHABENmund ERSCHLIESSUNGSPLAN Gostrower Stadtanzeiger ortsoblich bekannl gemacht worden.
] . ; . 2. in der Zeit vom ©9.021995 bis 29.02.1995 nach § 3 Abs.3 BsuGB i.V.m.
mit emgearbe!{e{em GRUNORDNUNGSPLAN § 7 Abs. 3 Satz 3 BauGB-Mapnahmen & offentlich ausgelegen. Die Auslegung
) REAL_SB_WARENHAUS m” 9 erfolgte mit dem Hinweis, dep Bedenken und Anregungen nur zu den
: i’(f%:;’“;f Pergola - gefinderten oder erginzten Teilen whhrend der Auslegefrist von
/"//‘g?‘ o WOHNEINHEITEN jedermann schriftlich oder 'zur Nieder schrift vorgebracht werden k8nnen
Y/ _ am 16.81.1995 im Gastrower Stadtanzeiger
// / NR®7 ortsOblich bskannt gemacht worden.
12 ¢
i /o
7 g Tell A: Pl ich S P o 28 |
) Die &ffentliche Auslegungen erfolgten jeweils in der Zeit von Mo. Mivon
,/,/ T e' . anzelc nung IN] 8 80—thrbis 12.00 Uhr, 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, Di,Do. 8.0 Uhkr bis
/_;;?/ ik , 300 Uhr bis 17.00 Uhr, Fr.8.8@ Uhr bis 12.0@ Uhr.
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¢ 7 ool FLUR 10 @ ko 20n 0 " 10 25m pguagen sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange in
‘7 Pos. it
op A ————————————————ii bbb I e e it M i

Teil B: Textliche Festsetzungen Planzeichen

sterméPige Bestand am 20@.01.1994 wird als richtig dargésfeil{
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BaugB i. V. m. § 11 BauNVO und §& 1 (3} Satz-3 BauNVOi

FEETinigt. Hinsichllich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkle gilt
der Vorbehalt, dap eine Prlfungnur grob erfolgte, da die

. rechtsverbindliche Flurkarte im MaPpstab 1:2000 vorliegt.
Gropflachiger Einzelhandel, Dienstleistungen, Blros Fldchen for besondere Anlagen und' Vodfehrungen zum Schutz ART DER BAULICHEN NUTZUNG RegreBanspriche e e abasleita] werdes g
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
1 In dem Sondergebiet ‘Real-SB-Warenhaus mit 9 Wohneinheiten’ (§9 () Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) § 8 (1) Nr.1 BouB, § 11 BaullVD | enclirsis GUSTON
. In dem -wg- ‘ ' ' i = i a © ‘ ;
sind Gropflachiger Einzethandel, Dienstleistungen und Blros unter folgender Mapgabe , , _ ; S0 Sondergeplet, e s e Glstrow,22.4. lkafaster- u. Vermessungsamt — atggtee {;:d ﬁm@““ samt
2uldssig: 1. For die Wohnr#ume (Schlaf- und Kinderzimmer) im Westen des — Wohneinheiten Singel ' ’ Franz-Parr-Platz 2 a Gﬁgtrow
- Die einzelhandelsrelevante Verkaufsfliche betrégt max. 3.200 gm. Gebéudes gelten folgende Festsetzungen fir Schallddmm-Mafe 18273 (3,(}5‘([;02;\1!1 o
' ' ' ' ; Telefon: 03843 - 68 | |
- Der Anteil der innenstadirelevanten Sortimente ist auf max. 600qm bzw. Schallschutzklassen MASS DER BAULICHEN NUTZUNG T uﬁg%}schheﬁungsplan‘ S ..
geh Vemkgutstidele o .begrenz'en. : ; . § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO und Text (TeilB), wurde von der Stadivertretung Gdstrow als Satzung
Imenstadirelevanle Surhmnte S T : ; ' beschlossen. Die Begrdndung des Vorhaben- und ErschlisPungsplanes "
Drogerieartikel, Parfmerie, Herren-, Demen- und Kinderoberbekleidung, Wohnraum orf. R'y SSK I 7ahl @8 Vollgisthiosss
e omion getaddh Un Eoeuch, Haskeironust, Minlaten Shlefzmmer | 33 08 | 2 B
portartikel (kleinteilig), Uhren, Schmuck, Musikinstrumente, ; _ _ o —
Schailplatten etc., Optische Gerdte, Bacher und Schreibwaren, Glaswaren _ Kinderzimmer | 37 dB 3 ’l\'&? 2%\00 02 06 rgerW
und Porzellan, Unferhaltungselekironik, Elektrogerdite (braune Ware), Ay
* Geschopflachenzahl-6F 7 ~ oofiedelny
Leuchten. 2. Auf dem nbrdlichen Flachdach des Geb4udes sind L e R A
- Nahversorgungsrelevante Sortimente (vornehmlich LM-Einzelhandel) :

schallgeddmmte LGfter- und Klimaanlagen zu verwenden.

: igung dieses Vorhaben - und Erschii tanes, bestehend
dirfen 40% der Gesamtverkaufsfldche nicht wesentlich Qberschreiten. gung u ieBungsplanes, bestehen

BAUWEISE/BAULINIE/BAUGRENZE anzeichnung (Teil A) und dem Texi (Teil B) wurde mit

: P . . Woh lassi § 9 (UNr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV0,§ 86 LBO Verfagung der hGheren Verwaltungsbehérde vom 22.09.1995,
2. Ausnahmsweise sind im Obergeschop der Einzelhandelseinrichtung 9 Wohnungen zul8ssig. . VIII 260b-512.115-62.83.14 (7) - mit Nebenbestimmungen und

a abweichende Bauweise Flachdach (FLD)
‘ ‘ und geneigte Dachfléche (37-43°) -
i ift (5 86 LBau0 M-V) H _
Ortliche Bauvorschrift (§ LBau Inwelse P Low %\t’/
. Germbister
1. Dachgauben und Dacheinschnitte bei geneigten Déchern sind zuldssig. _ W
Die Dachgauben sind in Material und Neigung der vorhandenen Hauptdachfldche anzupassen. 1. Denkmalschutz und Denkmalpflege VERKEHRSFLACHEN
Untergeordnete Bauteile sind in Zink oder Kupfer zuléssig. Wenn whhrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder

. § 9 (1) Nr. 11 BeuGB
aufféllige Bodeaverfdrbungen entdeckt werden, ist das

e vertretung Gdstrow vom 16. November und 14. Dezember 1995 erfiillt,
2. Als Drempelhdhe sind 36,5 cm zultssig (Oberkente Rohdecke - Aupenkante Mauerwerk Landesamt fur Bodendenkmaipflege zu benachrichtigen. FEEEs Vorkelirsfidohe die Hinweise sind beachtel. Dies wurde mil VerfOgung der héheren
- Oberkante Sparren). Verantwortlich hierfOr sind gem. § 9 Abs. 2 der PR o wgsbehbrde vom 26.011996, AZ: VIl 260b-512.115-53.031 (7)
"Verordnung zum Schutz und der Erhallung urgeschichtlicher - N
3. Als Maferisl f0r Aupenwande ist Gesbetonmauerwerk mit sichibaren Stshlbetonstlizen und /oder Bodendenkmaler der Finder sowie der Leiter der Arbeiten”. e @eh- Fup- und Radweg .
verblendeten Lisenen vorzusehen. Im Sockelbereich sind Stahlbetonfertigteile zuléssig.
2. Immissionsschutz W A Ein- und Ausfahrt er%;t’e?
4. In Teitbereichen st Sandstein an der Fassade zul@ssig. Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist der g
Nachweis bzgl. der Einhaltung der geforderten FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNE
S Es ist zuléssig, 1/3 der Ansichtsfliche des mehrgeschossigen Teiles zu verblenden. Gesamtschalleistungspegelbegrenzung [Lya=83 dB(AN zu erbringen.

§ 9 Abs4 Nr.14 und Abs6 BauGB \aben-— und ErschlieBungsplensatzung, bestehend aus der

nupg (Teil A} und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

) s
L 21220296 rge%:

B. Fur geneigte Dachflichen sind rofe, braune oder dunkelrote Dacheindeckungen zu verwenden

Abfall

Zugdnge und Zufahrten auf den Grundstucken (§ 5 LBau0 M-V) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNG, MASSNAHMEN

| UND FLA R SCHUTZ
1. Die Zufshrt zu dem u. a. der Loschwasserversorgung dienenden Regenwasserrdckhaliebecken 7UR ;FngENU;g ZUQSES¢SI\I1CEEU};J§ VOCN ¢ ' ~Bug-=ETteilung der Genehmigung des Vorhaben- und
sowie die Aufstellflache fur die Feusrwehr sind uneingeschrénkt - auch von Bepflanzung - gee din Stelle. bei
. NATUR UND LANDSCHAFT sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

P von jedermann eingesehen werden kann und Qb faen
§ 9 (1} Nr.20,25 a und Abs.6 BauBB erhalien ist, wird im Gistrower Stedanzeiger 6. Jahy
ITTL) durci 996 am 01.03.1996 ok

it Planungen, Nutzungsregslungen, Mapnahmen und Flachen fur Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege : Yk T ) e T A Umgrenzung von Flchen for MaPnahmen zum Schuiz .zur . . _ _ s . o T

und zur Entwicklung von Netur und Landschaft haben nach Mapgabe des Planteiles der

bekanntgemacht -~ werden: “Trder Bek‘éhﬁimaéhuﬁ“‘%{ 8
Begrindung und der Pflanzliste in der Begrondung zu erfolgen (§ 9 (1 Nr.29, 25a und (B).

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die RechTifekien
@ ﬁb sziatlannds | Bl (¢ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erltschen von

(Entschddigungsansprichen (88 44, 246, Abs. 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen
gnzupflanzende Gehdlze worden.

1. Anpflanzungen erfolgen nach Mapgabe der Pflanzliste {s. Punkt 9)

2. Im Stdosten sind je 4 gm Granfldche ein Strauch bzw. je 20 gm ein Baum mit einem
Stammumfang von 12-14 cm vorzusehen. Im Norden dominieren auf Freifldchen Ansaaten mit
der Regelsaatgutmischung , Anpflanzungen von Feldgeh8lzen erfolgen an der Grenze zur
Klgingartenanlage und im Bereich der Stelipldtze

anzupflanzende Obstbdume

—

g

Rohrichtpflanzungen

3. Die Anpflanzungen historischer Obstbaumerten sollen in ginem Abstand von 10-15 m erfolgen
(Stammumfang ca. 16-18 cm).

Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2

i i % Bodendecker
4. Mindestens 1/3 der Uferlinie des Feuchtbiotops ist naturneh mit flachen BOschungen und
R8hrichtanpflanzungen zu gestalten.

PARKPLATZDETAIL SONSTIGE PLANZEICHEN

5. Die Stellplatze im Osten des Gebbudes sind ‘mit Pergolen zu versehen, die mit Rankern .
eingegrint werden kdnnen. Im Westen des Geldndes erfolgt die Stellptatzbepflanzung-dem Detail
entsprachend-mit Sommerlinden Stammum fang 16-18 cm oder dem Rotdorn (2x v, 0.8.,. Hochstamm)
(die PflanzscheibengréPe betragt 4 gqm) im Pflanzstreifen erfolgen Anpflanzungen mit dem
Fanf fingerkraut.

: Flache far Stellplétze
N §9 (1) Nr.4 und 22 BauGB

¢ Béschung
. §9 (1 Nr.26 und Abs.6 BauGB

6. Im Nordwesten und im Bersich der Kleingartenanlage sind L&rmschutzmaPnahmen i'n -Form giner
Larmschutzwand bzw. sines Ldrmschutzwalles zu ergreifen. Der Erdwall ist mit heimischen,

Rampe

standortgerechten Feldgehdlzen (lgm Fléche-1 Strauch)., die L&rmschutzwand mit dem Gemeinen wesserdurchlssige Fu-und Radwege
Efsu zu begrlnen.
Geh-, Fehr- und Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 21 BauGB
7. Der Bodenaushub ist suf die Flache nordlich des Lieferhofes und als Erdwall aufzubringen,
landschafisgerecht zu modellieren wnd zu bepflanzen. 3 Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schuiz vor schédlichen
- F aa Umwelteinwirkungen §9(1) Nr.24 und Abs. 6 Bau@B
8. Der Rad - und Fupweg im Norden des Plangebiets sowie die Aufstellfliche flr die Feuerwehr =
sind mit wasserdurchidssigen Materialien zu gestalten. Feuchtbiotop ML‘;%&
Aufstellflache Feuerwehr - ,@@@a‘ﬁ
9. Pflanzliste %
‘ £ Kletlerhortensie Hydreigea peliolarts Straucher Ds Ouflender Schnzepal  Viburrum fragrars
Pergol Pf P.feeii'ewnde Ar:sia%;ch\a rac-ophylla in{aEQFGBE Fe Felseasirne hae.anc;el caﬁa;jensw
o Clomals vlalbe 60-80 cm,  Ha Harlnegel Cornus albe sbirce
Wa waldreoe Blrgis vitd: S v 685  Hal Hase Corvlus evellang NUTZUNGSSCHABLONE
Kw Kordwede Salix wminalis
Parkplatz Rk Fonffngerkrat! Polenila fruhcosa Mb Mablumensirauch Jeucm gracilis : |
Ho Fanbuche ?fr_prus*behh;xus Sch Schlehe Prurus spoose AlB A - Art der baulichen Nutzung Die Vervielfaltigungsgenehmigung fur den
S “ShmERE bl i o St ST e B - Zahl der Vollgeschosse Flurkartenauszug der Gemarkung Giistrow,
Ra Rowdors Crawegus | aevigata Sp Spindelstrauch Tuonyus forlorer .
St Shechpaime Tler aqufolsm C|D C - Grundfldchenzahl ‘. Flur 10 (Genehmigung Nr. 19/95) wurde am
. 26 amener Ty Vot il Vb Yogelbsers Sorbus  sutupars D - Geschoﬁﬂﬁchenzahl a3g7.t1995 dd\tjll’Ch den Landkreisl Gustrow,
Grupung ol T % Wi Waisorn Ceataegus monogyna ‘ ataster- und Vermessungsamt erteilt,
Larmschutzwand EIF E - Bauweise bt
N b . : F - Dachneigung STAND: MARZ 1995, ANDERUNG: OKTOBER 1995, DEZEMBER 1995
Oosibaumrethe  Rs Apfel Rote Stererenstte Ergnffeiger WeBdorn Crataegus morogyna ;
(Stammumfang  Pu Diae Pasiueshirne E. Pfaffesndiches Euonymus europseus ,
=18 ¢ B chesl fure lis -
1£-18 cm) ﬁt;‘;éuigsﬂe-bai- ‘;'::J;;‘jzf ;;Li'lw; _ VER UND ENTSURGUNGSLEITUNGEN . \ VORHABEN-und ERSCHLIESSUNGSPL AN P HSe
BhLms S5 Baumhesel Coryis 2ol i’ium::er Ealﬁ[)!iFlLJS g ‘ $ 9 (D Nr. 13 BauGB : REAL - SB " WARENHAUS
Slommunforg 3 S Bk gl outr | P s | . " mit 9 WOHNEINHEITEN
12-14 ol 3u Bergue Ulmss glebra 3';‘;;{,;': '-lr;u;\;»iu;;e.;:amw'—ﬁes —@—4— Hochspannungsleitung, nachrichtliche Ubernahme
Fa Feldshern Acer camaestre i i B L : ‘ DISTELBERG‘GUSTROW
i Schw Jonarnishesrz  Rbes mgrum | | | ‘
Ko Kastane Agsculus hippotas:anLy oo o T:M Shucus o e Schmutz- und Regenwasserleitung, nachrichtliche Ubernahme '
ki X ; Rhatis car-hasicus Trauhenkirsche S .
! TeLICOR 5 Carhadtus v :
Sh Ccherbucte Nethofague entartca o .
Se  Schwarrerle Alnus glutinosa Bodendecker  Jo Johanuskraut Hyperour celyomam ' BAUMERR:
Sw Gilber seice Sal alba Ma  Mahoue Mations agquf oy , . il
7a Deapial Popues fremia e Tmmergrin vinca minor ' DFNIESTRATH & PARTNER
Zerbrecticke Weide  Galix fragus £ i Apcera hel . |
S el ‘;J e{.ii,‘u.mq..m RSM —x;gr L , e Grenze des r&umls;hen Geltungsbereiches DISTELBERG GbR
egelsaslgumschung ' B B BER it Lungen und Winkelangaben - FLEDERMAUSWEG - 11
( §9 Abs.7 BauGB ) 308923 GARBSEN




