SATZUNG DER BARLACHSTADT GUSTROW UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 89 "KRAKOWER CHAUSSEE"

Aufgrund des § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. . S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 15.06.2017 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 89 "Krakower Chaussee" der Barlachstadt Gustrow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text

(TEIL B) erlassen:
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Planzeichenerkld@rung
I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Art. 2 G v22.07.2011 | 1509)

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs,
Flichen fiir Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielaniagen § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

J Flachen fiir Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: D Offentliche Verwaitung
2. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
a4 Ein- und Ausfahrtsbereich

3. Grinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| private Griinflachen
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

' v;j Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz,
= zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschait
A Bezug zur textlichen Festsetzung 1.1

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat in Ihrer Sitzung am 19.05.2016 die Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 89
"Krakower Chaussee" beschlossen.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gomaR § 17 des Gesetzes lber die Raumordnung und
Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am 15.11.2016 informiert worden.

3. Die Stadtveriretung der Barlachstadt Giistrow hat am 20.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben von
15.11.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom 12.12.2016 bis zum 13.01.2017 wéhrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di 9.00 - 12.00 und 13.00 -
16.00 Uhr, Do 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 9.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Giistrower Stadtanzeiger am 01.12.2016 oristiblich bekannt gemacht worden. Es wurde
darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geitend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétetgeltend gemacht wurden, aber hatien geltend
gemacht werden kénnen.

6. Die Stadtveriretung der Barlachstadt Giistrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 15.06.2017 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 15.06.2017 von der Stadtveriretung

der Barlachstadt Gistrow als Satzung beschlossen. téngﬂngﬁng_gum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
15.06.2017 gebilligt. AN 2N P
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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Flachen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.1.1 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist als
Siedlungshecke aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu entwickeln.

Geltungsbereich

Der raumiliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:1.000 dargestellt. Er beschrénkt sich auf eine
Teilflache des Flurstiicks 130/4, Flur 1, Gemarkung KlueR in einem Umfang von etwa 1,50 ha.

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11 DschG M - V
{(GVBL. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 f) die untere Denkmalschutzbehotrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Plangrundlage

Lage- und Héhenplan - Betrieb fir Bau und Liegenschaften M-V GB NB, Dezemat SM1 - Stand 06.2015, Hé6henbezug HN
76, Lagebezug S 42/83 (3°)

Hinweise

Der Planungsraum ist vollst&dndig mit den Ver- und Entsorgungsleitungen der Stadtwerke Giistrow GmbH erschlossen.

Bei der Planung und Ausfiithrung von baulichen Anlagen ist darauf zu achten, dass Uberbauungen der Leitungen nicht
zuldssig sind.

Bei Annédherung und Kreuzung der Leitungen sind die Leitungsschutzanweisungen der Stadtwerke Giistrow GmbH zu
beachten. In der Nahe von Leitungen darf grundséatzlich nur in Handschachtung gearbeitet werden. Freigelegte
Leitungen sind durch geeignete Sicherungsmalnahmen vor Beschadigung zu schiitzen und dirfen in keinem Fall
begangen oder befahren werden.

Sollte dieses unvermeidlich sein, so sind betroffene Leitungen mit geeigneten Mitteln in Abstimmung mit den
Stadtwerken zu schiitzen. Grundsétzlich sind im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben Verénderungen der értlichen
Leitungslage unzulassig.

Verdnderungen (Verringerung) der bisherigen Leitungsiiberdeckungen sind erst nach Vorlage eines
Genehmigungsbescheides der Stadtwerke mdéglich, und vorhandene Absperrvorrichfungen, Schachtbauwerke bzw.
Schachtdeckel sowie Beschilderungen der Armaturen sind der neuen Oberflachensituation anzupassen.

Vor Beginn der Baumafinahmen haben Absprachen zwischen Baubefrieb und Stadtwerke sowie eine ortliche
Einweisung durch die entsprechenden Fachabteilungen, Netzservice (Gas/Strom/SteuerkabelWasser) und dem
Stadtischen Abwasserbetrieb zu erfolgen.

Einrichtungen und Anlagen der Deutsche Telekom AG sind im Plangebiet zu beachten.

Dartiiber hinaus befinden sich im ausgewiesenen Geltungsbereich Fernmeldeanlagen der WEMACOM bzw. WEMAG
AG.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe dieser Netzanlagen ist die Schufzanweisungen dieser
Versorgungsleitungen und -anlagen der jeweiligen Leitungsirager zu beachten.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass sowohl von den Baustellen als auch von den
fertigen Objekten eine volistandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfilhrung ist
durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten
Wiederverwendung gemaR den Technischen Regeln der Mitteilungen der La&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
zugefithrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefundene Abfille sind fachgerecht zu
entsorgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverdachtsflichen,
die im Kataster des Landkreises Rostock erfasst sind. Soflten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische
Auffalligkeiten im Baugrund festgestellt werden, so ist gemdR Bundes-Bodenschutzgesetz die untere
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SATZUNG DER BARLACHSTADT GUSTROW UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 89 "KRAKOWER CHAUSSEE"

Aufgrund des § 10 und § 13a des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ... folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 89 "Krakower Chaussee" der Barlachstadt Glstrow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A} und dem Text

(TEIL B} erlassen:

PLANZEICHNUNG TEIL A
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Planzeichenerklarung

I. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert
durch Art. 2 G v 22.07.2011 1 1509)

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

- Flachen fir Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: u Offentliche Verwaltung
2. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
a~ Ein- und Ausfahrtsbereich

3. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| private Griinflachen

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen
fir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

—

A Bezug zur textlichen Festsetzung 1.1

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malkinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5. Sonstige Planzeichen

m Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
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Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glistrow hat in lhrer Sitzung am ...................
"Krakower Chaussee” beschlossen.

die Aufstelling des Bebauungsplans Nr. 89
2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem&R § 17 des Gesetzes (ber die Raumordnung und
Landesplanung des Landes M (LPIG)am .................... informiert worden.

3. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow hatam ........................
und zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen

4. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben von
................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
Zsit vom . . bis zum . wiihrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di 9.00 - 12.00 und
13.00 - 16. 00 Uhr Do 9 00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 9.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Giistrower Stadtanzeiger am ...................... ortstiblich bekannt gemacht worden. Es wurde
darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtetgeltend gemacht wurden, aber hittsn geltend
gemacht werden kdnnen.

6. Dle Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen
der Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .................. von der Stadtvertretung
der Barlachstadt Glstrow als Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverfretung vom
................. gebilligt.

Barlachstadt Gisfrow, ................. Siegel Der Blirgemmeister

Ame Schuldt

8. Der katasternafige Besfand im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte.
Regressanspriiche kénnen Hierraus nicht abgeleltet werden.

cerey v Slegel Offentlich bestellter Vermesser

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B}, wird hiemmit ausgefertigt.

Barlachstadt Glstrow, .........cc..... Siegel Der Biirgermeister

Ame Schuldt

10. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, hei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...............c........ im Amtichen Bekanntmachungsblatt dem
"Gustrower Stadtanzeiger” der Barlachstadt Glstrow am .................... bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieflichder sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen
und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ................. in Kraft getreten.

Barachstadt Glistrow, .................. Siegel Der Birgemeister

Ame Schuidt

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.1.1 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
Siedlungshecke aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu entwickeln.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:1.000 dargestellt. Er beschrénkt sich auf eine
Teilfliche des Flurstlicks 130/4, Flur 1, Gemarkung Kluel in einem Umfang von etwa 1,50 ha.

Hinweise

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M - V
(GVBL. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelie bis zum Eintreffen des Landesamtes fiirr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Plangrundiage

Lage- und Héhenplan - Betrieb fir Bau und Liegenschaften M-V GB NB, Dezemat SM1 - Stand 06.2015, Héhenbezug HN
76, Lagebezug S 42/83 (3°)

Hinweise

Der Planungsraum ist vollstndig mit den Ver- und Entsorgungsleitungen der Stadtwerke Giistrow GmbH erschicssen.

Bei der Planung und Ausfilhrung von baulichen Anlagen ist darauf zu achten, dass Uberbauungen der Leitungen nicht
zulassig sind.

Bei Annaherung und Kreuzung der Leitungen sind die Leitungsschutzanweisungen der Stadtwerke Gistrow GmbH zu
beachten. In der Nahe von Leitungen darf grundsatzlich nur in Handschachtung gearbeitet werden. Freigelegte
Leitungen sind durch geeignete Sicherungsmalnahmen vor Beschadigung zu schiitzen und dirfen in keinem Fall
begangen oder befahren werden.

Solite dieses unvermeidlich sein, so sind betroffene Leitungen mit geeigneten Mitteln in Abstimmung mit den
Stadtwerken zu schiltzen. Grundséatzlich sind im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben Veranderungen der ortlichen
Leitungslage unzulassig.

Veranderungen (Verringerung) der bisherigen Leitungsiberdeckungen sind erst nach Vorlage eines
Genehmigungsbescheides der Stadtwerke moglich, und vorhandene Absperrvorrichtungen, Schachtbauwerke bzw.
Schachtdeckel sowie Beschilderungen der Armaturen sind der neuen Oberflachensituation anzupassen.

Vor Beginn der BaumaRnahmen haben Absprachen zwischen Baubetrieb und Stadtwerke sowie eine &rtliche
Einweisung durch die entsprechenden Fachabteilungen, Netzservice (Gas/Strom/SteuerkabelWasser) und dem
Stadtischen Abwasserbetrieb zu erfolgen.

Einrichtungen und Anlagen der Deutsche Telokom AG sind im Plangebiet zu beachten.

Dariiber hinaus befinden sich im ausgewiesenen Geltungsbereich Fernmeldeanlagen der WEMACOM bzw. WEMAG
AG.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe dieser Netzanlagen ist die Schutzanweisungen dieser
Versorgungsleitungen und -anlagen der jeweiligen Leitungstréger zu beachten.

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von den Baustelien als auch von den
fertigen Objekten eine vollstindige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfihrung ist
durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten
Wiederverwendung gemalR den Technischen Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
zugefihrt wird. Wahrend der ErschlieRungs- und BaumaBnahmen aufgefundene Abfille sind fachgerecht zu
entsorgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverdachtsfidchen,
die im Kataster des Landkreises Rostock erfasst sind. Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organolepfische
Auffalligkeiten im Baugrund festgestellt werden, so ist gemaR Bundes-Bodenschutzgeselz die untere
Bodenschutzbehérde zu verstandigen.

Ubersichtskarte
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