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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
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1 Art und MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie (SO EBS) dient im
Rahmen einer Zwischennutzung gemank § 11 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
mit dem Tag der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes auf einen Zeitraum von 25 Jahre begrenzt der
Errichtung und dem Betrieb von groRflichigen Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind insbesondere
Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Umspannstationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsflachen und Zufahrten.

.1.2 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie” (SO EBS) gemal § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,45 begrenzt.

.1.3 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,5 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das
anstehende Gelande in Metern iber HN 76.

.2 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Fléachen durch die Einsaat von standortheimischem
Saatgut oder durch Selbstbegriinung als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter
Berlicksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Wiesenbritern
nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zuldssig. Das Mahgut soll zur Aushagerung entfernt werden.
Bodenbearbeitungen sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. _

.2.2 Die mit B1 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Baumreihe zu erhalten.

.2.3 Die mit B2 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und |
Landschaft sind als naturnahes Feldgehdlz zu erhalten.

.2.4 Die mit A 1 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Feldhecke zu entwickeln. Je 100 m? Pflanzflache sind jeweils 10 Stréucher der Arten
Rosa rubiginosa, Rosa tomentosa, Rosa canina, Cornus sanguinea, Rhamnus catharticus, Corylus
avellana in der Qualitat 60/100, jeweils 15 Stréucher der Art Prunus spinosa in der Qualitat 60/100 und 20
Straucher der Art Crataegus monogyna in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V

.3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,00 m innerhalb des Sondergebietes zuldssig. Zum Schutz der
Mittel- und Kleinsduger miissen in Einfriedungen Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GrdfRe in
Bodenndhe im Héchstabstand von 15 m eingerichtet werden, um dauerhaft einen Durchschlupf zu
gewdéhrleisten. Ordnungswidrigkeiten im Falle eines vorséatzlichen oder fahrlassigen Handelns auf der
Grundlage des § 84 LBauO M-V kénnen mit einer Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MafRstab 1:1.250 dargestellt und umfasst
eine Gesamtflache von 42,5 ha. Er erstreckt sich im AuRenbereich auf die Flurstiicke 1/1, 1/6, 2/2 und 33 der
Flur 27 sowie 12/3 und 13/4 der Flur 33 innerhalb der Gemarkung GUstrow.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Glasewitzer Chaussee (Flurstiicke 12/2, 13/2 und 13/3 der Flur 33 sowie 1/5 und 3 der
Flur 27 innerhalb der Gemarkung Glstrow)
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zum Schutz, zur _uq_m.mm und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

¢ im Osten durch vorhandene Gewerbenutnutzung und Grinland (Flurstlicke 1/8, 4/3, 3 und 5/2 der Flur 27
innerhalb der Gemarkung Gustrow)
e im Sliden durch die Bahnlinie nach Plaaz (Flurstiick 9, Flur 27 in der Gemarkung Glistrow)
e im Westen durch die Stralle zum Steinsitz mit dem anschliefenden Gewerbegebiet Révertannen
(Flurstlicke 14/2 der Flur 33 in der Gemarkung Giistrow)
Planzeichenerklarung
l. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletz gedndert durch Art. 2 G v 22.07.2011 |
1509) :
1. Art der baulichen Nutzung (§.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
sonstiges Sondergebiet Upd 571 8ks. 2 BaUNVE)
Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie
2. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
l Baugrenze
i 3. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
private Stralenverkehrsflache
Y N Ein- und Ausfahrt
4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grinflachen . :
< 5, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBRnahmen
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Malknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 122und 1.2.3

B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.4

7. Sonstige Planzeichen
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L Um_.mﬂo__csm ohne Normcharakter
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vorh. Bdschung

vorh. Wege

Bemafung in Meter

vorh. z_%m in Meter Giber HN 76
. : Kataster :

- Flurgrenze

. lil. Nachrichtliche Ubernahme

Trinkwasserschutzzone || der Wasserfassung Gistrow-Bockhorst ( MV_WSG_2139_09)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
hier: Bodendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

BEBAUUNGSPLAN NR. 81 DER BARLACHSTADT GUSTROW - GLASEWITZER CHAUSSEE/AM STEINSITZ

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 3

2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow vom 21.05.2012 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 81 - Glasewitzer Chaussee/Am Steinsitz bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
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© 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 9.00 - 12.00 Ea.a.g - 17.00 Uhr un

‘Verfahrensvermerke
1. Die Stadtveriretung der Barlachstadt Gistrow hat in ihrer Sitzung am 15.09.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 — Am
Augraben beschlossen.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Behdrde ist geman § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

3. Die frlihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB ist mit Schreiben vom
26.04.2011 durchgefiihrt worden. Ein Scopingtermin hat am 17.05.2011 stattgefunden.

4. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15.12.2011 durchgefihrt worden.

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belahge sind mit Schreiben vom 29.02.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glistrow hat am 15.03.2012 den Entwurf mmm Bebauungsplanes und den Entwurf der Begriindung mit

rgermeister
Arne Schuldt

25 MAl 261

Barlachstadt Glstrow,

Begriindung mit dem Umweltbericht haben in der Zeit vom 26.03.2012 bis Zum
rvon 9.00 - 12.00 Uhr nach § 3

Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregunger wéhrend der Auslegungsfrist von

- jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Giistrower Stadtanzeiger/als Sonderausgabe am 16.03.2012

ortstiblich bekannt gemacht worden. Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

25 MAI 2012
10. Nov. 2011

Barlachstadt Glstrow,

-

25 MAI 2012

Barlachstadt Glstrow,
zusammenfassende Erkléarung werden gebilligt.

#Der Birgermeister
Arne Schuldt

25 MAI 2012

Barlachstadt Glistrow,

11. Die mmwmccsmmu_m:mmﬂcsp.cwmmnm_.a aus der Planzeichnung A
ausgefertigt. Die Begrundung mit dem Umweltbericht und die zusammenfass

Barlachstact Gustow, 10, JUL] 2012

12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststundeh&on*jeden eingegehen w.
Auskunft zu erhalten ist, sind im Giistrower Stadtanzeiger am 01.08,20%2. Sortsdblich bekannt’ gema

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formivarschriften .
.Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das

en kann, und Uber den Inhalt
worden, In der Bekanntmachung
] ihgeln der Abwéagung sowie auf die
A von Entschidigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der Bekannt

Barlachstadt Giistrow, @N s \:NS /ﬂ . NQ \ V

Lage- und Hohenplan des Vermessungshliros WAGNER / WEINKE,
Gustrow 15.12.2011, Héhenbezug HN 76, Lagebezug S 42/83 (3°)

i i externe Ausgleichsmalknahme
*/  zum Bebauungsplan Nr. 79

10 50 100 150 m

Hinweise

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Gustrow-Bockhorst
(MV_WSG_2139_09). Es gelten die Bestimmungen der entsprechenden Schutzzonenordnung. Das Grund-
und Oberflachenwasser ist vor dem Eintrag von wassergefahrdenden und eutrophierenden Stoffen zu
schitzen.

Ubersichtskarte

MafRstab: chne
DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),

Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommermn 2011

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzliglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige,
doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen es Zumutbaren verléngert werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Kr'WW-AbfG) vom 25.08.98 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt

Barlachstadt
Gustrow

der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverzlglich dem
Umweltamt des Landkreises anzuzeigen.

Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998
BGBI. | S. 502 sowie auf die sich aus § 4 BBodSchG fiir den Verursacher einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentiimer und den
Inhaber der tats&chlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Fir den Fall der

Bebauungsplanes Nr. 81
Glasewitzer Chaussee/Am Steinsitz

Nichterflllung dieser Pflichten waren zu deren Durchsetzung Ma3nahmen gemaR § 10 BBodSchG i. V. m. §
2 AbfBodZV vom StALU MM anzuordnen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschusshdden anfallen bzw. moamsam.ﬁm;m_ auf dem

Verfahrensstand: Satzung

Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu ftreffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 sind zu beachten.
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Mafstab: 1 :1.250 Mai 2012
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Bahndamm

Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Glstrow vom 02.07.2001. Bdume mit einem Stammumfang >1m
sind nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Uber Ausnahmen zu deren Beseitigung befindet die Untere
Naturschutzbehdrde. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Bauarbeiten die anerkannten
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu berlicksichtigen und in die Verdingungsunterlagen
aufzunehmen, insbesondere die RAS-LP4 und die DIN 18920 in der jeweils geltenden Fassung.
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