Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 20086, S. 102), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow vom 21.05.2012 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 80 - Am Augraben bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
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TEXT - TEIL B PLANZEICHNUNG TEIL A

Planungsrechtliche Festsetzungen gemai § 9 BauGB

1.1 Artund MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB MafBstab:1.250

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) dient im
Rahmen einer Zwischennutzung gemani § 11 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
mit dem Tag der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes auf einen Zeitraum von 25 Jahre begrenzt der <l ; i
Ermrichtung und dem Betrieb von grof¥flachigen Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind insbesondere ‘ e
| Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, @ - NN '

| Umspannstationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsflachen und Zufahrten.
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Schnitt A - A

1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung auf der Basis solarer

' Strahlungsenergie* (SO EBS) gemé&R § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,45 begrenzt. i
1.2 Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
1.21 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem N
Saatgut oder durch Selbstbegriinung als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter e ca. 11.00 m HN76

Berlicksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Wiesenbritern ; ; e - VNN ; . : - _ _ : ; \ o \\ \//“ :
nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zulassig. Das Mahgut soll zur Aushagerung“ er]tfernt werden. A\ '7.\ AR e (D ) N T o _ _ i ] . A \ e - Erdwall M.1:100
Bodenbearbeitungen sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. g - ' oy b - $ .

1.2.2 Die mit B gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Feldhecke zu entwickeln. Dazu sind die Pappeln zu roden. Je 100 m? Pflanzflache sind
jeweils 10 Strducher der Arten Rosa rubiginosa, Rosa fomentosa, Rosa canina, Cornus sanguinea,
| Rhamnus catharticus, Corylus avellana in der Qualitat 60/100, jeweils 15 Straucher der Art Prunus spinosa

in der Qualitat 60/100 und 20 StrAucher der Art Crataegus monogyna in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

1.2.3 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Rast- und Nahrungshabitat fiir Limikolen zu entwickeln. Dazu ist das Ausbreiten einer
Vegetationsdecke durch den Einstau von Wasser zu verhindern. Im Zeitraum ab April eines jeden Jahres

|ist ein anammales Stauziel von 0,2 m so abzusichern und zu regeln, dass beginnend ab jeweils Anfang Juli
“die ersten Schlickflachen freifallen. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern Uiber
'HN 76. Die kiinstliche Wasserzufuhr ist auf die Betriebsdauer der Freiflachen-Photovoltaikanlage begrenzt.

1.3 Ortliche Bauvorschriften - gemaR § 86 LBauO M-V

1.3.1 Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 3,00 m innerhalb des sonstigen Sondergebietes zulassig. Zum
'Schutz der Mittel- und Kleinsduger miissen in Einfriedungen Offnungen von mindestens 10 x 20 cm Grofte
in Bodennahe im Hochstabstand von 15 m eingerichtet werden, um dauerhaft einen Durchschlupf zu
gewahrleisten. Ordnungswidrigkeiten im Falle eines vorsétzlichen oder fahrlassigen Handelns auf der
' Grundlage des § 84 LBauO M-V kénnen mit einer Geldbufe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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1. Art der baulichen Nutzung .. . Erios . (8§ 9 Abs. 1.Nr. 1 BauGB
| und § 11 Abs. 2 BauNVO)

8 sonstiges Sondergebiet
_M_E_EiS Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

Verfahrensvermerke
1. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat in ihrer Sitzung am 15.09.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 — Am

Augraben beschlossen.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem&R § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sbnstigen Tréager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB ist mit Schreiben vom
26.04.2011 durchgefiihrt worden. Ein Scopingtermin hat am 17.05.2011 stattgefunden.

4. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15.12.2011 durchgefiihrt worden.

5. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.02.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtveriretung der Barlachstadt Giistrow hat am 15.03.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes und den Entwurf der Begriindung mit
dem Umweltbericht beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimm
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7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzéﬁ nung Tell dem Z’étt (Teil B) und der ortllchen Bauvarschrift sowie die
Begriindung mit dem Umweltbericht haben in der Zeit vom 26.03.2012 bis zun 275’04/012 wahrend folgenclser Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und
13.00 - 15.00 Uhr, Di von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do van 9.00=12:00"Und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 9.00 - 12.00 Uhr nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Gustrower Stadtanzeiger als Sonderausgabe am 16.03.2012
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwallungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Aniragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Barlachstadt Glstrow, 25 MAI Zﬂﬂ
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8. Der katasterméRige Bestand am ............... wird als richtig darg
gllt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte. Regresaans
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), de Text (Teil @ und er ortllchen Bauvorschnft wurde am 21.05.2012
von der Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow als Satzung beiq];u_lp_sggrl(} egrindung mit” dem Umweltbericht und di lig,
zusammenfassende Erklarung werden gebilligt. N
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2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ]
s baulicherAnIagen 9 ( Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf dle Falllgkelt und das Erdschen von Entschadlgungsanspmchen (§§ 44 BauGB)
OK 15.50 ols Hochstma® In Metern Tber HNT8 A R % hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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4. Verkehrsfldchen 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
o e Flur 26 & . it ;
A Ein- und Ausfahrt Ubersichtskarte Mafstab: ohne
DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch~Kaﬂographi;chen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2011
5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) y
e 6
F I private Grinflachen 73_
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 BauGB)
Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
AlB Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2
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vorh. Béschung
vorh. Wege Geltungsbereich Hinweise
il e Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaRstab 1:1.250 dargestellt und » Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die 17.03.1998 BGBI. | S. 502 sowie auf die sich aus § 4 BBodSchG fiir den Verursacher einer B o b auun g S p I anes N F . 8 0
=t . ; z e : : i Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den
| umfasst eine Gesamtflache von 19,8 ha. Er erstreckt sich im Auenbereich auf die Flurstiicke 9/4 und 6/16 e nerdis ; ; ; : : % g < i ¢
doriE b Al Com Ch i et oty unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Funds_telle sind bis zum Eintreffen eines Grundstiickseigentiimer und den Inhaber der tatsdchlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur A m A u r a b e n
212,04 |vorh. Hohe in Meter iiber HN 76 UL g : Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Gefahrenabwehr. Fir den Fall der Nichterflillung dieser Pflichten waren zu deren Durchsetzung g
y s S ] i _ Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine MaBnahmen gemaft § 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodZV vom StALU MM anzuordnen.
A A o Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt: fachgerechte Untersuchung im Rahmen es Zumutbaren verléngert werden. Soweit im Rahmen von Baumafnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge :
%"“3"‘"'— Kataster ¢ im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Flurstlick 6/11, Flur 26 in der Gemarkung o Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis Ve rfah renSStand . Satzu ng
: Gstrow) abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten, Ausgasungen 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 sind zu beachten. :
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der MafR ; g
, 5 e im Suden durch die Glasewitzer Chaussee als Landesstralte L 14 (Flurstiick 10, Flur 26 in der Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belaststen o Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Gistrow vom 02.07.2001. B&ume mit einem afldstab: 1 :1.250 27.04.2012
Plangrundlage Gemarkung Gilistrow) Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-AbfG) vom 25.08.98 Stammumfang >1m sind nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Uber Aushahmen zu deren
| ! (BSBE‘;-\ILfSIII 2455;) Veigpﬂlcmfit- Et:-" unferlcljegt der Anzle‘ﬁepc‘;“cm rbach §| 42 Krilslauwan'tdsEhaﬂs— Beseitigung befindet die Untere Naturschutzbehérde. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes surabasibetiing:
¢ |Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros WAGNER / WEINKE, ; ; : : 3 : : un allgesetz. Die asten sind unverzlglic em Umweltamt des Landkreises i i i i i :
Gistrow 25.11.2011, Hohenbezug HN 76, Lagebezug S 42/83 (3°) e L s i e anzuzeigen. - e b el . e B e e
| (g 120 ; 6/15 der Flur 26 in der Gemarkung Giistrow) ik 18930 el r;CJdemgFmsum@l , ins e RAS- BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH, Gerstenstralie 9, 17034 Neubrandenburg
e Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom ' BAULEITPLANUNG - HOCHBAUPLANUNG - TIEFBAUPLANUNG




