BEBAUUNGSPLAN NR. 79 DER BARLACHSTADT GUSTROW - NORDLICH PLAUER CHAUSSEE | /™™™ oo v o

Augraben beschlossen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Barlachstadt Glistrow vom 21.05.2012 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 79 - Nérdlich Plauer Chaussee bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen: 2. Die fiir die Raumardnung und Landesplanung zusténdige Behtrde ist gemaf § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteillgung der Behérden und der sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB ist mit Schreiben vom
26.04.2011 durchgefiihrt worden. Ein Scopingtermin hat am 17.05.2011 stattgefunden.

TEXT - TEIL B PLANZEICHNUNG TEIL A

Plénungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

- : Mafstab: 1.000
11 Art und MaR der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 BauGB

4. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15.12.2011 durchgefiihrt worden.

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie (SO EBS) dient
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gemal § 11 Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen. 5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.02.2012 zur Abgabe einer
Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Stellungnahme aufgefordert worden.
Nebenanlagen, Trafostationen, Umspannstationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung,
Wartungsflachen und Zufahrten.
; 6. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat am 15.03.2012 den Eﬂtyuff‘ﬁqu‘Be auungsplanes und den Entwurf der Begrlindung mit
. . i : o ; : ; : - dem Umweltbericht beschl d ffi
1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung auf der Basis solarer e S T e e e e ’KP‘ & /’
Strahlungsenergie (SO EBS) gemaf § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,45 begrenzt. /,';(\ &
3
1.1.3 Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen wird auf 4,5 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das ! 1 {— ) : //1
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12 Flacih_en Uﬂd MaBnahmen Zum SChUtZ, Zzur Pﬂege und zur 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnééﬁa\k/\) dem J',efi" Teil B) und der ortllchen Bauvorschrift sowie die
Entwlcklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Begriindung mit dem Umweltbericht haben in der Zeit vom 26.03.2012 bis zum 27.04.2012 wihrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12,00 und
| . 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr urid Fr von 9.00 - 12.00 Uhr nach § 3
‘ ; : . i 4 ) B Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
1.2.1 Innerhalb des Geltungsberelchigs sind nicht bebaute _Flachen dur_ch die E_msaat von stand__orthe@mchem | jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Giistrower Stadtanzeiger als Sonderausgabe am 16.03,2012
Saa:tgut.odgr durch S.eibstb(.agrunung als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter | ortsliblich bekannt gemacht warden. Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
Berucksu:h“gung avifaunistischer Anforderungen und den Spezie”en Anforderungen von Wiesenbriitern ‘ soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Aniragsteller |m Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zuladssig. Das Mahgut soll zur Aushagerung entfernt werden. bl sl ,’{ )
Bodenbearbeitungen sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig. ﬁb
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1.2.2 Die mit A 1 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 25 MAI 2002 : "‘"‘/’,f_
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1.2.3 Die mit A 2 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und _— o i g 8. Der katasterméRige Bestand am .............., wird als richtig dargestelltbeschel

gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grab erfolgte. RegressansprucQ

Landschaft sind als Strauchhecke zu erhalten. /

1.2.4 Die mit A 3 gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als naturnahes Feldgehdlz zu erhalten.
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1.2.5 Die mit A 4 gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als permanentes Kleingewasser einschliellich seiner Ufervegetation zu erhalten.
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1 2 6 Die mit B 1 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
| Landschaft sind als naturnahes Feldgehdlz zu entwickeln. Je 100 m? Pflanzflache sind jeweils 10 Straucher
der Arten Rosa rubiginosa, Rosa tomentosa, Rosa canina, Cornus sanguinea, Rhamnus catharticus,
Corylus avellana in der Qualitdt 60/100, jeweils 15 Stréucher der Art Prunus spinosa in der Qualitat 60/100

und 20 Straucher der Art Crataegus monogyna in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.
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Barlachstadt Glstrow,

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), 9{ \}ﬁgll B) dnd er ort!lchen Bauvorschrlﬂ wurde am 21.05. 2012

1.2.7 Die mit B 2 gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und von der Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow als Satzung s"ﬁlossen

Landschaft ist als Habitat fir Eidechsen zu entwickeln. Hierzu sind Kieselfelder sowie Totholz- und zusammenfassende Erklarung werden gebilligt. ‘ww-—»h A
Feldsteinhaufen anzulegen. / :fﬁ Gy S /}, 7
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1.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V _ (o \ v
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1.3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,00 m innerhalb des sonstigen Sondergebietes zuléssig. Zum bt o LOAMAIZ0L i‘;’s.ageu =R il
Schutz der Mittel- und Kleinsiuger miissen in Einfriedungen Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GroRe t B (,, & /
in Bodennédhe im Héchstabstand von 15 m eingerichtet werden, um dauerhaft einen Durchschiupf zu 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tenl \ Text (Telf\B) »{]:j der ortllchen Bauvorschnﬂ wird hiermit
gewéhrleisten. Ordnungswidrigkeiten im Falle eines vorsatzlichen oder fahrldssigen Handelns auf der | | 4 = ausgefertigt. Die Begriindung mit dem Umweltbericht und die Zuﬁammenfassen e Erarung u e gebilgt,
Grundlage des § 84 LBauO M-V kdnnen mit einer Geldbufie von bis zu 500.000 Euro geahndet werden. P\‘DT (_\ \ o
,-'?," \{ :
Hinweise p S _ A
Gemarkung Glistrow Barlachstadt Giistrow, 10 jUL.’ 20 12 f; (s|e)gg| \i /f Auergsegme:clis;ter
e Firr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 Flur 37 ai» _\:, ;
DScha M-\{' WLl F.a” ISt. i Untfare DenkmaISChthbehorde e el s Lol g . D?r 12, Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dl@nststunc@:ic%h*]edermanm &ingesehen wel:den kann, und (ber den Inhalt
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamies in Auskuntt zu erhalten ist, sind im Glstrower Stadtanzeiger am ...........™ _ortsiblich"bekannt gemacht-Wworden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschnften und von Mapgeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Filligkeit und das Erldschen von EntsgHadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
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unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, - . & e - . .
doch kann die Frist flr eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen es Zumutbaren verlangert werden. 4 : s e . e s L e ] W
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hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft getreten.

e Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentlimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
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Barlachstadt Glistrow, Q /7)"- N Zf)’f,;
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Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-AbfG) vom 25.08.98 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt

der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem
Umweltamt des Landkreises anzuzeigen.

U bersichtskarte : Malistab: ohne

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommem 2011

e Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998

BGBIl. | S. 502 sowie auf die sich aus § 4 BBodSchG fir den Verursacher einer schéadlichen
Bodenveranderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den Grundstlickseigentlimer und den
Inhaber der tatsachlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Fir den Fall der
Nichterfiillung dieser Pflichten wéren zu deren Durchsetzung MafRnahmen gemaf § 10 BBodSchG i. V. m. §
2 AbfBodZV vom StALU MM anzuordnen.
Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 sind zu beachten.
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Planzeichenerklarung

l. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletz gedndert durch Art. 2 G v 22.07.2011 | G . b v
1509) i Ve B R ,©Gfe°E.‘as,'f' DE’MWWQ\

e Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Giistrow vom 02.07.2001. Baume mit einem Stammumfang >1m
sind nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Uber Ausnahmen zu deren Beseitigung befindet die Untere
Naturschutzbehdrde. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Bauarbeiten die anerkannten
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen und in die Verdingungsunterlagen
aufzunehmen, insbesondere die RAS-LP4 und die DIN 18920 in der jeweils geltenden Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
sonstiges Sondergebiet und § 11 Abs. 2 BauNVO) und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

e Das Flanungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il Warnow. Es gelten die
Bestimmungen der Schutzzonenordnung der Warnow vom 22.03.1982 (Beschlufd Nr. 22 der 4. Tagung des

Bezirkstages Schwerin) und die Richtlinien flir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Arbeitsblatt W 101, Teil I: S A

Grundwasser) vom Februar 1995. Das Grund- und Oberflachenwasser ist vor dem Eintrag von 2. Baugrenzen VS 1 N 2 BauGE B a r I a c h s t a d t
wassergefahrdenden und eutrophierenden Stoffen zu schiitzen. ' Qe ' 2B

' Baugrenze 7. Sonstige Planzeichen
Em
: 3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) i:F Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) G u s t r o w
Geltungsbereich e
private Straflenverkehrsfléache
Il. Darstellung ohne Normcharakter

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im Mafistab 1:1.000 dargestellt und umfasst

eine Gesamtflache von 10,58 ha. Er erstreckt sich im Auflenbereich auf die Flurstiicke 16 (tlw.), 18 (tlw.) und 19 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung T
der Flur 37 in der Gemarkung Glstrow. TP vorh. Béschung
Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich B e b a u u n g S p I a n e S N r . 7 9
Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt: B Grundwassermessstelle — !
A coiltl Nordlich Plauer Chaussee

e  im Nordwesten und Westen durch Grinland (Flurstiick 2/1, Flur 37, Gemarkung Glistrow) 10.00 BemaRung in Meter
4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Verfahrensstand: Satzung

e  im Nordosten durch Réhrichtbestande (Teilfliche des Flurstlicks 18, Flur 37, Gemarkung Glstrow)
private Griinflichen

e im Siuden durch eine Teilfldiche der ehemaligen Deponie, intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen, das 18
Betriebsgelande einer Tankstelle und die Plauer Chaussee (Flurstiicke 1/1, 15/7, 15/4, 15/5 und 16 Flur 37, ———— Katastel
Gemarkung Giistrow) 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen Malfl¥stab: 1 : 1.000 27.04.2012
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Plan | Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, i :
gngry ndlage zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Eipvurispearieing:
. Le}ge- und Héhenplan dfas Vermessungsbiiros WAGNER / WEINKE, IR s £ ST : Al -Ad Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.2 -1.2.5 BAUKONZEPT Neumandenburg GmbH, GerstenstraRe 9, 17034 Neubrandenburg
Gustrow 19.05.2011, Hohenbezug HN 76, Lagebezug S 42/83 (3°) "~ pjauer Chauss€eé . BAULEITPLANUNG - HOCHBAUPLANUNG - TIEFBAUPLANUNG
oz S B1-B2 Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.5




