P

16874

Mast

19

- Planzeichnung (Teil A)

17/8

e s afe s 0 a

GE
% 0.8

OR §w :

e.susss@o.ae@eo 17/5 30
Wanderweg
Schnitt A- A
Rasen wassergebundene Wegedecke Rasen
1.25 sw 2.50 m 125
5,00

5040

LR
e e o

]

Bahnhef Primerburg

80

ssssceesh
seesesag el
Mo o5 e a0 o oo
Moo ooss ol

b e ee

a0 06 a 8800 afe

L)
P ¢

?ee e
e B e e @ N
srese e
PR,
sessscen
s s s asssas e
DR I,
sseadoeai e

N
R

*s 388500000 s
se0 0980080
v s e sseeenoa
909 90 e 0000
e eseansasss
‘es s e 00 esonuse

b 2o oo 0veaoaasn

OK14m

OKH4m

e e ]

ss e
s e
eems e
sae e

e s ot e
cesens

CER R

s sess s

PR SR

e reossan

0 0800
o o a

e o0 s
-

=
& | -

CEE AT
erecseens ey
Fe s asa0 s es e s
cesesonos nasa
cessssseccnsos
tesessesnsae
s ssceecosscen
s seesesce s
csecsnsacsene
s esosssranes
cesessacs
cscsnss s e
tsccess s
tsessa s e

er ve v e s eon v
*o 00 s e¢ee o0 5o e

Cecssssesssea
Leesaasase e
Saeress st sew
sessrssaseene

22 a8 0000

LRC R I R S I

efe o a0 08 200000

s 0000206008 e
e vs 00 e
“ess 00080000

Yo 2 ¢ 2 80 0009 a0
e u e

i,

feseessscccae

&
e,
oo

&
2 %

440008000006 40

9 eeanes 00 ea

3227

RRB Bestand

AR ST . " A
G L

294 co0s a0 0sveos el

#0454 0090000000800
b eecoenvvesseesssasasae
® reeeeree s B0e00es

s 800600

7

e s

&

e s e e

RO

e ¢ 00000 sfef
ERCR
o afls 6 00 60 8as

o

42069900080 ae
R R RNy

o
]
-
.
.
.
.
.
P
.

8000000808080
-

#o e 00 e000 0 a8
N2 o2 2b0008 880
*

/e 8 608003004 sa 48
s 9
s 8 oNe

8 o0 acoa0a
-
"9 s wa

® s o

°
e 8 60 06200990

R I N A Y

t 20 e0 88000000

saes
IR EERR)
seco0s e
cess s
see s

(ORI
feecscsnsesse

28 8% 04 0 e

e,
P R N N R

®e s eccoeasss e

(feeeeesseesccsann
° e o

e ¢ e o0 6000 0k

e o e s 08 00098
i B A Y
a0 0940

T oosceoibaoss

Thaae.

e
.
.
.
.

D R I e
609 ¢0e0e s afs
CHERE IR S I TR A S Y

v e e o e e Tor
caccavsaea
vecese s es
Becesans
taes e
cooahcecscnsnssesana
Preassecccsnn e
.
ALt A L
sece

o o o o
¢escsaempear e e0 e

CE A
® 65 800

®¢ o0 v200 90
A I
R N A A )

LR AR
A
.
-
.o
srs e
s e s

2.6 8.0 68 50 9.0 00 T O Bi6(6
2. e oo efe v o v o0

22/1

236

237

28/7

Planzeichenerklérung

gem, Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 80

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (6 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1621 BauNvO)

zB.0,8 Grundfldchenzahl - GRZ
2.B.OK=1400m Oberkante Geb3ude als HéchstmaRk

3. Bauweise, Baugrenze (59 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 u. 23 BauNvo)

Baugrenze

4. Fl&chen fir Bahnanlagen
* — — — Anschlussgleise
5. Verkehrsflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflidchen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Wanderweg

Fahrbahn

w ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

; ' Einfahrtbereich

6. Flachen fir Versorgungsanlagen fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung (69 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Ver- und Entsorgungsantage

Zweckbestimmung

O Abwasser
O Wasser
€  Elextiztat

7. Imcv?mﬂmoﬁm c:mm_mmﬁz ngen  (§9Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

O O——Q)

unterirdische Hauptabwasserleitung

m oberirdische Ver-und Entsorgungsleitung

8. Grunflachen  (§9Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grinflachen

0] &ffentlich
P privat

9. Wasserflachen fiir die Regulierung
des Wasserabflusses (s gabs. 1 Nr.16 und Abs. 6 Baucs)

Wasserfldche

Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken privat (RRB)

Hinweise:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. & BauGB)

8. Flachen fur Wald

¢ 0 2.5 0o
s & ¢ 50 2 o

Flache fur Wald

fo8 8 8

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b und Abs, 6 BauGB)

[e]elelaleze)]

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bé&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

QO0000

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen ftir Bepflan- _
zungen und fur die Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

2.
H—H Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
CecxM  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
10.Regelungen fir den Denkmalschutz 172 Abs.1 Baucs)
3.

Gesamtanlage Denkmalschutz

L o e e o o e

@ Bodendenkmal

11. Sonstige Planzeichen

REA

Umgrenzung von Fléchen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdeten Stoffen

{Munitionsverdacht) belastat sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB)

4,
Hu Geltungsbereich B-Plan
{§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(zB§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNYO)

®
®
L

AAAA Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leiungsrecht

4  zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs.8 BauG)

g S

Umgrenzung von Flachen fur

4 Stellptétze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB) 5,
RRB Regenriickhaltebecken
Sonstige Darstellungen
Art der Zahl der
baulichen Voll-
Nutzung geschosse
GRZ Nutzungskreuz 6.
Bauwelise Gebdude-
héhe
¥
H BemaRung

Nachrichtliche Ubernahme
Flurstiicksgrenze

34124 Flurstiicksnummer

E geschlitzte Einzelbdume

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt (im Plan als BD gekennzeichnet), deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechie Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Malknahmen trédgt gem4nR § 6 Abs. 5 DSchG
M-V der Verursacher des Eingriffs in das Denkmal. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechizeitig vor Beginn zu un-
terrichten. Eine Beratung zur archéologischen Betreuung bzw. zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkma-
len erhdlt man bei der Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dom-
hof 4/5 in Schwerin.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféilig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehtrde unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist flir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen es Zumutbaren verléngert werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Haus-
mall, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé-
Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (Krw-AbfG) vom
25.08.98 (BGBI. | 8. 2455) verpflichtet. Er unterilegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
geseiz, Die Altlasten sind unverziglich dem Umweltamt des Landkreises anzuzeigen.

Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 [BGBI. |
S. 502] sowie auf die sich aus § 4 BBodSchG fiir den Verursacher einer schidlichen Bodenverdnderung oder Alt-
last, sowie dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatsdchlichen Gewalt erge-
benden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Fiir den Fall der Nichterflllung dieser Pflichten wéren zu deren
Durchsetzung MaRnahmen gem&R § 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodZV von den StAUN anzuordnen.

Soweit im Rahmen von BaumaRBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf-
oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher
Bodenverdnderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vem 12.07.1999 sind zu beachten.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Kampfmittelbelastungsbereich. Lt. Sicherheits- und Ordnungsgesetz
(SOG MV, §§68 ff) ist der Eigentimer einer Sache, die die &ffentliche Ordnung und Sicherheit stéirt, fir diese Sache
verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherheitspflicht Uiber sein Eigentum. Insbesondere in und im Umfeld um
die Kampfmittelbelastungsgebiete ist eine konkrete vorhabensbezogene Anfrage zur Kampfmittelbelastung zu stel-
len. Wenn die erforderlichen Sondierungs- und Bergungsarbeiten durchgefiihrt werden sollen, so ist dem MBD so
zeitig wie moglich (ca. 6 Monate vorher) ein Auftrag zu erteilen. Gem4R § 2 der Kampfmittelverordnung des Landes
M-V (GS M-V GI. Nr. 2011-1-1) ist der Umgang mit Kampfmitteln nur dem Munitionsbergungsdienst bzw. einer
durch ihm beaufiragten Stelle gestattet. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstelien
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich den &rtlichen Ordnungs-
behdrden anzuzeigen. Die Gebiihrensétze sind in der Kampfmittelbeseitigungskostenverordnung in der jeweils gll-
tigen Fassung enthalten.

Anlagen der AuRenwerbung diirfen nach § 9 Abs. 6 BundesfernstraRengesetz (FStrG) auferhalb der zur Erschlie-
Bung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orisdurchfahrien an Bundesfernstralien in einer Entfer-
nung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom duReren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Der Trdger der Stralenbaulast kann unbeschadst sonstiger Baubeschrénkungen
Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen, wenn dies die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkenrs, die Sichtver-
héltnisse, die Ausbauabsichten oder die StraRenbaugestaltung nicht besintrachtigt. Bei Werbeanlagen ist eine Aus-
nahme nur am Ort der eigenen Leistung zul&ssig und nur, soweit Anlagen lediglich auf die eigene Leistung hinwei-
sen. FUr die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone von 20 m ist eine Ausnahmegenehmi-
gung des Straenbauamtes Glstrow erforderlich.

Der Geltungsbereich befindet sich im beschrdnkten Bauschutzbereich des Sonderlandeflugplatzes Giistrow. Geman
§ 17 Luftverkehrsgesetz ist bei Baugenehmigungen ein Antrag bei der Luftfahrtbehérde zu stellen.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) lll Warnow. Es gelten die Bestimmungen
der Schutzzonenordnung der Warnow vom 22.03.1982 (BeschiuR Nr. 22 der 4. Tagung des Bezirkstages Schwerin)
und die Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Arbsitsblatt W 101, Teil I Grundwasser) vom Februar
1995. Das Grund- und Oberfléchenwasser ist vor dem Eintrag von wassergefédhrdenden und eutrophierenden Stof-
fen zu schitzen.

10.

11,

12.

13

Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Gustrow vom 02.07.2001. Bdume mit einem Stammumfang >1m sind
nach § 26a LNatG M-V geschitzt. Uber Ausnahmen zu deren Beseitigung befindet die Untere Naturschutzbehér-
de. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Bauarbeiten die anerkannien Bestimmungen zum Baurn-
schutz auf Baustellen zu berlcksichtigen und in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen, insbesondere die RAS-
LP4 und die DIN 18920 in der jeweils geltenden Fassung.

FUr die im Plan als Wald gekennzeichneten Fléchen gilt das Landeswaldgesetz vom 8.02.1993 (GVBL.S.80). Da-
mit unterliegen alle Handlungen und Nutzungen dieser Gesetzesgrundiage.

Aufgrund von Richtlinien der Européischen Union und von Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes sind
der Schutz wildiebender Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten und die Vermeidung von Beein-
tréchtigungen der in weniger als 300 m zum Geltungsbereich gelegenen NATURA-2000-Gebiete (hier FFH-Gebiet
und Européisches Vogelschutzgebiet) besonders zu beachten.

Der Geltungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 300 m zum FFH-Gebiet DE 2239-301 .Nebeltal mit Zuflls-
sen, verbundenen Seen und angrenzenden Wildern“ und dem EU-Vogelschutzgebiet DE 2239-401. Projekte im
Sinne des § 10 (1) Nr. 11 Bundesnaturschutzgesetz, die sich, einschiieRlich ihrer Emissionen und Abwisser, tber
den Geltungsbereich hinaus wesentlich auf das FFH-Gebiet auswirken kdnnen, sind vor ihrer Zulassung oder
Durchfithrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes und des Vogelschutzgebietes zu
Uberprifen (§ 34 Bundesnaturschutzgesetz).

Fir die Baufeldfreimachung soll aus Griinden des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz folgendes
gelten: Berdumung von terrestrischen Vegetationsflichen und Baumféllungen sind in der Zeit vom 1. September
bis 14. Mérz durchzufihren. Altbdume (>/= 50 cm Stammdurchmesser) sind vor Fallung auf von Brutvégeln oder
Flederm&usen besetzte Baumhshlen zu prifen. Ggf. ist nach Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde die Ber-
gung der Tiere zu veranlassen.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des
Landes Mecklenburg-Vorpommern — Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) — in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 22. Juli 2002 (GVOB1. M-V S. 524) gesetzlich geschitzt:

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder entfernt werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und Schwerefestpunkt-
feldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder
auf sonstige Weise verandert werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht gefahrdet wer-
den, es sei denn, notwendige MaRinahmen rechifertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige Manahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kénnen, hat dies
unverzlglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Artenliste

Landschafistypische, standortgerechte Geholze

Acer platanoides - Spitzahorn Stréucher
Hees ummcao..u_mﬁm::m ~ Seigahom Amelanchier spec. - Felsenbirne in Arten
Fagus sylvatica - Rotbuche c K Ikirsch
Quercus robur - Steileiche Oo_ﬁcm s ¥ moﬂsm I_ﬁwo. 8 :
Quercus petraea - Traubeneiche GINGS SANgUines il

5 : : Corylus avellana - Haselnuss
Tilia cordata - Winterlinde :

o ; Cartaegus monogyna - WeilRdorn
Tilia platyphyllos - Sommerlinde : :

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
sl ity - ergume Prunus mahaleb - Steinweichsel
Robinia pseudoacacia - Robinie Prurius spinosa - Schiehe
Kleinkronige Bdume Pyrus communis - Holzbirne
Acer campestre - Feldakiot Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn

: Rhamnus fragula - Faulbaum
Alnus incana - Grauerle . ;
: Ribes aureum - Gold-Johanisbeere
Betula pendula - Birke T o :
: 3 Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Carpinus betulus - Hainbuche
h Rosa rugosa - Kartoffelrose
Malus sylvestris - Holzapfel R biai Schottische 2
Sorbus aria - Mehlbeere 098 LgInD=a e e Alincess
Sorbus aucuparia - Vogelbeere Salix cinerea - Grauweide
Salix purpurea - Purpurweide

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Viburnum lantana
Viburnum opulus

- Wolliger Schneeball
- Gewdhnlicher Schneeball

Teil B

Textliche Festsetzungen
I. Bauplanerische Festsetzungen (s Abs.1 Baucs)

-
1.1

1.2

1.3

1.4

1.8

1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

Art und MaR der baulichen Nutzung

In den Industriegebieten (Gl) sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVO zuldssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe (Nr.1)

- Tankstellen (Nr.2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Gewerbebetriebe alier Art, Lagerhauser, Lagerpladtze und 6ffentliche Betriebe (Nr.1)
- Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude (Nr. 2)

- Tankstellen (Nr.3)

- Anfagen fur sportliche Zwecke (Nr. 4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Industriegebiet sind die gem&R §8 Abs.3 BauNVO zulgssigen Wohnungen fur Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter ausnahmsweise zuléssig.
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1Abs. 6 Satz 2 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet GE und dem Industriegebiet Gl 1 sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren
Gerduschemissionen die nachfolgend angegebenen Werte der flachenbezogenen Schalleistungspegel
(law) je m* Grundstucksfldche tags (6 bis 22 Uhr) und nachts (22 bis 6 uhr) nicht Gberschreiten:

law nachts: 50 dB (A)

law tags: 63 dB (A)
(§ 9 Abs. 6 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe auRer Brennstoffhandel sind unzuldssig. Ausnahmsweise ist produktions- und
dienstleistungsbezogener Einzelhandel bis maximal 200 m? Verkaufsfldche ohne innenstadtrelevante

Sortimente gemd&R Einzelhandelskonzept der Barlachstadt Gistrow zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Als Bezugspunkt fur die maximal zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen wird die StraRenoberkante
im Zufahrisbereich an die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die festgesetzten
Hoéhen der Geb&ude kénnen durch notwendige technische Bauteile und Anlagen fur eine alternative

Energieerzeugung Uberschritten werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs 18 Abs.1 BauGB)

Uber die von der Bebauung freizuhaitende Flache | verlauft eine 110 KV-Leitung. Sollten teilweise

Unterbauungen unvermeidbar sein, dann sind die Bauvorhaben bei der E.ON edis AG zu beantragen.
{§ S Abs. 1 Nr. 10 und Abs 6 BauGB)

Fur die von der Bebauung freizuhaltende Flache il ist eine Bebauung bis zur Bekanntmachung des
Planfeststellungsbeschlusses fur die UmgehungsstraRe der B103/104 durch das Strallenbauamt,

jedoch bis max. § Jahre nach Satzungsbeschluss, unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen mit dem Pflanzgebot P 1 ist eine Bebauung auf Grund des § 9 Abs. 6
Bundesfernstraengesetzes unzuldssig. Ausnahmen ergeben sich nur gemafl Hinweis Nr. 5. Die
Flache dient gleichzeitig als freizuhaltende Schutzfliche im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes und ist mit dem Anpflanzgebot einer Hecke ausgewiesen. (s 9 Abs. 1 Nr. 10 und 24 sowie Abs. 6
BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastenden
Flachen dienen dem Schutz vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen. (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)

3.1

3.2

4.1

4.2

1.2

1.1

1.2

2.1

22

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.4

3.5

4.2

4.3

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche, Stelipldtze, Nebenanlagen

Innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes sind Gberdachte und nicht Uberdachte Stellplaize,
Garagen, Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO und Lagerplétze nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig. (s 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 4 BauGB)

Auf der ausgewiesenen Flache fur Nebenanlagen (Ersatzstellplétze fur den Natur- und Umweltpark)
sind nur nichtiberdachte Steliplatze =zulassig. Die Stellplétze und Zufahrten sind in
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. (s 12 Abs. 6 BauNVO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Nutzung, Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das in dem Gewerbegebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken,
sofern es die geologischen Verhaltnisse zulassen, zur Versickerung zu bringen bzw. den vorhandenen
Regenrickhaltebecken zuzufihren.

Das in den Industriegebieten anfallende Oberfldchenwasser ist dem vorhandenen, auRerhalb des
Geltungsbereiches liegendem, Regenruckhaltebecken (RRB) sudlich der Stranke Primerburg
zuzufthren.

Das Uber die Kapazitdten des RRB hinaus abzufiihrende Oberflachenwasser der (teil-) versiegelten
Flachen ist einem Regenrlckhaltebecken, welches in die private Grinflache 2 zu integrieren ist,
einzuleiten. Diese Festsetzung schlieBt notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen
nicht mit ein.

Altlastenverdachtsfliche
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Auf den Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, befinden sich
alte Bunkeranlagen mit Munitionsverdacht. Der Hinweis Nr. 4 ist zu beriicksichtigen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzu ngen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 84, 86 LBauO M-V)

Vorschriften zur Baugestaltung

Die Werbeanlagen durfen in ihren Gesamtabmessungen in den Gl- und GEe-Gebieten je Bauvorhaben
nicht groRer als 30 m? sein. Freistehende Werbeanlagen (Fernkennzeichen) durfen die Gesamthéhe
von 10 m nicht Gberschreiten. Unzuléssig ist bewegliche Werbung jeglicher Art, wie z.B. Lauf-, Dreh-,
Wechsel-Blinklicht- oder Ballonwerbung. Entlang der Verbindungschaussee unterliegen auRerorts der
Ortsdurchfahrt (OD) Werbeanlagen im Abstand von 20 m von der Fahrbahnkante den rechilichen
Bestimmungen des BundesfernstraRengesetzes M./V. (Vgl. Hinweis Nr.5)

Fur die Fassaden- und Dachfldchen sowie Teile von diesen sind reflektierende Oberfldchen-
ausgenommen Glas - sowie Anstriche in Leuchtfarben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3026, 8007) nicht
zulassig. Abweichungen sind zuldssig, soweit diese der Erzeugung alternativer Energien oder der
Energieeinsparung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Wintergérten).

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 | Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatziich oder fahrldssig gegen
0.g. ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung verstdRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 250 000,00 € geahndet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB und § 86 LBauO MV)

In den Fiachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. 1 bis 4 und Nr. 6 bis 7 sind bauliche Anlagen, Lagerflachen und Wirtschaftswege zurtick
zubauen sowie sonstige Befestigungen aufzubrechen und zu entfernen, Danach ist der Boden 40 cm
tief zu lockern. Die Fidchen sind der Eigenentwicklung zu tiberlassen.

In der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. 5 ist die befestigte Fl&che aufzubrechen und zu entfernen. Danach ist der Boden 40 cm
tief zu lockern. AnschlieBend ist die Flache zu begriinen. Auf 30% der Flache sind Pflanzflachen
zwischen 50 m? und 200 m? vorzusehen. Innerhalb der Pflanzfliche ist pro m? ein Strauch (60-100 cm,
2x verpflanzt) und insgesamt 10 B&ume (Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang, 3x verpflanzt) zu
pflanzen. Die Gehdlze sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Offentliche Griinflichen und Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.15, 25 BauGB und § 86 LBauO MV)

In der &ffentlichen Grunflache 1 ist der vorhandene Geholzbestand dauerhaft zu erhalten. Ruckschnitte
der Gehodlze im Rahmen der Unterhaltungspflege und aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht sind
zuléssig.

In der offentlichen Grinflache 2 ist die vorhandene Hecke zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Zur
Gewanrleistung der Zufahrtsméglichkeiten kann im Bereich von Ein- und Ausfahrten eine
Unterbrechung (Sichtdreiecke) mit entsprechender Rodung der verhandenen Bepflanzung erfolgen.

In der 6ffentlichen Granfldche 3 sind die Herstellung von bis zu 250 PKW-Steliplatze mit den MaRen
2,5 x 5,5m sowie die notwendigen Fahrgassen mit 6 m Breite als Schotterrasen zulassig. Zur
Begrinung der Parkplatzfidche sind insgesamt 50 Laubbiume der Artenliste (3x verpflanzter
Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang,) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des
Pflanzgebotes ist pro m? ein Strauch (60-100 cm, 2x verpflanzt) und zehn B&ume (Hochstamm, 12-14
cm) anzupflanzen.

In dem &ffentlichen Pflanzgebot 4 ist eine dreireihige Hecke aus Strauchern (60-100 cm, 2x verpflanzt)
nach Artenliste anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Reihenabstand betrdgt 1 m, der
Gehdlzabstand in der Reihe 1,5m. An den AuRenseiten sind 1m breite Heckensdume der
Eigenentwicklung zu Uberlassen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wanderweg) ist in einer Breite von 2,5m als
wassergebundene Decke herzustellen. Die verbleibenden Bankettfldchen sind als Rasenfldchen (RSM
4.2 - Gebrauchsrasen — Kréuterrasen) auszubilden und dauerhaft zu erhaltsn. (s. Detail Schnitt A- A)

Nicht {berbaubare Grundstiicksflichen, Private
Erhaltungsgebote (§9 Abs.1 Nr.15, 25 BauGB und §86 LBauO MV)

Grinflichen, Pflanz- und

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen sind als Grunflichen mit Gebrauchsrasen und
Anpflanzungen mit landschaftstypischen Geholzen entsprechend Artenliste (Straucher 2x verpflanzt)
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

In den privaten Grinflachen 1 mit einem Pflanzgebot sind vorhandene Befestigungen aufzubrechen
und zu entfernen. Danach ist der Boden 40 cm tief zu lockern und finfreihige Hecken aus B&umen
(Heister, 100-150 cm, 2x verpflanzt) und Strauchem (60-100 cm, 2x verpflanzt) nach Artenliste
anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der Reihenabstand betrdgt 1 m, der
Geholzabstand in der Reihe 1,5 m. Der Abstand der B4ume untereinander soll 20 m betragen. An den
AuRenseiten sind 1,5 m breite Heckens&dume der Eigenentwicklung zu Uberlassen.

In dem privaten Pflanzgebot P4 sind vorhandene Befestigungen aufzubrechen und zu entfernen. Da-
nach ist der Boden 40 cm tief zu lockern und eine dreireihige Hecke aus Stréuchern (60-100 cm, 2x
verpflanzt) nach Artenliste anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der Reihenabstand
betragt 1 m, der Geholzabstand in der Reihe 1,5 m. An den AuRenseiten sind 1,0 m breite Hecken-
saume der Eigenentwickiung zu Uberlassen.

in den entsprechend der Planzeichnung mit einem privaten Erhaltungsgebot belegten Fiachen 1, 3 und
5 bis 9 ist der vorhandene Vegetationsbestand auf Dauer zu erhalten. Rickschnitte von Gehélzen im
Bereich von Verkehrsflachen (Straen und Gleisanlagen) im Rahmen der Unterhaltungspflege und aus
Grlnden der Verkehrssicherungspflicht sind zulassig. Fur rasenartige und hochstaudenreiche Flachen
ist im Rahmen der Unterhaltungspflege ein Mahdgang pro Jahr zur Vermeidung von Verbuschung zu-
l&ssig.

Zuordnungsfestsetzungen (§§ 9 (1a) und 135 BauGB)

FUr den Ausgleich der Eingriffe in den Industriegebleten GI 1 und GI 2 werden den Bauflachen fol-
gende Malinahmen nach dem VerteilungsmaRstab der festgesetzten Grundfiidchenzahl zugeordnet:
Der Rickbau von baulichen Anlagen, Lagerflachen, Wirtschaftswegen und sonstigen Befestigungen in
den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft Nr. 1 bis 4 und Nr. 6 bis 7 sowie Nutzungsaufgabe auf den genannten Flachen,

Beseitigung von Befestigungen, Ansaat von Landschaftsrasen und Begriinung von 30% der Fléche fur
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft Nr. 5 mit
Gehdlzgruppen aus standortgerechten Straucharten sowie Anpflanzung von 10 Laubbgumen, .
Beseitigung von Befestigungen sowie Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus standortgerechten,
heimischen Bdumen und Strauchern in der privaten Grunfldche 1,

Beseitigung von Befestigungen sowie Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus standortgerechten hei-
mischen Strauchern in der privaten Pflanzgebotflache 4.

Den Industriegebieten Gi 1 und G 2 wird zusatzlich folgende MaBnahme entsprechend § 9(1a) BauGB
auferhalb des Geltungsbereiches im sonstigen Stadtgebiet von Gistrow zugeordnet:

In der Gemarkung Gustrow, Flur 26, ist auf dem stadtischen Flursttick 19/5 eine 11.000 m? grol3e bis-
her landwirtschaftlich genutzte Fldche mit Traubeneichen aufzuforsten. Es ist eine 5-jahrige Entwick-
lungspflege bis zur gesicherten Kultur durchzufiihren und der Bestand danach dauerhaft zu erhalten.
Weiterhin ist im Stiden der aufzuforstenden Flache eine flnfreihige Strauchpflanzung aus standortge-
rechten, heimischen Arten anzulegen, zu Pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der Abstand der Gehdize
soll 1 m, der Geholzabstand in der Reihe 1,5 m betragen.

Ersatzparkplatz des Natur und Umweltparks:

Beseitigung von Befestigungen sowis Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus standortgerechten hei-
mischen Stréuchern in der éffentlichen Grunfidche 4 und

Anpflanzung von 50 hochstdmmigen, standortgerechten heimischen Laubbdumen zur Begrinung der
Parkplatzfidche sowie Beseitigung von Befestigungen, Ansaat von Landschaftsrasen und Begrunung
von 30% mit Gehdlzgruppen aus standortgerechten Straucharten sowie Anpfianzung von 10 Laub-
bé&umen in der Pflanzgebotsflache der dffentlichen Griinflache 3 (anteilig)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Wanderweg):

Begrinung der Bankettflichen mit Landschaftsrasen

Beseitigung von Befestigungen, Ansaat von Landschaftsrasen und Begrinung von 30% mit Gehdslz-
gruppen aus standortgerechten Straucharten sowie Anpflanzung von 10 Laubbdumen in der Pflanzge-
botsflache der dffentlichen Grunflache 3 (antsilig)

Prdambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | 8.2414) sowie den § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern
vom18.04.2006 (GVOBI. M-V S 102) wird nach Beschussfassung durch die Stadtveriretung der

Barlachstadt Glustrow vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 76 -

Industriegebiet Verbindungschaussee fur den Bereich der ehemaligen Zuckerfabrik, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), den értlichen Bauvorschriften und dem Umweltbericht

erlassen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan umfasst die Flurstlcke 28/10, 22/3, 30/6, 30/7 und 30/8 der
Flur 33 und 17/5, 17/8, 17/7 und 18/4 der Flur 19 Gemarkung Gustrow. Er umfasst eine Flache von
43,49 ha.

Verfahrensvermerke

10.

11

12.

18.

14.

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat in ihrer Sitzung am 11.12.2008 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.76 - Industriegebiet Verbindungschaussee beschiossen.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusti&ndige Behorde ist gemal § 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs.1 BauGB ist mit Schreiben vom 07.04.2009 durchgefihrt worden. Ein Scopingtermin hat
am 06.05.2009 stattgefunden.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 25.06.2009
durchgefihrt worden.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat am den Entwurf des
Bebauungsplanes und den Entwurf der Begriindung mit dem Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Barlachstadt Gustrow, Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der 6rtlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht, haben in der Zeit
vom bis zum wahrend folgender Zeit Mo, Mi von 7.30 - 12.00 und 13.00 -
15.00 Uhr, Di von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr
und Fr von 7.30 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, im Gustrower Stadtanzeiger
15.Jahrgang, Nr. 11,1. Dezember 2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Barlachstadt Glstrow, Der Blrgermeister

Der katasterméaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 2000 vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Barlachstadt Gustrow, Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Gistrow

oder 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Barlachstadt Gustrow, Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungspianes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der ortlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht, haben in der Zeit
vom bis zum wahrend folgender Zeit Mo, Mi von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di
von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von
7.30 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberucksichtigt bleiben kénnen, im Gustrower Stadtanzeiger. Jahrgang, Nr. .
ortstblich bekannt gemacht worden.

Barlachstadt Gustrow, Der Burgermeister

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Barlachstadt Gustrow, Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
drtlichen Bauvorschrift, wurde am von der Stadtvertretung der Barlachstadt
Gistrow als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit dem Umweltbericht und die
zusammenfassende Erklarung werden gebilligt.

Barlachstadt Gastrow, Der Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
drtlichen Bauvorschrift sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht und die zusammenfassende
Erklarung, wird hiermit ausgefertigt.

Barlachstadt Giistrow, Der Burgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Gustrower Stadtanzeiger am

: .Jahrgang Nr. /200 ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von M&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Barlachstadt Glstrow, Der Blrgermeister
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Ubersichtsplan Bebauungsplan Nr.76 — Industriegebiet Verbindungschaussee

Die Vervielféltigungs- und Vertifentlichungsgenehmigung fur den Flurkartenauszug der
Gemarkung Gustrow, Flur 33 wurde am 05.01.2009 mit der Genehmigungs-Nr. 1/2009
durch den Landkreis GUstrow, Kataster- und Vermessungsamt erteilt.

Barlachstadt
Glstrow

Bebauungsplan Nr. 76- Industriegebiet
Verbindungschaussee

Verfahrensstand: Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

MaRstab 1: 2 000 Dezember 2009
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