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Textliche Festsetzungen

Bauplanerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

In dem Sondergebiet (SO) gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO sind ein Hotel mit Nebenanlagen und eine
Betreiberwohnung sowie ein Caravanplatz zuléssig.

In den ausgewiesenen Flachen ,St‘ sind PKW-Stellplatze und "Sta- Standplétze fur Caravane” sind PKW-
Stellplatze und Caravanstellplatze sowie die erforderlichen Verkehrsflachen zulassig.

‘ n r .
Innerhalb der Baugrenze ist die bestehende Antennenanlage als technische Anlage mit einer Héhe von max.
40 m zulassig.

Die Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he Uber der Fahrbahnoberkante von sténdigen
Sichtpindemissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

| .
Grunordnerische Festsetzungen

Als ){\usgieichs- und ErsatzmaRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB sind nachfolgende Mafnahmen zu
realisieren:

Fiachen 1 und 2: Auf der ausgewiesenen Flache ist mit einem Abstand von 5,00 m zu den Nutzungsgrenzen
eine umlaufende, jeweils dreireihige Hecke anzulegen.

Flachen 3 und 5: Auf der ausgewiesenen Flache ist an der Grenze des Geltungsbereiches eine dreireihige
Hecke anzulegen.

Fléche 4: Auf der ausgewiesenen Flache ist die Anpflanzung von Baumgruppen vorzunehmen.

Flache 6: Auf der ausgewiesenen Fléche erfolgt eine Zulassung von Sukzession.

Stellplatz: Auf der Flache wird die Anpflanzung von Solitdrbdumen vorgenommen.

Fur die Heckenpflanzungen geiten nachfolgende Anforderungen: Der Abstand der Heckenpflanzen von
Rgihe zu Reihe betragt 1,00 m, der Pflanzabstand auf der Reihe 1,50 m. Hochstémme sind in einem
Abstand von jeweils ca. 10,00 m in die vertikale Struktur zu setzten. Als Pflanzmaterial ist zu verwenden:

Fléche 1:
Hochstammpflanzungen, Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm; Baumschulqualitét

Sorbus aucuparia L. Vogelbeerbaum Prunus cerasus Schattenmorelle
Prunus padus L. Traubenkirsche Prunus dulcis Mandelbaum
Sorbus aria (L.) Crantz Mehlbeere Malus domestica Kultturapfel
Robinia pseudoacacia L. Robinie Pyrus Birnbaum
Amelanchier laevis Felsenbirne
\

Heckenpflanzung, Strauch, Pflanzhéhe 60-80 cm; Baumschulqualitat
Cornus sanguinea L. Hartriegel Syringa vulgaris L. Flieder
Corylus avellana L. Haselnul? Crataegus oxyacantha Weilkdorn
Viburnum lantana L. Wolliger Schneeball Hippophae rhamnoides L. Sanddorn
Rosa canina Hunds-Rose Rhododendron Alpenrose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa L. Schiehdorn
Fldche 2:

Hunds-Rose

Rosa canina L.

Fur die Solitar-Baumpflanzungen sind Hochstdmme, Stammumfang 8-10 als Pflanzmaterial zu verwenden:

Fagus sylvatica Atropunicea Blutbuche Sorbus aucuparia  Eberesche

Betula pendula Roth Hangebirke Juglans regia L. Walnussbaum
Salix chrysocoma Trauerweide Aesculus hippocastanum  Gem.RoRkastanie
Quercus robur L. Stieleiche

Acer campestre Feldahorn

2.3 Fur die Pflanzungen gilt eine einjahrige Fertigstellungs- sowie eine zweijéhrige Entwicklungspflege.

Ausfallendes Material ist zu ersetzen. Die MaRnahme ist als Herbstpflanzung zu realisieren.
|

Priaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie den §§ 84 und 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern vom

18.04.2006 (GVOBI. M-V S 102)wird nach Beschussfassung durch die

Stadtvertretung Gustrow vom 27.03.2008 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 72 -

Carava

nplatz Verbindungschaussee bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B) und

den 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Rédumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstlick 7/6; 7/7; und 5/9 der Flur 37 der
Gemarkung Gustrow. Er umfasst eine Flache von 1,47 ha.

Verfahrensvermerke

Die Stadtvertretung Gustrow hat in ihrer Sitzung am 22.06.2005 den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 72 "Caravanplatz Verbindungschaussee" beschlossen.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Behorde ist gemal §17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs.1 BauGB ist mit Schreiben vom 07.10.2005 durchgefuhrt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 21.02.2006
durchgeflhrt worden.

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 03.04.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung Gustrow hat am 30.11.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes und den
Entwurf der Begrindung mit dem Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) und der 6rtlichen Bauvorschrift sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht, haben in der
Zeit vom 15.01.2007 bis zum 16.02.2007 wahrend folgender Zeit Mo, Mi von 7.30 - 12.00 und
13.00 - 15.00 Uhr, Di von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 -
17.00 Uhr und Fr von 7.30 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Gustrower
Stadtanzeiger 17. Jahrgang, Nr. 1, Januar 2007 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Gustrow, 17.04.2008 ifgermeister

Der katastermaRige Bestand am 48 OF 2ocd  wird als i tig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gjlt'der Vorbehalt, dass eine Prufung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 2.000 vorliegt.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. C_/\C

Katasteramt und Vermessungsamt Landkre §9G
oder offentlich bestellter Vermessungsing@ni
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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung
Sonderbaufldche

Hotel und

Caravanplatz

2. Maf der baulichen Nutzung

zB. vV
z.B.05

3. Bauweise, Baugrenze

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1.

(§ 10 Abs. 2 BauNVO)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2.

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl - GRZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVQ)

Baugrenze

4. Verkehrsflichen (59 Abs.1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

i\

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Bushaltestelle/ FuRweg
Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4.
Fahrbahnkante

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

~ oberirdische Hauptversorgungsleitung

\ A Elektrofreileitung 110 kV 8,
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§5Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25, Abs. 6 BauGB)
Toeoog Umgrenzung von Fldchen zum Anpﬂanzen von  (§9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) u. Abs. 6 BauGB) 6.

o o
600000

o

Bé4urnen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flr Bepflanzungen
fur die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und 7.
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) u. Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

8. Nachrichtliche Ubernahme 11,

10.

1k

12.

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen (§9Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB) 8.
St - Stellpldtze PKW

Sta - Stellpldtze Caravan

Umgrenzung der Fidchen flr Nutzungsbeschrankungen oder flr 9.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (g5 Avs. 2 Nr. 6u. Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind 10.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bemalung in m

Flurstiicksnummer

Héhenfestpunkt

Wald

geschiitzte Badume 12.

vorhandene Bebauung

Die Stadtvertretung GUstrow hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahme der Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am 30.11.2006
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gustrow, 17.04.2008

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung fTeil A), dem Text (Teil B) und der
ortlichen Bauvorschrift, wurde am 27.03.2008 von der Stadtvertretung Gustrow als Satzung
beschlossen. Die Begrundung mit dem Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung
werden gebilligt.

/ Burgermeister

Gustrow, 17.04.2008

.

\/-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeicrpﬁ/ung (Teil A), dem Text (Teil B) und
der drtlichen Bauvorschrift, die Begrindung mif dem Umweltbericht sowie die
zusammenfassende Erklarung, werden hiermit ausgefertigt.

Gustrow, 17.04.2008

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes nag:h" § 8 Abs. 3 BauGB sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann, und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im GUstrower Stadtanzeiger 01.059.2008
18 . Jahrgang Nr. & /2008 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen
in Kraft getreten.

worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 01.09.2008

Arger :

Gustrow, 11.09. 2008 meister

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Fiir Bodendenkm ale, die bei
Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
die Untere Denkmalschutzbehdérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Dle Verpflichtung erlischt funf W erktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablage-
rungen {Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer
zur ocrdnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetz (KrW-AbfG) vom 25.08.98 (BGBI. | 8. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Abfallwirtschaftsamt des Land-
kreises anzuzeigen.

Als Voraussetzung fur die Nutzung des W assers und der Gewésser ist bei der zustadndigen W asserbehdrde
die erforderliche Entscheidung gem &R §§ 7, 7a des W asserhaushalisgesetzes (WHG) sowie §8§ 5 und 8 des
W assergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) einzuholen. FUr Bereiche, die mit wasser-
gefahrdenden Stoffen umgehen, sind die §§ 19 g - IWHG, § 20 LWaG sowie die Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VAwS) vom
05.10.1993 (GVOBI. M-V 8. 887) einzuhalten.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill Warnow. Es gelten die Bestim-
mungen der Schutzzonenordnung der Warnocw vom 22.03.1982 (BeschluR Nr. 22 der 4. Tagung des Be-
zirkstages Schwerin) und die Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Arbeitsblatt W 101, Teil I
Grundwasser) vom Februar 1995. Das Grund- und Oberflachenwasser ist vor dem Eintrag von wasserge-
fahrdenden und eutrophierenden Stoffen zu schutzen.

Es gilt die Gehdélzschutzsatzung der Stadt Gustrow vom 02.07.2001. Badume mit einem Stammumfang >1m
sind nach § 26a LNatG M-V geschutzt. Uber Ausnahmen zu deren Beseitigung befindet die Untere Natur-
schutzbehérde. Erforderliche Gehdlzrodungen sind entsprechend § 7 Nr. 2 der Gehélzschutzsatzung der
Stadt Gustrow nur im Zeitraum vom 01.10. -~ 28.02. zulassig.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie auffallender
Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abla-
gerungen (Hausmdull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentimer als Abfallbesit-
zer zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (Krw-/AbfG) vom 27.09.1994 [BGBI. | 8. 2705], zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 25.01.2004 [BGBI. | §. 82], verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 42 KrW -/AbfG.

Im Freileitungsbereich der 110 kV Freileitung bestehen Bau- und Nutzungseinschrankungen. Im Freilei-
tungsbereich von je 23 m beidseitig der Trassenachse ist fur alle Manahmen die Zustimmung der e.dis E-
nergie Nord AG, Abt. HS-Anlagen/-Netz Nord, Tel. 03998 2822-2674 einzuholen. Im Schutzabstand sind nur
Heckenpflanzungen zulassig.

Fur Anlagen der Aufsenwerbung gilt auerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstucke bestimm -
te Teile der Ortsdurchfahrten das Verbot gemaR § 9 Abs. 1 8. 1 Nr. 1 FStrG i.V.m. § 9 Abs. 6 8. 1 FStrG.
Ausnahmen vom Verbot sind §2 Abs. 8 FS{rG geregelt.

Der Waldabstandsbereich (30 m) nach § 20 Abs. 1 LW aldG ist von jeglicher Bebauung (auch baugenehmi-
gungsfreien baulichen Anlagen nach LBauOQ) freizuhalten. Die Pflicht zur Einhaltung des W aldabstandes gilt
nicht fur bauliche .Anlagen nach § 4 W AbstVO M-V.

Sofern im Zuge kunftiger Baugrunderschlie@ung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht werden, sind
die ausfihrenden Firmen gegenlber dem Geologischen Landesamt von Meckienburg-Vorpommern meide-
pflichtig (8§88 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934 [RGBI. |, 8.1223] in der im Bundesgesetz-
blatt Teil Iil, Gliederungsnummer 750-1, veroffentlichten bereinigten Fassung, ge&nd. d. Ges. vom
02.03.1974 [BGBI. I, 8. 469]).

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Kampfmittelbelastungsbereich. Lt. Sicherheits- und Ordnungs-
gesetz (SOG MV, §§68 f{f) ist der Eigentimer einer Sache, die die 6ffentliche Ordnung und Sicherheit stért,
fur diese Sache verantwortlich. I[hnm obliegt die Verkehrssicherheitspflicht Uber sein Eigentum. Insbesondere
in und im Umfeld um die Kampimittelbelasungsgebiete wird eine konkrete vorhabensbezogene Anfrage zur
Kampfmittelbelastung gestellt. Wenn die erforderlichen Sondierungs- und Bergungsarbeiten durchgefihrt
werden sollen, so ist dem MBD so zeitig wie moéglich (ca. 6 Monate vorher) ein Auftrag zu erteilen. Gem&nR §
2 der Kampfmittelverordnung des Landes M-V (GS M-V GIl. Nr. 2011-1-1) ist der Umgang mit Kampfm itteln
nur dem Munitionsbergungsdienst bzw. einer durch ihm beauftragten Stelle gestattet. Wer Kam pfm ittel ent-
deckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhait, ist nach § 5 Kampfmittelveror-
dung verpflichtet, dies unverzuglich den &4rtlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen. Die GebUhrensatze sind in
der Kampfm ittelbeseitigungskostenverordnung in der jeweils glltigen Fassung enthalten.

Héhenfestpunkte sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschafiskataster
des Landes M-V (VermKatG) vom 22.6.2002 (GVOBIL M-V S, 524) gesetzlich geschutzt.

Ubersichtspian (Quelle: Digitale Stadtgrundkarte der Stadt Giistrow)

Ubersichtsplan des Bebauungsplanes Nr.72- Caravanplatz Verbindungschaussee

Die Vervielfdltigungs- und Verdifentlichungsgenehmigung fir die Flurkartenauszige der
Gemarkung Gustrow, Flur 37 (Genehmigung Nr.12/2005) wurde am 14.07.2005 durch den

Landkreis Gustrow, Kataster- und Vermessungsamt erteilt.

Barlachstadt Giistrow

Bebauungsplan Nr.72 -

Caravanplatz-
Verbindungschaussee

Verfahrensstand: Satzung

Mafstab: 1: 500 Januar 2008

Stadtverwaltung Giistrow, Abt. Stadtplanung,
Planverfasser: Architektin R.-M. Metzger, GroR-Upahl




