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Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141 ber. | S. 137) sowie der §§ 48 und 86
der Landesbauordnung vom 26. April 1994 (GVO Bl M-V Nr. 11 8. 518) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Gustrow vom 26.10.2000 folgende
Satzung liber den Teilbebauungsplan Nr. 6 b - Suckow 1-Kattenberg - Suckower Tannen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Oortlichen
Bauvorschriften erlassen:

Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233,

234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 245 (teilweise), 246, 247, 248, 249, 250,
251, 253, 257 der Flur 1 Gemarkung Gustrow - Suckow mit einer Fl&che von 2,8 ha.
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ZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 - 11 Baunutzungsvererdnung - BauNVO)

' Reine Wohngebiete
le@_ (§ 3 BauNvO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO)}

| Zahl der Voligeschosse

0,2 Grugdflchenzahl - GRZ

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

—————— Baugrenze
éék nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

SD/KWD  Satteldach/Kriippelwalmdach

4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zwecﬁkbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

————  Stralenbegrenzungslinie

unversiegelter FuR-und Radweg / Feldweg

5. Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

private Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen

gODDODDEl
g g] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
‘ggg oo

et (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und-Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen
(§'9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
{§ 9 Abs. 7 BauGB mit Langenangaben)

Terarmo  Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

A =zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
B =..u Gunsten der Stadt Gustrow zu belastende Flachen

BN Abgrénzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

7. Planzeichen O_hne Normcharakter

Art der Zahl der
baulichen | Voll-
Nutzung geschosse
GRZ GEZ Nutzungskreuz
Bauweise Déchform

und

Neigung

Ber, Bung

<P Firstrichtung

8. Nachrichtliche Ubernahme

Flurstiicksgrenze

25/1 Flurstiicksnummer

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung Gustrow hat in ihrer 27. Sitzung am 12.06.1997 die Teilung des
vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 6 Suckow 1 - Kattenberg in die Teilbebauungspléne
Nr.6a - Suckow 1 - Kattenberg - Dorfstralle und Nr.6b - Suckow 1-Kattenberg - Suckow
Tannen beschlossen und die Fortfiihrung der einzeinen Teilbereiche als getrennte
Planverfahren.

Gustrow, 30.1.2000

2. Die Stadtvertretung Gustrow hat am 12.06.1997 den Entwurf des Teilbebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen, und zur Auslegung bestimmt.

Gustrow, 30.1.2000

3. Der Entwurf des Teilbebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der ortlichen Bauvorschrift sowie der Begrindung haben in der Zeit
vom 09.07.1997 bis zum 25.07.1997 wahrend folgender Zeit
Mo, Mi von 8.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di, Do von 8.00 - 12.00 und 13.00 -
17.30 Uhr und Fr von 8.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 1.Juli 1297 im Glstrower Stadtanzeiger
7/97, bei der Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom 01.07.1997 bis zum
01.08.1997 - orisublich bekannt gemacht worden.

Gustrow, 30.1.2000

4 e A
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4. Der katastermaRige Bestand am 30.44. 41999 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Malistab 1. 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Landkreis Glstrow

Der Landrat
Kataster u. Vermessungsamt

Postfach 1455
18964 Gusirow < 7 Bl
Gustrow, 74. 77.2009 Tl 08996/ 155489 Fax: 15840F |\ oiactaramt

" % : t
5. Die Stadtvertretung Gustrow hat die vorgebrachten Bedenkenh und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange am 07.10.1999
geprift.

e

/'_—a
eister
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8. Die Stadtvertretung Glstrow hat am 07.10.1897 den 2. Entwurf des
Teilbebauungsplanes und der Begrindung beschlossen, und zur Auslegung bestimmt.

Gustrow, 30.1.2000

ar

gb(‘)

Gistrow, 30.1.2000 ister

7. Der 2. Entwurf des Teilbebauungsplanes, bestehend aus der: Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschrift sowie der Begriindung hat in der Zeit
vom 10.11.1999 bis zum13.12.1999 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi von 8.00 - 12.00
und 13.00 - 15.00 Uhr, Di, Do von 8.00 - 12.00 und 13.00 - 17.30 Uhr und Fr von 8.00 -
12.00 Uhr erneut offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 01. November im Glstrower
Stadtanzeiger 10/97 - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom 01.11.1999
bis zum 14.12.1299 - ortsliblich bekannt gemacht worden.

Gustrow, 30.1.2000

8. Die Stadtvertretung Gustrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahme der Trager 6ffentlicher BeianQe am 26.10.200@eprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worde .

Gustrow, 30.1.2000

9. Der Teilbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der &rilichen Bauvorschrift wurde am  26.10.2000 von der Stadtvertretung
Gustrow als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung Glstrow vom
gebilligt.

Gustrow, 30.1.2000

<
urg%eis er
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10. Die Teilbebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und der ortlichen Bauvorschrift, wird hiermit ausgefertigt.

=L

D rgermeis%

11. Die Erteilung der Genehmigung des Teilbebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann,
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amoLI2.00im Glstrower
Stadtanzeiger 10. Jahrgang/ I - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
OLI2.2000 bis 02.01.2001 zum durch Aushang - ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 125 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am OLI2.2000 in Kraft getreten.

Gustrow, 30.1.2000

Gustrow, 07.12.2000

Regelquerschnitt

Einbindung der Entwésserungsmulde

nach orilicher Festlegung

Teil B

Textliche Festsetzungen

| Bauplanerische Festsetzungen (s 9 Abs. 1 8auGB)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO im Reinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind unzulassig (§ 1 Abs. 8 BauNVO).
Die Anzahl der Wohnungen wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohneinheiten pro Wohngebdude beschrankt.

2. Geh-, Fahr-, Leitungsrechte

2.1 Die mit Leitungsrecht -A belasteten Flachen dienen der Ableitung des
Oberflachenwassers in offenen Graben.

2.2 Die mit Leitungsrecht -B belasteten Fldchen dienen sowohl der ErschlieBung der
Anlieger als auch der Ableitung des Oberflachenwassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + 21 BauGB).

Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1. Vorschriften liber die Baugestaltung
1.1 Die zul&ssige Dachneigung betragt 25 - 48 Grad.

1.2 Dachgauben oder Dachflachenfenster mit einer maximalen Héhe von 1,2 m (max. 2 pro
Dachflache) und verglaste Erker sind bis 1/3 der Dachflachenbreite zuldssig.
Schieppgauben sind auf Material und Farbe der Hauptdacher abzustimmen. Die
Mindestneigung muss 25 Grad betragen.

1.3 Fur die Fassadengestaltung sind rote, rotbraune und braune sowie helle, weigraue
Farbtone zuléssig.

2. Vorschriften liber die Griingestaltung

2.1 Als Einfriedungen der Grundstliicke sind vorrangig Hecken aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen in 2 x v. Baumschulqualitédt der Pflanzliste 1 sowie
berankte Maschendraht- und Holzz&8une (Fundamenthdhe max. 10 cm Uber
Erdoberflache) und Feldsteinwélle bis zu einer Hohe von 1,00 m zuléssig.

Innerhalb der Sichtdreiecke sowie Strafeneinmindungen wird fir die Einfriedungen
eine maximale Hohe von 0,80 m vorgeschrieben

2.2 Fassaden und AuRenwénde, deren Fensterabstand mehr als 5,00 m Breite betragen,
sind mit Schling- oder Kletterpflanzen der Pflanzliste 3 zu begriinen.

2.3 Stellplatze, Geh- und Fahrwege auf privaten Grundsticksflachen sind in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuldssig.

lil- Grilnordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 25a BauGB i.V.m § 86 LBauO M-V)

4. Private Griinflachen

1.1 In-den Vorgéarten der Baugrundstiicke ist ein Hochstamm mit einem Stammumfang von
12 - 14 cm in 3x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Zuléssige Arten:
Feldahorn (Acer campestre), Rotdorn (Crataegus laevigata ‘Paul’'s Scarlet’), Zierapfel
(Malus in Sorten) oder Zierkirsche (Prunus in Sorten)

1.2 Auf Wohngrundstiicken diirfen nicht heimische Nadelgehdlze nicht mehr als 10 % der
entsprechenden Baum- und Strauchfldchenanteile betragen.

1.3 Das Pflanzgebot im Norden und Westen ist durch eine zweireihige freiwachsende,
geschlossene Hecke im Pflanzverband 1 m x 1 m aus heimischen, standortgerechten
Geholzen, in mindestens 2 x v Baumschulqualitdt herzustellen und auf Dauer zu
erhalten. Es sind verschiedene Gehblzarten der Pflanzliste 2 zu verwenden

2. Offentliche Griinflichen

2.1 Die Randstreifen der offentlichen ErschlieBungsstral’e sind als Landschaftsrasen
entsprechend der Pflanzliste 4 auszubilden.

2.2 Der Teilbereich des Flurstlickes 13/1 ist als 5 m breiter unversiegelter Feldweg von
einer landwirtschaftlichen Beackerung auszuschiielen.

3. Zuordnung/Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen

3.1 Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausfélle sind in gleicher Qualitat zu
ersetzen.

3.2 Die AusgleichsmaRnahme zur Kompensation des Eingriffes ,ErschlieBungsstraie®
werden den Grundstiicken nach der zuldssigen Grundflédche zugeordnet. Sie umfasst
das StraRenbegleitgrin. Alle anderen AusgleichsmaRRnahmen stellen eine
Kompensation flr die private Bebauung dar.

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 | Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig (entgegen) o. g. értlicher Bauvorschriften iber die Gestaltung verstoft. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,00 DM geahndet werden.

Hinweise:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG-MV unverzuglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Nr. 3). Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG-MV (GVBI
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch,
anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlckseigentumer als Abfalibesitzer zur
ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach den § 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705) zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.08.1998
(BGBI. | 8. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 11 Abfaligesetz. Die Altlasten sind
unverziglich dem Abfaliwirtschaftsamt des Landkreises Gustrow anzuzeigen.

Gesamtschichtenaufbau

8,00 cm Betonsteinpflaster
3,00 cm Bettung
15,00 cm Schottertragschicht
20,00 cm Frostschutz
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offentlicher Raum

Pfianziiste 1: Einfriedungen
Acer campestre

Buxus sempervirens
Carpinus betulus

Crategus monogyna
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Juniperus communis

Taxus baccata

Pflanzliste 2: Private Griinflachen
Straucher:
Amelanchier vulgaris
Berberis vulgaris
Buddleia davidii
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crategus monogyna
Forsythia intermedia
Hydrangea arboresces
Salix pupurea

Syringa vulgaris
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa rugosa

Rosa rubiginosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Pflanzliste 3:

Kletterpflanzen:

a) Selbstkletternde Rankpflanzen
Parthenocissus tricuspidata"Veitchii”
Parthenocissus quinguefolia
Hedera helix '
Hydrangea petiolaris

b) Schiing- und Rankpflanzen mit Rankhilfe
- Humulus fupulus
Wisteria sinensis
Kletterrosen
Clematis vitalba
Clematis montana
Lonicera periclymenon
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii

Feldahorn

Buchsbaum
Hainbuche
Eingriffeliger Weifdorn
Gemeiner Liguster
Schlehe

Gemeiner Wacholder
Eibe (Achtung - giftig)

Gewdhnliche Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Sommerflieder

Roter Hartriegel
Cornelkirsche

Hasel

Eingriffeliger WeilRdorn
Forsythie
Strauchhortensie
Purpurweide

Flieder

Stachelbeere

Hundsrose
Kartoffel-Rose
Schottische Zaunrose
Gewdohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Wilder Wein
Wilder Wein
Efeu (immergriin)
Kletter-Horiensie

Hopfen (einjahrig)
Blauregen, singeblirgert
z. B. Rose "New Dawn"
Gewdhnliche Waldrebe
Bergrebe
Wald-GeiRblatt

Echtes GeiRblatt
Schlingkndterich

Pflanzliste 4: Landschaftsrasen an Stralte:
(Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2. Landschaftsrasen mit Kriutern)

Festuca ovina
Festuca rubra commutata
Festuca rubra rubra
Festuca rubra trichophylla
Agrostis capillaris
Lolium perenne
Poa pratensis
Leucanthemun vulgare
Achillea miliefolium
Centaurea jacea

i Sanguisorba minor
Lotus corniculatus
Daucus carota
Galium verum
Leontodon spec.
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Medicago lupulina
Saatmenge 15 g/gm
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Ubersichtsplan{Quelle: Digitale Stadtgrundkarte der Stadt Giistrow

Schafschwingel 43,3 %
Rotschwingel 20 %
15 %
5%
Straufdgras 5%
Englisches Raygras 5%
Wiesenrispengras 5 %
Wiesenmargerite 0,3 %
Wiesenscharfgarbe 0,2 %
Wiesenflockenbiume 0,.2%
Kleiner Wiesenknopf 0.2%
Hornklee 0,2 %
Wilde Méhre 0,1 %
Echtes Labkraut 0,1%
Herbst-Léwenzahn 01%
Kleine Bibernelie 0,1%
Spitzwegerich 0,1 %
Hopfenklee 0,1 %

Die Vervielfaltigungsgenehmigung fur den Flurkartenauszug der Gemarkung Suckow, Flur 1
(Genehmigung Nr. 35/95) wurde am 21.09.1995 durch den Landkreis Glstrow, Kataster-

und Vermessungsamt erteilt.
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Stadt Gustrow

Teilbebauungsplan Nr. 6 b -
Suckow 1 - Suckower Tannen

Verfahrensstand: Satzung

MaRstab: 1: 1 000

Stadiverwaltung Gilistrow Stadtentwickiungsamt
Abteilung Stadtplanung  asmeLH

08/2000




