Praambel Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit 10. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geé&ndert worden.
Schreiben vom 16.05.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
i Grili . ie di ] i tbericht vom
g ] Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom .m.mxﬁ.ﬁ.m__ S) 0Bg amﬂo::o:.m: BaLoreeht i die m.mm_.czac:m mit dem Umweitbericht v .
: bis zum wéhrend folgender Zeit Mo, Mi von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di
n 23.09.2004 (BGBI. 15.2414) sowie den §§ 84 und 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
: ; " von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S 102) wird nach Beschussfassung durch die Stadtvertretung Gustrow ) | : q A
N vom 25.10.2007 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 68 Pfahlweg bestehend aus der 7.30 - 12.00 Uhr emeut offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dass Anregungen
_u_msnm_o.s:n:m (Teil A) dem Text (Teil B) den 6rtlichen wmc<oqmo:ﬁ3w3 erlassen: wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht
. A werden kénnen ist im Gustrower Stadtanzeiger Jahrgang Nr. 200 ortsUblich bekannt
10/14 Gustrow, 26.11.2007 Dep/Burgermeister gemacht worden.
Raumlicher Geltungsbereich ,
Die Stadtvertretung Gustrow hat am 10.05.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes und den
Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 10/8, 10/9, 10/14 (teilweise), 10/21, 10/23, 12/1, 12/5, 12/8, Entwurf der Begrindung mit dem Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmit.
13/1 der Flur 49 Gemarkung Gistrow mit eine Flache von 3,8 ha.
Verfahrensvermerke x\ P GUustrow, Der Blurgermeister
1. Die Stadtvertretung Gustrow hat in ihrer Sitzung am 19.10.2006 den Aufstellungsbeschluss des \\\mmm\ x\\\\\\
. Bebauungsplanes Nr. 68 Pfahiweg beschlossen ki IS 11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
. . Glstrow, 26.11.2007 Der Burgermeister ortlichen Bauvorschrift, wurde am 25.10.2007 von der Stadtvertretung Glstrow als Satzung
e beschlossen. Die Begrindung mit dem Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung
: . werden gebilligt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der drtlichen Bauvorschrift sowie die Begrindung mit dem Umwsitbericht, haben in der Zeit
. \\\\\ vom 11.06.2007 bis zum 13.07.2007 wahrend folgender Zeit Mo, Mi von 7.30 - 12.00 und 13.00 -
Gstrow, 26.11.2007 ‘o_, Blrgermeister 15.00 Uhr, Di von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr
, und Fr von 7.30 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behotrde ist gem&aR § 17 Abs. 1 schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Gulstrower Stadtanzeiger Gustrow, 26.11.2007
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden. 17. Jahrgang Nr. 6/2007 ortsublich bekannt gemacht worden.
P 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung A._.m__..‘_h.y dem Text (Teil B) und der
AT értlichen Bauvorschrift sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt.
15/3 A '
Gustrow, 26.11.2007 _Wmmw\mam meister Gustrow, 26.11.2007 DerBurgermeister ‘ \
. . o e
3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Der katastermaRige Bestand am &, why, 2006 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Gustrow, 26.11.2007 % B AR Ww@mdamﬂamaﬁmﬁ
Abs.1 BauGB ist mit Schreiben vom 23.10.2006 durchgefthrt éo‘._\.\nm:. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung A
’ P nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : vorliegt. il
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden. 13. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w&hrend der Dmm:mﬂﬂc:am\n{o: jedermann eingesehen
15/5 i . werden kann, und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sifd im Gustrower Stadtanzeiger
\.\.\.,\ 17. Jahrgang Nr. 11 /2007 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
\\ Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
- S : by . g Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
SIS, SRt \_\___\_@\@\mc_ﬁm_._jm_mﬁmﬂ e Bl Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
i rd Gustrow, 2 - = Katasteramt und Vermessungsamt mit Ablauf des 1.12.2007 in Kraft getreten.
4. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz4 BauGB ist am 18.01.2007 . . Landkreis Gustrow
durchgefthrt worden. s oder Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
9. Die Stadtvertretung Gustrow hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die \\\\W\\\
Stellungnahme der Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange am 25.10.2007 geprift. Az N - oy \n\“ P
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Gustrow, (6. 74 Cts Nw < | Dar m\.c..\&.mﬂamwmﬂmﬂ
Gustrow, 26.11.2007 7 e
Gustrow, 26.11.2007 f : Der BuUrgermeister
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Zeichenerklarung

.._um__ m Il Griinordnerische Festsetzungen IV  Hinweise:

l—lmx.n— —o —\— m mmm.ﬂm m.ﬂN = : Q m —..- 1.  Fldchen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9 Abs. 1 Nr. 25a e

1. Art der baulichen Nutzung  G9Abs. 1Nr. 1BauGB) Ubersichtsplan (Quelle: Digitale Stadtgrundkarte derStadt Gustrow)

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt (im Plan als BD gekennzeichnet), deren

i . VO
@mv e Verénderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V} genehmigt

BaLO8) _ L B . B . werden kann, sofem vor Beginn jeglicher Erdarbsiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile
2. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVoO) I Bauplanerische Festsetzunaen 1.1 Entlang der Planstrae A sind unter Berticksichtigung der &ffentlichen Stellpléatze 10 Laubbaume der Art Acer des Bodendenkmals sichergestelit werden. Die Kosten fir diese MaRnahmen trégt gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V der
P g platanoides — Spitzahom mit einem Stammumfang von 16/18 cm, 3xv, DB anzupflanzen. Die Baumscheiben

Verursacher des Eingriffs in das Denkmal. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und

z.B.04  Grundfidchenzahl - GRZ Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens 14 Tage vor Beginn zu

missen mindestens 7 m? groR sein und sind mit bodendeckenden Gehélzen der Pflanzliste 2 zu bepflanzen.

z.B. I Zahlder VollgeschoRe als HochstmaR 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) L i i . . o . unterrichten. Eine Beratung zur archéologischen Betreuung bzw. zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen
1.2 Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfl&chen innerhalb der Baugebiete sind gértnerisch zu gestalten. erhélt man bei der Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege M-V, Schioss
3 Bauweise (59 Abs. 1 Nr.2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) Reine Wohngebiete (WR- Gebiete) Wiligrad, 19069 Libstorf.

Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Im Bereich des Pflanzgebotes ist unter Einbindung des vorhandenen Geholzbestandes eine geschlossene
Genhélzflache anzulegen und extensiv zu pflegen. Es sind heimische und standortgerechte Straucher und
Heister der Mindestqualitat Str 60/100 cm 2xv. 0.B. bzw. Hei 100/150 cm 2xv. 0.B. der Pflanzliste 1 zu

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzliglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].

1.1 In den WR- Gebieten sind geman § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude zuldssig: 2.

Einzel-und D thauser zulgssi
lu@r G bt . 1.2  Die in den WR- Gebieten gemafR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie nicht

stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfes fur die Bewohner des Gebietes dienen
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr.1) und Anlagen fur soziale Zwecke sowie den
Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und

—aes Baugrenze

4. Verkehrsflichen (§9Abs.1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ; . , verwenden. Die Pflanzdichte betragt 1 Stlck pro 1,5 m?. 2.  Bei Realisierung des Vorhabens enistehende Abfille, hier insbesondere Bodenaushub und andere Bauabfille aus
SPPFiiche Zwecke (NI 2y 8ind Zuldssig. 1 Am TERINNG) Rickbau oder Neubau von Geb&duden und baulichen Anlagen, sind entsprechend § 4 Kreislaufwirtschafts- und
StraBenverkehrsflachen 1.3 Die in den WR- Gebieten gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung Laden, die zur Pflanzliste 1 Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 [BGBI. | S. 2705], zuletzt geé&ndert durch Arl. 69 des Gesetzes vom

23.08.2002 [BGBI. | 8. 3322], vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu verwerten. Daraus folgt, dass der Bodenaushub

Deutscher Name : - : ; - : : - : ;
vorrangig auf der Baustelle wieder einzusetzen ist. Uberschussmengen sowie sonstige Bauabfélle sind einer

Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name

Deckung des taglichen Bedarfes fur die Bewohner des Gebietes dienen sind mit einer Verkaufsflache Uber

Strallenbegrenzungslinie 2 Sl Carpi t i i J :
200 m? unzulassig (Nr. 1). (§ 1 Abs. 6 Baunvo) OMMmr:mcMmemmm_mw . Mwﬁwﬁmﬁa e Mmmw Mm_ﬂ“m Mﬂﬁwﬂmwm anderweitigen direkten Verwertung zuzufiihren bzw. zugelassenen Abfallverwertungsaniagen anzudienen.
I i Cornus alba Weiler Hartriegel Salix caprea Salweide " ; — ; :
5. Grinfléachen 2 Bauweise, iberbaubare Grundsticksfidche oo/ i . 3. Werden bei Bauarbeiten Anzsichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
Cornus mas Komelkirsche Salix cinerea Grauweide |
— S ) . . , . Corylus avellana Haselnul Salix fragilis Bruchweide anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen {Hausmiill,
vl Griinflachen Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenh&user, Balkone, Loggien, Sichtschutzwénde und Erker Crataegus laevigata Zweigriffiger WeiBdorn Salix purpurea Purpurweide gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&Ren
e e kann bis zu 0,50 m zugelassen werden. Sie durfen 50 % der Fassadenldnge nicht Uberschreiten. (§23 Abs. 3 Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn Salix viminalis Korbweide Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KW-/AbfG) vom 27.09.94
[&] sffentliche Grinflache ez Rauip) Euonymus europasa Paffenhiitchen Sambucus nigra Sohwarsr Bisiupiar Mmmmw Is. mquv mﬁc_mﬁ w&m%hmn_c_m%. Jn&wm %mw ﬂ%ﬁmm SMW mmx.om.mwom w.ow_yrmm. wmmm ﬁgazg. ._.mq_ cﬂaﬂmma
. . Lonicera xylosteum Gewshnliche Heckenkirsche Taxus baccata Eibe er Anzeigepilicnt nac reisia schaits- un aligesetz. Lie asten sind unverzugiich dem
6. Fléichen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege i mm:n.._d:::mm _..mo_:__o:m Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Rhamnus _w_,a_ac_m Eaulbaum Vibumumiantana Wolliger Schneeball Abfallwirtschaftsamt des Landkreises anzuzeigen.
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Verbindung mit § 86 LBauO M-V) Rhamnus cathartica Kreuzdorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball . S . .
B EAbs! o.30, gEud abe B E0E 4, Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 [BGBI. | S.
S _ 1. Einfriedungen Pflanzliste 2 502] geéndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.09.2001 [BGBI. | S. 2331] sowie auf die sich aus § 4 BBodSchG fir
T3] Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von Baumen, memuw_mM=wm@_um3m WMM”WH.. Han mwwmoﬂ_wﬂﬂm“m%% mwﬂwm%wm« Bame a@ﬂmsaﬁmﬂmﬁwﬂﬂﬂc:m%mh:%m“”nmwﬂﬂwwﬁ Wﬂﬁﬁ%%m%%:%m%mnﬂw wa_wmwwn»_m: m%%m»m%mwmwma: Nww M_‘_Mwmsﬂwwwwﬂm%? wwﬂ Die Vervielf4ltigungsgenehmigung fur den Flurkartenauszug der Gemarkung Gustrow, Flurd9
Stréuch d i Bepfl infri i i imi . - : ; : - !
réuchern und sonstigen Bepflanzungen : w%mqwﬂﬂwnméwhmmm mqw,mww ﬂ_m“_mms ﬁw%%: mm_w”am MMmW:%L@ M._Mox%mw% :mwﬂmmoﬂﬂﬂ rmﬁscmwmmwm.__ﬂwﬂ @MM%M Hypericum calycinum Johanniskraut Symphoricarpos x Niedrige Purpurbeere den Fall der Nichterfillung dieser Pflichten wéren zu deren Durchsetzung Manahmen gemaR § 10 BBodSchGi. V. m. § (Genehmigung Nr. 19/06 wurde am 16.11.2006 durch den Landkreis Glstrow, Kataster- und
Drahtaeflecht q z©.ﬁ tei bi B H a_._@ 1 |4ssi chenaultii "Hancock" 2 AbfBodZV von den StAUN anzuordnen. Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Vermessungsamt erteilt.
7. Sonstige Planzeichen TESGRTRENON tng SaluretsnmBnsm 2y ainse YRR vonR MAx. v assig. Lonicera nitida Heckenmyrte Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
. ) . . o o Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
o . 1.2 Sichtschutzwande sind als Grundsttickseinfriedung unzuléssig. Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 [BGBI. | S. 1554] sind zu beachten. Auf die
ﬂu Grenze des raumlichen Geltungsbereichs . . . o . . . Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/88) wird besonders angewiesen.
%w»mmumwwch%mu_m:m 1.3  Straleneinmindungsbereiche und —kreuzungen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und bis zu einer
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Hoéhe von max. 0,70 m zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) 5. Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) li des Oberflachengewéssers Inselsee und der
BD Bodendenkmal Wasserfassung Goldberger Strale. Die Verbote und Nutzungseinschrankungen der TWSZ 11l sind zu beachten. Es wird
2. Versiegelung darauf hingewiesen, dass Tiefenbohrungen zur Nutzung von Erdwérme aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet
8. Sonstige Darstellungen e
» Hm s ] Iy ] . - I -
At der Zahi der mm_,wm%ﬁmwzmm:cﬁmﬂm% ﬁmmw mwwﬁm_uﬂmdw%mmh%mﬂ”ﬂmwwc_.wmwwwﬂmmvm ) 5 et ST R S S1eie iliFa 6. Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Glstrow vom 02.07.2001. B&ume mit einem Stammumfang >1m sind nach
Hﬁmhmq_ M“Mmsommm " " 9 § 26a LNatG M-V geschitzt. Uber Ausnahmen zu deren Beseitigung befindet die Untere Naturschutzbehérde.
_— : . ; Erforderliche Gehélzrod ind ent 2 5 { i i
- — N Ordnungswidrig im Sinne des § 84 | Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsitzlich oder fahridssig =Ho ow.ﬂ ‘_ﬁo. m : mmom Nwwﬂ %m_.%om: sind entsprechend § 7 Nr. 2 der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Gustrow nur im Zeitraum mm U m : : —-—mm v— m : Z —._. mm v.ﬂm : —EQQ
i ot ¥ (entgegen) o. g. drtlicher Bauvorschriften Uber die Gestaltung verstft. Die Ordnungswidrigkeit e .
o kann mit einer GeldbuBe bis zu 250 000 € geahndet werden. 7. Wahrend der BaumaRnahmen sind Schutzvorkehrungen fir die zu erhaltenden Einzelbdume, Pflanzenbestande und
sonstigen Vegetationsflachen entsprechend DIN 18920 bzw. RAS LP 4 vorzusehen.

8. Bei Abbruch- und Bauarbeiten vorgefundene Nist-, Brut- und Wohn- oder Zufluchtstétten geschitzter Tiere (wie z.B.
Flederméause, Sing- und Greifvdgel, Eulen, Homissen, Wildbienen) dirfen nicht vernichtet werden, Die Feststellung
geschitzter Tiere oder deren Entwicklungsformen und Lebensstétten im Baubereich und seinem unmittelbaren
Wirkumfeld ist umgehend der Unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis zu geben. Die Arbeiten sind bis zur Festlegung
von ArtenschutzmaBnahmen einzustellen und erst nach Freigabe durch die Untere Naturschutzbehérde fortzufiihren.
Gebéaude, an bzw. in denen Végel nisten, dirfen nur im Zeitraum von Anfang September bis Ende Mérz zur Vermeidung
von Brutvogelverlusten abgerissen werden.

Verfahrensstand:

} BemaRung in Metern

Satzung

X Zu entfernender Baum

Stand: August 2007 MaRstab: 1: 1000

@ zu erhaltender Bum

9.  Alle Pflanzungen haben geméfR DIN 18916 zu erfolgen und miissen dauerhaft unterhalten und bei Abgang gleichwertig
ersetzt werden. Die Pflanzungen muissen spétestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der BaumaRRnahmen
abgeschlossen sein.

Stadtverwaltung Giistrow Stadtentwicklungsamt  Abteilung Stadtplanung
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