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\1\ 4 = = Fie Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB) Ih der Fassung der Bekanntmachung vom 03, November
) 1. Art der baulichen Nutzung 69 4B, T B3, 34 Saun 8B ID) Schnitt A-A 2017 (BGBI, | $, 3634) In Verbindung mit der Land d 1 (LBauQ) in der
Meufassung der Bekanntmachung vom 15, Oktober 2015 (GVOBL, M-V S, 334), zulstzt gedndert durch

Gesetz vom 13, Dezember 2017 (GVOBI, M-V S, 331), wird nach Beschlussfassung durch dle

Fllgem, Wohngebiete (A}

Stattaz S Gatmeg Stadivertretung der Barlachstadl Gustrow vom folgende Satzung Qber den Bebauungsplan N,
: Ewilering 57 - Gstich Bredentiner Weg - 1, Anderung, 9emat § 13 a BauGB, bestehend aus der Planzelchnung (Tell
o X Urkiane Gutists (L) | 3.0 6.00 | 2m | A}, clem Taxt (Teil B}, den &rtlichan Bauvorschriften erjassen:
j I 1 1
: Eingaschrénkia Gunarbegabiata (GEs) 7 : i
Lagerplatz Raumlicher Geltungsbereich

2, Mat der baufichen NUBZLRG s, 11" bt & 1R | 12.00 |
: | Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Ni. 67 - Qslich Bredenliner Weg - 1. Anderung umfasst die
Flursticke 15/6 {Teiloeleich). 15/7, 15/8, 15110, 15/11, 21 (Teiloereich), 22/5, 22/12, 22113, 22114, 2215,
2016, 2217, 2218, 22119, 23/3, 234, 23(5, 23/6 der Flur 11 und 56 (Bredentiner Weg) der Flur 7,
Gemarkung Giistrow, Er umfasst eine Flache van 10.7 ha.

2,E.08  Gundfachanzahl - GRZ
3. Bawwelse, Baugrenzen 0 Fba | K7 2B, 3 T end 23 B ]

Ay nur Enzelhiuser alissig

e Schnitt B-B

4, Verkehrsftachen 18 4a0s 1 HE L 0z Al 8RR, Verfahrensvermerke
] sratonvateirstachon Sl s Genway - o
B 1. Die Stadivertratung der Barlachstadt Gstrow hat In inrer Sitzung am 05.07.2015 die Aufstellung des
, | 280 550 200 | Bebauungsplanes hr, 67 - Ostlich Bredentiner Weg - 1, Anderung, beschlossen.
E o p———y | | } |
2. Die fir die und Landesph Behorde Ist gemal § 17 Abs. 1
Foo] sersich ohme sineund Austin Landesplanungsgesstz M-V beteiligt worden.
Lo | 10.00 -
5, Flachen fr die Abfallentsorgung I 1 3. Eine 1 gung / fidhzeitige O eiligung/ nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BeuGHR ist In der
Zalt van Juli bls Septembar 2016 durchgafihrt warden,
€ | A
&, Grinflchen &7, 1 mssunisemss 4, Die von der Plenung berihrten Behdrden und sonstigen Tréger 8ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs,
2 BauGE mit Schieiben vom zur Abgaba ainer Stelungnarme aufgeforcerl warden,
Srinichan Schnitt ©-C 5. Die Stadivertrelung der Barlachstadt GUstrow hat am den Entwurf des Bebauungsplanes und
) ot den Entwurf der Begrindung und zur qung bestimm,
Spiokintz Bt i

| 330 6,00 | |
ffantiche Grinfitche f T T 1

7. Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtichen Festsetzungen Barlachstadt Glisirow, Der BUrgermelster

| 12,00 | Arne Schuldt

Zwackhastimming Regenidckhshiebacken I |

8, Sonstige Planzeichen

Granza dos rumbichon Gollungsboreichos
8408, 7 Bw B

untorschisdfhar Hutzung 2. B, von Baugebisten
2§ 62, o

9. Sonstige Darstellungen

@

Der Entwurf des Bebauungsplanes. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Tex! (Teil B] und
der értlichen Bauvorschrilt sowle dle Beardndung haben in der Zeil vom bis zum

wilhrend folgender Zeit: M von 9,00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Unr, Oi von 9,00 - 12,00 und 13,00 -
16,00 Ubr, Do von 9,00 - 12,00 und 13,00 - 17.00 Uhr und Fr von 9,00 - 12,00 Uhr nach § 3 Abs, 2
BauGB dffentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiigung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
withrend der Auslegungsinist von jedermann schritlich oder zur Mlederschrift vorgebracht werden
Sehnitt 0-D kénnen, im Gustrower Stadtanzelger . dahrgang Nr, £ ortsublich  bekannt

gemacht worden,

e
Hukzung

ohz T Hutzungskrauz. }—'5 o
§ oo = — Barlachstadt Gostrow, Der Burgermeister
[ Ame Schuldt
G —
\E E' 10, Nachrichtiche Ubsrnahme
——l i 7. Der katastermafiige Bestand im Gelluhgsbereich des Bebauungsplans wird am als  richtig
— || voh. Gabtuct g beschelnlgt, Hinslchtich der lagerlchtipen D g der gilt der Vorbehal,
" dass eine Prifung nur grob arfolgte, Regrassansprache kannsn nlcht abaeleitel werden,
i o] Furgrenzs
| Flur7  Floummer
———  Flursllickagranza
\ Furstlcksnummer Barlachstadt Gustrow, Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Glstrow
ader bifentlich bestelllar Vermessungsingenieur
Bemafung
&, Die Stadivertretung der Barlachstadt Gistrow hat die vargeorachien Bedenkan und Anregungen der
Btfentlichkeit sowle die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentiicher Belange am
; Geschotzter Baurm nach NatSehad by gepraft, Das Ergebnis ist milgete(lt worden,
¢ el
A
Barlachstadt Gustraw, Der Burgermeister
@l Arne Schuldt
by
g
H 9. Der , bestehend aus der (Teil AJ, dem Text (Teil B) und der Srflichen
5 Bauvorsehrilt, wurde am von der Stadvertrelung der Barlachstadt Glstrow als Satzung
3 beschlossen. Die Beg g und die fassende Erklarung wurden gebiligt.
o
2
g
g
Barlachstadt Gustraw, Der Burgermalster
Arie Schuldt
10, Dis Bebau ung, bestehend aus der g (Teil A), dem Text (Teil B} und der
tlichan Bauvorschrit sawie die Begrindung werden hiermil ausgeferligt.
Barlachstadt Ghstrow, Der Burgermelster
e Sehuldt
11. Die Stelle, bel der die Satzung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und wo Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Gstrower Stadtanzeiger :
Jahrgang Nr.  ofsOblich bekannt gemachl worden. In cer Bekanntmachung ist auf die
der Verletzung vor d Formvor » und von Mangeln der Abwigung
A sowle auf die Rechisfolgen (5 214 f. BauGB) und weller auf die Faligkell und das Erloschen von
Entschiidigungsansprichen (5§ ¢4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 6 Abs.5 KV M-\
hingewiesen wordan. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft gelreten.
Teil B 1,24 fm MU 2-Gebiet ist pro Gebiude mindestens eine Wohnelnheit 2u errichten, maximal sind zwei Hinweise
Woh heif E 9 Ab: & BauGB,
i ahpsinnellenizilins =i (g b NI IERUSE) 1, Der Beqinn der Erdarbeilen ist der Unferen Denkmalschutzhensrde und dem Landesamt fur
Textliche Festsetzungen 13 Allgemeine Wohngeblete [WA) Bodendenkmalpllege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
131 In don WA-Gobloten sind 4R E 4 Abs. 2 BauNVO zulissig: 2u g s Mitarbeiter ader des Lt mies fir bl Barlachstadt Glstrow, Der Bargermeister
erische Festsetzungen 9 Abs.1 BauGE) T e T Ncasn § i bY ik any den Erdarbeltan 2ugeden séin und aventus| auflretende Funde dem, § 11 DSchG M-V unverzdglich Ame Schuldt
auplaneri gen (39 s, b :
= Wohngebiude (Nr_ 1} bargan und dokumentieren kénnen, Dadurch werden Verzéigerungen der BaumaBnahman
1 Art der baulichen Nutzung (s s ass.1 ne.1 Eaua} = die der Vi;ﬁorgllng des Gebictes dienenden Liden, Schank- und Spelsewinschaften sawie nicht vermisden (val. § 11 Abs, 3},
storende Handwerksbetriehe (Nr. 2),
1.1 Eingeschrinkte Gewerbegehiete (GEe] — Anlagen fOr kirchliche, kulturalle, soziale, gesuncheitiche und sportiiche Zwecke (Nr.3). Wenn wilhrend der Erderbeiten Funde oder auffllige Bodenwverfirbungen entdeckt werden, ist
e e S A {81 Abs, 5 Baulvo) gemit § 11 DSEhG M- (GVBL M-V NI, 1 vam 14,01.1998, 5, 12 ) die 2ustandige Unfere
A g - g: Denkmalschutzbshsrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einiretien von
= Gewerhebetriebe allsr At, Lagerhduser, Lagerplatze und éifentiche Betriehe (Nr. 1), 132 In den WA-Gebieten sind die gemif § 3 Abg, 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Mitarbeitern oder Beauftragten des Land r g in em Zustand
— Geschafls-, Biro- und Verwaltungsgebaude (Hr, 2). (Belricbe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), sonstige nicht storende Gewerbebeiriebe NI, 2], 2u halten, Verantwarthcn sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
—  Anlagen fiir spartiiche Zwacke (Nr. 4. {§ 1 Abs, 5 Baulva) Anlagen far (Hr.3), Gartenb {Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5}) unzultssig. (§ 1 sowie zufiilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Oie Verpflichlung erlischt § Werktage
t et . Abs, & Baulvo) nach Zugang der Anzelge.
112 In den GEe-Gebieten Ist dis geman § 8 Abs. 2 Nr. 3 Bau NVO zulissige Nutzung {Tankstelle) :
unzuléssig. Darliber hinaus sind Einzelhandelsketriebe unzuldssig, Gemsl § 1 BauMva wird ein 1.33 In den WA 2- und WA 3-Gebleten wird die Anzahl der Wohneinheiten auf eite pro Gebaude 24 Solfe bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Alablagerungen (Hausmill, gewerbliche
rweiterter fur bauliche Anlagen des Einzelhandels zugelassen. Dieser Isstiesait, Abldlle, Bauschuli ete) angetroffen werden, so sind diese Abfdlle vom Abfallbesitzer bzw. vem
umfasst Anderungen und Erweilerungen um 50 m? Verkauisfliche, Ausnahmsweise sind 2 Mab der baulichen NUtzUNg (s s abs. 1 ur. 1 Bsucs} Grundstickseigentimer einer B zuzufihren, Diese Abfale drfen nicht
produktions- und Einzelhande] bis meximal 200 m? Verkaufsflache ohne 2 2ur erneuten BodenverfUllung genutzt werden,
Innenstadirelevante Sottimente gem. Landesverordnung uber das 21 Hbhe baulicher Anlagen o R e A A e
;“"f“'“‘;"‘“:"‘“;""‘"ﬂsf’““":’""‘Ié ‘L.EP‘L‘;UN, VYL oM gio Z0ldn B ffwc’f""- ok 2.1 Die maximale Hahs baulichr Anlagen wird gema § 18 BauNVO im GEe 1= MU 1-und WA 1-Gebiet auf dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll. habsn dis nach § 7 BRodSchG Pfichiigen
entrenrelevante Kemsartimenta zulaszig. {§ 1 Abs. 3 Baul . V. m 51 Abs. 8 Ba ' BUt 10,50 1, i GE® 2+, ML) 2, WA 2 und VWA 3-Gebiet aul 7,50 m festgelegt. Der Bezugspunkt fur Vorsorge gegen das Entstehen S S der §§
11,3 In den GEe.Gahistan kinnan gemaf § & Abs, 3 RaUNVO ausnahmswelse zugelassen warden: die Hehe der baulehen Anlagen ist dle Fahibahnoberkante des jewells zum Geedude 10 bis 12 Bund ind (BBodSchv) vom 12.07.1993 {BGBI. | 5,
; Punkies der Die jawalls festgasstzta Hbna dor 1554) sind zu beachten. Auf die Einhakuna der Anforderungen der DIN 18731 (Ausgabe 5/98) wird
= :”e“":\‘”“"ge"m”\”f?mms“"“ e Sowla il fe Beriid Rl die: Gebiude darf durch notwendige technische Bauteile Gberschritten werden. besanders hingewiesen,
untergeordnet sind (Nr. 1), I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaar der tatsdchlichan Gewalt iber ein Grundstiich sawis

~ Anlagen fir kirchliche, kulturells, scziale, gesundneltliche und sportiche Zwecke (Nr.2).
(5 1 Abs. & BauNVG)

1.1.4 In den GEe-Gebieten ist die

159 ABEL S BRUGE 11 VOTDINGU D Mit 55 §4 und 9 LA8WD M-¥] die weiteren in § 4 Abs, 3 und 6 des Bundes-Bo
Personen sind verpflichtet, konkrate Anhaltspunkte dofur, dass eine schadliche Badenveranderung

1 Ortliche Bauvorschriften ;

§ & Abs. 3 Nr, 3 BauMVO ausnahmsweise zulissige Mutzung adar ARlast varlleat, glieh der zustandlgen Unteren benord Diese

ader thnlichen Einwirkungen auf den

(Vergnagungsstatten) unzulissig. (§ 1 Aba. & BauNVO) 1.4 Anforderungen an die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen Pliicht gill bei 3
E A e 4 ; Boden und den Untergrund zuséitzich fur die Bauherren und die von innen mit der Durchfihrung
1.1.5 Inden GEs-Gebieten sind nur Anjagen und Betriebe zuldssig, deren Geruschemissionen die jeweils 1.1.1 Fur die Fassaden- und Dachfldchen sowie Teile von diesen sind refleklierende Oberflachen- dieser Tatigkeiten Beaufiragten, Schadensgutachter, Sachverstandige ader Unlersuchungsstallen.,
eite der h tlaw) Je m? i d ausgenommen Glas - sowle Ansiriche in Leuchtfarben (RAL 1016, 1026, 2003, 2007, 3024, 3026,
festgesetaten Teiloercichs tags (G bis 22 Uhr) und nachts (22 bis G Uhr] nichi Gberschreiten. 9003, 9006, $007) nicht zulissig, Abweichungen sind zulisslg. sowsit diese der Erzeugung Werden schiadiche Bodenveranderungen ader Alllasten 1.5.d. BBodSchG fesigestell, sind die
faw nachts 45 dB(A) altemativer Energien oder der Energieeinsparling dlenen (2, B, Fhotovoltaikanlagen, Grundstackseigentimer auf Grunclags von § 2 Gesstz bber dan Schutz des Bodens im Land

law tags G0dB(A]  (§ 1ADs. 4 NI, 2 Baulvo) Sonnenlsollektoren, Wintergtirten),
1.2 Urbane Gebhiete (MU) 1.2 Werbeanlagen
1.2 In den MU-Gebieten sind gema § 6a Abs. 2 BauNVO zulissig 121 sind nur als

P n (L = LBodSchG M-¥) verpfichtet, den Unteren
Bodenschuizbandrden der Landkralse und kraisfreien Stadte hlerubar Mittellung zu machen,

Bei allen MaGnahman ist Varsorge zu tretfen, dass schadliche Bodenverdndarungen, welche aine
Versehmutzung. unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust van Oberbaden,

.5, des § 14 BauNVO zulassig und nur an der Statte der ﬁ. :qulachstadt

i Laistung odar an der Zufahrt von dar dffantlichan Verkehrsfidcha 2ulassig, Sia mUssen unternak dar v}
7 2:21:?;:?"?‘;(gg}:};“ms[N' 2 Dachiaufe bzw. Allka angebracht werden. Es sind nur Schilder mit max. 1,50 m Hahe und Verdichtung cder Erosion hervarrutan kannan, vermieden werden. | Glistrow
~ Schank u;,dri-;peisesmmmen sowle Betrishe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 3), Schrifizlige alis Einzepuchataben mt may, 4,50 m Haha zulizsig, 3. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) lll des Oberflachengewssers
- sonstige Gewerbebetriehe (Nr, 4), ) 122 Unzulissig sind: Warnow, Die entsprechenden Verbote und sind zu beachten.

Auslegungsexemplar gemn 3 as.26wes Bebauungsplan Nr. 67 -

—  Anlagen fir Verwaltungen sowie fir Kirchliche, kuRurelle soziale, gesundheitliche und sportiche = fraistehande Werbaanlagen (Fernkennzelchan}. 4, Mach dem Naturschutzausflhrungsgesetz (NatSchAG M-V} sind gem4dR § 18 Biume mit einem o s
Zuwacke (1. 5. 15 1 Abs, 5 BauNvO) ~ beweglche Werbung jeglicher Art wie 2, B, Lauf-, Dreh-, Wechsel, BInklicht cder Ballanwerbung, e 100 em, in siner Hihe von 1,30 m Ober dem Erdboden Osﬂich Bredentlner Weg e
122 S i, MBobiBtn 1ol ala £ sormbE s 5 Gastabal Sabie 8L BauNVO il sags: Mitiin 13 Stellplitze gesetzlich geschiitzt, Es kannen bei der Unteren Maturschutzbeharde des Lanckreises Rostock nach Ausgelegt am:
e v o ek y) 9 g 513 (3 Antrigs auf Ausnahmen des ErhaRungsgebotes gestell warden. Sgel ; And
sind 131 sind grundsd auf dem d des Varhabens wis folgt nachzuweisen und . AN erung
Einzelhandel bis maximal 200 m* Ver chne inn gemik

Landssverardnung lber das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-LVO M) vem 27,05,2016,
S, 55, Abh. 21; Zenlrenrelevante Kernsorimente zulissig. Filr die im MU 1-Gebiet vorhandene
bauliche Anlage des Einzehandels wird ain erweilerter Bestandsschuiz zugelassen. Dieser umfasst
Anderungen und Erwei um 50 m? he. (§ 1 Abs. 5 BauNVO V. m § 1 Abs, &
BaulVO)

1.2.3 In den MU-Gebieten sind die gemall § 6a Abs, 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Mutzungen:
! tatten (Nr, 1) und iHr,2) (§ 1 Abs, & BauNVO}

dauerhaft varzuhalten: 5. GemdR § 44 Abs, 1 Bundesnaturschutzgesetz (BHNatSchG) Ist es verboten, wild lsbenden Tieren der
ten

- pro Wohneinheit zwai Stellplitze,
~ e 50 m? Nulz- bzw, Verkaufsfldche ein Stellplatz,
~ o 5 Sitzplitze ein Stellplatz

Qranungswidrig im Sinne des § 54 Abs. 1 Nr. 1 LBau® M-V handelt, wer vorsdtzlich oder fahridssig gegen
0.9, drtliche Bauvorsehrift verstont, Die Ordnungswidilgkelt kann mlt einer GeldbuBe bis zu 500,000 €
geahndet werden, {§ 84 Abs.3 LBauO M-}

sie zu fangen. zu télen oder ihre Entwicklungsformen,
Fartpflanzungs- und Ruhestilten aus der Natur zu eninehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
Hier sind insbesondera die etiraparacntlichen Vargaben (Vogelsohutzrichilinle, Flara-Fauna-Habitat
FFH- Richtiinie) zu eachten.

Abgenammen am:

Offentliche Auslegung April 2018

Mallstab i Criginal: 1: 1,000

Stadtentwickhingsamt Aptelng Stadiplanung
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Gebdude OK 7 m
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‘ 15/3

'Gebdude OK 7 m

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Pflanzlisten

(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §6 u.8 BauNvVO) Berberis vulgaris

Cornus alba

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Cornus mas

Gewerbegebiete , eingeschrankte Gewerbegebiete ( GEe )

Corylus avellana

(§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

z.B.06
OK Oberkante Gebiude als Hichstmal

3. Bauweise, Baugrenzen {§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauVO )

4. Verkehrsflache

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16- 21 BauNVvQ)
Grundfldchenzahl - GRZ

Malus sylvestris
Prunus spinosa

a abweichende Bauweise Ribes alpinum
0 offene Bauweise Ribes nigrum
Ribes uva-crispa
Baugrenze Rosa canina

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB) Rosa rubiginosa

Rubus fruticosus

Rubus idaeus

StralRenverkehrsflachen Shlk: aiirite

Salix caprea

StralRenbegrenzungslinie Salix cinerea

Salix repens

Salix purpurea

Bereich ohne Ein-u. Ausfahrt Sambucus nigra

Taxus baccata

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung ViU SE

FuBweg

5. Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB )

* e
o o

s °
2

------

....... Grinflachen

Acer platanoides

] private Griinflache
%] dffentliche Grinflache
6.Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen

fur MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Pinus sylvestris
Quercus petraea
Quercus robur

; : | B .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 16 Bau3B ) rye——

5 Umgrenzun? von Fldchen zum Anpflanzen von
5| Béumen , Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB ) Tilia platyphyllos

Tilia cordata

***s  Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

:
und ftr die Erhaltung von B&umen , Striuchern Tllssuepasus

7. Sonstige Planzeichen

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsssern

(§9 Abs.1 Nr.25b und Abs. 6 BauGB ) Acer campestre

Erhalt von Bdumen v
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 bauGB )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§9 Abs, 7 BauGB)

Selbstklimmer

Hedera helix

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten

(z. B.§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauGB)

8. Sonstige Darstellungen

art ugz; :auf. CabialitEe Aristolochia rr]acrophyila
Celastrus orbiculatus
Clematis spec.
GRZ Nutzungskreuz Lonicera s.fec.

Bauwelise

9. Nachrichtliche Ubernahme

vorh. Geb&ude

Actinidia arguta
Akebia quinata

Vitis vinifera
Wisteria sinensis

beee s 0| FlUrgrenze
Flur7  Flurnummer Préambel
Flurstlicksgrenze
134/22  Flurstlcksnummer

13

L]
E

Bemafiung

geschltzter Baum nach Baumschutzsatzung

---
o s o

Il B
tliche Festsetzungen

Bauplanerische Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

Art und Ma® der baulichen Nutzung . .
1 den Gewerbegebieten (GE) und dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind gem. § 8
bs. 2 BauNVO zuléssig: ; ;

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und é6ffentliche Betriebe (Nr.1)

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (Nr. 2)

Anlagen far sportliche Zwecke (Nr. 4)
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 den GE- und GEe- Gebieten sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) genannte
lutzung unzulédssig. In dem GEe Gebiete ist die in § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergnigungsstéitten)

enannte Nutzung unzuldssig.
1 Abs. 6 BauNVO) .

1 den GE, GEe-Gebieten kbnnen gem. § 8 Abs. 3 BauNV/Q ausnahmsweise zugelassen werden:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperscnen sowie fiur Betriebsinhaber und
efriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflaiche und
aumasse untergeordnet sind (Nr. 1) .

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlich¢ und sportliche Zwecke (Nr.2)

' den GE- Gebieten kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

Vergniigungsstatten (Nr.3)
1 Abs. 6 BauNVvO)

| dem eingeschréankten Gewerbegebiet (GEe-) sind nur Anlagen und Betriebe zul4ssig, deren
erduschemissionen die jeweils angegebenen Weite der flaichenbezogenen Schalleistungspegel
aw) je m? Grundsticksflache des festgesetzten Teilbereiches tags (6 bis 22 Uhr) und nachts (22
is 6 Uhr) nicht Gberschreiten.

w nachts: 45 dB (A)

w tags: 60 dB (A)
1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

inzelhandelsbetriebe sind in den Gewerbegebieten ((:E2 und GEe) unzuldssig. Gemanr § 1
bs.10 BauNVO wird ein erweiterter Bestandsschutz fur vorhandene bauliche Anlagen de§
inzelhandels zugelassen. Dieser umfasst Anderungen und Erweiterungen um 100 m
erkaufsflache. . ‘

usnahmsweise ist produktions- und dienstleistungsbezcyener Einzelhandel bis maximal 200 m?
erkaufsflache ohne innenstadtrelevante Sortimante gem&R Erlass des Ministeriums vom

4.07.1995 (Amtsblatt fir M.-V. Nr. 28 S. 607 von 19895) zul4ssig.
1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9@ BauNVO)

nerhalb der Gewerbegebiete darf die jeweils festgesetzie H6he der Oberkante dgr Gebdude
irch notwendige technische Bauteile tberschritte1 werien. Der Bezugspunkt fir die Héhe der
aulichen Anlagen ist die Fahrbahnoberkante des jeweils zum Geb&ude nichstgelegenen

unktes der fertiggestellten ErschiieBungsstralie.
16 Abs. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

dem Mischgebiet (Mi) sind gemaR §6 BauNVO zuldssig:
Nohngeb&ude (Nr.1)

seschafts- und Blurogeb&dude (Nr.2)
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Behierbergungsgewerbes(Nr.3)

Sonstige Gewerbebetriebe (Nr.4) ‘ - .
Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke (Nr.5)

artenbaubetriebe (Nr.6)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

dem Mischgebiet sind Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr 2 BauNVO und

inkstellen unzuléssig.
} Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)
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2.1,

2.2

3.1.

3.2.

3.3.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplitze, Nebenanlagen

Bei der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude mit Gber 50 m Ldnge und seitlichem
Grenzabstand zulédssig. (§ 22 Abs. BauNVvO)

Uberdachte und nicht iberdachte Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO

und Lagerplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. (§ 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 BauNVO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leltungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)

Die mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrédger zu belastende Flache dient der Verlegung von Ver-
und Entsorgungsieitungen und kann als private ErschlieungsstraRe hergestelit werden.

Die mit - A - gekennzeichnete und mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager
zu belastende Flache dient zur Ableitung von Oberflaichenwasser in offenen Graben oder
Versickerungsrohren (Mulden-Rigolen-System).

Die mit - B - gekennzeichnete und mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache dient
der Sicherung bestehender Ver- und Entsorgungsleitungen und der Zufahrt fir die Anlieger.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 84, 86 LBauO M-V)

Werbeanlagen sind nur als Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVQ zuldssig und nur an der Statte
der Leistung oder an der Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.

Die Werbeanlagen dirfen in ihren Gesamtabmessungen in den GE, GEe und MI-Gebisten je
Bauvorhaben nicht gréRer als 30 m? sein. Sie missen unterhalb der Dachtraufe bzw. Attika
angebracht werden. Freistehende Werbeanlagen (Fernkennzeichen) dirfen die Gesamthéhe
von 10 m nicht Uberschreiten. Es sind nur Schilder mit max. 1,50 m Héhe und Schriftziige aus
Einzelbuchstaben mit max. 1,50 m Héhe zuldssig. Unzuléssig ist bewegliche Werbung jeglicher
Art, wie z.B. Lauf-, Dreh-, Wechsel-, Blinklicht- oder Ballonwerbung.

Fur die Fassaden- und Dachflichen sowie Teile von diesen sind reflektierende Oberflichen -
ausgenommen Glas - sowie Anstriche in Leuchtfarben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026, 9003, 9006, 9007) nicht zuléssig. Abweichungen sind zuldssig, soweit diese der
Erzeugung alternativer Energien oder der Energieeinsparung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren, Wintergéarten).

Offentlich einsehbare Anlagen fur Mall- und Recyclingbehélter sind baulich einzufassen und
dauerhaft mit Arten der Pflanzenliste 1 ( 2 x verpflanzt) und der Pflanzenliste 3 (1 Pflanze je1,5
ifd. m;, 4 Triebe, Hohe 60 - 100 cm) zu begriinen.

Als stralenseitige Einfriedung der Grundstlcke sind innerhalb eines 3 m breiten Pflanzstreifens
max. 2,0 m hohe, berankte Maschendrahtzdune (Pflanzliste 2, 1 Pflanze je 2 Ifd. m; Qualitat
Containerpflanze, 4 Triebe, Hohe 60 - 100 cm) oder vertikal gegliederte Zaune, Trockenmauern
sowie Hecken aus landschaftstypischen Laubgehéizen der Pflanzliste 1(2 x verpflanzt, mind. 1
Stlck/ m?) zulassig. Bei Hecken kénnen ausnahmsweise grofere Héhen zugelassen werden.

Private neu anzulegende Stellpldtze sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind nur
in Bereichen, die aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes voll zu versiegein sind,
zuléssig.(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Pro 4 neu anzulegende private Stellpldtze bzw. 2 neu anzulegende Lkw-Stellpldtze sind
innerhalb der Steliplatzfliche mindestens ein groRkroniger Baum (Hochstamm, 3x verpflanzt,
StU 16 — 18 cm) der Pflanzenliste 2 in mindestens 2 m breiten Baumstreifen bzw. mindestens 6
m? groe Baumscheiben in gleichméaRigen Abstdnden zu pflanzen.

1. Die Stadtvertretung Gustrow hat in ihrer Sitzung

Amelanchier ovalis

Cornus sanguinea

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula

Rosa pimpinellifolia

Sorbus aucuparia

Viburnum lantana

Acer pseudoplatanus

Fraxinus ecxelsior

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Kleinkronige Baume

Hydrangea petiolaris

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett

Parthenocissus tricuspidata

Ranker, die Rank~/ Kletterhilfen benétigen

Parthenoscissus quinquefolia 'Engeimannii’
Polygonum aubertii

Raumlicher Geltungsbereich

Pflanzliste 1: Heimische Striucher

- Gewshnliche Felsenbirne

- Sauerdorn

- Weilker Hartriegel

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Zweigriffliger Weilldorn

- Eingriffliger WeiRdorn

- Besen-Ginster

- Pfaffenhitchen

- Sanddorn

- Liguster

- Gewthnliche Heckenkirsche
- Holzapfel 5
- Schwarzdorn, Schilehe :
- Kreuzdorn

- Gemeiner Faulbaum

- Alpen-Johannisbeere

- Schwarze Johannisbeere

Gustrow, 27.06.2006

4. Die von der Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.01.2005 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung Gustrow hat die vorgebrachten Stellungr(ahmen der Trager offentlicher
Belange am 22.06.2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

y
- Stachelbeere ’i.:fu\
- Hunds-Rose "»\
- Bibernell-Rose =t
- Wein-Rose s O
- Wilde Brombeere ) xfijﬂ F
- Himbeere N Ay <
D Gustrow, 27.06.2006 LoD
- Sal-Weide e
I:ﬁii':\\fv\l::g: 6. Die Stadtvertretung Gustrow hat am 22.06.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes, die
- Purpur-Weide Begrindung und den Umweitbericht beschlossen, und zur Auslegung bestimmt,

- Schwarzer Holunder
- Gemeine Eberesche
- Gewshnliche Eibe

- Gemeiner Schneeball
- Wolliger Schneeball

Pflanzliste 2: Heimische Biume
GroRkronige Biume

- Spitz-Ahorn

~ Berg-Ahorn

- Sand-Birke

- Hainbuche 7
- Rot-Buche »
- Gemeine Esche

- Gemeine Kiefer

- Trauben-Eiche

- Stiel-Eiche

- Mehlbeere

- Eberesche

- Schwedische Mehlbeere

- Sommer-Linde

- Winter-Linde in Sorten

- Européische Linde

-~ Feld-Ahorn

- Echter Rotdorn
- Wildapfel

- Vogel-Kirsche
- Holz-Birne

Gustrow, 27.06.2008
Pflanzliste 3: Schling-, Rank- u, Kletterpflanzen

- Wilder Wein 8.
- Efeu
- Kletter-Hortensie

Gustrow, 27.06.2008

Der katasterméRige Bestand am 24 foww. 2005
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der ortlichen Bauvorschrift; die Begrundung und der Umweltbericht haben in der Zeit vom
11.07.2005 bis zum 09.08.2005 wahrend folgender Zeit Mo, Mi von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 15.00
Uhr, Di von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr
von 7.30 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausiegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Glstrower Stadtanzeiger 15. Jahrgang /Nr.7,
01. Juli 2005 ortsiblich bekannt gemacht worden.

/% /f/}//{

“Blrgermeister

wird als richtig dargestelit bescheinigt.

nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 : /coo vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
- Strahlengriffel Do el E s et ST oot e
- Fingerblattrige Akebie Ll &-‘dtﬂi £9% x_:}:d‘::ffs' LY
- Pfsifenwinde - LJ@FLEH..:&# J
- Baumwiirger r«:a.a?-r_ef;u._;’emegsungaaml i N chf e
- Waldrebe = . ‘ Posifach 1456 “
- GeiRblatt Gustrow, 30. ]Mw 2006 i f1daff3*iﬁ?§lfv’0w; Kataster- und Vermessungsamt
- Wilder Wein e (o043 7 738 62 31 Fau: 755828 ! ;
- Schling-Kndterich ) _ Landkreis Gustrow
- Echter Wein oder &ffentlich bestellter Vermessungsingenieur
- Blauregen

9. Die Stadtvertretung Giistrow hat

die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die

Stellungnahme der Trager sffentlicher Belange am 08.12.2005 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1
S.2141 1998 | S. 137) sowie nach
(GVOBI. M-V S 468) wird nach Beschussfassung durch die Stadtvertretung Gustrow vom 08.12.2005
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 87 fur das Gebiet 6stlich Bredentiner Weg, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A),
Bauvorschriften erlassen:

§§ 84 und 86 der Landesbauordnung M-V vom 06.Mai 1998

dem Text (Teil B), dem Umweltbericht und den &rtlichen 10

Gustrow, 27.06.2006

[T
- . S,
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. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem’/Text (Teil B), der 6rtlichen

Bauvorschrift und dem Umweltbericht wurde am 08.12.2005 von der Stadtvertretung Gustrow als

Satzung beschlossen.
Stadtvertretung Gustrow vom 08.12.2005 gebilligt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 16/6, 16/7, 15/8, 15/9,
21(Teilbereich), 22/12, 22/13, 22/14, 22/15, 22/16, 22/17, 22/18, 22/19, 23/3, 23/4 , 23/5, 23/6 der Fiur
Bredentiner Weg) der Flur 7 Gemarkung Gustrow. Er umfasst eine Flache von

Jog A L
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung~(Tgil A), dem Text (Teil B), der

Gustrow, 27.06.2006

Die Begrindung

zum Bebautpgg

~ (2N A
SRt

ortlichen Bauvorschrift und die Begrindung mit dem Umweltbericht,/wird hiermit ausgefertigt.

am 30.10.2003 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr.67-Ostlich Bredentiner Weg beschlossen.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige' Behdrde ist gemaR § 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Laubbaumreihe
11 und Flurstlck 56 (
10,6 ha.
Verfahrensvermerke
Regelquerschnitt
Schnitt A- A
Gustrow, 27.06.2006
- i Fultweg
thfgi?len Egﬂg g@l?plétze Rand- 2 "
streifen
050 || 6.50 250 | 200 | |os0
] (| 1 1 | (|
L 12.00 L

Gustrow, 27.06.2006

3. Die fruhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz TEQ“UQB ist am 24.02.2005 durchgefuhrt

worden.

Gustrow, 27.06.2006

Auf Dachflachen von Neubauten mit mehr als 500 m2? Dachflache und einer Dachneigung bis zu
15° sind flachenhaft extensive Dachbegriinungen vorzusehen. Hiervon ausgenommen sind
Lichtfirste, Solarkollektoren und andere technische Aufbauten.

In den Baugebieten sind Fassadenflidchen von Lager- und Werkhallen mit einer Grundflache
Uber 200 m?, die auf einer Ladnge von > 5 m keine Turen, Tore und Fenster aufweisen, mit
Kletter- und/ oder Rankpflanzen der Pflanzliste 3 (1 Pflanze je 2 Ifd. m: Qualitat
Containerpflanze, 4 Triebe, Hohe 60 - 100 cm) zu begrinen.

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 | Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig gegen o.

g.

rtlicher Bauvorschriften Gber die Gestaltung verstdRt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 250 000,00 € geahndet werden.

Grinordnerische Festsetzungen (s 9 Abs.1 Nr.20, 25 und §1a BauGB)

Anpflanzen von B4dumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ @ Abs. 1. Nr. 25 a BauGB)

1.1.  Innerhalb der Verkehrsfliche der PlanstraBe A sind einseitig Laubbdumen der Art Spitzahorn

(Acer platanoides) (3x verpflanzt, mind. StU 16-18cm) im Regelabstand von 10-15 m zu
pflanzen. Der genaue Standort der Bdume ist in der Ausflhrungsplanung unter
Berticksichtigung von Parkstellflaichen sowie Ein- und Ausfahrten und den fur die
Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtfeldern zu bestimmen. Die GréRe der Baumscheibe muss
mindestens 10 m”betragen.

1.2.  Entlang des Bredentiner Weges ist auf den offentlichen Grunflachen und auf den &stlich

angrenzenden Gewerbegebieten eine einseitige Baumreihe der Art Birke- Betula pendula (3x
verpflanzt, mind. StU 16-18cm) im Regelabstand von 10-15 m zu pflanzen.

1.3. Entlang des FuBweges zum Friedhof sind einseitig in einem 2,5 m breitem Pflanzstreifen

Laubb&umen der Art Spitzahorn (Acer platanoides “Deborah®) (3x verpflanzt, mind. StU 16-
18cm) im Regelabstand von 10 m zu pflanzen.

1.4. Das Pflanzgebot im Osten [1] ist durch eine funfreihige, freiwachsende, gut gestaffelte und

geschlossene Hecke im Pflanzverband 1x1,5 m aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen in
min. 2x verpflanzter Baumschulqualitat der Pflanzliste 1 und 2 herzustellen. Im Abstand von 10-
16 m sind Heister zu pflanzen.

1.5.  Die Pflanzgebote [2] sind durch zweireihige, freiwachsende, gut gestaffelte und geschlossene

Hecke im Pflanzverband 1x1,5 m aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen in min. 2x
verpflanzter Baumschulqualitat der Pflanzliste 1 herzustellen.

1.6. In den Baugebieten sind entlang der new zu bildenden privaten seitlichen Grundstiicksgrenzen

beidseitig mindestens zweireihige Hecken aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen in
einem 3 m breiten Pflanzstreifen (1x1 m Pflanzabstand) gemaR Pflanzliste 1 anzulegen.

1.7.  Die nicht Oberbaubaren Grundsticksflichen sind als Grunflichen mit landschaftstypischen

Gehdlzen (30 % der Flache) entspr. Pflanzliste 1 (Strducher 2 x verpflanzt) und
Gebrauchsrasen (RSM 4.2) herzustellien. In den Baugebieten sind bei Vorhaben geman § 29
BauGB je 500 m? uberbaubarer Grundsticksfliche mindestens ein groRkroniger oder zwei
kleinkronige landschaftstypische Laubb&ume entspr. Pflanzliste 2 (mind. StU 16- 18 cm) zu
pflanzen. Als Ergdnzung der Bepflanzung mit landschaftstypischen Gehdlzen sind auch
Pflanzungen nicht heimischer Gehélze als Solitar zulassig. Die Anlage wvon offenen
Versickerungsmulden fur Niederschiagswasser ist zulassig.

1.8. Samtliche Anpflanzungen und grunordnerische MaRnahmen sind spatestens in der 2.

Pflanzperiode nach Abschluss der BaumaRnahme/ErschlieBung des Plangebietes durch den
jeweiligen Bauherrn bzw. Grundstlckseigentimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Zwufahrten sind im Bereich der ausgewiesenen Flachen
des StraRenbegleitgrines zul4ssig.

2.

2.2,

Gustrow, 27.06.2006
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12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diens Sturdérn von jedermann eingesehen
werden kann, und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
JulifAugust; 16. Jahrgang Nr. 7/2006 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die

ist, sind im Gustrower Stadtanzeiger

Falligkeit und das Eriéschen von Entschédigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Zuordnungsfestsetzungen (§135b BauGs)

Die KompensationsmaRnahmen des Eingriffs - ErschlieBungsstraien — umfassen :
die StraBenbegriunung gemanr Textliche Festsetzung Il Nr.1.1., 1.2. und 1.3.

* Begrunung der Mauer entlang des Flurstiickes 55/2

» offentliches Pflanzgebot [2] gem&R Textliche Festsetzung Il Nr.1.5

Sie werden im Zusammenhang mir der Herstellung der ErschlieRungsstralle realisiert.

Die KompensationsmaRnahmen des Eingriffs - Neubebauung - werden den Grundstiicken nach
der zulassigen Grundfidche zugeordnet. Als Neubebauung wird die zusatzliche Versiegelung
bisher nicht bebauter Fldchen definiert, bei denen die Bodenversiegelung durch die nachfol-
genden MaRnahmen auszugleichen ist. Bei Abriss wird die vormals versiegelte Flache gegenge-
rechnet. Die KompensationsmaRfnahmen umfassen:

° privates Pflanzgebot [2], gem&R Textliche Festsetzung Iil Nr. 1.5.

» alle Festsetzungen, welche die private Grundstiicksgestaltung betreffen (Versieglung, Ein-
friedung, Dach- und Fassadenbegriinung, Pflanzgebote).

Hinweise:

1

Um die Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhalten, sind fir die zuldssigen Gewerbebetriebe die erfor-
derlichen SchallddmmmaRe nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" lbzw. VDI 2719 zu ermitteln und in die
Geb&udeplanung zu integrieren.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehédrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmal-
pflege spétestens zwei Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gem.. § 11DSchG m-V unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfédrbungien entdeckt werden, ist geman § 11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff.) die zustindige Untere Denkmaischutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Ge-
ruch, anomale Férbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerun-
gen (Hausmdll, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaéRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setz (KrW-AbfG) vom 25.08.98 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz. Die Altlasten sind unverziglich dem Umweltamt des Landkreises an-
Zuzeigen.

Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgiesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998
[BGBI. | S. 502] sowie auf die sich aus § 4 BBodSchG fiir den Verursachier einer schédlichen Bodenverénde-
rung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatsdchli-
chen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Fiir den Fall der Nichterfillung dieser Pflich-
ten waren zu deren Durchsetzung MaRnahmen gemin § 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodZV von den
StAUN anzuordnen.

Soweit im Rahmen von BaumaBinahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick
auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichitigen Vorsorge gegen das Entstehen
schédlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 sind zu beachten.

Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Giistrow vom 02.07.2001.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill des Oberflichengewédssers War-
now. Die entsprechenden Verbote und Nutzungseinschrénkungen sind zu beachten.

Gustrow, &J. Mov. 200

Die Satzung ist am 1.Juli 20086 in Kraft getreten.
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Ubersichtsplan M:1:10 000 (Quelle: Digitale Stadtgrundkarte der Stadt Gistrow)

Ubersichtsplan des Bebauungsplanes Nr.687- Ostlich Bredentiner Weg

Die Vervielfaltigungs- und Veroffentlichungsgenehmigung fur die Flurkartenausziige der
Gemarkung Gustrow, Flur 11 (Genehmigung Nr.17/2003) wurde am 27.11.2003 durch den
Landkreis Gustrow, Kataster- und Vermessungsamt erteilt.

Stadt Glistrow

Bebauungsplan Nr. 67
Ostlich Bredentiner Weg

Verfahrensstand: =~ Satzung

September 2005 MaBstab: 1: 1 000

Stadtverwaltung Giistrow

Stadtentwicklungsamt

Abteilung Stadtplanung_
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