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TEIL A: Planzeichnung
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TEIL B:
Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

T3

1.4

1.1

Bauplanerische Festsetzung (§9 Abs.1 Baucs) ll.  Grinordnerische Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
WR Gebiete 1.  Grunfldchen
Die in der Planzeichnung mit WR gekennzeichneten Gebiete sind als reine 1.4 PFLANZGEBOT TEIL I  Strauchpflanzung (Pflanzweise: 1 Stck/m2)

Wohngebiete gemdB §3 BauNVO festgesetzt. Unzuldssig sind Nutzungen gemdB

83 Abs.3 Nr.1 und 2. Qualitdt: >= 80/100 cm, 2x verpflanzt

Arten: Rosa—Arten, Ribes—Arten, Cornus—Arten, Lonicera—Arten

PFLANZGEBOT TEIL I: Die private Griinfldche ist gdrtnerisch zu gestalten und

mit Obstgehdlzen zu bepflanzen.
Bauliche Anlagen sind unzuldssig.

Garagen und Carports nach §12 BauNVO sind nur in den Uberbaubaren Fldchen
bzw in den daflir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Im WR sind auf dem nichtliberbaubaren Grundstiicksfldchen untergeordnete Neben—

anlagen bis zu 12m3/jeWE umbauten Raum zuldssig. 1.2 ALLGEMEINES:

Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erflllt, wenn der Baum oder das Gehdiz
nach Ablauf von 3 Jahren nach Vornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden
Vegetationsperiode angewachsen ist.

Alle Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Alle Pflanzungen sind
gem. DIN 18915 — 18916 anzulegen (incl. Fertigstellung—, Entwicklungs—

und Unterhaitungspflege).

Die Baugrenzen kdnnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangsiiberdachung bis
5,00 m breit und bis 1,50 m tief sowie Vorbauten (Mittelrisalite) bis 5,60 m breit
und bis 0,40 m Uberschritten werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

(89 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §§84, 86 LBauO M-V) HINWEIS:

Ordnungswidrig im Sinne des §84 | Nr.1 LBauO M-V handelt, wer vorsdtzlich oder fahr—
ldssig gegen o.g. ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung verstdst.

Vorschriften zur Baugestaltung
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 250.000,00 EUR geahndet werden.

Stellpldtze, Geh— und Fahrwege auf privaten Grundstlicken sind in wasser— und
luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser— und Luftdurchldssigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuldssig. (89 Abs.1 Nr.16 BauGB -
V. mit §86 Abs.1 Nr.8 LBauO M-V)

Hinweise:
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutz—
behdrde und dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege zwei

Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Boden—
verfdrbungen entdeckt werden, ist gemdB §11 DSchG M-V
(GVBl. M=V Nr.1 vom 14.01.1998 S.12) die untere Denkmal—
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Boden—
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zu—
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Be—
lastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anomale
Farbung, Anstritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbl. Abfdlle usw.)
angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer
zur ordnungsmdBigen Entsorgung des belasteten Bodenaus—
hubes nach §11 Kreislaufwirtschafts— und Abfallgesetz
(KrW—AbfG) vom 25.08.98 (BGBI. | S.2455) verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach §42 Kreislaufwirtschafts—und
Abfaligesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Abfallwirt—
schaftsamt des Landkreises anzuzeigen.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone
(TWSZ) Il des Oberfldchengewdssers Nebel/Warnow. Die entspre—
chenden Verbote und Nutzungseinschrdnkungen sind zu beachten.

Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Glstrow vom 02.07.2001.

Hinzuweisen ist auf die sich aus §4 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 [BGBI. | S.502] fiir den Verursacher
einer schddlichen Bodenverdnderung oder Aitlast, sowie dessen
Rechtsnachfolger, den Grundstlickseigentiimer und den Inhaber
der tatsdchlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahren—
abwehr. Flr den Fall der Nichterfiillung dieser Pflichten wdren
zu deren Durchsetzung MaBnahmen gemdB §10 BBodSchG i.V.m.
§2 AbfBodZV von den StAUN anzuordnen.

- ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 des Bougesetzbuches—BauGB—,§§1~11 Baunutzungsverordnung—BauNVO
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Reines Wohngebiet
{83 BauhNv0)

2. MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
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Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Grundfldchenzahl

Wandhdhe (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.? Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauhNv0)
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nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsfldachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGRB)
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5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und F

StraBenverkehrsfldchen

unversiegelter Weg

dchen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 und 25 und Abs.6 BauGB)
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Anpflanzung von Bdumen
(§39 Abs.1 Nr.25a und Abs.5 BauGB =

vorh. Baum ist durch Neupflanzung
Zu ersetzen

Umgrenzung der Fldchen zum Anpflanzen von Bdume,
Strducher und sonstigen Bepflanzung

6. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Fldchen flr Nebenanlagen,
Garagen, Carports und Stelipldtze
(89 Abs.1 Nr. 4 und 22 BaquGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89 Abs.7 BauGB)

Geh—, Fahr— u. Leitungsrecht zu belastender Fldchen
(89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BouGB )

Leitungsrecht zu Gunsten der Ver— u. Entsorgungstrdger
Geh— u. Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger

Gehrecht zu Gunsten der Anlieger

7. Planzeichen ohne Normcharakter
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Art der
baulichen | Zah! der
Nutzung VollgeschoBe

GRZ GFZ

Bauweise

Firstrichtung

Nutzungsschablone

BemaBung

Flurstiicksgrenze

vorh. bauliche Anlage

Prdambel

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141 1998 | S. 137)
gedndert durch G v. 17.07.2001 (BGBIL | S. 1950)

sowie nach 886 der Landesbauordnung vom 06.05.1998

(GVOBIL. M=V Nr.16 S.467) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Glstrow vom 16.02 2003folgende Satzung Uber den Be-—
bauungspian Nr.64 Brunnenplatz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
dem Text (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschrift erlassen:

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 10/1
10/2, 10/3, 10/4, 10/5 der Flur 70 der Gemarkung Giistrow.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung Glstrow hat in ihrer Sitzung am 19.09.2002 den

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.64 Brunnenplatz
gefalBt.

Gistrow, 20.03. 2006

Gustrow, 20.03. 2004

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach wu Eom.ﬂ Satz1 BauGB ist am

13.11. 2003 durchgefihrt worden.

Auf Beschluss der Stadivertretung Glistrow vom ist
nach §3 Abs.1 Satz2 BauGB von der friihzeitigen Blirgerbeteiligung
abgesehen worden. '

Glstrow, 20.03.200é

4. Die von der Planung @mﬁmjmmzﬁimw.@w sffentlicher mmmon@m sind mit
Schreiben vom 27.11.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Glstrow, 20.03.200é tirgermeister

5. Die Stadtvertretung Gustrow hat am .wo,w@.ﬂ.m@eml den Entwurf des

Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen, und zur Aus—
legung bestimmt.

Glstrow, 20.03. 2006

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes besteherd~aus der Planzeichnung

(Teil A), dem Text (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschrift sowie
der Begrindung haben in der Zeit vom 10.12.2003bis zum 2€.01.2004
wdhrend folgender Zeit Mo, Mi von 7.30—12.00 und 13.00-15.00
Uhr, Di von 7.30—12.00 und 13.00-16.00 Uhr, Do von 7.30—12.00
und 13.00—17.00 Uhr und Fr von 7.30—12.00 Uhr nach §3 Abs.2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebraucht werden kdnnen, im
Gustrower Stadtanzeiger 13 . Jahrgang N+.1/)2003 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. e

Gistrow, 20..03.2006é

7. Der katastermdBige Bestand am /4 e 02 7wird als richtig darge—
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgt,

vorliegt.

da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 500
RegreBansprliche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Gustrow, ¢. Jp. 0Ce

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahme der Trdger &ffentlicher Belange
am 16.02, 2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ry

Gustrow, 20.03. 2004

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Aus—
legung (Ziff.6) gedndert worden. Daher hat der Entwurf des Be—
bauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschrift sowie der Austausch-—
seiten in der Zeit vom bis zum wdhrend

folgender Zeiten: Mo, Mi von 7.30-12.00 und 13.00-15.00 Uhr,
Di von 7.30—12.00 und 13.00—-16.00 Uhr, Do von 7.30—12.00 und
13.00-17.00 Uhr und Fr von 7.30—12.00 Uhr erneut &ffentlich
ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daB Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen ist im GUstrower Stadtanzeiger
Jahrgang Nr. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Daher wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach §3 Abs.3 Satz2
V. mit §13 Abs.1 SatzZ BauGB durchgefiihrt.

Glstrow, Der Biirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der &rtliichen Bauvorschrift wurde am
i6.022003von der Stadtvertretung Glstrow als Satzung beschiossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung Glistrow vom 16.02.2003 gebilligt
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GUstrow, 20.03.200¢

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend au& der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der ortlichen Bauvorschrift, wird hiemit aus—

gefertigt. P
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Glstrow, 20 03.2006

12. Die Stelle, bei der der Plan quf Dauer wdhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann, und Uber den Inhalt Aus—
kunft zu erhalten ist, sind im Glistrower Stadtanzeiger N+, 4
Jahrgang Nr.16/ 2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden. in der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngein der Abwdgung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die
Fidlligkeit und das Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§§44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 01.04. 2006 in
Kraft getreten.

Gustrow, 0&. 04, 2006

-

INGENIEURBURO ©.-H. DOW .\m.aaéamm 12, 18273 Giistrow

Ubersichtsplan (Quelle: Digitale Stadtgrundkarte der Stadt Gustrow)
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Die Vervielfiltigungsgenehmigung fiir die E.mqwmnmnm:mmmmm der Gemarkung Giistrow, Im«.wo
{Genehmigung Nr. 16/2002) wurde am 18.11.2002 durch den Landkreis Giistrow, Kataster- und
Vermessungsamt ertailt,

Stadt Gilistrow

Bebauungsplan Nr. 64 - Brunnenplatz

Verfahrensstand:
Juni 2005
MaRstab: 1: 250

Satzung

Stadtverwaltung Giistrow
Stadtentwicklungsamt




