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Satzung der Stadt Glstrow Uber den Bebauungsplan Nr.46 /|

Kuhlenweg

Dos Plangebiet umfaBt die Flurstiicke 43/2, 43/3, 43/4, 43/5 und 50 volisténdig.
Fir den Teil des Flurstiickes 2/10 ist als Ausgangspunkt der 8stliche Grenzpunkt des Flurstiickes 2/10 anzunehmen.

— Von dort aus weiter in ndrdlicher Richtung entlang der westlichen Flurst

Grenzpunkt des Flurstiickes 2/10.

Grenzpunkt des Flurstiickes 2/10.

NN

Dann weiter in westliche Richtung entlang der StraBe bis zum norddstiichen Grenzpunkt des F
Weiter in slidiiche Richiung folgend der Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 2/9 bis zum siidwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 2/9.
Von dort in westliche Richtung entlang der Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 2/9 auf eine Ldnge von 3m.
Hier unter einem Winkel von 90' abknickend bis zum norddstlichen Grenzpunkt des Fiurstiickes 38. An diesem Punkt erneut abknickend
unter einem Winkel 90' auf einer Ldnge von 38m entlang der ndrdlichen Flurstiicksgrenze 43/3 zum Ausgangspunkt, dem &stlichen
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Kartengrundlagen:

gemessen: 05.12.1996

VERMESSUNGSBURO BLUM
Dipl.—Ing.Karl—Ferdi Blum
off.best.Vermessungsingenieur
Schweriner StraBe 43aq
19075 Pampow /b.Schwerin
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ber. | S. 137) gedndert durch
durch Gesetz vom 27.07.2001 BGBI | S. 1950 sowie nach 8§86 der Landesbauordnung
vomn 06.05.1998 (GVobl.M—V Nr. 16 S. 487) wird nach BeschluBfassung durch die

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt somit die folgenden Flurstiicke:
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Stadtvertretung Glistrow vom folgende Satzung Uber den
Bebauungplan 46— Kuhlenweg, bestehend aus der Planzeichnung mqm_.m A), Gem Ql\ncﬁw@”
dem Text (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschrift erlassen. i
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43/2, 43/3, 43/4, 43/5, 50 volistindig

und 2/10 nur teilweise

Pflanzschemata:
Pflanzliste 1: Privatgrundstiicke

Bdume:

Betula pendula
Cerasus avium
Cerasus wuigaris
Malus domestica
Prunus domestica
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Strducher:

Berberis verruculosa

Hydrangea arborescens ‘Grandiflorg’
Ribes alpinum

Rosa virginiang

Spiraea cinerea ‘Grefsheim'
Stephanandra incisa

Symphoricarpos albus var. lgevigatus

Fassadenbegriinung
Clematis—Hybriden

Hedera spec.

Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia
Polygonum aubertii

Rosa spec.

Wisteria sinensis

Hénge—Birke
Slig~Kirsche

Kultur—Apfe!
Pflaume
Kultur—Birne
Eberesche

Warzen~Berberitze
Hortensie
Alpen—Johannisbeere
Virginische Rose
Schneespiere
Kranzspiere
Schneebeere

Waldrebe
Efeu
WaldgeiBblatt
Wilder Wein
Silberregen
Kletterrosen
Blouregen

Pflanzliste 2: slidliche und nodrdliche Hecke

Strducher:
Cornus alba
Cornus mas
Euonymus europaeq
Frangula alnus
Salix aurita

Sqlix cinerea
Viburnum opuius

WeiSe Hartriegel
Kornelkirsche

Europdisches Pfaffenhlitchen
Faulbaum

Ohr—Weide

CGrau—Weide

Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 3: Regenrlickhaltebecken

Bdume:
Fraxinus excelsior
Salix alba

Ceholze oberhalb der Wasserlinie

Cornus sanguinea
Salix aurita

Salix cinereg
Salix purpurea
Salix viminalis
Viburnum opulus

Sumpfbeetpflanzen *
Alisma plantago—aquatica
Carex acutiformis

Iris pseudacorus

Juncus effusus

Phragmites qustralis
Polygonum amphibium
Ranunculus repens
Sparganium erectum

Typha angustifolia

Gemeine Esche
Silber—Weide

Blutroter Hartriegel
Ohr—~Weide
Grau—Weide
Purpur~Weide
Korb~Weide
Gemeiner Schneeball

Gemeiner Froschisffel
Sumpf-Segge
Wasser—Schwertlilie
Flgtter—Binse

Gemeines Schilf
Wasser—Knoterich
Kriechender Hahnenfu
Astiger Igelkolben
Schmalbldtiriger Rohrkoiben

*Die Sumpfbeetpflanzen sind nach thren Standortanspriichen in der Rethenfolge
vom Wasser bis zum feuchten Bereich auf dem Land oufgelistet worden. Die

ersten sechs Pflanzenarten wachsen sowoh|

im aquatischen als auch im

amphibischen Bereich. Die letzten beiden Pflanzenarten wachsen an feuchien

Standorten auf dem Land.

Bestand:
Pflanzliste : Erhaltung von Bdumen wund Strduchern
i Ligustrum wulgare Ligusterhecke
12 Cerasus avium SiiB—Kirsche
i3 Coryius avellana Gemeine Hasel
4 Forsythia suspensa 2 x Forsythie
5 Betula pendula 2 x Hinge~Birke
Sdlix cinerea Grau—Weide
2 Sadlix alba 4 % Silber—Weide
H3 Populus x simonii Bastard—Pappel
Hi4 Obstgehdlze ca 30 St. Apfel,Pfiaume,Birnen
s Salix spec. Bastard—-Weiden
s Salix spec. Bastard—Weiden
7 Salix spec. 4 x Bastard-Weiden
s Salix spec. 19 x Bastard—Weiden
vt Cerasus wulgaris,Prunus cerasus 5 x Souer—Kirsche
V2 Cerasus avium, Prunus avium StiB—Kirsche
Malus domestica 2 x Kultur—Apfel
Pyrus Communis Kultur-Birne
Prunus domestica Hauspflaume
v3 llex aquifolium Stechpalme, Hilise
iv4 Chamaecyparis lawsenigna “Alumii’ Lawson—Scheinzypresse,
L—-WeiBzeder
' Malus domestica Kultur—=Apfel
ive Malus domestica Kultur-Apfet
V7 Chamaexyparis lawsoniana “Alumii’ Lawson~Scheinzypresse,
L. —WeiBzeder
v8 Chamaexyparis lawsoniana ‘Alurnii’ Baumreihe mit 14 Lawson—
Scheinzypressen, L. —WeiBzeder
va Chamaecyparis spec. Weilzeder Jugendform
Camaecyparis pisifera mnummz#ma:m@m Schein—
zypresse, E. WeiBzeder
Chamaecyparis obtusa Muschel—Scheinzypresse,
viQ Vitis viniferg Kultur—Weinrebe
Clematis spec. Waldreben—Hybride
Vi1 Rhododendron spec. Rhododendron—Hybride
wvi2 Corylus avellana 5 y Gemeine Hasel
V13 Rosa spec. Kletterrosen—Hybriden
Lonicera spec. GeiBbiatt
Vitis vinifero Kuitur—Weinrebe
Rosa spec. Kletterrose
ivig Picea glauca 'Conice’ Kegel-Fichte
Abies grandis Kiisten—Tanne
Juniperus communis Gemeiner Wacholder
Picea glauca ‘Conica’ Kegel—Fichte
Rosa spec. 2 Reihen mit Beetrosen
ldngs des Weges,
Potentilia fruticosa 3 x Strauchfingerkraut
Juniperus sabing Sadebaum
Juniperus procumbens Kriech—Wacholder
Juniperus chinensis 2 x Ching=Wacholder
ViS5 Forsythia suspensa 2 x Forsythie
ivie Vitis vinifera Kultur—Weinrebe
17 Ribes rubrum Reihe von 6 Beeren—
Hochstdmmen
V18 Juniperus sabing 2 x Sadebaoum
Juniperus procumbens Kriech—Wacholder
Juniperus squamata ‘Meleri® Sparriger Wacholder
Hinweis:
1 Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem

Landesomt fiir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Terrmin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, daB Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zu~—
gegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Bau-—

maBnchmen vermieden (§ 11 Abs. 3).

2 Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt
werden ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg— Vorpornmern Nr. 23 vomn
28.12.1993, S. 875 ff) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benach—
richtigen und der Fund und die Fundsielle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverénderten
Zustond zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeingentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage noch Zugang der Anzeige.

3 Werden bei Bouarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter—
grundes wie abartiger Geruch, anormale Fdrbung, Austritt von verunreiniglen
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Housmill, gewerbliche
Abfdlle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemdgen Entsorgung des belasteten Bodencushubes nach den § 11 Kreis—
laufwirtschafts— und Abfaligesetz vom 27.09.1994, (BGBL. I 2705) verpflichtet,

Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreisloufwirtschafts— und Abfaligesetz.

4 Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il des Ober—
fidchengewdssers Waornow / Nebel. Die in den Trinkwasserschutzzonenbeschitissen
enthditenen Verbote und Nutzungseinschrénkungen und die Richtlinien fir TWSZ

sind zu beachten.

5 Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Glistrow.

& Der Baubeginn ist mindestens 5 Monate vorher den Staditwerken bekanntzugeben,

Teil A
Planze

iIchnung

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau—
n:ﬁ:n@moa:c:mfmw BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Jonuar 199

GBIl | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 1 BauBAndG v.

30.07.1996 (BGBI. | S. 1189) sowie die Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordung 1990
— PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | $.58)

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §8 1—11 BouNVvoO

Reine Wohngebiete

o (§ 3 BauNVO)
Reine Wohngebiete mit Einschrdnkungen
VR gemdB Pkt.1.1 Textl. Festsetzungen
Teil B

(§ 3 BouNVO)

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

04

0,8

Grundfldchenzahl
(& 19 BauhV0)

GeschoBfldchenzahl
(§ 20 BouNvO)

Zahl der Vollgeschosse
(& 20 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs.T Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO

AN

offene Bouweise
(§ 22 (2) BauNV0)

nur Einzethduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVvO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(8 22 (2) BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

Criinfldchen
§ 9 Abs.7 Nr. 15 u. Abs.6 BauGB

LR BN

¢jele

Griinfldchen (privat)
(8 2 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Dauerkleingérten
(8 9 (1) 15 BauGB)

Verkehrsflgchen
§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BouGB)

Zweckbestimmung:

o

GSt

Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlogen z.B. Milistandorte,
Stelipldtze und Gemeinschaftsanlagen. Pkt 2.5 u. 5.2
textl. Festsetzungen Teil B (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

Fidchen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

§ 9 Abs. 1

Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Fldche fiir die Abfallentsorgung

Zweckbestimmung:

A

Abfall

Wasserflachen und Fidchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1

RRB

Planungen, Nutzungsregelungen,
fir MaBnahmen

Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch—
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserfldche des Regenriickhaltebeckens (RRB)

Wasserfldche des bestehenden Grabens

Ménch (Wasserregelwerk)

MaBnaghmen und Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent—

wicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1
R I S . T

H
-

g P B

Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20

TITTT

und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die FErhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewlssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzung von Sumpfbeetpfianzen

Anpflanzung wvon Strduchern und Hecken (Ausgleichspflanzungen)

Anpflanzung von Bdumen
Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern und Hecken

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Anpflanzen von

Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGRB)

@O0 8GO 8|

Sonstige

i

Anpflanzung von Strduchern und Hecken (StraBenbepflanzungen)

Anpflanzung von Bdumen

Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(¢ ¢ (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (2.B. § 1 (4) BauNVO)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flédchen
(8 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB).

A A e

v

g
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D s,

Umgrenzung der Fldche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB)

F

(m

Larmpegelbereich siehe textl. Festsetzung Teil B Pkt. 9

Darstellung ohne Normcharakter

\ \ vorhandene Bebauung

Abriss vorhandener Bebauung

% X

Bai L3

Flurstiicksgrenze
zukiinftige Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

...... — Maschendrahtzaun

%_ Mulden—Rigolen—System

>

Pumpenhaus

_ | W Boschung

et

R

Firstrichtung

E Neuanpflanzung (Siehe Teil B)

”,
row und

nach Gehdlzschutzverordung des Landreises Glistre L
itzte=Boume; Striuc

>

3
@

schutzgesetz Meckienburg—Vorpommern” geschiitz
und Hecken

Code—Nr. "Gehdlzbestand”

Vermessungspunkt im Umbkreis von 5 m

Teil B

Textliche Festsetzungen

1. Bauplanerische Festsetzungen

1.1 In  dem

"Reinem Wohngebiet” WR ist die Art der baulichen Nutzung

gemidB § 3 BauNVO Abs. 1,2 u. 4 aligemein zuldssig. Ausnaohmsweise zuldssig
sind auch die baulichen Nutzungen gemdB § 3 BauNVO Abs. 3 Pkt 1 u 2.

In dem "Reinem Wohngebiet” WR1 ist die Art der baulichen Nutzung gemd8 § 3
BauNVO Abs. 1,2 u. 4 dllgemein zulissig. Die Ausnahmen gemd8 § 3 BouNVO

Abs. 3 Pkt 1 u. 2 jedoch sind unzuldssig.

1.2 Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
Nr.21 und Abs.6 BauGB) der PlanstraBen B, C und der bestehende Weg gehen
zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrédger.

Im gekennzeichneten Bereich E wird nur das Leitungsrecht zur Verlegung von

Ver— und Entsorgungsleitungen sowie fiir

des Versorgungstrdgers der

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
gemidB § 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 86 LBauO M-V

2.1 Ddcher

Dachfidchenfenster und Dachgaupen sind bis je 1/3 der

Dachfldchenbreite zuldssig.

2.2 Oberkante ErdgeschoB—FuBboden

Die Oberkannte fertiger ErdgeschoBfuSbsden wird bei allen Gebduden mit
hochstens 1,00 m Uber dem Bezugspunkt (Oberkannte des dazugehdrigen

StraBenabschnittes) festgesetzt.

2.3 Vorgdrten

Vorgdrten (Fldche zwischen
Bauflucht) sind landschaftsg

2.4 Milltonnen

Die Militonnen sind auf den mit Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen unter—
zubringen. Sichtschutz ist durch Anpflanzung oder Stein— und Holzblenden zu
schaffen oder es sind feste Schrdnke vorzusehen.

2.5 Stellpldtze, Geh~ und Fahrwege
und luftdurchidssigem Aufbau

wasser—

Luftdurchidssigkeit des Bodens wesentlich

unzuldssig (§ 9, Abs. 1, Nr. 16 BauGB, § 86, Abs. 1, Nr. 6 LBau0 M=V).

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 | Nr. 1 LBauO M~V handelt, wer vorsétzlich
oder fahridssig (entgegen) o.g. Srtlicher Bauvorschriften lber die Gestaltung
verstdBt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 255.000,—Euro

geahndet werden.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

gemdB & 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

3.1 Die MaBnahmefldche mit der Feuchtwiese, dem Graben, den Réhrichtbestdnden
und den Weiden ist vor jeglicher Beeintrdchtigung zu schiitzen. MaBnahmen,
die zur ZerstSrung, Beschiddigung oder Verdnderung dieses Lebensraumes fiihren,

sind unzuldssig.

3.2 Das Regenwasser ist Uber das Mulden—Rigolen System (zum Teil verrohrt),
welches zum Regenriickhaltebecken fithrt, abzuleiten.

3.3 Abgetragener unbelasteter

wendet zu werden.

3.4 Die als "8kologisch bedeutsam” eingestuften und als "Bestand an Gehdlzen”
gekennzeichneten Bdume, GroBstréucher, Gehdlzgruppen und Hecken sind zu

erhalten.

3.5 Alle Baum~ und Strauchanpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei
Ausfall durch satzungsgemdBes Material zu ersetzen.

4. Bepflanzung von StraBen, Wegen und Pldtzen

Mutterboden bzw. Erdaushub hat entsprechend
DIN 18300 vorlibergehend im Geldnde gelagert und dort auch wieder ver—

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Fir den Mittelpunkt des Wendehammers wird eine Bepflanzung mit einem
Prunus padus (Traubenkirsche), Stammumfang 16—-18 cm, 3x v, Hochstamm,
festgesetzt. Die Pflanzfldche im Wendehammer ist unversiegelt zu lassen und

mit Rasensaat zu bepflanzen.

5. Bepflanzung von Privatfldchen
gemdB § 9 Abs. 1 Nr.15 u. 25 BauGB

5.1 Entlong der Ostseite der PlanstraBe A

Einfahrten

14-16 cm) zu pflanzen.

5.2 Die .mm_dmmsmoromwﬁm:nnmﬁm sind einreihig mit standorttypischen Gehdizen in
mindestens 2 x v Baumschulqualitdt der Pflanzliste 1 im Pflanzabstand von

und Stelpldtze mindestens 5 stondortgerechte Bdume, Pyrus
calleryana  ‘Chanticleer' (Wild—Birne), (Pflanzqualitdt: 3 x v, Stammumfang:

jeweils 1,00 m zu umpflanzen.

3.3 Auf privaten Griinfidchen ist je 200 gm nicht Uberbaubarer Grundstiicksfliche
mindestens ein standortgerechter Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

5.4 Fassaden—

und AuBenwidnde, deren

6. Neuanpflonzung von Hecken
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB

6.1 Im Bereich A ist eine zweireihige, freiwachsende und geschlossene Hecke im
Pflanzverband von 1,50 x 1,50 m aus standortgerechten und einheimischen
der Pflanzliste 2 in mindestens 2 x verpflanzter Baumschulqualitit

Gehdlzen

anzupflanzen und dauerhalt zu erhalten.

7. Bepflanzung des Regenriickholtebeckens

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 g BauGB

Das Regenriickhaltebecken (RRB) ist in Form und Struktur einem natlirlichen
Standgewdsser anzundhern und im Bereich der Wasserwechselzone mit
Initiclpflanzungen von Sumpfbeetpflanzen der Pflanzliste 3 naturngh zu

gestalten.

Des weiteren ist eine gestaffelte Gehdizbepflanzung aus heimischen und
standortgerechten Strduchern und Bdumen der Pflanzliste 3, um das Regen—
riickhaltebecken zu gruppieren. Die Gehdlzgruppe ist im Pflanzverbund von

1.50 x 1,50 m mit Bdumen (Pflanzqualitdt:
und Strduchern in Baumschulquglitdt von

dauerhaft zu erhalten.

8. Aufstellung eines Zaunes
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entlang der Siidgrenze des B—Plangebietes und an der ndrdlichen

Baugrenzung der MaBnahmefidche, sind

Maschendrahtzdune mit einer Hdhe von 1,20 m aufzustelien.

9. Pflanzung von 11 Bdumen (ErsatzmaBnahme auBerhalb
des Plangebietes auf Flur 3, Flurstiicke 56/15 und 56 /31
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB iLV. mit § 1o Abs. 3 BauGB

Als ErsatzmaBnohme sind auf dem Geldnde des Spielplatzes Bdrstammweg
insgesamt 11 Bdume (Pflanzqualitdt 3 x v, Stammumfang 16—18 ¢m) mit
dreijdhriger Erhaltungspflege zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

( ohne Pfianzliste ).

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweltein—

wirkungen

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

in den reinen Wohngebieten "WR" werden in den als Fidchen fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichneten Bereichen
resultierende Schallddmm-—MaBe “erf. R'w,res” nach DIN 4109 wie foigt fest—

zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1

Stadtwerke Gistrow geltend gemacht.

StroBenbegrenzungslinie und stroBenseitiger
drtnerisch zu gestalten und zu 25 % mit niedrigen

einheimischen Strduchern der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.

auf privaten Grundstiicksfldchen sind in
herzustellen. Alle die Wasser— und

Fensterabstand mehr als 4 m Breite
betragen sind mit Schling— und Kletterpflanzen der Pflanzliste 1 zu begriinen.

Regenwasseranlagen zugunsten

mindernden Befestigungen sind

sind unter Berlicksichtigung der

3 x v, Stammumfang: 14-16 cm)
mindestens 2 x v anzulegen und

gesetzt:
Lérmpegelbereich moBgeblicher erf. R'wres in dB
AuBenlédrmspiegel
Aufenthaltsriume in | Biirordume und
Wohnungen, Ghnliches
Unterrichtsrdume
und dhnliches
I 56 - 60 30 30
[ 81 - 65 35 30

Dabei sind die erforderlichen Schalidémm—MaBe in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der
gesamten AuBenfidche eines Roumes zur Grundfldche des Raumes nach Tabelle 9 DIN

4108 zu erhshen oder zu mindern

Nachweise der erforderlichen resultierenden Schallddmm-—MaBe "erf. R'w,res”
sind im Baugenehmigungsverfahren gemdB DIN 4109 und Beiblatt 1 zur DIN

4109 zu filhren.
Fiir Gebdudefronten mit maBgeblichen AuBenidrmpegeln des Ldrmpegelbereiches

I (siehe Planzeichnung) werden MaBnahmen der Grundrifgestaltung festgesetzt.
Diese Festsetzung beinhaltet, daB die dem stdndigen Aufenthalt dienenden
Rdume der ldrmabgewandten Front zuzuordnen sind. Fenster von Schiafréumen
sind zu Gebdudefronten hin zu orientieren, fiir die maximal Ldrmpegelbereich i
festgesetzt ist. Werden Schiofzimmer ausnchmsweise an Gebdudefronten vorge—
gesehen die im Ldrmpegelbereich Il liegen, so sind sie mit schallgedimpften

Liiftungen zu versehen.
Als alternative MaBnahme zur Verbesserung der Schailddmmung von Fenstern

kdnnen auch Rolldden verwendet werden.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung Giistrow hat in ihrer Sitzung am
die Aufstellung der des Bebauungsplanes
46 — Kuhlenweg (Neufassung) beschlossen.

Glistrow, den...........

B L T T F T T TPy

Blirgermeister

R Sadtrnsrrans terreasa

Siegelabdruck

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behor—
de ist gemdB § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz M-V

L1

beteiligt worden.
gt w P

3. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Sotz 1 BauGB

ist am durchgefithrt worden.

Auf BeschluB der Stadtvertretung vom ist nach
§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frilhzeitigen Blirgerbeteiligung

abgesehen worden.

Glistrow,den

Siegelabdruck

4. Die von der Planung beriihrten Triger ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 08.08.2002 zur Abgabe einer Stellung— .

nahme aqufgefordert worden. “
|

Birgermeister }

3. Die Stadtvertretung Glistrow hat am 12.06.2002 den Entwurf
des Bebouungsplanes mit dem Entwurf der
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend cus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der &rtlichen
Bauvorschrift sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 10.07.2002
bis zum 12.08.2002 wdhrend folgender Zeit Mo, Mi von 7.30—12.00
und 13.00-15.00 Uhr, Di. von 7.30-12.00 und 13.00-16.00, Do. von
7.30-12.00 Ubhr und 13.00-17.00 Uhr und Fr von 7.30-12.00 Uhr nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, da8 Anregungen w&hrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
im Glistrower Stadtenzeiger Jahrgang Nr. Juli/August 2002
und durch Aushang: in der Zeit vom 2002
bis zum 2002 - ortsliblich bekannt gemacht worden.

Y

sbesd

P~ 24
LA

7. Der katastermdBige Bestand am v;mr\ﬁdu wird als richtig
dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der logerichtigen Darstel—
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da8 eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab

1:.4892... vorliegt.
RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Gustrow, den... 9. Le3. L0094

Landkreis Glstrown
Der Landrat

xm*mﬂo.‘.:.dm::mwummmmmg
v%mumf.p..& w..MN\%nmvx m

Siegelabdruck Tel:03843/75562 81 Fax: 75562 30 Katasteramt

8. Die Stadtvertretung Glistrow hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Triger
offentlicher Belange am geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Glistrow, ama\NmU\\\N QeN\ \..q“r

9. Der Bebauungsplan (Neufassung), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschrift wurde am

e VON der Stadivertretung Glistrow als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der

Stadtvertretung Glistrow vom ........cocevveeeneeene. gebilligt.

fotrsveavacsnssiorssesnsstsinancivansonssas

10. Die Bebauungsplanscatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschrift, wird

hiermit ausgefertigt.

Glstrow, o_mammmu:, 1Z. B.N\

1. Die Stelle, bei der der Pian auf Dauer wédhrend der Dienststun—
den von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Glstrower Stadtanzeiger

. Jahrgang Nr. 2002

und durch Aushang: in der Zeit vom
bis zum ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet—
zung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln

der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 125 Abs.2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschddigungsansprii—

chen (§8 44 BaouGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am

Damit tritt der "Ursprungsplan” auBer Kraft.

Gustrow, den MQ\\ a3 \““.

in Kraft getreten.

Siegelabdr

Ubersichtspian (Quelle: digitale Stadtgrundkarte der Stadt Gistrow)
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Plangebietsabgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 46/} Kuhlenweg

Die Vervielfaltigungs- und Verbifentlichungsgenehrnigung fur den Flurkartenauszug der
Gemarkung Gistrow, Fiur 68 {Genehmigung Nr.7/97) wurde am 05.02,1997durch den
Landkreis Glstrow, Kataster- und Vermessungsamt erteilt.

Bebauungsplan Nr. 46/1 Kuhlenweg
(Neufassung) |

Verfahrensstand: Satzung

September 2002

MafRstab: 1: 500

-

Stadtverwaltung Gustrow,
mﬂmaﬁmngwox_::mwmaﬁ




