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Teil A: Planzeichnung
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Entwicklung von Natur und Landschaft * il

Griinordnerische Festsetzungen, (§ 9 Abs. 1 r. 15,18b, 20, 25a + b und Abs. 6 i.V. mit §1a BauGB)

Teil B
Zeichenerklarung el
geman Planzeichenverordnung 1990 T I & h F
1. Art der baulichen Nutzung &9 Abs. 1Nr. 1 Bauck) eXt l c e eStS etz u n g e n
Sonstiges Sondergebiet (¢ 118auNvo) | Bauplanerische Festsetzungen
2/10
2. MaR der baulichen Nutzung 9 abs.1 .2 Baucs, § 22 und 23 Baunvo) 1. Art der baulichen Nutzung (5 ¢ Abs. 1 Nr. 1 BaucB)
0,6 Grundflachenzah| : ;
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als HichstmaR 1.1 Sonstige Sondergebiete (5 11 BauNvo)
3. Bauweise, Baugrenzen  (s9Abs. 1 Ne. 1 BauGB, § 16 BauNvo) 1.1.1 Das Sondergebiet 1 Hotel und Restaurant (SO 1) dient der entgeltlichen Uberlassung von Raumen zum
vorlbergehenden Aufenthalt an standig wechseinde Gaste. Ausnahmsweise ist eine Betriebswohnung
Baugrenze Zulassig.
S Ay 4. Verkehrsflachen (59 Abs, 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1.1.2 Das Sondergebiet 2 (SO 2) Bootsverleih und Anleger dient dem Verleih und der Lagerung von Booten sowie
S als Haltepunkt des Kutters und dem Fahrradverleih.
: : : : : : . Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
v o0 s 0 00 ' 1.1.3 Das Sondergebiet 3 Gastronomie mit Beherbergung (SO 3) dient der Versorgung der Badestelie mit
s o 0 0 0 0 e Zweckbestimmung: offentlichen Sanitareinrichtungen, der Unterbrir)gur!g des Rettungsdienstes sowie einer gastronomischen
: . : °-- o E ffentliche Parkfléiche Einrichtung mit Beherbergung. Ausnahmsweise ist eine Betriebswohnung zuldssig.
s &’ verkehrsberuhigter Bereich “ Mak der baulichen Nutzung
S AL V
J 5. Grinfldchen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE) Eine Ubenjschreitung der zuléssigen Qrundfléche _durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze und ihre
Zufahrten i. S. des § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuléssig.
Grinfliachen __
- ; ‘kl'o' 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
weckbestimmung:
offentliche Grinflache Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenh&user, Balkone, Loggie_n, Sichtschut;wénde und Erker
kann bis zu 0,50 m zugelassen werden. Sie durfen 1/3 der Fassadenlénge nicht tberschreiten. (§ 23 Abs. 3 Satz
II] private Griinflache 2 BauNVvo)
Spielplatz 4, Stellpldtze und Nebenanlagen (g 12abs. 6 § 14 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Badeplatz, Freibad 4.1 Im SO 1 und 3 sind Stellplétze nur innerhalb der ausgewiesenen und zugeordneten Fi&chen Zuldssig.
7
. 42 Im SO 2 sind maximal 2 Stellplatze fir den Betreiber landseitig innerhalb der nicht Gberbaubaren
: 6. Wasserflédchen (§9Ab5-"Nf-“i“"d“bs'“a“@ Grundstiicksfléche zulassig.
 + Wasserfléchen 43 In den SO-Gebieten sind Carports und Garagen unzuldssig, Nebenanlagen sind nur innerhalb der
o » iR Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
e 0 Al CNIlT, sohr
: 5 7. S i 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGR)
ORI e . Flachen fir Wa (§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.5 BauGB und LWaldG)
.o D * 9 Wald Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache dient
ee s o o e e der Sicherung bestehender Ver- und Entsorgungsleitungen.
25 8. Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

® @ e ¢ © o & e @ @ * & & © & & © o

¢ ¢ o @ o ® & 9 @
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12/1 _
/ _ 9. Sonstige Planzeichen

["'""’3 Umgrenzung von Fléchen fir Nebenamlégen 3.
und Stellplatzen

St Stellplétze

Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
E:J (§ 9 Abs. 7 BauGE)

10. Planzeichen ohne Normcharakter

Art der Zah| der
baulichen Voll-
Nutzung geschosse
GRZ GFZ
Bauweise Dachform
und
Neigung

FFH- Grenze

Biotop

el

B
f—gﬁ/ BemaRung
s

AN00N; 100 m Gewisserschutzzone
L R, nach §19 (1) LNatG M-V

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22! BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht : 4,

s & & ¢ 9 @ ® O ® e ® ® @ [

® & © & & e 2 ¢ ¢ ® © o

r & & o @ ¢ & ® & o ° ° @

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (Bau(3B) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414) sowie den §§ 84 und 836 der Landesbauordnung Mec_;klenburg~\_/orpommern
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S 102) wird nath Beschussfassung durch die Stadtvertr.etung de.r
Barlachstadt Gustrow vom 20.05.2010 folgende Sstzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 Heidberg Teil
B - Badestelle bestehend aus der Planzeichrung (Teil A) dem Text (Teil B) erlassen:

Raumlicher Geltungsbereich |
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 2/5: 2/6: 2!?; 2/8; 2/9; 202211131
4/2; 413; 4/4; 5; 7 und 42/3 (teilweise) der Flur 44 der Gemarkung Gustrow mit eine Flache von ca. 9.6

ha.

Verfahrensvermerke
1. Die Stadtvertretung Gustrow hat in ihrer Sitzung am 31.05.2001 den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 41 Heidberg beschlosser. “,

Barlachstadt Gustrow, 28.02.2011 \

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behd
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Barlachstadt Gustrow, 28.02.2011 ng;:

oL

L
HREIS Y.
s e

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérder: und d;;rt“"‘Onstigen Tréger ffentllicher B.elange.nach § 4
Abs.1 BauGB ist mit Schreiben vom 26 07.2006 durchgefuihrt worden. Ein Scopingtermin hat am
21.08.2006 stattgefunden. '

Barlachstadt Glstrow, 28.02.2011

4. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefuhrt worden.

Barlachstadt Gustrow, 28.02.2011

5. Die von der Planung berihrten Behdrden uni sonstigen Trager offentlicher B
Schreiben vom 01.07.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordertworga

Barlachstadt Gustrow, 28.02,2011 ES LR
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichriy (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht haben in der eit vom 13.07.2009 bis zum
14.08.2009 wéahrend foigender Zeit Mo, Mi von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 7.30 -
12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 7.30 - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Gustrower Stadtanzeiger Juli/ August, Jahrgang 2009 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Barlachstadt Glstrow, 28.02.2011
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Barlachstadt Gustrow, 28.02.2011 g’;’ ermeister
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wird als {ric

Der katasterméaRige Bestand am €7 dargestellt bescheinigt,
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt derVorbehalt, dass eine Prafung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 2006 vorliegt.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(7 3
Katasteramt und Vermessungsamt

Landkreis Gustrow
oder 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Barlachstadt Gustrow, 28.02.2011

Die Stadtvertretung Gustrow hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahme der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am 20.05.2010 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

nung (Teil A),/dem Text (Teil B), wurde am
20.05.2010 von der Stadtvertretung Gustrow als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit dem
Umweltbericht und die zusammenfassende Erkldrung werden gebilligt.

¢
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Die offentlichen Grinflachen sind als Badestrand bzw. als Liegewiese zu gestalten. Innerhalb der
offentlichen Grinfléchen sind Spiel- und Sportbereiche, ein Wassermatschplatz sowie eine mobile Anlage

Im Bereich des Freibades sind max. 2 Steganlagen zuléssig. Auf einem der Stege ist ein Aussichtspunkt fir

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind 4 Baumhasel (Corylus caluna) mit einem Stammumfang 14- 16

®
.
®
e e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) : i
i Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, 1. Offentliche Griinflichen
e Stréuchern und sonstigen Bepflanzuingen
e e Umgrenzung von Fl3chen fiir die Erhaltung von B&umen, 1.1
e e Strauchern und sonstigen Bepflanzuingen Nut s e
; . ZUr Nutzung fur die Wasserwacht zuldssia.
g Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des g g
e Naturschutzrechts i
g 1.2
ae @ Landschaftsschutzgebiet die Wasser- und Rettungswacht vorzusehen.
¢ @
¥ Umgrenzung von Fiéchen fir Manalhmen zum Schutz, 13
zur Pflege und zur Entwickiung von Nlatur und Landschaft cm als Solitarbaume zu pflanzen.
Erhalt von Baumen ; L
m 2 Private Griinflichen

Die private Grinflache ist als Parkanlage zu erhalten und von baulichen Anlagen freizuhalten.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen innerhalb der Sonderbauflachen sind als naturnahe
Grlinanlagen zu gestalten.

Fléchen fiir Wald

Die Waldflachen werden nachrichtlich tbernommen. Das Landeswaldgesetz M-V gilt unmittelbar. Die
Waldfléchen sind nach den Grundsatzen einer naturnahen Forstwirtschaft zu bewirtschaften.

Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich des Pflanzgebotes ist auf einem 1m hohen Wall eine zweireihige Heckenpflanzung anzulegen.
Es sind einheimische standortgerechte Straucher und Heister der Mindestqualitat Str. 60/100 cm, 2xv, 0.B.
bzw. g-leister 100/150 ecm, 2xv, 0.B. im Verhéltnis 10:1 zu verwenden. Die Pflanzdichte betragt 1 Stuck pro
1.5me

Es gelten folgende Empfehlungen:

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Lonicera xylosteum  Gewdhnliche Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrese
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Béschungen sind mit Bodendeckern zu bepflanzen. Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten. :

Fléchen mit Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die durch die Planzeichnung festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
Die Mafinahmefiéche ist einer natirlichen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen. Die innerhalb der
Mafnahmeflache befindlichen § 20-Biotope sind in ihrer Entwickiung nicht zu beeintrachtigen.

Zuordnungsfestsetzung

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen wird dem SO 1
zugeordnet. Ebenso die Pflanzung der 4 Baumhase! innerhalb der 6ffentlichen Griinflache.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie die

1] Hinweise

1. Ein Teil des Geltungsbefeiches des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Inselses und
Heidberge* (Schutzverordnung vom 25.02.1998, gedndert 01.09.2009). Die entsprechenden Verbote und Nutzungs-
einschrénkungen gelten unmittelbar. ‘ '

2. Der westliche und nérdli¢he Teil des B-Plangebietes befindet sich innerhalb des FFH- Gebietes snselsee Gistrow*
(DE 2239-302). Die Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes sind zu beachten.

3. Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il und Il des Oberflachengewsssers Insel-
see. Der Inselsee selbst ist TWSZ |. Die Aufhebung der TWSZ Inselsee ist in Erarbeitung. Nach deren Aufhebung liegt

4. Der Abstand von bis zu 100 m land- und gewasserseitig der Mittelwasserlinie des Inselsees ist als Gewasserschutz-
streifen nach § 19 LNatG M-V geschitzt. Die Verbote nach LNatG M-V gelten unmittelbar.

5. Fur die Errichtung von Stegen oder die Verénderung von bestehenden Stegen ist die Genehmigung die Untere Natur-
schutzbehérde erforderlich.

6. Die nach § 20 LNatG M-V geschitzten Biotope einschiieRlich ihres Gehbélzbestandes sind in ihrem Bestand zu erhal-
ten. MaRnahmen), die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Verénderung des charakteristischen Zustandes f(ihren
kénnen, sind unzulassig. Ein Schilfschnitt bedarf der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde.

7. Es gilt die Gehoblzschutzsatzung der Stadt Giistrow vom 02.07.2001. Bdume mit einem Stammumfang >1min 1,30 m

Héhe gemessen Sind nach LNatG M-V geschitzt und unterliegen ebenso wie Alleen der Zustandigkeit der Unteren
Naturschutzbehérde. (§26a und §27 LNatG M-V).

8. Fur die als Wald gekennzeichneten Flichen gilt das Landeswaldgesetz unmittelbar. Damit unterliegen alle Handlun-
gen und Nutzungen diesem Gesetz.

9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbei-

ten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denk-

beiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

10.Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie auffallender Geruch,,
anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen angetroffen,
ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes
nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KiW-/AbfG) verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 42
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz.

11.Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zum sparsamen Umgang
mit Boden sowie auf die sich aus § 4 BBodSchG fiir den Verursacher einer schadlichen Bodenverénderung oder Alt-
last, sowie dessen Rechisnachfolger, den Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatsachlichen Gewalt erge-
benden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Flr den Fall der Nichterfillung dieser Pflichten wéren zu deren Durch-
setzung MaRnahmen geméaR § 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodZV von den StAUN anzuordnen. Soweit im Rahmen
von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht wer-
den soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu be-
achten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders angewiesen.

12. Wéhrend der BaumaRnahmen sind Schutzvorkehrungen fir die zu erhaltenden Einzelbdume, Pflanzenbestinde
und sonstigen Vegetationsflachen entsprechend DIN 18920 bzw. RAS LP 4 vorzusehen.

13.Sofern im Zuge kiinftiger BaugrunderschlieRung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht werden, sind die aus-
fihrenden Firmen gegeniiber dem Geologischen Landesamt von Mecklenburg-Vorpommern meldepflichtig (§§ 4 und
5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934.

Begrinduing mit dem Umweltbericht, wird hiermi

Barlachstadi Gustrow, 28.02.2011

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstst von jedermanrfeingesehen
werden kann, und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, (sjifd im Gustrower Stadtanzeiger
21. Jahrgaing Nr. 3/2011 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf desi 01.03.2011 in Kraft getreten.

Barlachstadt GUStrow,4’¢03.201 1 /B"er Urgermeister

Arne Schuldt

‘ Blrgermeister (
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Ubersichtsplan (Quelle: Digitale Stadtgrundkarte der Stadt Gustrow)
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Die Vewielféltigungsge;ehmigung' fir den Flurkartenauszug der Gemarkung Gt]st‘row, .qu 72
(Genehmigung Nr. 60/95) wurde am 26.10.1995 durch den Landkreis Glistrow, Kataster- und
Vermessungsamt erteilt.

Barlachstadt Giistrow

Bebauungsplan Nr. 41 Heidberg
- Teil B - Badestelle |

Verfahrensstand: Satzung

Stand: Februar 2010 MaBstab: 1: 1000

Stadtverwaltung Giistrow, Stadtentwicklungsamt

‘Abteilung Stadtplanung




	BPNr41_2_021_07a
	BPNr41_2_021_07b

