STADT GUSTROW

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.40 "PRAHMSTRASSE”

PLANZEICHNUNG TEIL A

VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN
Gem. § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8 Dezember 1986
(BGBI. |, S. 2253), zuletzt geéindert durch Art 2 MagnetschwebebahnplanungsG vom
23 11,1994 (BGBI. |, S. 3488) sowie nach § 86 der Landesb inung M burg-
Vorpommern (LBau® M-V) vom 26. April 1994 (GS Mecklenburg-Vorpommern GL Nr. 2130-
3) und § B a des Bundesnalurschutzgesetzes i d. F. vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)
wird nach Beschlulfassung durch die Stadtvertretung Gustrow vom und mit
Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehtrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr 40 der Stadt Gustrow fir das Gebiet Prahmsirale”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Tex! (Teil B), erlassen:
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Musterblock:

Ad der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
Mag der baulichen Nulzung
GeschoBflachenzahl
Grundfliichenzahl

Zahl der Voligeschosse
Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise
abweichende Bauweise
Baugrenze .
Verkehrsflichen
Strallenbegrenzungslinie

Straltenverkehrsfliche

Grianflachen

. Grunflachen

Spielplatz
Parkanlage
Ziergehbize

landschafisgerechte Pflanzung

privat
affentlich

MaBnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum

Anpflanzen von Biumen, Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen
Baume

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen und
far die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Baume

Wasserflichen
Wasserflachen

—» Flieflrichtung

Sonslige Planzeichen
Umgrenzung von Fidchen far
Nebenanlagen, Steliplitzen,
Garagen

Gemeinschaftssteliplatze

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Darstellungen ohne Normeharakler

fortfallende bauliche Anlage
vorhandene bauliche Anlage
Bemessung inm
Flurstiicksnummer
Baublocknummer
Schnittdarstellung
vorhandene Flurstiicksgrenze

Durchgang { Durchfahrt

§ 4 BauNVO

§ 16 BauNVvO
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 22 und 23 BauvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und

22 BauGB

§9Abs, 7 BauGB

§1Abs. 4
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Bezeichnung und Nr.

— des Baublocks
/

Grundftachenzahl (GRZ)____———T——_ GeschofMlichenzahl

Anzahl def ———————

Vollgeschosse

(GFZ}

——Bauweise

TEXT TEIL B

in Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgeselz(;

1.1

1.3

21

22

23

24

31

4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

71

72

7.3

8.1

8.2

8.3

831

8.32

8.3.3

834

8.4

8.5

8.6

87

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08
Dezember 1986 (BGBI. | S 2253), zuletzt gedndert durch Art, 2
MagnetschwebebahnplanungsG vom 23 11.1994 (BGBIL | S. 3486) und
Baunutzungsverordnung - BNVO - in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | 5. 132) in Kraft gelreten am
27.01.1990.

Art der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNYQ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Wohngebaude zulés-
sig.

Ausmahmsweise zulissig sind nicht stérende Gewerbebelriebe.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nicht zuldssig Die der
Versiorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser, Warme und Gas sowie
zur JAbleilung von Abwasser dienenden Nebenanlagen bleiben hiervon
unbexrthrt.

MaR. der baulichen Nutzung gemdf § 9 Abs. 1 Nr..1 und 2 und Abs. 2
BauGGB und §§ 16 - 21 a BauNVO

Die ffestgesetzten Grundflichenzahlen kénnen durch Stellplalze sowie die
dafiir notwendigen Zufahrten und VWege um max, 50 % bis zu einer GriRe
von (0,6 iberschritten werden

Das lelzte VollgeschoB ist als Dachgescholl auszubilden,

Die IErdgescheBhdhe baulicher Anlagen darf 1,40 m nicht Uberschreiten,
Bezuigspunkt ist die Hohe des jeweils zugeordneten Gehweges,

Die zuldssige Geb#udeliefe fir die Einzelgebaude darfl max. 18 m betra-
gen.

Bauweise gemal § 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB

In der abweichenden Bauweise im Baublock WA 1 dirfen Geb#ude bis zu
eineir Ldnge von max. 75 m errichlet werden. Dabei sind die Auenwénde
der (Gebdude nach max. 15 m Lange durch Vor- oder Ruckspriinge von
mindlestens 40 cm zu gliedern

Flachen fur Stellpldtze gemal § 9 Abs, 1 Nr. 22 BauGB

‘Die notwendigen Stellplatze sind nur auf den festgeselzten Gemein-
schaftsstellplatzfldchen sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
che ;zulassig.

Die Erreichbarkell von Stellpldtzen innerhalb der (berbaubaren Grund-
stiictkksflache mult durch Zufahrten von der Prahmsiralie aus gewdhrleistet
sein;. Dafiir eventuell nolwendig werdende Gebidudedurchfahrten miissen
eine: Mindesththe von 2,80 m und eine Mindestbreite von 3,50 m haben.

Es sind Gruppensteliplatzanlagen von je max. 20 PKW-Steliplatzen zu
schaflen

Verkehrsfldchen gemdlt § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 20 BauGB

Die ffestgesetzten dffentlichen Verkehrsflichen sind als Gehwege mit einer
Breitte von 2,0 m zu errichten. Der Fuiweg im offentlichen Bereich entlang
des {Grabens ist mit einem durchléssigen Belag auszubilden.

Grumflachen gemdf § 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die :als Spiel- und Freizeltfidche festgesetzie private Griinflache ist mit ei-

nemi Rasenanteil von mindestens 50 % zu errichten. Die mindestens nutz-
bare: Spielplatzfliche einschliettlich Rasen muB 300 m? belragen.

Entleang des Grabens ist ein Streifen von 5 m fur die Grabenpflege und -

-bewvirtschaftung freizuhalten

Wassserflédchen gemdt § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Der (Graben ist naturnah zu gestalten!

Das anfallende Regenwasser der Verkehrsfliichen sall an das éffentiiche
Kanalisationsnetz angeschlossen werden.

Das anfallende Regenwasser der Dachfldchen ist dem sudlich liegenden
Graten tber einen zu schaffenden Graben zuzufihren, damit das Wasser
zu Teeil auf dem Grundstiick versickern kann (Festlegung gemai § 9 Abs. 1
Nr. 116 BauGB).

Pllamzgebot gemil § 9 Abs, 1 Nr._25 a und b BauGB

Im gértnerisch angeleglen Grin sind zu 50 % heimische Pflanzen zu
verwienden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB),

Auf cden vorgesehenen Grundslicksflachen ist wie dargestelll eine 5- 10 m
breilee  Pflanzung mil heimischen standorigerechten Gehbizen vorzu-
nehmmen. Pflanzen Il. Pflanzenlisle 1. gepflanzt als Strauch in der
Mindiestqualitiat. Str. 2 x v., h 60 - 100, als Baum in der Mindestqualitat;
Hst. 3 xv., B, 18- 20 cm Stammumfang (§ 9 Abs, 1 Nr 25 b BauGB).

An en vorgesehenen Slellen sind folgende Vegelationseinheiten zu
erhailten und / oder zu entwickeln,

Erhailt von Obstbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhailt von sonsliger Bepflanzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Entwricklung von Rohricht (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entwrickiung, Renalurierung von Boschungsfldchen entlang des Graben-
verlawufes durch Initialpflanzung gem4R Pflanzenliste 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Bau(B).

An dlen dafir vorgesehenen Stellen sind heimische standorigerechte
Bdunme der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Mindestpllanzqualitit: Hst 3 x v., mit
Balletn, 18 - 20 cm Stammumfang (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Auf jee 4 Stellplatze ist ein heimischer standortgerechier Groflbaum gemaR
Pflamzliste 2 zu pflanzen. Mindestpflanzqualitat: Hst, 3 x v.. mit Balien, 18 -
20 crm Stammumfang (§ 9 Ab. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Spiel- und Freizeilfliche ist zu 50 % mit Landschaftsrasen geman
Pllanizliste 4 zu gestaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des Hochbaus folgenden
Vegettationsperiode fertigzustellen.

2.2

Pflanzliste
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN &
(§ 86 Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauQ) vom 26.
April 1994 (GVO BI. Mecklenburg-Vorpommern . 518)

Aufere Gestallung der baulichen Anlagen gem#® § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ

Die Auftenflichen der Gebaude sind mit hellen Vormauerziegeln zu verse-
hen.

Es darfen nur Sattel- oder von allen Gebd#udeseiten gleichmafiig abge-
walmte Dicher vorgesehen werden. Verbindungsbauten dirfen Flachen-
dacher erhalten,

Die zuli#ssige maximale Dachneigung betréigt 15® - 20°.

Es sind role Dachsteine zu verwenden.

Gestaltung der Zufahrien, Wege, Slellplatze und Freiflichen gem#R § 86
Abs. 1 Nr. 4 und Nr. © LBayQ

Zufahrten, Wege und Stellplatzflichen sind mit kleinformatigem wasser-
durchldssigen Pflaslermaterial zu versehen, Dabei gilt fiir Zufahrlen und

Wege eine 20%-ige Durchiassigkeil, fur Stelipldlze eine 50%-ige Durch-
lassigkeit des Pflastermalerials.

Stellplatze im Innenbereich sind einheitlich mit begriinten Pergolen zu ver-
sehen. Dafir sind folgende Rankgew#chse zu verwenden:

Beispielliste;

Lonicera henryi Immergriines Geillbiatt

Hedra helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kiletterhortensie

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Einfriedungen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauQ
Einfriedungen sind als Hecken oder Drahtzaune zul#issig.

1: Heimische Strducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Wald-Hasel
Crataegus monogyna Gemeiner Weildorn
Prunus spinosa Schlehdorn

Salix aurita Graue Werft-Weide
Salix caprea Sal-Welde

Salix viminalis Hanf-Weide

Rubus fruticosus Brombeere

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hedera helix Efeu

Pflanzliste 2: Heimische Biume

N ALN =

Acer plalanocides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rof-Kastanie

Fraxinus excelsior Esche

Salix alba Silber-Waide
Salix fragilis Bruch-Weide
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste 3: Initialpflanzung Réhricht

Phragmites australis
Schoenoplactus laouctris
Alisma plantago-aguatica
Mentha aquatica
Equisetum fluviatile

Iris pseudacorus

Rumex hydrolapathum
Sparganium erectum
Typha angustifolia

Schilfrohr

Gemeine Teichsimse
Gemeiner Fraschittfel
Wasser-Minze
Schlamm-Schachtelhalm
Gemeine Schwerllilie

Hoher Ampfer

Astiger Igelkalben
Schmalblattriger Rehrkolben

Pflanzliste 4: Landschaftsrasen (feuchter Auspriigung) wie RSM 7.3

15 % Agroslis gigantea

25 % Festuca ovina MECKLENBURGER / BORNITO
15 % Frestuca rubra commutata LUSTER

10 % Festuca rubra rubra RAPID

10 % Poa trivialis

10 % Festuca rubra rubra SUZETTE

15 % Lolium perenne PERFECT

Saatmenge 20 g/qm

VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtvertrelung Glstrow hat in Ihrer

éhlz_ung am die
Aufstellung des Bebauungsplanes.

beschlossen

Glstrow, Der Blrgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaR
§246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 3 BauNVO beteiligt worden

Glistrow, Der Blrgermeister

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und

die Anhérung der Burger gem4l § 3 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 2 Abs. 2 BauGB

Mafinahmengesetz findet in der Zeit vom bis statt,

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
durchgefihrt worden,

Auf Beschiu der Sladtvertrelung Giistrow vom ist nach § 3

Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Burgerbeleiligung al jesehen worden.

Glistrow, Der Burgermeister

Die von der Planfassung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordart worden,

Glistrow, Der Biirgermeister

Die Stadtvertretung Gustrow hat am den Entwurf des Bebauungspla-
nes mil Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Gustrow, Der Blrgermeister

Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der érlichen Bauvorschrift sowie der Begrindung haben
in der Zeit vom bis zum wahrend folgender Zeiten

Mo, Mi von B.00 - 12.00 und 13.00 - 1500 Uhr, Di, Do von 8.00 - 12.00 und
13.00 - 17.30 Uhr und Fr. von 8.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffenllich
ausgelegen:

Die &ffantiiche Auslagung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift
vorgebracht warden kénnen, am in bei der Bekanntma-
chung durch Aushang: in der Zeit vom bis zum durch Aushang
- ortsiiblich bekanntgemacht warden

Giistrow, Der Biirgermeister

Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargesteltt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbe-
halt, dai eine Priifung nur grob erfolgle, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1 : vorliegt. Regrefanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden

Gustrow, Das Kalasteramt

Die Stadtvertretung Gistrow hat die yorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager éffenllicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Giistrow, Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentiichen Auslegung (Ziff. 8)
geandert worden

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der &rilichen Bauvorschrift sowie der
Begriindung in der Zeit vom bis zum wahrend folgender Zeiten
Mo, Mi ven B.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Di, Da von 8.00 - 12 .00 und
13.00 - 17.30 Uhr und Fr von 8.00 - 12.00 Ubr erneut ffentlioh ausgelegen. Da-
bei ist bestimmt worden, daf Bedenken und Anregungen wahrend der Ausie-
gungsfrist von jedennann schriftiich oder zur Niederschrift geliend gemacht wer-
den kénnen, am in - bei Bekanntmachung durch Aushang: in
der Zeit vom bis zum durch Aushang und im Stadlanzei-
ger ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Daher wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i. V. mit
§ 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefinrt

Gistrow, Der Burgermeister

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) und der érdichen Bauvorschrifi wurde am von der Stadtveriretung
Gustrow als Satzung beschlossen. Die Bagrindung zum Bebauungspian wurde
mit Beschluf der Stadtvertretung Gustrow vom gebilligt.

Giistrow, Der Bilrgermeister

11.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Text (Teil B) und der drilichen Bauvorschrift, wurde mit Verfii-
gung der héheren Verwallungsbehérde vom AZ: mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteill.

Gustrow, Der Blrgermeister

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandemden Beschluft der
Stadtvertretung Gistrow vom AZ: bestétigt.

Glstrow, Der Burgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pl ichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der drilichen Bauvorschrift, wird hiermit ausgefertigt.

Guistrow, Der Biirgermeister

14.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-

den kann, und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am in
- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom - bis
zum durch Aushang - orisiblich bekanntgemacht worden. In der Be-

kanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften uhd von Méngeln der Abwégung sowle auf die Rechtsfolgen (§
125 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erdschen von Entschidi-
gungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewlesen wor-
den. Die Satzung ist am in Krafi getreten,

Giistrow, Der Blrgermeister.

STADT GUSTROW

BEBAUUNGSPLAN NR.40 "PRAHMSTRASSE”

s
wnm- scunEn N

4 [‘U

UIBERSICHTSKARTE M. 12000

BEARIBEITUNGSPHASE : PROJEKT—HR PROJEKTBEARBEITER:
TOB—BETEW. # {i¥F, AUSLEG, 220253 STAVENHAGEN
MASSTAB: ORG -GROSSE 1500 GEZEICHNET: DATUM: MAl 1995
VERIKLEINERUNG_1:1000 MANTHEY

Dipl. Ing. Gabrisls Jungjohann
Garten- und Landschaftearchitektin
Dorfplatz 33, 18278 Klsln Upahil
Tel: 038458/30220

ARCHITEKTEN CONTOR
FERDINAND + EHLERS + PARTNER

NG

ARCHITEKTEN BDA ¢ STADTPLANER SRL °

AUGUSTENSTRASSE 122 18055 ROSTOLK JEL. 0381/455558459 FAX 455560




7.

7.1

T2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

8.1

8.2

8.3

8.4

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGE)

Erhaltung von Baumen

Erhaitung von sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ven Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 253 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Bidume

Anpfianzen von Ufergehdizen
(formlose Darstellung)

Initiaipflanzung von Réhricht
(formiose Darstellung)

Anpfianzen von heimischen, standortgerechten Strauchemn
(formlose Darstellung)

Anpflanzen von gérinerisch beeinflutem Griin
(formiose Darstellung)
Sonstige Planzeichen

Fiachen flr Nebenanlagen, Steliplaize, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGg)

Gemeinschaftssteliplatze

Bdschungen (formicse Darstellung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvQ)

Legende

WA

0,4

U R

1.1

21

2.2

2.3

5.1

0.2

53

5.4

6.1

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr. 1,§9Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung - BauNvo -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvQ)

Maf der baulichen Nutzung
(§5Abs.2 Nr. 1, §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschof¥flachenzahi
Grundflachenzahi
Zahi der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8, § 22 und 23 BauNVQ)

offene Bauweise

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentlicher FuRgéngerbereich

Griinflichen
(§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4. § 8 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs, 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Private Griinflichen
Spielplatz

Parkanlage

Wasserflachen und Flichen fiir die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGE)

Graben mit Angabe der FlieRrichtung

Graben geplant zur Aufnahme des anfallenden Dachwassers
(formlose Darstellung)

Grabenaufweitung geplant zur Erhéhung der Biotopstruktur
(formlose Darstellung)

Grunordnungsplan zum
B=Plan Nr.40
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Teil B
Textliche Festsetzungen

(o] e JNe) o)l

10.

11.

Die entstehenden Stellplatze sind innerhalb der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen herzustellen. (§12 Abs.6 BauNVOQ)

Die auf dem Grundstick befindlichen Zufahrten und FuBwege
sind mit 20%ig und die Stellfldchen mit 50%ig durchléas-
sigem Material herzustellen. (89 Abs.1 Nr.11 und 20 BauGB)

Der FuBweg im 6ffentlichen Bereich entlang des Grabens 1ist
mit einem durchlassigem Belag auszubilden. (89 Abs.1 Nr.11
und 20 BauGB)

Im dartnerisch angelegten GrUn sind zu 50% heimische
Pflanzen zu verwenden. (89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Auf den vorgesehenen Grundsticksflichen ist wie darge-
stellt eine 5-10 m breite Pflanzung mit heimischen stand-
ortgerechten Geh&élzen vorzunehmen. Pflanzen 1t. Pflanzen-
liste 1, gepflanzt als Strauch in der Mindestqualitat:
Str. 2 x v., h 60-100, als Baum in der Mindestqualitat:
Hst. 3 x v., mB, 18-20 cm Stammumfang. (89 Abs.1 Nr.25b

BauGB)

An den vorgesehenen Stellen sind folgende Vegetationsein-
heiten zu erhalten und/oder zu entwickeln.

Erhalt von Obstbaumen. (89 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Erhalt von sonstiger Bepflanzung. (89 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Entwicklung von Réhricht. (89 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Entwicklung, Renaturierung von Bo&schungsflédchen entlang
des Grabenverlaufes durch Initialpflanzung gemaB Pflan-
zenliste 3. (89 Abs.1 Nr.25 BauGB)
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An den dafur vorgesehenen Stellen sind heimische stand-
ortgerechte B&ume der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Mindest-
pflanzqualité&t: Hst. 3 x v., mit Ballen, 18-20 cm Stammum-
fang. (89 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Auf je 4 Stellplatze ist ein heimischer standortgerechter
GroBbaum gemadB Pflanzliste 2 zu pflanzen. Mindestpflanz-
qualitat: Hst. 3 x v., mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang.
(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Das anfallende Regenwasser der Verkehrsflachen soll an das
O6ffentliche Kanalisationsnetz angeschlossen werden. (89
Abs.1 Nr.16 BauGB)

Die Spiel- und Freizeitfldche ist zu 50% mit Landschafts-
rasen gemaf3 Pflanzliste 4 zu gestalten. (89 Abs.1 Nr.25
BauGB)

Das anfallende Regenwasser der Dachfliachen ist dem stid-
lich Tiegenden Graben Uber einen zu schaffenden Graben zu-
zufdhren, damit das Wasser zum Teil auf dem Grundstick
versickern kann. (Festlegung gemaB §9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Pflanzliste 1: Heimische Straucher

1. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
2. Corylus avellana Wald-Hasel

3. Crataegus_monogyna Gemeiner WeiBdorn
4. Prunus spinosa Schlehdorn

5. Sa11x aurita Graue Werft-Weide
6. Salix caprea Sal-Weide

7. Salix viminalis Hanf-Weide

8. Rubus fruticosus Brombeere

9. Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

10. ngbucus nigra Schwarzer Holunder
11. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
12. Hedera helix Efeu

Pflanzliste 2: Heimische Biaume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum RoB-Kastanie
Fraxinus excelsior Esche

Salix alba Silber-weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Spitz—-Ahorn
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Pflanzliste 3: Initialpflanzung Réhricht

Schilfrohr

Gemeine Teichsimse

Gemeiner Froschléffel
Wasser-Minze
Schlamm-Schachtelhalm
Gemeine Schwertlilie

Hoher Ampfer

Astiger Igelkolben
Schmalblattriger Rohrkolben

Phragmites australis
Schoeneplectus lacustris
Alisma plantago-aquatica
Mentha aquatica
Equisetum fluviatile
Iris pseudacorus

Rumex hydrolapathum
Sparganium erectum

Typha angustifolia

Pf1anz1iste 4: Landschaftsrasen (feuchter Auspragung)
wie RSM 7.3

- 15% Agrostis gigantea

- 25% Festuca ovina MECKLENBURGER/BORNITO
- 15% Festuca rubra commutata LUSTER

- 10% Festuca rubra rubra RAPID

- 10% Poa trivialis

- 10% Festuca rubra rubra SUZETTE

= 15% Lolium perenne PERFECT

Saatmenge 20 g/gm



	BNr40_2_077_96
	BNr40_2_077_96txt

