ey 2. Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemak § 17 Abs. 1

‘ - Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden. P U5y
Tell A: Planzelchnung PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 |. S. 5f.)
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Gustrow, 20.02.2006
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1!‘5"'4"‘ 1. Art der baulichen Nutzung  (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB)
a

3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauQB.,.ig
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Allgemeine Wohngebiete

1 WA
0 8 5 (§ 4 BauNVO)
]

2. Maf? der baulichen Nutzung
g ; {§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gustrow, 20,02 .2006 <
GRZ 0,3 Grundflachenzahl & gt

Schemaschnitt A-A' -

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (59 Abs. 1 Nr.2BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

WA 2|11 - 1l 22N e | :

+12,0m

: ; Tagis &5/
sl dervellgesshonse e firdest-und Ruckeimal 4. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind it Schreiben vom 28.07.2003 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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abweichende Bauweise

2,08 % bl s g geschlossene Bauweise Gustrow, 20 02 . 2006
3.0G +6,0m |
0 5 2o Al SRS Pl i GRS RSE — Baulinie ‘ el =
, Al 00 1.0G i e S 5. Die Stadtvertretung Gustrow hat am 04.12.2003 den E
e —— _3.0m A -30m | Baugrenze Begriindung beschlossen, und zur Auslegung bestimmt.
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4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Dienstleistungen

des offentlichen Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

g

Gustrow, 20.02.2006 e Burgermeister

Flachen fiir den Gemeinbedarf S
""""" 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnurig (Teil A), dem Text (Teil B) und der
] ” . ortlichen Bauvorschrift sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 12.01.2004 bis zum 13.02.2004
| R el wahrend folgender Zeit Mo, Mi von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 7.30 - 12.00 und 13.00 -
l Kirchliche Einricht 16.00 Uhr, Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 7.30 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
E3 AL E RIS sffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
- Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
i : g
R4 Kutturelle Einrichtungen: Bibliothek Gustrower Stactanzeiger 14. Jahrgang Nr.1/2004 ortsiiblich bekannt:gemacht worden,
!/'-‘ Pt/ )
n Bildung: Aus- und Fortbildung
- » 5. Verkehrsflichen  §9Abs. 1Nr. 11 8auGB) -
E ' : Gustrow, 20.02.2006
. ; : ‘ ___________ L Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage
BEe : 5 o v SR 7. Der katastermaRige Bestand am Z6.40. 4995
' " ' 6. Flachen firr Versorgunasanlagen (5 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) der lagerichtigen Darstellung de_r Grenzpunkte gilt der Vorbehalt‘, dass eine Prufung nur grob erfolgte,_ da
ok . die rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafstab 1 : 500 vorliegt. Regressanspriiche koénnen nicht
‘ Flache fur Versorgungsanlagen abgeleitet werden. Landkred natrow
Dor Lar ;

=
‘) Zweckbestimmung: Elektrizitét Toh 0%
9 § St A ISTTINA

. : /. K Solce cg
Tol 03842/ 7558231 Fa 7T E5 8280
Katasteramt und Vermessungsamt
Landkreis Gustrow
oder Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

; Gustrow, £0. F2ks. 2005
7. Grinflachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB) ‘

: e e Griinflachen
| S 8. Die Stadtvertretung Gustrow hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahme der
P Zisckbestimmung: privels Grinfacte Trager offentlicher Belange am 30.09.2004 geprft. Das iafgglmjgf ist mitgeteilt worden.
e
.lf‘
8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Malinahmen /

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Gustrow, 20.02. 2006 \

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

egung (Ziff. 6) geéndert worden. Daher
hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und

Erhalt von Einzelbdumen der &rtlichen Bauvorschrift in der Zeit vom bis zum wahrend folgender Zeiten: Mo,

Mi von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 7.30 - 12.00
und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 7.30 - 12.00 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt
worden, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
Jahrgang Nr.

9. Regelung fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 172 Abs. 1 BauGB)

geltend gemacht werden kdnnen ist im Gustrower Stadtanzeiger 2004 ortsublich
bekannt gemacht worden.
Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 S

durchgefthrt.

:|m Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegens 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen (s 9 Abs. 6 BauGB)

10. Sonstige Planzeichen

sns®
v

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
L2y Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (s 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGR)

3\ 3(56 ' st

\‘\g ’—ljzw mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten
! der Aligemeinheit und der Versorgungstrager (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Gustrow, 20.02,. 2006

Zweckbestimmung: Stellplétze

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)/ dem Text (Teil B) und der Grtlichen
Bauvorschrift wurde am 30.09.2004 von der Stadtvertretung Gustrow als Satzung beschlossen. Die

5 : Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Gulstrow vom 30.09.2004
E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gebilligt

des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)
N —. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun_g z.B.von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nuizung innerhalb eines Baugebietes
(2z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Gustrow, 20 .02 2006
11. Darstellung ohne Normcharakter Nutzungskreuz
5 | . Art der Zah| der 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (
; vorhandene bauliche Anlage ; g : (i ; ;
| ! » baulichen | Voll- drtlichen Bauvorschrift, wird hiermit ausgefertigt.
Nutzung geschosse
+—2—/ BemaRunginm
WA 4 II - I” O 4 o wx o Schnittdarstellung — - j
3 = Bauweise Dachform :
| === und Gustrow, 20.02. 2006
‘ { ~=Z_1  Durchgang Neigung
&k | >
) g "-'._\"‘ 1. ’:‘:C‘w L
! 12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden %/ch-jedermann eingesehen werden
. kann, und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Gustrower Stadtanzeiger A4&. Jahrgang  Nr.
a ; 3/2006 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung ven Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
e g e Sy i o Bl Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von

Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 4. JMa4+2..2006 in
1 Kraft getreten.

|
Teil B _
1. Vorschriften zur Baugestaltung

Textliche Festsetzungen .

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf-
cder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 [BGBI. | S. 1554] sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN
19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders angewiesen.

I. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 84, 86 LBauO M-V) GUstrow, 02 .03 2006

Die Oberfldchen der AuRenwéande in den Allgemeinen Wohngebieten sind zu verputzen. Holzfachwerk

iet siehtbar 2u Belassen 7. Sofern im Zuge kinftiger BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht werden, sind die

ausfilhrenden Firmen gegenlber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie von Mecklenburg-
Vorpommern meldepflichtig (Lagerstattengesetz vom 14.12.1934 [RGBI. |, S. 1223] i. d. F. des BGBI. Ill, 750-1, g T - e
geand. d. Ges. vom 02.03.1974 [BGBI. |, S. 469]). o Vi RN == T

_ A ofiZ \Wingy

| Bauplanerische Festsetzungen 12.  Es sind Satteldacher, Walmdécher, und Krippelwalmdécher mit einer Neigung von 35°-50° sowie

Mansarddéacher zulassig.

1. Art der baulichen Nutzung ( ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - 8. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uiber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des

1.3.  Abweichungen von den gestaltungsrechtlichen Festsetzungen sind aus Grinden der Denkmalpflege Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Juli 1992 (GVOBI. M-V S. 390), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des
und/ oder aus Sicht der sanierungsrechtlichen Genehmigung zuléssig. Gesetzes Uber die Funktionalreform vom 5. Mai 1994 (GVOBI. M-V S. 566), gesetzlich geschitzt:

Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder entfernt werden. Zur Sicherung

=

1.1.  Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete)

1.1.4: |In ngﬂn\ggguedb;e(tﬁrn ii)nd gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig: fahridssig gegen o.g. ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung verstoft. Die \Ijreele-ﬁggﬂigeersd?nutzﬂéche von zwei Metern Durchmesser weder {iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
= | _ X _ ! o T, i i 7y ; o _ W .
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Osanurigswidggksit karn lvslusrdsidbaiag 2u 250H0000 Buro geahndet werddn Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht gefahrdet werden,
stérende Handwerksbetriebe (Nr. 2), 5 3 es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken. Wer notwendige
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke (Nr. 3). Griinordnerische Festsetzungen MaRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte geféhrdet werden kénnen, hat dies unverziglich dem
(§ 1 Abs. 5 BauNVO) ’ ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 1a BauGE) Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen.
o ; Falls einer der angegebenen Festpunkte durch ein Bauvorhaben geféhrdet wird, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor
! y : . 5 ise zuldssia: Flichen fiir den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-
1.1.2. In der} WA-Gebieten sind geméanR § 4 Abs. 3 BayNVO ausnahmswei g (5.9 Abs, 1 Nr.201Y m. § 1a BauGB) Vorpommern zu stellen.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbt-::s (Nr. 1);
- sonstige '?.iCht stérende Gewerbebetriebe (Nr. 2); Innerhalb der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gemeinbedarfsfldche: 6&ffentliche Verwaltung
- Anlagen fur Verwaltung (Nr. 3).  (§ 1 Abs.  BauNVO) (Nordostrand) ist die angelegte Grunfléche mit dem Gehdlzbestand zu erhalten. Priambel
1.1.3. Diein den WA-erieten gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Hinweise: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
- Gartenbaubetriebe (Nr. 4), (BGBI. | S. 2141 1998 | S. 137) gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) sowie
- Tankstellen (NF- 5). Um die Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhalten, sind fiir die zuldssigen Gewerbebetriebe die erforderlichen nach § 84 und 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468,
sind unzulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNvO) SchalldémmmaBe nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ bzw. VDI 2719 zu ermitteln und in die 612) geandert durch 1. AndG-LBauO M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V S.60) wird nach Beschlussfassung
GREAUG=PENUNE 2 NIEaNEmRn. durch die Stadtvertretung Gustrow vom 30.09.2004 die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33/l — Am Wall
der Sta ¥ i i i
2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bodendenkmals ,Alistadt Giistrow*. Fiir Bauvorhaben ist deshalb eine 5 micier?tasuu\f;;g;r(h]c:'e”fassung)’ bestehena aus der Flanzeichnung: (Tell A), tem Text (Tell B) und der
i ' ' Genehmigung nach § 7 Abs. 7 DSchG -M-V erforderlich. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren :
e et o ; : Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodencenkmalpflege spatestens drei Wochen vor Baubeginn
2141\ | Im WA 2 gilt flr d'? Flur§tuqke e 3 i 68’.69 L.'nq ik =he b der geg,chlossenen Bag\{velse schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr i : o Die Vervielféltigungsgenehmigung fur den Flurkartenauszug der Gemarkung Gustrow, Flur 72
abweichende Bauweise. Fir diese Grundstiicke sind die in der Planzeichnung eingetragenen seitlichen Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V Raumlicher Geltungsbereich (Genehmigung Nr. 60/95) wurde am 26.10.1995 durch den Landkreis Gustrow, Kataster- und
max. Grenzabstande einzuhalten. Im Gbrigen gilt die geschlossene Bauweise. unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden Vermessungsamt erteilt.
' s (vgl. § 11 Abs. 3). Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllfge Boglenyerférbungen entdeckt werder!-, ist Der Geltungsbereich des Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 1, 2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 48, 49, 50, 51, 52, 53, ;
2.2 Im WA4 gllt die abWeiChende BaUWEise. ZUEQSSlg Slnd nur GebaUde ohne seijtlichen Grenzabstand zur gemaB § 11 DSchG M-V (GVBI M-V Nr. 1 vom 14011998, S. 12ff) die ZUStandlge Un.tere Denkmalschutzbehdrde 54/1, 55’ 56, 57/2 57/3. 58 59 (telIW9|Se) 60. 61. 62 63. 64. 65 66/1 66/2 68. 69 70 71. 72 73. 74 75 der
| pstlichen Grundstiicksgrenze zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Elur 72 Gemmarkun G[Jlstro,\:v LS g e ’ G T
e 9 | Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der : 9 : LL]
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes ST A DT G UST ROW
T i -erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (s 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB) Verfahrensvermerke
. : Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
3.1. Die Flachen fiir Nebenanlagen dienen der Unterbringung von kleinen Nebengeb&uden wie Schuppen anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen : 2 L _
iy ; : : T : 4 ist 0 iqenti - 0. Die Stadtvertretung Gustrow hat in ihrer Sitzung am 05.07.2001 den Zusammenschluss der
er auch Carports und Garagen. Die Nebenanlagen sind nur innerhalb der (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentumer als Abfallbesitzer zur iat | ; ;
uzgefrfgg;ﬂ::tzzhgréci%n zulassig P - ¥ ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz rechtskraftigen Teilbebauungsplane Nr. 33a -, AM WALL" und Nr. 33b — ,AM WALL" beschlossen. Be bau u ngsplan N r. 33[ I i AM WALL
9 ' (KrW-AbfG) vom 27.09.94 (BGBI. | S. 2705) zuletzt ge&ndert durch Art. 69 des Gesetzes vom 23.08.2002 [BGBI. | S. /’" STy
: ;s . “ : 3322] verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz. Die Altlasten sind i
3.2 Im WA 1 sind .Stellplatze, im WA 3 l:l_nd, WA 4 Stellplatze und Carports nur auf den ausgewiesenen unveraliiich dem Abfalininechafisami des Landkieisss AnmizeRIow Neu fassu n
Flachen zuldssig. Garagen sind unzuléssig. g
. Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il des Oberflachengewassers Warnow. Die Glctraw 20.02 . 2006
4. Flichen mit Geh- und Leitungsrechten (s o Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) entsprechenden Verbote und Nutzungseinschrankungen sind zu beachten. : V
‘ erfahrensstand: Satzung
i 3 . : _— it di 5 i 02 07.2001. : I i : 1S .
4.1, Das Gehrecht und Leitungsrecht innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf: kulturelle Einrichtungen s e e L 1. Die Stadtvertretung Gustrow hat in ihrer Sitzung am 05.07.2001dig"1. Anderung des Bebauungsplanes Stand: Juni 2004
sowie dem WA 1 wird als Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten der Ver- Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 [BGB. | Nr. 33/l - AM WALL (Neufassung) beschlossen.
und Entsorgungstrager festgesetzt. S. 502] geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.09.2001 [BGBI. | S. 2331] sowie auf die sich aus § 4 MaRstab: 1: 500
BBodSchG fiir den Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger,
den Grundstickseigentimer und den Inhaber der tatsdchlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur . S
Gefahrenabwehr. Fir den Fall der Nichterfiillung dieser Pflichten wéren zu deren Durchsetzung MaBnahmen gemaR Stadtententwicklu ngsa mi Abteilu ng Stadtplan ung
§ 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodZV von den StAUN anzuordnen. Gstrow, 20.02. 2006 i

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr.1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder

der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine




