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L und 1 und 3 BauGB

PLANZEICHNUNG TEIL A

STADT GUSTROW
SATZUNG UBER DEN TEILBEBAUUNGSPLAN NR.33a "AM WALL”

Vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 245 a Absatz 1
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. |, S. 2253), zuletzt geéindert durch Gesez zur Anderung des BauGB vom
30.07.1996 (BGBL L, S. 1182) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-
Vorpommern (LBauQ M-V) vom 26. April 1984 (GS Meckianburg-Vorpommern GL Nr. 2130-
3) und § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes i. d. F. vom 22. April 1993 (BGBIL |, S. 466)
wird nach Beschiufassung durch die Stadivertretung Gistrow vom und mit
Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehorde foigende Satzung Uber den
Teilbebauungsplan Nr. 33 a der Stadt Gastrow fir das Gebiet ,Am Wall®, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:
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GEMEINDE : Glstrow FLURSTUCK : versch. GEZ. : 4 Brvn o/ M
GEMARKUNG : Gistrow LGB; GBI : verseh. |
j |
FLUR . 072 MASZSTAB : 4:500 GUSTROW, d. 17.10.1995

Landkreis Gustrow
Kataster- u. Vermessungsamt

FrarzPar-Platz 28

18273 Gistrow

Telston: (3843 - 68 81 02 —
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 80
vom ._m.._w...—w@o (BGBI. 19811.8. 61}

T

1: Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

- Besonderes Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

GFZ12 - GeschoBflachenzahl

GFZ 14 Geschofiflachenzahi als Héchstmal
GRZ 0.3 Grundflichenzahl

i Gescho@flachenzahi

i Zah! der Voligeschosse

-1

@“ 22,90

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zahi der Voiigeschosse als Mindest- u. Hochstmag
: r

Traufhthe, zwingend in m G.HN

g geschiossene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baulinie
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Baugrenze 5

4; Flichen fur den Gemeinbedarf

i Gemeinbedarf

A | Schule
E2 Kulturelie Einrichtung

@ sffentiiche Verwaltung

5. Verkehrsfiichen

Strafenbegrenzungsiinie

8. Griinflichen

Grunflachen

H Hausgérten

p privat
7. Manahmen zur Entwickiung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen von Baumen

Erhait ”6: Einzelbdumen

Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen

-

Umgrenzung von Flichen zum Erhait von Bdumen

und Strauchem

8 ﬁonm.::m fiir die Stadterhattung und fiir den Denkmaischutz

D) . Umgrenzung einer Gesamtaniage

iz 1

) Umgrenzung einer Einzelaniage

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen far

Nebenaniagen BauGB
8t Stellplatze
B Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit § 8 Abs. 1 Nr. 21
r— und der Versorgungstrager BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
innerhalb eines Baugebietes ‘

10. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlage

zukunftig fortfallende bauliche Anlage

I

o220 Bemessung inm
75 ~ Flurstlicksnummer
WAS Baubiocknummer
AR e vorhandene Flursticksgrenze
'lll._‘ Durchgang
Musterblock
GRUNDFLACHEN~ WA 4 = BEZEJCHNUNG DES
ZAHL — BAUBLOCKS
(GRZ) 0.3 | 0.6~ GESCHOSSFLACHEN-
ANZAHL DER — : ZAHL {GFZ)
. VOLLGESCHOSSE —— BAUWEISE

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

§ 4 BauNVvO

§ 4a BauNVO

§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVvO
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 22 u. 23 BauNVvO

§ S Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25

§ © Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

TEXT-TEIL B

" in Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

(Baugesetzbuch - BauGB - vom 08.12.1986 (BGBI. 1, S. 2253), zuletzt
gedndert durch Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom
30.7.1996 (BGBI. 1., S. 1188) und Baunutzungsverordnung - BauNVO - in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1980 (BGBI. 1., 8. 132 in

-

Kraft getreten am 27.01.1990) ; .

Art der baulichen Nutzun
gem. §9Abs 1Nr. 1BauGBi V. m §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.4 im Allgemeinen Wohngebiet dirfen von den in § 4 Abs. 3 BauNVO

genannten Ausnahmen nur die Betriebe des Beherbergungsgewerbes ais
Ausnahmen zugelassen werden.

1.2 im Besonderen Wohngebiet sind die in § 42 Abs. 3 BauNVO genannten

Ausnahmen nicht zuldssig

1.3 In der Fléche fir Gemeinbedarf Nr.1° an der Strafie Am Wall ist nur die

Emichtung einer Bibliothek mit den dazugehbrigen Nebenaniagen.
Stellplstzen und Garagen zul@ssig. Die sidlichen Teilbereiche (mit
Erhaltungsgeboten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) sind der
Kreisverwaltung des Landkreises Glstrow zugeoranet.

1.4 In der Fiache fir Gemeinbedarf Nr.2" ist die Nutzung ais Schule fesige-

setzt. Begiinstigter ist die Stadl Gustrow.

1.5 Im Besonderen Wohngebiet ist folgende geschofweise Nutzung zuldssig:

2.

Erdgeschof: Gewerbe
1. Obergeschoft: Gewerbe
ab 2. Obergeschof: Wohnen

Mafl der baulichen Nutzun

21 Die zulassige Grundflachenzahi darf durch die Grundflichen der in § 19

Abs 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Hohe von 0.8
Uberschritten werden.

2.2 Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als den Voligeschossen

einschlieflich der zu innen gehdrenden Treppenrdume und einschiieBiich
inrer Umfassungswénde sind bei der Berechnung der Geschoftfidchenzahi
mit zu bericksichtigen.

2.3 in den Aligemeinen Wohngebieten geiten folgende Hochstgrenzen der

8.

Gebaudehdhen:

1 VoligeschoR:  Wandhbhe bis zum Traufpunkt 40m
2 Voligeschosse: Wandhbhe bis zum Traufpunkt 6.5m
3 Voligeschosse: Wandhthe bis zum Traufpunkt 80m

Der Traufpunkt ist der &duBere Schnittpunkt von senkrecht aufgehender
Mauerwerksflucht und Dachfidche.

im Baublock WA 2 gilt fir die Flurstiicke 56, 5§7/2, 57/3, €9 und 70 eine
von der geschiossenen Bauweise abweichende Bauweise. Fur diese
Grundstiicke sind die in der Pianzeichnung eingetragenen seitlichen
Grenzabsténde einzuhalien.

im tibrigen gitt fiir den Baublock die geschiossene Bauweise.

®
*

en
Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB

in den Aligemeinen Wohngebieten darf die Hohe der Erdgeschoffullbo-
den maximal 0.5 m Uber der zugeordneten Gffentlichen Verkehrsfldche
liegen. Bezugspunkt ist die vorhandene Straenkrone. Beim Hihenversatz
der Geschosse gilt diese Festsetzung fiir die héherliegende Ebene.

gem. §

Die innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete festgesetzien Flachen fir
Nebenanlagen dienen der Unterbringung von kieinen Nebengebauden,
Schuppen und Geritehduschen. Sie sind auf der riickwértigen Grund-
stiicksgrenze zuldssig. Die Wandhthe dieser Nebenanlagen darf 25 m
nicht iiberschreiten, Bezugspunkt ist die jeweilige Hofflache.

Private Griinflachen
em. § 8 Abs, 1 Nr. 15 BauGB

6.1 Innerhalb der privaten Griinfiiche ist die Anlage von Hausgarten vorzuse-

hen.

6.2 Jegiiche Bebauung, auch wenn sie nach der Landesbauordnung genehmi-

%

gungsfrei ist, ist nicht zuldssig.
Davon unberishrt bleibt die Errichtung von notwendigen technischen Ania-
gen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes.

Flachen mit Geh- und Leitungsrechten

71 Das Gehrecht innerhalb der Fliche fir den Gemeinbedarf Nr. 1* wird

zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt.

7.2 Das Leitungsrecht innerhalb der Fische fir den Gemeinbedarf ,Nr. 1" und

8.

innerhatb des Baublocks WA 1 A umfagt die Befugnis der Stadt Gistrow
sowie der Versorgungsbetriebe, Ver- und Entsorgungsleitungen Zu fuhren
und zu unterhalten.

Flachen fir das Anpflanzen von Biumen Sirduchemn und sonstigen Be-

pflanzungen
gem. § 8 Aps. 1 Nr. 25 g Bau(GB

8.1 Die als Flache mit Pflanzgebot festgesetzie Flache vor den Gebauden Am

Dompilatz 10-13 ist zu 75% zu bepfianzen und dauerhaft zu unterhaiten.

25% der Flache diirfen zum Zweck der ErschiieBung der Gebaude fiir
Zuwegungen befestigt werden.

Em bepflanzte Fidche darf einen Anteil von max. 50 % Rasen aufweisen,
die restlichen Fisichen sind filr Strauchpflanzungen zu verwenden.

Fir Heckenpflanzungen ist Hainbuche (carpinus betulus) zu verwenden
die maximaite Héhe darf 1 m betragen.

8.2 Fir das am Nordostrand der Gemeinbedarfsfliche Nr. 1" fesigeseizte

-Pfianzgebot getten foigende Festsetzungen: -

a) Je 100 m? Pflanzfliche ist ein heimischer Laubbaum der Il. Wuchsord-

b)

c)

aung mit mittlerer Krone als Hochstamm mit einem Stammumfang von
14-16 ¢m zu pflanzen und zu unterhalten, Es sind folgende Arten zu ver-
wenden:

Acer campestre Feidahom
Carpinus betuius Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Je ,_.oo m? Pflanzfliche sind 20 Stréucher zu pflanzen und zu unterhalien.
Es sind folgende Arten zu verwenden:

Mahonia agquifolium Gewbdhnliche. Mahonie y

Spiraea altaiensis Blauspiere
mumnmmm hypericifolia Hartheubléttriger Spierstrauch
Spiraea decumbens K&mtener Spierstrauch

Sorbus chamaemespilus Zwerg-Mehlbeere
Ribes aipinum Alpen-Johannisbeere

Die Baume sind in ausreichend groBe Pfianzgruben zu setzen und auf
Dauer zu erhalten.

8.3 Als Einzelbdume am Qstrand der Fliche fur den Gemeinbedarf Nr. 1°

sind im Abstand von 5 m Bidume zu pflanzen und zu unterhalten.
Folgende Arten sind zuldssig:

Feidahom
Winterlinde

Acer o.manmm_.m
Tilia cordata

i

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem (LBauO) vom
26.04.1994 (GVOBI. M-V, 8. 518))

: : f
gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 8 { BauQ®

1.1 Die Oberflachen der Aulenwiinde in den Aligemeinen Wohngebieten und

Besonderen Wohngebieten sind zu verputzen.
Holzfachwerk ist sichtbar zu belassen.

1.2 in den Flachen fir Gemeinbegarf sind nur verputzte und ziegeisichtige

AuRenwdnde zuldssig. Die Forderungen der Denkmaipflege bieiben
hiervon unberiihrt.

1.3 Im Bebauungspian sind nur Satteiddcher. Waimdacher, Kriippelwaim-

dacher mit einer Neigung von 35° - 50° sowie Mansarddécher zuléssig.

1.4 Fur die festgesetzten Nebenaniagen sind nur geneigte Satteldacher mit

2.

3

HiS

1

2.

mindestens 15° Dachneigung zul&ssig.

Gestaltung der unbebauten Fidchen der bebauten Grundstucke
qem. § 86 Abs_1 Nr. 4 L BauQ

-

.Nebenanlagen sind nur innerhalb der firr Nebenanlagen ausgewiesenen
Eiachen zulissig. Die ibrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind gértnerisch anzulegen.

Einfriedungen im aligemeinen Wohngebiet
gem. § 86 Abs_1 Nr. 4 L BauO

Seitliche und riickwirtige Einfriedungen sind nur ais Hecken mit einer
maximaten Hohe von 100 cm zuldssig. Foigende Arnen sind zu verwen-
den:

Feldahom

Acer campestre

Carpinus Betulus Hainbuche

Crataegus Monogyna Eingriffeliger Weildom
Ligustrum vuigare Gemeiner Liguster

Berperis vulgaris Gewdhniiche Berberitze

Hinweise

Aus arch#ologischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn wahrend der Erdar-
beiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das
Landesamt fiur Bodendenkmalpfiege Schiof Wiligrad, 19089 Libstorf, zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu Si-
chem. Verantwortlich hierfiir sind gemaB § 8 Abs. 2 - Vererdnung zum
Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmaéler - der Finder
sowie der Leiter der Arbeiten. Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich
sind gem4B § 7 DSchG M-V genehmigungspflichtig.

Werden bei Bauarbeiten. Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormate Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer ais Abfallbesitzer zur ord-
nungsgemaRen Entsorgung der beiasteten Stoffe verpflichtet. Art und
Umfang ist festzustellen und dem Landkreis GUstrow, Abfaitwirtschafts-
amt. anzuzeigen. )

Die Vervielfaltigungsgenenmigung fir den Flurkartenauszug der Gemarkung
Giistrow Flur 72 (Genehmigungsnummer 60/95) wurde am 26.10.1895 durch
den Landkreis Giistrow Kataster- und Vermessungsamt erteilt.

Die <a§maw=.._m::n.wumnmza._ocno fir den Auszug aus der topographischen
Karte fir den Ubersichtspian im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
am 1.2.1996 durch das lLandesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommem

erteiit.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Die Stadtvertretung Giistrow hat in ihrer 9. Sitzung am 08.06.1995 die Auf-

Nr. 33 ,Am Wall" beschlossen.

€ e
* Gustrow, den dm.qﬁ.m\m 8" M% %.c.,_,_ . Der mﬂ_mwm‘ |
i (1)
5 Gu2e ;

5 Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemad
§ 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
20.02.1996 durchgefihrt worden.

Degafirgermeigigr

Der ermeifr

5 Die Stadtvertretung Gdstrow hat am 25.04.1996 den Entwurf des Bebauungs- .

lossen und zur Auslegung bestimmt.

o ¢
D germdgster
6 Splanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A},

dem Texi (Teil B) und der drilichen Bauvorschrift sowie der Begrundung haben in
der Zeit vom 14.05.1996 bis zum 19 06.1996 wahrend folgender Zeiten

Mo, Mi von 8.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di, Do von 8.00 - 12.00 und 13.00
- 17.30 Uhr und Fr. von 8.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen:

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden koénnen, am durch den Gustrower Stadtanzeiger

. Jahrgang Nr. 199 ortsublich bekanntgemacht worden.

L 4

7 Der katasterméRige Bestand am 30.17. 96 wird ais richtig dargestelit beschei-

nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt. daR eine Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1 §00 voriiegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Landkreis Glistrow
Der Landrat
Kataster- 4. Vermessungeamt
Posifach 1455

16264 Glstrow
Tel: D326/ 15 54 B0 Fax 15 540¢

1 ¥ 8

Gustrow, 11.02. 1998 Das Katasteramt

8 Die Stadtvertretung Gustrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

der Birger sowie die Steliungnahmen der Trager offentlicher Belange am
23.01.1997 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. .

9.  Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil

B) und der értlichen Bauvorschrift wurde am 23.01.1987 von der Stadtvertre-
tung Gustrow als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschiuf der Stadtvertretung Gistrow vom 23.01.1997..gebilligt.

urge! ter .

+

10. -Die Genehmigung die
nung (Teil A), dem Text der érilichen Bauvorschrift, wurde mit Verfl-
gung der héheren Verwaltungsbehorde vom 29.04.1987 Az.Vili 231b -
512.113 - 53.031 (33) mit MaRgaben und Aufiagen fur einen Teilbereich erteilt
und fir die Flache fur den Gemeinbedarf Am Wall 4-5/Ecke Domplatz auf den
Flursticken 60 (teilweise), 61, 62 und 63 sowie die Fiache fur Stelipiatze
(St/Tga) auf den Flurstiicken 85 und 66/1 (teilweise) versagt.

%?ca SOSN

Gistrow, den De erm r

11. Die Stadtvertretung Gustrow hat am 29.01.1998 beschiossen den Bebauungs-
plan Nr. 33 ,Am Wall" in die Teilbebauungsplane Nr. 332 ,Am Wall" und Nr. 33 b
qetrennte Planverfahren fortzufihren.

®e

”7.'

D germegter

12. Die Maflgaben und Auf 35en wurden fur den Teilbebauungsplan Nr. 33a ,Am
Wall* durch den satzungséndemden Beschiufl der Stadtvertretung Gustrow vom
29.01.1998 bestatigt.

Gustrow, den -

n erteilt.

Nebenbestimmungen und

45 Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs

Glstrower Stadtanzeiger. 8.Jahrgang.Nr.7

m N%DNQEOQfSU_QLmﬂ:OF
C.@U Ang JI_Q\S _\éq Umm .LZ

mmco_amocszonmnzm.ﬁ sap mcimch I

13. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,
nung (Teil A), dem Text (Teil B) und der drtlichen Bauvorschrift, wurde

gung der hoheren Verwaltungsbendrde vom 07.04.1998

der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden v
den kann, und Uber den Inhalt Auskunft zu erh

bestehend aus der Planzeich-
mit Verf-

AZ: VI 231 b-512.
113-53.031 (33

.
... -
ister

urge

14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend -aus der Planzeichnung (Teil A), dem
. 5 uvorschrift, wird hiermit ausgefertigt.

e

, mﬂ\._w_...h_.@wzsowm"m_,

planes sowie die Stelle, bei der
on jedermann eingesehen wer-
alten ist, sind am 01071888 im

und durch Aushang - ortsliblich bekanntgemacht worden. In d

kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzu f
Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§

: 125 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit un :
X gungsansprichen (§§ 24, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen wor-

| den. Die Satzung ist am02.07.1998 in Kraft getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 :

(BGBL !, S 2253), zuletzt geanderi durch Gesetz zur Anderung des BauGB vom |

30.07.1996 (BGBL ., 5. 118%) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg- v—I>ZNm—OImZ<mwomUZCZO -—-mx-q. .—-m__l m <mxm>:wmzm<mwgmmxm
Vorpommern (LBauC M-V) vom 26. April 1994 (GS Mecklenburg-Vorpommern GL Nr. 2130-

3) und § 8 a des Bundesnaturschuizgesetzes i d. F. vom 22. April 1893 (BGBI. |, S. 466)

BB ! wird nach BeschiuBfassung durch die Stadtvertretung Gustrow vom und mit
. Genehmigung der hoheren Verwaliungsbehérde folgende Satzung dber den ‘ ‘
Teiloebauungsplan Nr. 33 b der Stadt Gustrow fur das Gebiet ,Am Wall', bestehend aus ‘ 1. Die Stadtvertretung Gustrow hat in ihrer 9. Sitzung am 08.08.1995 die Aufstel- 14.  Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargesteilt beschei-
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: gem. Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 80 . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN i NESE lung des Bebauungsplanes zﬂwm .}aﬁﬁ beschiossen. nigt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
vom 18.12.1980 (BGBI. 1891 1. §. 5 f.) : [ : \ halt. daR eine Prifung nur grob erfoigte. da die recntsverpindliche Fiurkarie 1m
- (Baugesetzbuch - BauGB - vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt 1. Aus archaologischer Sicht sind Funde moglich o 8 ey w b MafRstab 1 vorliegt. RegreRanspriiche konnen nicht abgeleitet wergen.
. geandert durch Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 4
m > q N : Z o c m m w c m Z q m — r m m m > v w & * 1 Mk ney bauliohen Katzeing §2Abs. 1 K. 1 BauGB 30.7.1996 (BGBI. I, S. 1189) und Baunutzungsverordnung - BauNVO - in Vor Beginn jegiicher Erdarbeiten muf die fachgerecht Bergung und Vi
3 der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. S. 132 Dokumentation der bertroffenen Teile des Bodendenkmals “Altstadt . Gustrow. 27.11.1998 7
in Kraft getreten am 27.01.1980)) Gustrow” sichergestellt werden.Die Kosten fir diese MaBnahme tragt der N o
. Geschoffiachenzahl § 16 BauNVO Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V. GVBI. Mecklenburg- R p .
Varzeifger SEbaulngsplan gam. § «48 4 Alsak | 8 . Vorpommern Nr.1 <w3 14.01.1998. S. 12 ff). Uber die in Aussicht 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemal e, &t
und 1 und 3 BauGB 0,9 Grundflachenzahl § 16 BauNVvO L AECerbaENen WA, genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden,
gem § 9 Apbs 1 Nr 1BauGBi V. m §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Bodendenkmals ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig P Y 15 Die Stad i : . :
@n 22,90 Traufhdhe zwingend in m {ber HN § 16 BauNVO . vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten i e - wm tvertretung Gustrow hat die vorgedbrachten Bedenken und Anregungen
v —l > Z N m _ o I Z : z o ..—- m — —l > 11 In der Flache fur Gemeinbedarf Nr.1" (Landkreis Gustrow} ist nur die A/~ der Burger sowie die 1mﬁm:c:,@3m33.mn aer lrager offentlicher Belange am
TH, = 23,50 Trauhdhe als HéchstmaR in m Gber HN § 16 BauNVO Errichtung der Kreisverwaltung des Landkreises Gustrow mit den Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen M . = \.l\ 29101988 gepruft. Das nﬁmWETmmﬁﬁﬂ@: worden.
’ ' dazugehorigen Nebenanlagen zulassig. erhalten Sie bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. ) . E o B [ 3 - 3N
. dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege Meckienburg-Vorpommern, Gustrow, 27.11.1998 AL e bm_. wcw@\ eister ¢
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 12 MMUMMH“MMMWMMMNMM:QQE EShTEEE e Schiofs Wiligrad, 19069 Labstor. STV
2 Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen ‘ B . . ] : - . . Gustrow. 27.11.1988
des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung. Austritt von 3 Die fruhzeitige KE.mm_cwﬂmw_&::m nach § 3 Abs 1 Salz 1 BauGB st am
g geschlossene Bauweise § 22 BauNVvVO 2 MaR der baulichen Nutzung verunreimigten Fiiissigkeiten. Ausgasungen oder Reste alter Ablagerun- 20 02 1996 duichgefuhrt worden < Gigral
4 en anagetroffen. ist der Grundstuckseigentumer als Abfallbesitzer zur R . T o -
e Baulinie § 23 BauNVO gem § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO wazcs%m@mawmm: Entsorgung der belasteten Stoffe verpfichtet Art und 16 Wﬂmm_: %:WMMM%M%MMMJ MMM”WMW:Q aus am_ﬁ Planzeichnung (Teii A) dem Text
. : schrift wurde am 29.10.1998  von der Stadtver-

tretung Gustrow als Satzung beschlossen Die Begrunaung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschiu® der Stadtvertretung Gustrow vom 28.10.198% gebiiligt.

Umfang ist festzusteilen und dem Landkrets Gustrow. Abfaliwirtschafts-

2.1 Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als den Vollgeschossen
amt. anzuzeigen

e ey Baugrenze § 23 BauNVC einschlieRlich der zu thnen gehérenden Treppenraume und einschiiefliich

Gistrow, 27.11.1998

- ihrer Umfassungswande  sind bei der Berechnung der ,
Geschofiflachenzahl mit zu berlicksichtigen 3 Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschuzzone it der Warnow
e P OCE O BRREACHT 59 Abs: 1 N SBaGE 22 in der Flache fir Gemeinbedarf Nr 1" (Landkreis Gustrow) darf im Grundsatzlich sind die Bestimmungen der mnzcﬁmgmz,\m_‘oa:cam der _ \ -t
sadhichen Baufenster oberhalb der festgesetzten Traufhéhe von 24,00 m Warnow vom mNow;wmmﬁ.wmmn:_ca z1 m.m der 4. Tagung des Bezirksta- | \\\\\V
4 HN noch ein Voligeschofl als Staffelgescholl errichtet werden. Das ges Schwerin) und die Richtiinien fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGV Gustrow 27.11.1998 Der/Birgermester
S EamE e . Staffeigescholl mult an den vorderen und hinteren Gebaudekanten um Arbeitsbiatt W101. Teil | Grundwasser) vom Februar 1995 einzuhalten
7 A Gemeinbedarf mindestens 1.0 m zurickspringen Weitere Dachgeschosse sind nicht ‘
i zulassig 4 Sofern im Zuge kunftiger BaugrunderschlieRung bzw der Bebauung mov- 4 Die von der Planfassung berGhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schre-
6ffentliche Verwaitung rungen niedergebracht werden. sind die ausfuhrenden Firmen gegenuber ben vom 05.02.1996 zur Abgabe einer Stellungnanme aufgefordert worden > s |
2.3 Auf der festgesetzten Flache fur Stellplaze und Garagen darf die Hohe dem Geologischen Landesamt von Mecklenburg-Vorpommern melde- <7  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
von Nebenanlagen emnschiieich Erduberdeckung gemaft Ziffer 6 . pfichtig (RGBI 1. §. 1223 LdF_des BGBI. lil. 750-1. geandert durch Ge- nung (Teil A), dem Text (Teil B) und der értlichen Bauvorschrift. wurde mit Verfu-
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 12.80 m U HN micht dberschreiten setz vom 02.03 1974 [BGBI 1. S 469]) \\ -. gung der héheren <mﬁim_E:@mum:aﬁ@ko,ﬁ._w.g;mmw AZ-VIiI 230 Mwwwww.gan
| , ) Nebenbestimmungen und Hinweiseh-ertgilt. - 113 53.
Fur zur cn.m:z_:ac:m der .Io:m:&mm_‘msu zur Stralle "Am Wall Gustrow. 27.11.1998 De wmﬁmzj tor AN - (33b)
StraRenbegrenzungslinie notwendige Uberdeckte oder Uberbaute Rampen sind innerhalb des im =
Teil A gekennzeichneten Ein- und Ausfahrtsbereiches Ausnahmen von T i, e Fa
; : : der Hoéhenbegrenzung zulassi . e | ok - —
‘l = ..' Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage s . 5 Die Vervielfdltigungsgenehmigung fur den Flurkartenauszug der Gemarkung . s ) ¥ : ol .. s "
Gustrow Flur 72 (Genehmigungsnummer 60/95) wurde am 26.10.1995 durch 5. Die Stadtvertretung Glstrow hat am 25041996 den Entwurf des Bebauungs- . Gustrow, 26.02.1998 - Om_u. m@ﬂmmam ter
; 3 Bauweise : den Landkreis Gistrow Kataster- und Vermessungsamt erteilt planes mit Begrindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt. , T gl L .
5. MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB gem § 9 Abs. 1 Nr_2 BauGB . T
Die Vervielfalugungsgenehmigung fur den Auszug aus der SMomans_mnuM: 18 Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndemnden Beschiull der
Karte fur den Ubersichtsplan im Rahmen des Bebauungsplanveriahrens wurde ’ o a7 bestatigt
. d A 1. die dem Abstelien von PKW dienen durfen in der - Stadtvertretung Gustrow vom : g
@ Erhalt von Einzelbdumen . Mwwmmwmﬂcmmam_ﬁmwm,mlnwzw Aﬂ?mwaxﬂm_m Gustrow) mwsmﬂjm_c der Flache am 1.2 1996 durch das Landesvermessungsamt Meckienburg-Vorpommern i ; g
. fur Stellpiatze und Garagen entiang der Grundstucksgrenze ohne erteilt Gustrow. 27.11.1998 Um@w\cﬁm:ﬁ Svpir
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen Abstandsflachen errichtet werden
und Strauchem : WS
; o Mﬁamw%om_:.“wmmm%:”ﬂmwﬁw“:%w% mﬂm, M_Mam%muwﬂ_”wm:ma wuﬂmmwm_.w 6. . Die Entwurfe des wmUmcc:mm.u_m:mm.”.&m.mﬁm:maa aus der Planzeichnung (Teil A}, Glstrow. - Der Birgermeister
e " >umw33_a erst ab dem m Ocmammnmom . , dem Text (Teil B) und der ortlichen Bauvorschrift sowie der Begrundung haben
6. Regelung fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz § 9.Abs. 6 BauGB ; In der Zeit vom 14.05.1996 bis zum 19.06.1996 wahrend folgender Zeiten A 5
E . Mo. Mi von 8.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr. Di. Do von 800 - 12.00 und c 12 e wmc.mcczmmu_m:mmﬁc:@_ bestenenc aus der menwm,ngc:@.ﬁm__ A}, dem
- @ 3 i Fiachen fir Nebenanlagen, fur Stelipidtze und Garagen 13.00 - 17.30 Uhr und Fr von 8.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich Text (Teil B) und der ortichen Bauvorschrifi, wird hiermit ausgefertigt.
s bt . - . £ R 5
r mtanlage : Vi 5
e Umgrenzing eker Gesa g germ § 9 Abs. 1 Nr_4 BauGB usgRISRER. o o ‘
Die 6ffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken unc Anregungen
41 In der Flache fur Gemeinbedarf Nr 1° {Landkreis Gustrow) sind maximal wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschnift
7. Sonstige Planzeichen 15 offene Besuchersteliplatze zulassig. Diese sind innerhalb der Fiache vorgepracht werden konnen. am durch den Gustrower Stadtanze- ' 7 4 . —
fur Stellplatze und Garagen anzuordnen ger .Jahrgang Nr. 189  ortsiiblich bekanntgemacht worden. / .
P _ Gustrow. 26.02 .1998 Um% rgermegter
Umgrenzung von Flachen fir § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Weitere Stellplatze in der Flache fur Gemembedarf .Nr.1" (Landkreis : )
Nebenanlagen, Steliplatzen, Garagen ; { Gustrow) sind nur n geschiossenen und halboffenen (dreiseitig A, = | =
umschlossenen und (berdeckten) Parkierungsaniagen (geschiossene 7 20 Die Eneilung der Genenmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle. bei der

ger Plan auf Dauer wanrend der Dienststunaen von jedermann eingesenen wer-
den kann. und uber den Innalt Auskunft zu erhaiten ist. sind am 01.03.1999
im Giustrower Stadtanzeiger, S8 Jahrgang Nr. 3

Gustrow. 27.11.19898 Der Buygermegter

Parkdecks, automatische Parksysteme. Garagen. Tiefgaragen) innerhalb
der Flache fur Steliplatze und Garagen sowie innerhalb der Gberbaubaren

Stellplatze und Garagen

St Grundstiicksflache zulassig e
Q Trafo (ungefahrer Standort in der (berbau- §9 Abs. 1 Nr 13 BauGB 7 Der katastermaRige Bestand an-". .45, 9gWIrd ais richtig dargestellt bescne:- ‘aurch Aushang - ontsublich bekanntgemacht worden. In der Be-
baren Flache) : . ; nigt. Hinsichtlich der lagencntigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbe- kanntmachung ist auf die Geltendmachung ger Verletzung von Verfanrens- und
5 Flachen mit Geh- und Leitungsrechten : : ' ) © It - i : = ; : f die Rechtsfol
Sk e g Abs. 1 Nr. 21 BauGB halt. daR eine Prifung nur grot erfoigte. da die recntsverpindlicne Fiurkarte im Formvorschriften und von §m3@m5 der \p.nfm@ca@ sowie auf die Rec sfoigen Am
Geh- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRE gem. 5 = £ 4 MaRstap 1 500 vorliegt. Regreflanspriche kénnen nicht abgeleitet weraen 195 Abs. 2 BauGB! und weiter auf Faliigkeit c:am mnom%mm: von m:ﬂmnjma_-
e : . N T | oy e T gungsanspruchen (§§ 44. 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wor-
51 - Das Omuﬁmnz innerhalb der Flache far Omamﬁcmaml Nr 1" (Land LA R gen Die Satzung ist am 02.03.99 in Kraft getreten.
. : e > kreis Glstrow) wird zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt ‘ i
(Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit, - ‘ . h
b, Leitungsrecht zugunsten der Stadt Gustrow & e h /
und der Versorgungsbetriebe Gustrow. 3. 12. 1498 s il Das Katasteramt e 1\\ i
52 Das Leitungsrecht innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf .Nr.1° . s A A D i rmeiste N
i aif h N (Landkreis Gustrow) umfaft die Befugnis der Stadt Gustrow sowie der Gustrow, 01,03.1989 er m.cﬁom IStE
“ w Leitungsrecht zugunsten .amﬁ Stadt Gustrow Versorgungsbetriebe. Ver- und Entsorgungsiettungen zu fiihren und zu 8 Die Stadtvertretung Guastrow hat die vorgeprachten Bedenken unc Anregunger . . ; \\
, und der Versorgungsbetriebe unterhalten. ger Burger sowie die Stellungnahmen .der Trager offentiicher Belange am M a
23.01.1997 gepruft. Das £rgebmus 1$T#itgeteilt woraen vy
i Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGRB 6 Begriinung baulicher Anfagen
des Teilbebauungsplanes gem § 9 Abs 1 Nr_25 a BauGB e
FLACHE FUR . 27 111998 o
GEMFINBEDARF Die Decken und Dacher von Parkierungsaniagen. die in der Summe eine Glstrow. L1 Der _.om:,ﬁﬁmﬂ
) “NR.1" 8. Darstellungen ohne Normcharakter Flache von 450 m? berschreiten. sind erdiiberdeckt herzustelien und zu
e begrinen Die Mindeststarke der Erduberdeckung mufd 0.40 m betragen
02 |@ _
S 9 bauliche Anlage 9 Der Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
: B) und der ortlichen Bauvorschrift wurde am 23.01.1987 von der Stadtvertretung
X X zukinftig fortfallende bauliche Anlage TE Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen ‘ meﬁoé m“m Satzung Ummnz.ommmdv@mi Begrundung N:B..wmdm.c.csmmgm: wurde
. m Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit Beschiul der mﬂma?mnﬁmﬁ.ﬂm Gustrow.vom 23.01.1887 gebilligt.
W gern § 6 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i A
L FH—- ¥ Bemessung in m
[ 71 Offene Stelipidtze und ihre Zufahrten sind gegenudber den _ Do e L ==
2 : \ Nachbargrundsticken mit einer mindestens 1.8 Meter hohen k- r —
‘- 7 Flurstiicksnummer Larmschutzwand abzuschirmen © Gustrow., 27.11.1998 ! e BATE T T Der B(i ﬂ@\m:jm‘_ ter :
) g : - et " : an
7.2 Andere Parkierungsaniagen (Tiefgaragen Parkdecks, automatische g 00
c Parksysteme) sind gegeniiber den Nachbargrundsticken geschiossen : 1G Nie G i - i
WA © (SyS! C ie Genehmigung dieser Beb :
ERRH aeRRmEr (dreiseitig umschlossen und Uberdeckt) auszufihren Offene Zufahrten 631 i gung T i mcc:@mo_mq.mm.ﬁcnm_ cmmwwjmua.mcw i U_wnum_nj
: i : : nung (Teil A), dem Text (Teil B) und der ortiichen Bauvorschrift. wurde mit Verfu-
sind gegeniber den Nachbargrundsticken mit einer mindestens 1.9 ; i i " -
_ gung der héheren Verwaltungsbehorde vom 29.04.18987 Az.:VIll 231b - 512.113
Terosse 9 90 " . Meter hohen Larmschutzwand abzuschirmen i 5 : " -
g Geldndehdhe . -..uu.o‘m_ (33) mit MalRgaben und Aufiagen fur einen Teilbereich erteilt und fir
: Die Larmschutzwande sowie Wande und Dacher von Parkierungsanlagen die Flache fur den OmBmSUma_m:n Am émmm.n-m\moxm Domplatz auf den Flursttk-
‘ ‘1\ ) mussen ein erforderliches SchalldammmaR erf R, von mindestens 25 dB ken 60 (teilweise), 61. 62 und 63 sowie die Flache fur Stellplatze (StTga) auf
,. l . Flurstiicksgrenze b den Flurstiicken 65 und 66/1 (teiiweiSe) versagt.
Die Larmschutzwand kann entfallen. wenn andere bauliche Anlagen die .
o ﬂ.nr., % Durchgang abschirmende Wirkung sichern. 293 -
52 ) ¥ e
- i Die Hohenbegrenzungen fur bauliche Anlagen sind zu beachten Gustrow 27.11.189% - by «
Muster  Nutzungsschablone : T Dy w@ﬁmﬁam* =
. " Bezeichnung des Baublocks - . . .
; \ . i Bsrdmingemckliichs Sastating . Die Stadtvertretung mwcmg.oi hat am wm.oﬁwmm beschiossen den Bebauungs-
: Grundfia- Geschol- ‘ (§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO ptan Nr. 33 ,Am Wall" in die Teilbebauungspiane Nr. 33 a ,Am Wall" und Nr 33 b
: chenzahl flachenzahl M-V) vom 26.04 1994 (GVOBI M-V. & 518}} ‘ Am Wall® zu teiien und ais getrennte Planverfanren fortzufGhren,
Anzahl der Bauweise
Voligeschosse 1 Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen o
gem §86 Abs 1 Nr 1 Nr 5undNr 6 LBauO ‘ P, o \Mi\
, Glstrow. 27.11.199% Der Bilrgermerster
11 In der Flache fur Gemembedarf sind nur verputzte und ziegeisichtige
- Aullenwande zulassig Diwe Forderungen der Denkmalpflege bleiben 5 ;
hiervon unberlhrt. > 12 Die Stadtvertretung Gustrow hat-am 29011998 den Entwurf des Teilbebauungs-
., : planes mit Begrundung beschi | besti
.@éﬁo ! ; 12 Es sind nur Satteldacher. Walmdacher. Kruppelwaimdacher mit emner g ¢ CESEIE RErRpS iR Becimamt
; R / ; Neigung von 35° - 50° und Pultdacher mit einer Neigung bis 30° sowie
. \l\\\\\\\ { Mansarddacher zulassig
ll‘\-l.l!l-l\v \ . 4 . - ) \.F..‘!‘\\\\\ ™
. .O ~ [ .\.‘
Gustrow. 27.11.1998 ogmmﬁmmﬂawmwﬁt
NSRRI W \ ,_, P
GRUNDLAGE FUR ERSTELLUNG DES LAGEPLANES WAR DIE . o . NG At
NEUMESSUNG VON 1973 13. Die Entwiirfe des Teilbebauungsptaniés, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
czm EIN TOPOGRAPHISCHER FELDVERGLEICH. A), dem Text (Teil B) und der drtlichen Bauvorschrift sowie der Begrindung ha-
ben in der Zeit vom1003.98 bis zum25,03.98~vahrend folgender Zeiten
Mo. Mi von 8.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr. Di. Do von 8.00 - 12.00 und : - :
13.00 - 17.30 Uhr und Fr. von 8.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich AUESCHITT AUS DER TORPCRERISEHEN KARTE v
SATZUNG UBER DEN jenehm
Die 6ffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis. daR Bedenken und Anregungen s BRGrRRRER
, i ; wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrftlich oder zur Niederschrift .—- m — —l m m m > C : z 0 m v —l Leta . .
L A G E P L AN : - vorgebracht werden kénnen, am 01.03.98 durch den Gustrower Stadtanzei- > Z zm. wwc 4
‘ _ ger 8 . Jahrgang Nr.3 1968 ortsiiblich bekanntgemacht worden. 53 33 D i -.3. <«
: ) ; . v Y 2
0 1 20 30 40 50 GEMEINDE - Glstrow FLURSTUCK : versch. CEZ. : 4 om0/ >g E) _l_u ‘
Ctl Pl Lfna v
. . BEARBEITUNGSFEHASE PROJEK T— NR.: ﬁ PROEKTREARBEITER:
GEMARKUNG : Gustrow LGB; GBI : versch. o FTRE, N - 220251 | H-P. BURGER
. & e ! MASSTAE: GEZEICHNET: _ DATUM:
. e r ast 27.11.1898 f els s ; Pyl
FLUR 1072 MASZSTAB : 1:500 Ocmamoéu d. 17.10.1995 Gustrow, ] L/ Q%WB@‘:\»_ ter 1500 M. SCHNEIDER JUNI 1998
. Landkreis Gistrow ,_ * ~
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Franz-Par-Piatz 2 & o o i © | oy F A
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