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STADT GUSTROW

Teilbebauungsplan West 2a

"Hasenwald"
1. Anderung

Verfahrensstand:

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)
Stand: Februar 2000
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Teil B IV Hinweise:
1. Im Geltungsbereich des Teil | i ’ . : g - e .y
Tex tl ic h e F es tse tzu 1 g en i el El%arbeiteg zufémgl ?‘Zﬁagﬁ?dgesfifﬁr ;;?}d gzll?een Bd?gegggﬂgﬁﬁgﬁk%gf’§F§":| nggt:‘gef“‘ﬂ“_rcaﬁ 7. Der katastermaRige Bestand am ............. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
diesem Fall ist dis Untere Denkmaischutzbehérdé nverziialich zu benachrichticen. Der Fund und 'die Darstellurjg der Grenzpunkie g!_|t der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
: : M _ _ : A \ g gen. ) Flurkarte im MaBstab 1....... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Fundstelle  sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr
i Bauplanerische Festsetzungen Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige.
1. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. Bei Realisierung ‘des Vorhabens entstehende Abfalle, hier insbesondere Bodenaushub und andere
. Bauabfalle aus Ruckbau oder Neubau von Gebauden und baulichen Aniagen, sind entsprechend § 4
1.1. Aligemeine Wohngebiete (WA-Gebiete) - Kreislaufwirtschafts- und- Abfallaeset ANy - , ¥ : Landkreis Gustrow
. . . i / - : gesetz  (Kriw-/AbfG)-vom - 27.09.1994 [BGBI.-|.S. 2705], zuletzt gedndert .. ;
" m\!\?ggn\gggu%%e(ﬁ? ?[)nd gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig: durch Art. 69 des Gesetzes vom 23.08.2002 [BGBI. | $. 3322], vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu Barlachstadt Gustrow, gﬁﬁ%ﬁ;ﬁgg t\)/:sgﬁesf\%?nizgtmgsingenieur
S R . . : i . . . . - verwerten. Daraus foigt, dass der Bodenaushub vorrangig auf der Baustelle wieder einzusetzen ist. ‘
- g{grgséevﬁ;i%:%gpfséje‘“’t?ie%eetz;ﬁ;‘e;)d'enenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Uberschussmengen sowie sonstige Bauabfalle sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufihren |
C—] it | bzw. zugelassenen Abfallverwertungsanlagen anzudienen. 8 Di -‘ . . .
| _ o . 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BaUNVO zulkss A fir Kirchiiche. kulturell . Die Stadtvertretung dré;]r Barlachstadt ‘Gustr‘ow hat die vorgebrachten Bedenke_rj und Anregungen der Blrger
/ y A II 1.1.2 Dle_mI den WAc-j(t?e'ill‘e;en gedma r%l' X ; 2 kr. s'ndaﬁ zula‘;:i s&gizg snBa!gl\i/’; Ur kirchliche, kultureile, 3. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger sowclje die Stellungnah: en der Tréger dffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
soziale, gesundheiltiicne und sportliche Lwecke sind un 9. (§1Abs. 5 BauNVO) Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter worden. !
) ) S . Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfdlle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentimer als
1.1.3 !an?r) VQIA&Gebéet;‘engmd gemar5§4bAbs.N3 B‘{auNVO ausnahmsweise zuldssig: Abfallbesitzer- zur ordnungsgemdéflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 ,
0 4 - e”f_ e ?i : etée" zfggngsgfbwf)r te,sé f-N ) ) Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.94 (BGBI. | S. 2705) zuletzt geandert durch |
. - :OTS ige fnumv s f?t“ e ﬁwg ebetriebe (Nr. 2), Art. 69 des Gesetzes vom 23.08.2002 [BGBI. | S. 3322] verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach §
- Anlagen fir Verwaltung (Nr. 3). 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverzuglich dem Abfaliwirtschaftsamt des Bariachstadt Gustrow. Der Birgermeister
Landkreis igen. " e
O 1.1.4 Die in den WA-Gebieten geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen dkreises anzuzeigen - | Ame Schuldt
- Gartenbaubetriebe (Nr. 4), : 4. Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill des Oberflichengewéassers , -
iTanksteHen (Nr. 5) f' Wamow. Dieg e%tsprechenden Verbote und Nutzungseinschrankungén sind)zu beachten. g 9. Der Teilbepauungsplaps bestehend aus der Planzeichnung‘(Teil A) und dem Text (Teil ‘_B) und den drilichen
sind unzul&ssig. (§ 1 Abs. 6 BauNvO) : § 1 Bauvorschyriften, wurdz am von der Stadtvertretung der Barlachstadt Gastrow als Satzung
49/3 _ / 5. Es gilt die Geholzschutzsatzung der Stadt Gustrow vom 02.07.2001. Innerhalb der nach § 20 LNatG M-V beschiossen. Die Begrindung zum Teilbebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der
2. Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplatze, Nebenanlagen geschiitzten Biotope gelten die Geholze als Biotopausstattung und unterliegen der Zustandigkeit der Bariachstadt GUstrow vom ................... geblthgt.
Unteren Naturschutzbehérde ebenso wie Baume mit einem Stammumfang ab 1m in 1,30 m Hodhe
2.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind in den rlickwértigen nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen gemessen. g !
_unzulassig. Bei Grundsttcken, die direkt an den Kuhlenweg angrenzen, wird (im WA 1 zusé&tzlich) ais
rickwartige nicht Uberbaubare Grundstiicksfiéiche der Bereich zwischen Kuhlenweg und Baugrenze 6. Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 |
49/16 festgelegt. (s 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) [BGBI. | S. 502] geéindert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.12.2004 [BGBI. | S. 3214] sowie auf die sich S s SerEl o
i _ : ‘ : aus § 4 BBodSchG fur den Verursacher einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast, sowie dessen AW e;\ “r%er;]“?és er
2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfléche durch Nebenanlagen, Garagen, Steliplatze U”Od ihre Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatsachlichen Gewalt ergebenden | ' me Schuldt
Zufahrten i. S. des § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuléssig. Eine Uberschreitung kann bis zu 50 % der Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Fur den Fall der Nichterfullung dieser Pflichten wéren zu deren i e, T i vestehend dor Planzeichnuna (Tell AY und dem Text (Teil B) und d
zufésager] Grundfldche zugelassen werden, wenn dtese’ tmt der Herstellung einer extensiven Durchsetzung MaBnahmen gema® § 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodZV von den StAUN anzuordnen. 'ﬁrltlich In : EUUNQ?]P_?{W;& Z_Uggﬁ_- e§te en fatrlt§t er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
D;Cr_[}gggmméngéﬁd?r dgrcq ‘;“e Heéswl_’g-lhng V\;g iﬁlpﬁtszen *:S:‘évasjﬁg lLlJJ?t?j Ll;ggll;rscsl';?:sﬁﬁnea'?ep{‘aﬁtzfﬂ Soweit im Rahmen von BaumaRBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Bh-BaUVAESSRITHEN WIRS Niemit ausgerartgt.
» i) l envernalinis von 1:1 ausgegiicnen weraen. wasser- un ‘ | si Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen
e WA 3 I I Plecter it indestens Zeo bl el 1 aaslUgEi-Rasengiismiene oder Schotterrasen zulassig. das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
N (S1Sians, HEORIEEAUNVO 1LV.m. SRR N Rotae) Bodenschutz--und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 [BGBI. | S. 1554] sind zu beachten.
L, 3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (9 Ass. 1Nr. 21 und HE. 6 Bauoth Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 18731 (Ausgabe 5/98) wird besonders angewiesen. !
£ e o . L] : ; .
L, . : . : Lt ; - : _ T Barlachstadt Gustrow, | Der Burgermeister
S O 4 3.1 Die mit A gekennzeichnete und mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager zu 1 Bl Beremhe_,. dig mit wassergefanrdenden Stoffen umgehen, ~hd.die 58 19 9 .I WHG g die Ame Schuldt
e o G . belastende Flache dient zur Ableitung von Oberflachenwasser in offene Graben oder Verordnung Uber Anlagen zum Umfang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe ;
T, d ; M : : (Anlagenverordnung - VAwS) vom 05.10.1893 (GVOBIL. M-V S. 887) einzuleiten. Der Umgang mit . . ;‘ . . ,
e Versickerungsrohre (Mulden-Rigolen-System). wassergefahrdenden Stoffen ist bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen 11 Die Stelle, bei der derfian auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann singesehen werden kann, und
NPT : ; ; ) : i ' Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im GUstrower Stadtanzeiger Jahrgang Nr. 72009
O 3.2  Die mit B gekennzeichnete und mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
belastende Fléche dient der Sicherung einer vorhandenen Regenwasserieitung. Priaambel Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2
| BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadi 8 rQ
49/5 3.3 Die mit C gekennzeichnete Fiache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit . hin ewi)e;len WO ée ia;-l 5t tzun 'Qst m'tuAbl uf des 1 v nischa 'ngngftanstp trchen (8§ 44 BauGB)
; 70 einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten : Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 g raen. ie satzung ist mit Ablaut ces 1. In Krai getreten.
48/2 69 : g (BGBI. | 5:2414) sowie den §§ 84 und 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18.04.2006 :
48/7 § : , (GVOBI. M-V S 102) wird nach Beschussfassung durch die Stadtvertretung der Barlachstadt Guistrow vom i
J Bauqrd"unQS'Z"Cht|'Che Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in folgende Satzung Gber die Neufassung der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes West 2all 1
Verbindung mit § 86 LBauO M-V) ,Hasenwald* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen :
Gestaltungsvorschriften erlassen: ) ; ) ,
Als Einfriedungen an StraBen sind Einz&unungen aus offenen Holz- und Metallzéunen, Barlachstadt Gilstrow, Der BUrgermeister
Drahtgeflechten und aus Laubgehoizen gemé&fR Pflanzliste 2 zusammengesetzte Hecken zuléssig. Geltungsbereich - Arme Schuldt
Ausnahmsweise sind an Hanglagen Natursteinmauern bis zu einer Hohe von max. 1 m zulassig. . :
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) Der Geltungsbereich der Neufassung der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes West 2a/l ,Hasenwald" mit ;
‘ Ortlichen Bauvorschriften umfasst die Flurstlicke 48/2 (teilweise), 48/4, 48/5, 48/6, 48/8, 49/9, 49410, 49/12, ‘
, Ordnungswidrig im Sinne des § 84 | Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig 49/13, 49/14, 49/15, 49/18, 49/19, der Flur 79, Gemarkung Gustrow.
: . : . gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 (entgegen) o. g. drtlicher Bauvorschriften Gber die Gestaltung verstdfit. Die Ordnungswidrigkeit kann
L g _ - S ;
PLAN‘ZEI(: HEN ERKLARU NG vom 18.12.1990 (BGBL: 1991 1. 8.58) mit einer GeldbuBe bis zu 250 000 € geahndet werden
1. Artder baulichen Nutzung oAb 111 8auG8,5§ 1 bis 11 BaulVe) Il Griinordnerische Festsetzungen VEITaRreuavRImBElc |
‘_ Allgemeine Wohngebiete (5 4 Bauhvo) ; : 1. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow hat in ihrer Sitzung am 16.02.2006 den Aufstellungsbeschluss fir ¥
g e - Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen quflanzun-gem sowie Bindungen fir die Neufassung des Teilbebauungsplanes West 2a/l Hasenwald-Molchkuhle-beschlossen. - y ‘ -
2. MaR der baulichen Nutzung _ Bepflanzungen und die Erhailtung von Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BaiGB) i Ubersichtsplan M:1:10 000 digitale Stadtgrundkarte
: - ];:‘ H N f 5 <
zB. 0,4  Grundiliichenzahl - GRZ - als Hochstmal 1.1 Das private Pflanzgebot entlang des westlich verlaufenden Feldweges ist in einer Breite von 5 m zur il ’/\\ Y}\\ 7
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafs zweireihigen Feldhecke zu entwickeln. Es sind Pflanzen der Pflanzliste 1 im Pflanzverband 1,5 x 1,5 _ _ [ A
mit 2x verschulter Pflanzware zu verwenden. Sie ist auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten. Barlachstadt Glstrow, Der Birgermeister |
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 Baulvo) Ame Schuldt ‘
‘ 1.2 Entlang der StraRe Am Hasenwald ist fur jeweils zwei Grundstlicke auf der Grundstiicksgrenze im

0 offens Elauweise

A nur Einziel- und Doppelhduser zuldssig

Baugriznze
-

4. Verkehrsflichen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkeﬁnr%ﬂéchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbesiimm und: }
M VerkePLrélberuhigter Bereich

F unbefestigter Feldweg

5. Grunflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, B BauGE)

| P i private Griinfldchen

6.Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBGnahmen
zum Schutz, zur Piege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Twesss  Umgranzung von Flachen zum Anpflanzen von Béiumen, Sréuchern
% s oooo undsonstigen Bepflanzungen {5 © Abs.1 Nr. 252 und Abs. 6 BauGB)

veeess  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur

tsess die Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{9 Abs. | N 25b und Abs. 6 BauGR)

7. Sonstige Planzetichen

E:J Grenze (les Bebauungsplanes
(8 9 Abs, 7 BauGB)
® q Abgrerzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb
eines [fiaugebietes oder Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{(§ 1 Abs, 4 ind § 16 Abs. 5 BauNVO) :

BLL—F  Geh-, Fahr-und Leitungsrecht (59 Abs. 1121 und Abs. 6 BeuGE)

8. Darstellung ohrnie Normcharakter

71 Baufelclnummer

Jrﬁ?—f Bemal3ung in m

48/5 Flurstlicksnummer

e Flurstlcksgrenze

Art der Zahl der
. baulichen Voll-
Nutzung geschoizse:
GRZ "7 Nutzungskreuz

Bauweise | Gebaucy-
hshe

Pflanzlisten

Abstand von 2 m zur Verkehrsfldche ein Apfel-Dom (Crataegus lavallei Carrierei) mit einem
Stammumfang von 14/16 cm anzupflanzen.

Zuordnungfestsetzung (§135a und b Baug) :
Die Festsetzungen fir die Pflanzgebote sind allen Baugrundstiicken gesammelt zuzuordnen.
Verteilungsmafstab ist die zuldssige Grundflache. ‘

Pflanzliste 1:
Gehdlze flir Feldhecke

B

Striucher:;

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Gewbhnliche Felsenbirne (Amelanchier vulgaris)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Gemeine Berberitze
Gemeiner Linguster

(Berberis vulgaris)
(Lingustrum vulgare)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) ;
Cornelkirsche {Cornus mas) ;
Haselnuss (Corylus avellana) .;
Eingriffeliger WeiRdorn (Crategus monogyna)
Forsythie (Forsythia intermedia)
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)

Purpurweide (Salix pupurea)

Europdisches Pfaffenhiitchen (Eonymus europaea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucupano)

Pflanzliste 2:
Gehblze fur Einfriedungen

Straucher: Gehdize fiir geschnittene Hecken:

Gewbhnliche Felsenbirne Amelanchier vulgaris Feld-Ahorn (Acer campestre)

Gemeine Berberitze Berberis vulgaris Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Roter Hartriegel Comus sanguinea Gemeiner Linguster (Ligustrum vulgare)

Kornelkirsche Cornus mas Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum
Eingriffeliger WeiRdorn Crategus monogyna

Forsythie Forsythia intermedia

Strauchhortensie Hydrangea arboresces

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung =zustdndige Behotrde ist gemal § 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Barlachstadt Gustrow, Der Burgermeister

Arne Schuldt

3. Das Verfahren wird gemal § 13 BauGB durchgefiihrt, somit wird von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden abgesehen, ebenso von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs, 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkl&rung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Barlachstadt Glstrow, Der Birgermeister

Arme Schuldt

4. Die von der Planfassung berlihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom zur  Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Barlachstadt GUstrow, Der Blrgermeister

Ame Schuldt

5. Die Stadtvertretung der Barlachstadt GUstrow hatam - den Entwurf des Teilbebauungsplanes mit
Begrindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Barlachstadt Glstrow, Der Biirgermeister

Arne Schuldt

6. Der Entwurf des Teilbebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
értlichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom. 2009 bis zum 2009

wéhrend folgender Zeiten Mo, Mi von 8.00 — 12.00 und 13.00 — 15.00 Uhr, Di, Do von 8.00 — 12.00 und 13.00 —.

&

Die Vervielfdltigungsgenehmigung fiir den Flurkartenauszug der Gmarkun au

Vermessungsamt erteilt. :

[
strow, Flur 7
(Genehmigung Nr. 15/98) wurde am 20.04.1998 durch den Landkreis Gustrow, Kataster- un

Barlachstadt
Gulstrow

Neufassung der 1. Anderung des
Teilbebauungsplanes West 2a/l

17.30 Uhr und Fr. von 8.00 — 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung Hase nwald ic
ist mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift L} :
vorgebracht werden kénnen, im Glstrower Stadtanzeiger . Jahrgang Nr., ortstblich bekannt gemacht
worden.
Verfahrensstand:  Offentliche Auslegung
Malstab 1: 500 ' Juli 2009

Barlachstadt Gustrow, Der Blrgermeister ‘ . .

Amne Schuldt ] Stadtentwicklungsamt, Abteilung Stadtplanung
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80
vom 18.12.1990 (BGBL.: 1891 1. S. 58)

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGR, 8§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete

§ 4 BaulNVO

2. Maf der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundflachenzahl - GRZ - als Héchstmal

z.B. 04
§ 16 BauhNVvO
H Zahl der Vollgeschosse als Hchstmaf
§ 16 BauNvO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauhVO

0 offene Bauweise
§ 22 Abs. 3 BaulVO
A nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
—— Baugrenze

§ 23 Abs. 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsbheruhigter Bereich

F unbefestigter Feldweg

4.1 Ein- und Ausfahrien und Anschiufl anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

- -

5. Ver- und Endsorgungseinrichtungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. & BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fGr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

@ Elektrizitét
@ Abwasser

8. Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Spielplatz

7. Wasserflachen und Fiachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses  §9Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

]

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Wasserfldchen

B o e o Umgrenzung von Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs, § BauGB

mEry Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen  §9Abs 1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB

il Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die

Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes ggass seaucs

Geschlitztes Biotop Bodendenkmal

AL

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

! 1

:_ _____ : Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 2 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb
eines Baugebietes oder Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. § BauNVC

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs, 6 BauGRB
10. Darstellung ohne Normcharakter

Immissionsbelastung durch Geruch
(Tierhaltung): echtzeitbewertete relative
Geruchshaufigkeit in % der Jahresstunden

A A 4

IV  Hinweise:

Teil B
Textliche Festsetzungen

1.

Im Bebauungsplangebiet sind Bodendankmale bekannt, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird, Alle durch diese MaBnahmen anfailenden

Bauplanerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. t Nr. 1 BaucB)

1.1. Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete)

1.1.1 Inden WA-Gebieten sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig:

- Wohngebaude (Nr. 1)
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerkshetriebe (Nr. 2);

1.1.2 Die in den WA-Gebieten gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Anlagen fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecka sind unzuldssig. (§ 1 Abs. 5 BaulNVQ)

1.1.3 In den WA-Gebieten sind gemaR § 4 Abs. 3 BaulNVO ausnahmsweise zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1};
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Nr. 2);
~ Antagen flir Verwaltung (Nr. 3)

1.1.4 Die in den WA-Gebieten gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 4)
- Tankstellen (Nr. 5)
sind uUnzuldssig. (§ 1 Abs. 6 BauNvo)

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellplatze, Nebenaniagen

2.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind in den rlickwéartigen nicht Oberbaubaren Grundstlcksflachen
unzuldssig. Zusétzlich sind bei Grundstiicken, die mit zwei Seiten an die Planstraen angrenzen Stellpldtze,
Carports und Garagen bis max. 5 m ab StraBenbegrenzungslinie zuldssig. (§ 12 Abs. 8 BauNvO iv.m. § 9 Abs. 4
BauGB)

22 Eine Ubersc-hreitung der zuldssigen Grundfiache durch Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze und ihre
Zufahrieni. S. des § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulgssig. Eine Uberschreitung kann bis zu 50 % der zuléssigen
Grundflache zugelassen werden, wenn diese mit der Herstellung einer extensiven Dachbegrlinung oder
durch die Herstellung von Stellplatzen in wasser- und luftdurchldssigem Material im Fldchenverhaitnis von
1:1 ausgeglichen werden. Als wasser- und [uftdurchigssiges Material sind Pflaster mit mindestens 2-3 cm
breiten Rasenfugen, Rasengittersteine oder Schotterrasen zuldssig. g 19 Abs. 4 Satz 2 BauNvO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGR)

23  Die Gemeinschaftsstellplatzflichen (GSt) sind den Gebduden Am Hasenwald 1, 3, 5, 7, 47, 48, 49 sowie Zur
Moichkuhle 1 und 2 im nérdlich angrenzenden Teilbebauungsplan West 2a Hasenwald® zugeordnet.
Einmiindungen sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen Uber 70 c¢m Hohe
freizuhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVQ)

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht o Abs. 15r. 21 und Abs, 6 BauGB)

3.1 Die mit A gekennzeichnete und mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belastende
Flache dient zur Ableitung von Oberfldchenwasser in offenen Graben oder Versickerungsrohre (Mulden-
‘Rigolen-System).

3.2 Die mit B gekennzeichnete und mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Fldche dient der Sicherung einer
vorhandenen Regenwasserleitung.

i Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 LBauO M-V) _

Vorschriften zur Griingestaltung

Als Einfriedungen an Stralen und Wegen sind Einzdunungen aus offenen Holz- und Metallzdunen,
Drahtgeflechten und aus Laubgehdlzen gemaR Pflanzliste 2 zusammengesetzte Hecken zuldssig. An
Hanglagen sind Natursteinmauern bis zu einer Héhe von max. 1 m zul&ssig.

(§ © Abs. 1 Nr. 252 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-}

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 | Nr. 1 LBauQ© M-V handel, wer vorsatzlich oder fahridssig (entgegen)
0. g. ortlicher Bauvorschriften tber die Gestaltung verstoft. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuRe bis zu 250 000 € geahndst werden

il Griinordnerische Festsetzungen

1. Private Griinflachen

1.1 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur
und Landschaft (g 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25a BauGB)

1.1.1 MaRnahmefidche 1 (M 1)

Das angestrebte Entwicklungsziel ist das Herstellen eines Landschafisrandes in Form einer mindestens 5 m
breiten Feldhecke mit Uberhaltern, zur Eingriinung des exponierten Wohnstandortes.

Baume: 1 St. Uberhélter alle 20-50 m, Pflanzliste 1, Mindestqualitdt, Stammbusch StU. 10 ~ 12 cm
Straucher: Dreireihig gemaR Pflanzliste 1, Mindestqualitat leichter Strauch 80 — 100 cm hoch

Sonstige Bepflanzung: keine

PflegemaRnahmen: Anwuchspflege, Verbissschutz und partielles auf den Stock setzen nach 7 ~10 Jahren.
Hecken sind dauerhaft zu erhalten.

1.1.2 MaBnahmefiache 2 {M 2)

Das angestrebte Entwicklungsziel ist die Entwicklung von naturnahen Lebensrdumen durch natiirliche
Sukzession. Das Ziel ist eine natiirliche Waldgeselischaft. Die flankierenden MafRnahmeflachen 1 bilden den
Schutzstreifen und spateren Waldrand, der als Biotopverbund wirksam wird.

PflegemaBnahmen: keine

1.1.3 MaRnahmeflache 3 (M 3)

Das angestrebte Entwicklungsziel ist das Erreichen einer extensive gepflegten Wiese zur ErhGhung der
Artenvielfalt der angrenzenden Biotope.

PflanzmafRnahmen: keine _
PflegemaRlnahmen: {-mahlige Mahd im Jahr, Zeitpunkt Juli/August. Das Mahgut ist von den Flédchen zu
entfernen. ’

EntwickiungsmaRnahme: Entwicklung von 5 - 6 m breiten krautreichen S&umen in der Mafinahmefléche 3
entlang der Retentionsflachen und entlang der Feldhecke zur Férderung der Réhrichte und Sdume.
PflegemaRnahme: Wiesenschnitt unterlassen, dafir alle 5 Jahre aufkommende Gehdlze entfernen
(entkusseln).

1.1.4 Wasserflichen und Uberschwemmungsfiichen (RRB, Soll und M 2)

Das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Fléchen ist in das Regenrlickhaltebecken einzuieiten
und damit dem natiirlichen Wasserkreislauf zuzufuhren. Schadstoftbelastetes Oberfldchenwasser ist durch
natiirliche Reinigungsstufen oder technische Anlagen zu reinigen. Uberschiissiges Regenwasser aus dem
Riickhaltebecken ist dem vorhandenen Biotop zuzufiihren, weiteres (iberschiissiges Regenwasser wird aus
dem Soll in der MaRnahmefldche 2 versickert.

Pflanzmafinahmen: Natlrliche Sukzession

Uferrand: Naturnahe Ufergestaliung des Regenriickhaltebeckens durch Abstufungen in Tiefwasser 1 : 3 und
flacher.

Pflegemafinahmen: Erhaltung der Funktion des Regenriickhaltebeckens durch wiederkehrende
Grundberdumung und Plegeschnitt nach vorheriger Sichtung

1.2  Anpfianzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und die Erhaitung von Bepflanzungen (5 9 aps, 1 Nr. 25a und b BauGE)

1.2.1 Das private Pflanzgebot entlang des westlich verlaufenden Feldweges ist einheitlich in einer Breite von 5 m
zur doppelten Feldnecke entsprechend M 1 zu entwickeln, die in dieser Ackerlandschaft wesentlich zur
Erhthung der Artenvielfalt beitrdgt und das Wohngebiet eingriint. Sie ist auf Dauer zu pflegen und zu
unterhalten. i

1.2.2 Entlang der Plansfrafien ist fiir jeweils zwei Grundstiicke auf der Grundstiicksgrenze im Abstand von 2 m zur
Verkehrsfidche ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 14/16 cm anzupflanzen. Folgende Baumarten
sind zu verwenden:

PlanstraRe A Am Hasenwaid Apfel-Dorn {Crataegus lavallei Carrierei)
PlanstraBe B Zur Molchkuhle Schwedische Mehtbeere (Sorbus intermedia)

1.2.3 Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind dreiseitiy mit aus Laubgehdéizen gemafl Pflanzliste 2
zusammengesetzten zweireihigen Hecken mit einer maximaien Hohe von 1,5 m zu umpflanzen. Alle 8 m ist
ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 14/16 cm der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Im Bereich der
Einmiindungen ist eine Maximalhthe der Hecken von 70 cm zuldssig. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

1.3 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striauchern und
sonstigen Bepflanzungen (5 9 Ass. 1 8. 15 1V.m. 25a BauGR)

1.3.1 Die vorhandenen Bdume und die Anpflanzungen gemaR Pflanzgeboten sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und nach Abgang zu ersetzen.

1.3.2 Die vorhandenen Gehéize und Saumstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Vorhandene

Lucken sind mit Uberhéitern und Strauchern entsprechend M 1 zu bepflanzen. Gehoize sind nach Abgang zu
ersetzen.

Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBL Mecklenburg-
Vorpommern Nr, 1 vom 14.01.1998, S, 12 ff). Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmale rechizeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bedendenkmaipflege spatestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu’
gewshrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventueil aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzfgerungen der BaumaRnahmen vermieden {vgl. § 11
Abs. 3). Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffzllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemdR § 11 DSchG M-V (GVBL M-V Nr. 1 vom 14.01.1898, S. 12fi) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertermn Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

2. Bei Realisierung des Vorhabens entstehende Abfille, hier insbesondere Bedenaushub und andere

Bauabfdile aus Rilckbau oder Neubau von Gebduden und baulichen Anlagen, sind entsprechend § 4
Kreislaufwirlschafis- und Abfallgesetz (KiW-/AbfG) vom 27.09.1894 [BGBI. | §. 2705), zuletzl gedndert
durch Art. 69 des Gesetzes vom 23.08.2002 {BGBL. | 8. 3322], vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu
verwerten. Daraus folgt, dass der Bodepaushub vorrangig auf der Baustelle wieder einzusetzen ist.
Uberschussmangen sowie sonstige Bauabfilie sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufithren
bzw. zugelassenen Abfallverwertungsaniagen anzudienen.

3. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen filr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger

Geruch, anomale Fédrbung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiien, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstilckseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Enisorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KiW-/AbfG) vom 27.09.94 (BGBI. | S. 2705) zuletzt geéndert durch
Art. 69 des Gesetzes vom 23.08.2002 [BGBL. | S. 3322] verpflichtel. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach
§ 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Abfallwirtschaftsamt des
Landkreises anzuzeigen.

4. Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) |l des Oberflichengewsssers

Warnow. Dig entsprechenden Verbote und Nutzungseinschrankungen sind zu beachten,

5. Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Gustrow vom 02.07.2001.

8. Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepfiicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998

[BGBI. 1 S. 502] geéndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 08.09.2001 [BGBL. | 5. 2331] sowie auf die sich
aus § 4 BBodSchG filr den Verursacher einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast, sowie dessen
Rechtsnachfoiger, den Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatséchlichen Gewalt ergebenden
Rechispflichten zur Gefahrenabwehr. Fiir den Fall der Nichterfiiliung dieser Pflichten wéren zu deren
Durchsetzung MaRnahmen gemaR § 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodZV von den StAUN anzuordnen.
Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pfiichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1899 [BGBI. | 3. 1554] sind zu beachten.
Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders angewiesen.

7. Sofern im Zuge kinftiger BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht werden,

sind die ausfihrenden Firmen gegenliber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie von
Mecklenburg-Vorpommern meldepflichtig (Lagerstittengesetz vom 14.12.1934 IRGBI. |, S. 1223]i. d. F.
des BGBI. Ill, 750-1, geénd. d. Ges. vom 02.03.1974 [BGBL |, S. 469]).

8. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iber die Landesvermessung und das

Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Juli 1992 (GVOBI. M-V S. 390),
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes {iber die Funktionalreform vom 5. Mai 1894 (GVOBI. M-V,
S. 568), gesefzlich geschitzl: Vermessungsmarken dlrfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage
verandert cder entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des
Lage-, Hohen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzfiiche von zwei Metern
Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dUrfen nicht
gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechifertigen eine Gefahrdung der
Vermessungsmarken. Wer notwendige MalRnahmen freffen will, durch die geodétische Festpunkte
gefahrdet werden kénnen, hat dies unverzilglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommem
mitzuteilen.

Falls einer der angegebenen Festpunkie durch ein Bauvorhaben gefahrdet wird, ist rechfzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der Baumafinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunkies beim
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern zu stellen.

9. Schutz von Biotopen

Das Kleingewésser im Slden des Gebietes einschlieflich der Ufervegetation ist nach § 20 Abs. 2
LNatSchG -MV ein geschiiiztes Biotop. Mallnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen
oder nachhaitigen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind unzuldssig.

10. Fur Bereiche, die mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen, sind die §§ 18 g ~ | WHG sowie die
Verordnung fber Anlagen zum Umfang mit wassergeféhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung — VAwS) vom 05.10.1993 (GVOBL M-V 8, 887} einzuleiten.

Der Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen ist bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI..1 S. 2141, berichtigt BGBIL 1898 | S, 137), zuletzt gedndert durch Art. 3 Zehntes Euro-
Einfithrungsgesetz vom 15,12.2001 (BGBL | S, 3762) sowie nach § 84 und § 86 der Landesbauocrdnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 06. Mai 1698 (GVOBL. M-V S. 468,612), gedndert durch 1.
AndG-LBau©O M-V vom 28.03.2001 (GVOBL M-V S. 60) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Giistrow vom die Satzung (iber den Bebauungsplan West 2afl -
Hasenwald-Molchkuhle der Stadt Gistrow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teit B)
und der &rtlichen Bauvorschrift erlassen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes West 2a ,Hasenwald-Molchkuhle® mit &rtlichen
Bauvorschriften umfasst die Flurstiicke 46/2 (leilweise), 48/2 (teilweise), 48/3 (teilweise), 48/7, 48/5
(teilweise), 50/2, 50/5 {teilweise), 50/6 (teilweise), 50/7 (teilweise), 50/8, 51/2, 51/6 (feilweise), 51/8
{teilweise), 51/9 (teilweise), 53, 54/2, 54/3, 64, 85, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,73, 74, 75, 76, 77, 78, 79,
80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88 und 89 der Flur 79, Gemarkung Glstrow.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadivertretung Gustrow hat in ihrer Sitzung am 15.04.2004 den Aufstellungsbeschiuss flir die
Neufassung des Teilbebauungspianes West 2a/l Hasenwald-

Gustrow, 21 11.20C5

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandi
Landesplanungsgeseiz M-V beteiligt worden,

Gustrow, 27.77.20C5

A

‘i

Die frithzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Bau

Gastrow, 27. 11, 2005

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

77

Gastrow, 27.71. 2005 ermeister

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Nummer des Baublocks

7.2
RRB Regenriickhaltebecken
P22 BemaRung inm
i
75 Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

Musterblock

2. Zuordnungfestsetzung s135a und b Baus)
Die Festsetzungen flr die MaBnahmeflachen und die Pflanzgebote sind allen Baugrundstlicken gesammelt
zuzuordnen. VerteilungsmaRstab ist die zuldssige Grundflache.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

Gehslze fir die Bepflanzung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Biume: Straucher:

Berg-Ahomn (Acer pseudoiatanus) Gemeine Haselnuss {Corylus avellana)
Sand-Birke (Betula pendula) Eingriffliger Weidorn {Cratasgus mon.)
Rot-Buche (Fagus sylvatica) Europsisches Pfaffenhiichen (Econymus europaea)
Gemseine Esche (Fraxinus exelsior)

Winter-Linde (Tiliz cordata) Rote Heckenkirsche {L.onicera xylosteum)
Zitter-Pappsl {(Populus tremula) Hunds-Rose {Rosa canina)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Brombeere (Rubus fruticosus)

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

(Sambucus nigra) 7.
(Viburnum opulus)

Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Gemeine Eberesche  (Sorbus aucupano)

Pflanzliste 2;
Gehdlze fiir Pflanzgebote: Gemeinschaftsstelipldtze und Einfriedungen

Gustrow, 21 .11 2005

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (T€ll A), dem Text (Teil B) und der
orilichen Bauvorschriften, sowie der BegrGndung haben in der Zeit ve‘é 13.08.2005. bis zum 13.07.2005
wahrend folgender Zeiten Mo, Mi von 8.00 — 12.00 und 13.00 ~ 15.00 Uhr, Di, Do von 8.00 -~ 12.00 und 13.00
—17.30 Uhr und Fr. von 8.00 — 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt:

Die &ffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Glstrower Stadtanzeiger 15. Jahrgang Nr.6,
orsiiblich bekannt gemacht worden.

Glstrow, 21 .11 20085

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur gréb erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaRstab 1:...... vorliegt. Regressanspriiche konnen piektisbg eigﬁi{%e{t werden.

Bezeichnung des
| Gebietes
-
WA 4

Grundftachen- )

zant 0,3 0.6 Gescholfiachen-
{(GRZ) zahi (GFZ)
Anzahi der Bauweise

Vellgeschosse

Straucher: Geholze fiir geschnittene Hecken:
Gewbhnliche Felsenbirne Amelanchier vulgaris Feld-Ahorn {Acer campestre)
Gemeine Berberitze Berperis vulgaris Buchsbaum {Buxus sempervirens) Laxd
Sommerflieder Buddleia davidii Hainbuche {Carpinus betuius) . \
4 ; , _ . @ ssungsamt
Roter Martriege! Cornus sanguinea Gemeiner Linguster {Lingustrum vulgare) Gstrow, o“'z‘ a‘r }é?jt:r 8 wéstellter 3ermessun singenieur
Korneikirsche Cornus mas Alpen-Johannisbeere {Ribes alpinum g

Gemeine Haselnu®
Eingriffeliger Weildorn
Forsythie
Strauchhortensie
Purpur-Weide

Pllanzliste 3:
Bdume flir Stellpiatze

Spitz-Ahom
Apfeldorn

Corylus avellana
Crategus monogyna
Forsythia intermedia
Hydrangea arboresces
Salix pupurea

(Acer platanoides)

(Crataegus lavalle carriersi)

Gustrow, 21. 177 . 2005 germeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), wurde am 10.4 O5von
der Stadtvertretung Glistrow als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit 3
Beschluss der Stadtvertretung Glstrow vom ....................gehilligt.

Gﬂsﬁow, 21.11.2005%

10. Die Bebauungsplansatziing, bestehend aus der Planzeichnung (Tei
ausgefertigt.

Gustrow, 21.11. 2005

11. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
bei der tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 01.13 2005 im Glistrower Stadtanzeiger . Jahrgang1s/
Nr. 11 ¢ — bei Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom - bis zum — ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Faliigkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist amQ1.12.2CC5in Kraft getreten.

Gustrow, 02.12. 2003

e
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Die Vernvielfdltigungsgenehmigung fUr den Flurkartenauszug der Gemarkung Glstrow, Flur 79
(Genehmigung Nr. 15/88) wurde am 20.04.1998 durch den Landkreis Gustrow, Kataster- und
Vermessungsamt erteilt.

Stadt Giistrow

Teilbebauungsplan West 2a/l -
Hasenwald-Molchkuhle

Verfahrensstand: Satzung
Stand: August 2005

MaRstab: 1: 500

Stadtverwaltung Giistrow
Stadtentwicklungsamt Abteilung Stadtplanung




Teil B v Hinweise:
A . . - . D i i i 1105
44/1 P LANZE I C H E N E RKLAR U N G - 1. Im Bebauungsplangebiet sind Bodendenkmale bekar!nh deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 . d\:rr Bsetsg&léﬁzﬂin’ bgﬁg;%i‘d ?ussd;r PIanzt?éc;hr;ﬁng (Te”é) uréd def.deGXt (Teil B), wurde am 10 A
Textl Iche Fests etzu n en DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung g ity A Freasel, e Segrlineting um: Bebayungsplan wurde roft
. i 3 ' ; ; ; Beschluss der Stadtvertretung Giistrow vom ....................gebilligt. e,
| . ) und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden e THRA ™
= m e 42 ' genm, Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90 Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg- /)4\-”)_ ogixx
I m h g vom 18.12.1990 (BGBL: 19911. S. 58 : Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur AL, Takeit i X
e I I A P I a I I z e I C I I l I KUh\enW ( ) ! Bauplanerische Festsetzungen Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmale rechtzeitig vor ;/ 1
m 1. Art der baulichen Nutzung 5 T L T e — geg!nn der Erda[)bei:jen zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser fas
' s (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) edingungen gebunden. ; 1 = L
] 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvo : ) , ) 1. 2004 .
E e Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Sl it MR L !
=1 1/ = ; Allgemeine Wohngebiete 1.1.  Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete) Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ‘“{,%, .,
‘7 ' WA e s 1.1.1 In den WA-Gebieten sind geméR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig: gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Te{@ T
a5 - Wohngebaude (Nr. 1) Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen .ausgefertigt ' B
~ ‘7 - - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 '
Y v 2 ' Handwerksbetriebe (Nr. 2); Abs. 3). Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
48/8 49/19 - Mafs der baulichen Nutzung gemaR § 11 DSchG M-V (GVBIL M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff) die zustandige Untere
: 51/4 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO 1.1.2 Die in den WA-Gebieten gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
47/2 50/4 B. 04 Grundfiach hl - GRZ - als HéchstmaR soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu
Z.b. U, :-EQ NV%C enzani - - als hochstima erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenttimer sowie Gustrow, 21 11 2005
§16 Bau 1.1.3 In den WA-Gebieten sind geméR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig: zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang ' & =
) A\ 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstman - Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1); der Anzeige.
49/18 49/12 § 16 BauNVo - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Nr. 2): ;
48/4 ¥y 59_ Z, - Anlagen fiir Verwaltung (Nr. 3) 2. Bei Realisierung des Vorhabens entstehende Abfille, hier insbesondere Bodenaushub und andere 11. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
= A 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . ‘ Bauabfalle aus Riickbau oder Neubau von Geb&duden und baulichen Anlagen, sind entsprechend § 4 bei-der libar den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 071.12.2005 im Gistrower Stadtanzeiger . Jahrgang 15/
..5 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO 1.1.4 Dieinden WA—Gebleten gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 [BGBI. | S. 2705], zuletzt gedndert Nr — bei Bekanntmachung durch Aushémg in der Zeit vom bis zum '_ ortstiblich
T i - Gartenbaubetriebe (Nr. 4) durch Art. 69 des Gesetzes vom 23.08.2002 [BGBI. | S. 3322], vorrangig zu vermeiden oder stoffiich zu bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens.
49/3 ’ Hasenwa\ 0 offene Bauweise - Tankstellen (Nr. 5) verwerten. Daraus folgt, dass der Bodeng_ushu_b vorrangig auf der Baustelle wieder einzusetzen ist. und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
-C 50/5 A‘ ' l § 22 Abs. 3 BauNVvO sind unzuléssig. (§ 1 Abs. 6 Baunvo) Uberschussmengen sowie sonstige Bauabfalle smd_elner anderweitigen direkten Verwertung zuzufiihren weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
49/16 @) bzw. zugelassenen Abfallverwertungsanlagen anzudienen. Satzung ist am U1./2.25¢5in Kraft getreten.
—-6 A e Eirizel G Doppelhauser zulassig 2. Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksfliache, Stellplatze, Nebenanlagen
47/1 /ED. 3. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
z 2.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind in den riickwartigen nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
e - unzulassig. Zusatzlich sind bei Grundstiicken, die mit zwei Seiten an die PlanstraRen angrenzen Stellplatze, Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigenttimer als
= Zasﬂbgrglr;z&ro Carports und Garagen bis max. 5 m ab StraRenbegrenzungslinie Zuldssig. (§ 12 Abs. 8 BauNVO iV.m. § © Abs. 4 Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 1
o | BERPa ol BauGB) Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.94 (BGBI. | S. 2705) zuletzt gedndert durch Giistrow, 02 .12 . 2005
N . Art. 69 des Gesetzes vom 23.08.2002 [BGBI. | S. 3322] verpfiichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach
4. Verkehrsflachen 2.2 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze und ihre § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziglich dem Abfallwirtschaftsamt des
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Zufahrten i. 8. des § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuldssig. Eine Uberschreitung kann bis zu 50 % der zuléssigen Landkreises anzuzeigen.
Grundflache zugelassen werden, wenn diese mit der Herstellung einer extensiven Dachbegriinung oder
durch die H_ersteliung von Stellplatzen in wasser- und Iu_ftdurchléss_igem Material im Flachenverhiltnis von 4. Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il des Oberflachengewdssers
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 1:1 ausgeglichen werden. Als wasser- und luftdurchlassiges Material sind Pflaster mit mindestens 2-3 em Warnow. Die entsprechenden Verbote und Nutzungseinschrinkungen sind zu beachten.
breiten Rasenfugen, Rasengittersteine oder Schotterrasen Zuldssig. (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNvO iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1
S— BRiEE) 5. Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Gistrow vom 02.07.2001.
45 weckbestimmung: : ; ) . . .
23 Die Gemeinschafisstellplatzflachen (GS1) sind den Gebauden Am Hasenwald 1, 3, 5, 7, 47, 48, 49 sowie Zur 6. Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998
_ _ Volchkuhle 1 und 2 im ndrdlich angrenzenden Teilbebauungsplan West 2a ,Hasenwald" zugeordnet. [BGBL | S. 502] geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.09.2001 [BGBI. | S. 2331] sowie auf die sich
\/ Verkehrsberuhigter Bereich Egilzlw;?tl;ﬁgeng :;nc: Nvo1|:] BSlc;f:pihlr;d:mdgn biléllchen Nﬁglagen und Bepflanzungen tber 70 cm Héhe aus § 4 BBodSchG fir den Verursacher einer schédlichen Bodenveranderung oder Altlast, sowie dessen
8 S0ba, L1 10 BrRBRindesbiaeung it G 26 ks DERINIO) Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentiimer und den Inhaber der tatséchlichen Gewalt ergebenden
’ Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Fiir den Fall der Nichterfilllung dieser Pflichten waren zu deren
. 3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (s 9 abs. 1nr. 21 und Abs. 6 BaucB) Durchsetzung MaBnahmen gemaR § 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodZV von den StAUN anzuordnen.
F unbefestigter Feldweg o _ L Soweit im Rahmen von BaumaBRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
i | 3.1 Dn? mit A gekennzeichnete und mit Lelt_yngsrecht zugunsten der Veir- und Entsorgqngstréger zu belastende Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen
- “:;:"_Ls-m-. L . ;I'actiwe dient zur Ableitung von Oberflichenwasser in offenen Griben oder Versickerungsrohre (Mulden- das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
L P - 4.1 Ein- und Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen an die Verkehrsfldchen igolen-System). Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 [BGBI. | S. 1554] sind zu beachten.
§9Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB ) ) ) ) . Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders angewiesen.
3.2 Die mit B gekennzeichnete und mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Geh-, Fahr- und
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Le|thu;gdsrechtRzugunsten delzr.:lj’er— und Entsorgungstréger zu belastende Fléche dient der Sicherung einer 7. Sofern im Zuge kiinftiger BaugrunderschlieRung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht werden,
\ A 4 i varhandenen Regenwasserieiiung. sind die ausfiihrenden Firmen gegenuiber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie von
RS Mecklenburg-Vorpommern meldepflichtig (Lagerstittengesetz vom 14.12.1934 [RGBI. I, S. 1223]i. d. F.
46/1 52 5 \/ I des BGBI. lll, 750-1, geénd. d. Ges. vom 02.03.1974 [BGBI. |, S. 469]).
- Ver- und Endsorgungseinrichtungen 1] Ba i - ' ' ’
, uordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in
§9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB : )
oesIainY >R Verbindung mit § 86 LBauO M-V) 8. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes (ber die Landesvermessung und das
: i . . Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Juli 1992 (GVOBI. M-V S. 390),
[ - il Flachen fur Versorgungsanlagen Vorschriften zur Griingestaltung zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes uber die Funktionalreform vom 5. Mai 1994 (GVOBI. M-V,
I il P i i " 5 S. 566), gesetzlich geschutzt: Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage
U Tl Als Einfriedungen an StraBen und Wegen sind Einzdunungen aus offenen Holz- und Metallzaunen, ! }
N Zweckbestimmung: Drahtgeflechten und aus Laubgehdlzen gemaR Pflanzliste 2 zusammengesetzte Hecken zuldssig. An verandert oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des
el 52 _ Hanglagen sind Natursteinmauern bis zu einer Héhe von max. 1 m zuléssig. Lage-, Hohen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei Metern
- ‘\I Elektrizitat {§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) Durchmesser weder {iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden.
o Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht
i . gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der
i () Abwasser Ordnungswidrig im Sinne des § 84 | Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig (entgegen) Vermessungsmarken. VWer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte
. 0. g. ortlicher Bauvorschriften iiber die Gestaltung verstéft. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer gg{ahtrqlezt werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern
T P GeldbuRe bis zu 250 000 € geahndet werden mitzuteilen.
' ‘_ 6. gﬁﬁ??ﬁﬂﬁﬁd — Falls einer der angegebenen Festpunkte durch ein Bauvorhaben gefahrdet wird, ist rechtzeitig (ca. 4
{ B ' Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
i - 1 Griinordnerische Festsetzungen Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern zu stellen.
o 2 private Grinflachen
.- : . p— 9. Schutz von Biotopen
i 1. Private Gri chen : ; " : g s Bl 2
L . o Ll Das Kleingewasser im Siiden des Gebietes einschlieRlich der Ufervegetation ist nach § 20 Abs. 2
L Zweckbestimmung: ' ( i - i = i i
d 1.1 MaBnahmen und Flidchen fiir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ty::ﬁgr;ﬁhjﬂgeer',nteZiS,ff:gizhtﬁgsuig’tf?ﬁ{rgf,afonnanhen;egfng'i,f;uizgzi;zersmmng ader Sonstigen sisbiichien
i und Landschaft (5 9abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 252 BauGB) ' ’
I w Spielplatz 111 MaBnahmefiche 1 (M 1) 10. Fur Bereiche, die mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen, sind die §§ 19 g — | WHG sowie die
Rt ala . . ” i "
Das angestrebte Entwicklungsziel ist das Herstellen eines Landschaftsrandes in Form einer mindestens 5 m verordnung Uber Anlagen zum Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen und dber Fachbetriebe

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz breiten Feldhecke mit Uberhaltern, zur Eingriinung des exponierten Wohnstandortes. (Anlagenverordnung — VAWS) vom 05.10.1993 (GVOBI. M-V S. 887) einzuleiten.

und die Regelung des Wasserabﬂusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB Baume: 1 St. Uberhé[ter alle 20-50 m, Pflanzliste 1, Mindestqualitét, Stammbusch StU. 10 - 12 cm Bt Umgang mit WaSSergefahrdenden Stoffen ist bei der unteren Wasserbehorde AR e,
Stréaucher: Dreireihig gemaR Pflanzliste 1, Mindestqualitat leichter Strauch 80 — 100 ¢m hoch
Sonstige Bepflanzung: keine =

Wasserflachen PflegemaBnahmen: Anwuchspflege, Verbissschutz und partielles auf den Stock setzen nach 7 =10 Jahren. Praambel
Hecken sind dauerhaft zu erhalten.

L

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August

Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes West 2a ~Hasenwald-Molchkuhle® mit &rtlichen

Sy,

2 > 1.1.2 MaBnahmefliche 2 (M 2) 1997 (BGBL. | S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 3 Zehntes Euro-
8. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma_Bnahmen und Flachen fiir Massnahmen Das angestrebte Entwicklungsziel ist die Entwicklung von naturnahen Lebensriumen durch natirliche Einfuhrungsgesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762) sowie nach § 84 und § 86 der Landesbauordnung
e zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Sukzession. Das Ziel ist eine natirliche Waldgesellschaft. Die flankierenden MaRnahmeflachen 1 bilden den Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (GVOBL. M-V S. 468,612), geandert durch 1.
1 § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Schutzstreifen und spateren Waldrand, der als Biotopverbund wirksam wird. AndG-LBauO M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V S. 60) wird nach Beschlussfassung durch die
PflegemaRnahmen: keine Stadtvertretung Giistrow vom die Satzung (iber den Bebauungsplan West 2a/l —
- Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Hasenwald-Molchkuhle der Stadt Gustrow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
0 zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB 1.1.3 MaBnahmefliche 3 (M 3) und der értlichen Bauvorschrift erlassen.
Das angestrebte Entwicklungsziel ist das Erreichen einer extensive gepflegten Wiese zur Erhéhung der
i ~ ) Artenvielfalt der angrenzenden Biotope.
. e iy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern PflanzmaBnahmen: keine Geltungsbereich
i und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB Pfl;fsgema[&nahmen: 1-mahlige Mahd im Jahr, Zeitpunkt Juli/August. Das Mé&hgut ist von den Fldchen zu
i : entfernen.

& . . - EntwicklungsmaBnahme: Entwicklung von 5 - 6 m breiten krautreichen Saumen in der MaRnahmefléche 3 Bauvorschriften umfasst die Flurstiicke 46/2 (teilweise), 48/2 (teilweise), 48/3 (teilweise), 48/7, 49/5
| o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die entlang der Retentionsfléchen und entlang der Feldhecke zur Férderung der Réhrichte und Saume. (teilweise), 50/2, 50/5 (teilweise), 50/6 (teiIWe(ise), 50;; (teilfvegse), 50,!;, 51/2, (51fge(tei?weise). gwa
-- Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Pflegemanahme: Wiesenschnitt unterlassen, dafiir alle 5 Jahre aufkommende Gehélze entfernen (teilweise), 51/9 (teilweise), 53, 54/2, 54/3, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79,
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (entkusseln). 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88 und 89 der Flur 79, Gemarkung Giistrow.
) ) 1.1.4 Wasserflichen und Uberschwemmungsflichen (RRB, Soll und M 2)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Flichen ist in das Regenriickhaltebecken einzuleiten Verfahrensvermerke
im Sinne des Naturschutzrechtes § 9 Abs. 6 BauGB und damit dem natiirlichen Wasserkreislauf zuzufuhren. Schadstoffbelastetes Oberflachenwasser ist durch
natlrliche Reinigungsstufen oder technische Anlagen zu reinigen. Uberschiissiges Regenwasser aus dem ; " - ; R
Ruckhaltebecken ist dem vorhandenen Biotop zuzufithren, weiteres Uberschiissiges Regenwasser wird aus 1. E'e Stadtvertretung Gustrow hat in ihrer Sitzung am 15'Of’:-2ﬂ,_. n Aufstellungsbeschluss fir die
dem Soll in der MaRnahmeflache 2 versickert. eufassung des Teilbebauungsplanes West 2a/l Hasenwg_lc‘:lilg/l‘qlchkghjl%
Geschiitztes Biotop Bodendenkmal PflanzmaRnahmen: Natiirliche Sukzession P ) B %
Uferrand: Naturnahe Ufergestaltung des Regenriickhaltebeckens durch Abstufungen in Tiefwasser 1 : 3 und oo ) '
flacher. £ /
PflegemaBnahmen: Erhaltung der Funktion des Regenriickhaltebeckens durch wiederkehrende ”

_ . Grundberdumung und Pflegeschnitt nach vorheriger Sichtung Gustrow, 21. 11 .2005
9. Sonstige Planzeichen

1.2 Anpflanzen von B#iumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir ,

I . ~ Bepflanzungen und die Erhaltung von Bepflanzungen (s o abs. 1 Nr. 25a und b BauGE 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemaR § 17 Abs. 1
_ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen : g $ 2 Sl Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden. e
heacisisicn Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 1.2.1 Das private Pflanzgebot entlang des westlich verlaufenden Feldweges ist einheitlich in einer Breite von 5 m s "

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB zur doppelten Feldhecke entsprechend M 1 zu entwickeln, die in dieser Ackerlandschaft wesentlich zur __,f’:_fﬁ 1 \ : p

: . Erhdhung der Artenvielfalt beitrdgt und das Wohngebiet eingriint. Sie ist auf Dauer zu pflegen und zu e ot e, O J //
GSt Gemeinschaftsstellplatze unterhalten. (99 ka0 lesy A /; Z
| @ e H e
Gistrow, 21 .11. 2005 LA urgermeister

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs o s N

_ des Bebauunasplanes g 1.2.2  Entlang der PlanstraBen ist fiir jeweils zwei Grundstiicke auf der Grundstiicksgrenze im Abstand von 2 m zur 3. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB stamt
gsp Verkehrsflache ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 14/16 cm anzupflanzen. Folgende Baumarten
§ 9 Abs. 7 BauGB sind zu verwenden:
e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb PlanstraBe A Am Hasenwald Apfel-Dorn (Crataegus lavallei Carrierei)
- ; eines Baugebietes oder Abgrenzung PlanstraBe B Zur Molchkuhle Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) .
L : - Gustrow, 27 11.2005
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 1.2.3 Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind  dreiseitig mit aus Laubgehélzen gemall Pflanzliste 2
IR 18 s, 5 Badi L] zusammengesetzten zweireihigen Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,5 m zu umpflanzen. Alle 8 m ist _
— ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 14/16 cm der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Im Bereich der 4.  Die von der Planfassung beriihrten Trager 6ffentlicher Belan

TR 2 g Einmundungen ist eine Maximalhdhe der Hecken von 70 cm zulassig. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.
e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erhalten.

§ 8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

1.3 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und

10. Darstellung ohne Normcharakter sonstigen Bepflanzungen ( 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. 25a BauGE) 40 -
Giistrow, 21 .11. 2C05
1.3.1 Die vorhandenen Baume und die Anpflanzungen gemaR Pflanzgeboten sind dauerhaft zu erhalten, zu ~ >
Immissionsbelastung durch Geruch pflegen und nach Abgang zu ersetzen. : .
A A (Tierhaltun )'echtzegitbewertgte el 5. Die Stadtvertretung Giistrow hat am 12.05.2005 den Entwurf -des< Bebauungsplanes mit Begriindung
Geruchshéi?lﬁgkeit 1A, 9 HEr dahresstunden 1.3.2 Die vorhandenen Gehdlze und Saumstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Vorhandene beschlossen und zur Auslegung bestimmt. AV TR
I (o} j

Liicken sind mit Uberhéltern und Strauchern entsprechend M 1 zu bepflanzen. Gehélze sind nach Abgang zu ,
ersetzen.
T2 Nummer des Baublocks {
2.  Zuordnungfestsetzung (§135a und b Baug) "\
Die Festsetzungen fur die MaBnahmeflachen und die Pflanzgebote sind allen Baugrundstiicken gesammelt Gustrow, 21. 11 2005 3
RRB Regenriickhaltebecken zuzuordnen. Verteilungsmafstab ist die zuldssige Grundfliche.

2
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung/,("l’ei! A), dem Text (Teil B) und der
| 22 | Bemaldung in m Pflanzlisten ortlichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung haben in der Zeit ¥om 13.06.2005 bis zum 13.07.2005

T — wahrend folgender Zeiten Mo, Mi von 8.00 — 12.00 und 13.00 — 15.00 Uhr, Di, Do von 8.00 — 12.00 und 13.00
. ' Pflanzliste 1: —17.30 Uhr und Fr. von 8.00 — 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt:
; Die &ffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jederm
N Gehdlze fur die Bepflanzung der Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Hiiftlich ad N'gd g hrift brach d k__g oo Gii Stad gee 15. Jak ) an ) )
78 Flurstiicksnummer Landschaft SG bll'ch g er zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Ustrower Stadtanzeiger 15. Jahrgang Nr.6, Die Vervielfaltigungsgenehmigung fir den Flurkartenauszug der Gemarkung Gustrow. Flur 79
ortsiiblich bekannt gemacht worden. T e (Genehmigung Nr. 15/98) wurde am 20.04.1998 durch den Landkreis Gustrow, Kataster- und
) Biaume: Straucher: Vermessungsamt erteilt.
— Flurstiicksgrenze Berg-Ahorn (Acer pseudolatanus) Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Sand-Birke (Betula pendula) Eingriffliger Weildorn (Crataegus meon.)
Rot-Buche (Fagus sylvatica) Européisches Pfaffenhitchen  (Eonymus europaea)
Gemeine Esche (Fraxinus exelsior) & 2111 2 Wi
Winter-Linde (Tilia cordata) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) ustrow, 12085
Musterblock Bezeichnung des Zitter-Pappel (Populus tremula) Hunds-Rose (Rosa canina) -
[ 7 Stiel-Eiche {Quercus robur) Brombeere (Rubus fruticosus) S ARE g
— Trauben-Eiche (Quercus petraea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 7.  Der katasterméRige Bestand am ............... wird als richtig dargesteiif bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
WA 4 Gemeine Eberesche  (Sorbus aucupano) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Pflanzliste 2 Flurkarte im MaRstab 1:...... vorliegt. Regressanspriiche konnennight,abgeleitet werden.
Zli : AT R -
s . . . i Qov "" Y,
Gr;ndﬂairfixo 3 06 Geschofflachen- Geholze fir Pflanzgebote: Gemeinschaftsstellplétze und Einfriedungen F —— : 4 Te I I be bau u n gS p I an WeSt 2all =
za : CA— 7 Ay,
(GRZ) | =Bl Strauch Geholze fil hnittene Hecken ' % [) w
rducher: eholze fiir gesc ne Hecken: _ H Id _M I h k h I
Gewdhnliche Felsenbirne Amelanchier vulgaris Feld-Ahorn (Acer campestre) * asen a 0 C u e
Gemeine Berberitze Berberis vulgaris Buchsbaum (Buxus sempervirens) 06 fz s :
Sommerflieder Buddleia davidii Hainbuche (Carpinus betulus) Gii bl & ) 2B
; : : : 4 Ustrow * rmessungsamt
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Gemeiner Linguster (Lingustrum vulgare) : , : =
I g \ Kornelkirsche Cornus mas Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum bestellter Vermessungsingenieur Ve rfah rGHSStand . SatZI.I I'Ig
; Gemeine Haselnu Corylus avellana .
Anzahl der . Bauweise Eingriffeliger Weikdorn ~ Crategus monogyna . ) _ Stand: August 2005
Volgeschosse Forsythie Forsythia intermedia 8. Die Stadtvertretung Gustrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Strauchhortensie Hydrangea arboresces Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 10 1105 gepriift-Das =rgebnis ist mitgeteilt worden.
Purpur-Weide Salix pupurea el '“—ﬁﬂ? MaRstab: 1: 500
i '
Pflanzliste 3: / o
g Baume fur Stellplatze /% P Stadtverwaltung Giistrow
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Gistrow, 27 11 2005 ef'Blrgermeister H :
S S - Stadtentwicklungsamt Abteilung Stadtplanung
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TEIL B

StraBenbegrenzungsinie

Allgemeines Wohngebiet (§4 sasvo) 1

Reines Wohngebiet (52 sxsvo)

3.
Geschopfiachenzahi ais Hochstmap
=5 (09) P i
.
Grundiiachenzahl (36 soe 2. 59 Ase. s . 1 Smn
L
s
Zahi der Volgeschosse ais Hochstmal
s e i§e . 1 BauGa, § 18 BavO)
.
= 6.
2225,
e e
o Enzamauser sussg s ez s
e
s
nur Doppeiauser Zulsssig 158 Ao 1.2 sua, /
AR
B
10.
n
Baugrenze (§o Ave. 1 M. 2 BaudB, § 22 und 23 BauNVO)
12.
Fahrrad- wag s s s mitiny
ahrac-und Wanderwag 58 s s
Ih;, StraBenverkehrsfiachen (5o Abe. 1. 1t und Abe.6
o ot
T HRchar (68 i i o A b S
ey
.
eo Sttentiiche Parkaniage
o (§5 Abe. 2 M. 8 und Abs. 4,59 Abs. 1 M. 16
S
"
Hochwasserocknaltenscken (fe s 2.7
Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum 1
Somtz.zur Hfisge und zur Entwickiung von ool
Natur ands Landibchart (88 3 e, 1 wu o 4
Rl e b s
R
Fiachen far Versorgungsaniagen,fu die Abfaientsor
@ gung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
0 ek e s o
Erhaltung BEUME (10 Ave .25 s soe. ¢ ooy
o TR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B b4 Baumen,Straucher und sonstigen Beoflanzungen 5
[EXSEESND 1§9 Abs. 1 W 25 Buchstabe a) und Abe. & )
s

L-J
%

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
und

(59 Abn. 1 e, 4 nd 22 Bac)

Gemeinschaftsstellplatze (59 Abe. 1 . 4 e 22 Baua)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des
zusténdigen Versorgungs- oder Urtemehmenstragers
2u belastende Fiachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und

Abs. 6 BauGB) (und Bezeichnung)

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§9 Abe. ? Bauca)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung,z8.von
Baugebietenoder Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(5. §1 Abe. 4, 18 Abe. & BuuVO)

Hochstmate fur Wohnbaugrundstiicke

(89 Abe.1 .3 Bavc8 )

Breite der Gifentichen Verkehrsfliche
und Radien des Dorfangers

Firstrichtung

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (89 Abs.1Nc 10 v Abs.6 8au 68 )

Bezeichnung der Flurstiicke
Ein-bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer

Flachen an die Verkehrsflachen z.B. Einfahrt
(69 Abe. 1. 411 Abe. ¢ Bouca)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textiiche Festsetzungen

Im WR sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO genannten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Babauungsplanes.

Die Dachneigung darf maximal 50" betragen. Zugelassen sind nur

Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher.
Als Dachdeckung sind Ziegél zu verwenden. § 83 Abs. 3 BauO

Die Sichtfelder (D +E) sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und

freizuhalten i und Bewuchs
dirfen die Hohe von 0,70m tber Fahrbahrikante nicht dberschreiten. § 8
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

Die AuBenwénde sollen als Sichtmauerwerk aus Klinkern oder weiem Putz
errichtet werden. § 83 Abs. 3 BauO.

entlang der in
Vorgérten sind bis zu einer Hohe von 1,00m ber StraBenniveau zuldssig.
Bis 2u einer Hohe von 0,50m ber Straenniveau kann ein Sockel massiv
ausgefihrt werden. Mit Ausnahme von Pfeilern sind iber 0,50m massive
Bauteile unzuléssig. Sockel und Pfeiler sind in dem gleichen Material
auszufiihren wie die AuBenwénde der Gebaude. § 83 Abs. 3 Bau0

'Die Vorgrten der singeschossigen Wohnbebauung sind gema Pfianziiste mit
ummum.mmsunmmmwummmm:mwm
'm.§9 (1) Zifer 250

BauGB.
Die sind.

i sinem 1618
‘auf Dauer 2u erhaiten und zu pflegen. § 9 (1) Ziffer 252 BauGB.

inden s der n 2x verschulter
‘Planziiste). § 9 (1) Zifer 252 BauGB Z

Wonn it
18720 uf Daver zu
pliegen. 15m.
sind & m? vorgeschrieben.
c far
pflegen. Mindestens 20 % dieser Flachen sind bodendsckend mit Gehdizen zu
bepflanzén. Je 200 i i 1618 cm

.59 (1)

1ar die keine

tzunger notzen zu
bepfianzen. Je Grundstck it ein groBkroniger Baum mit einem Stammumfang 16/18 cm
2upflanzen (siehe Pflanziste). § 9 (1) Ziffer 252 BauGE:

82 Phanziste).

der
§9(1)Zifer 252

Regenwasserversickerung

2ugefine, die in das "
er unteren Naturschutzbehorde bestatigen zu lassen.

Die ungeldarte Eileitung von Regenwasser, bei dem it Schadstoffbelastungen zu
rochnen st Flachen fir den KFZ:Verkehr, Stellatze, Wege), it nicht zulassig. Es sind

fschnischen Koal
Probeentnanmeschacht zuldssig. § § (1) 2. 20
Die Fidchen A sind it
Regenwasser. In an 59
() 2tter 21
Oberfschenbefestigung
: i
. Tennenbeiag). KFZ-Stolpatzen -

verwenden. § 9 (1) Zifer 22

ht zu
Untemehmenstragers zu belasten. § 9 (1) Zifer 21

s9(1)

Leit
Ziter 21

‘Grundsticksfiachen (§ 12 (6) BauNVO) unzuldssig sind.

Flichen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 (1) Ziffer 20

Die s gekennzeichneten Flschen dienen dem Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschatft. § 9 (1) Ziffer 20

Sie sind zu 30

s
maximal 600 m* betragt. Je

Sau
Pfiegematinahmen durchgefuhrt werden. § 9 (1) Zifler 20

Die verbleibenden Flichen werden als Ackerbruche belassen und
hachstens jedoch zweimal jahriich gemaht. §9 (1) Ziffer 20

Nachrichtliche Ubernahme:

Das innerhalb dieser Fiiche liegende Sollist ein geschitztes Biotop nach
52 Abs. 1 des Ersten Gesetzes zum Naturschutz in Mecklenburg-Vor-
pommern.

2u diesem Bebauungsplan gehort als Bestandteil
die Pflanzliste und die Eingriffsbewertung vom 1.11.1884
{siehe Anlage 1 )

Sataung Gber einen Bebauungsplan, Rechisgrundiagen

“Aut Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom &
Dezember 1386 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gesndert durch das Investiionserieich
terungs- und Wonnbauiandgesetz vom 22. April 1983 (BGB. | 5. 466) sowie nach
§ 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (Bl | Nr. 50 S. 929) wird nach
ind mit Genehmigung der

N

BeschiuBlassung durch die Stadt Glstrow Vo™
hoheren Verwaltur  folgende Satzung tbér den Toilbebauur

st ian
/085 T Gas Geer GUsTow, Fasemvalgrondlossr Sob. besnant o Ger
Planzelchnung (Tail A) und dem Text (Tell B), erassen:”

Gabietsabgranzung

Das Plangebiet mit einer GroBe von ca. 7.5 ha liegt an der westichen Stadt-
Grenzo sidich des Kuhle ErschiieBungssiraBe f0r die Fiachen
der Flursticke 48, 49, 50/1, 5072, 51/1, 5172, 53 und 54 wird und den nérdichen
Abschlu des Areals bidet.

VERFAHRENSVERMERKE

1

10

Die Stadtverordnetenversammiung Gastrow hat in iher 21, Sitzung am
7.11.1991 die Autstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet Hasen-
wald/Grundioser S in ihrer 36. Sitzung am 22.4.1993 den Teilbebau-
ungsplan fir die Flurstiicke 48, 49, 50/1, 50/2, 51/1 und 53 der Flur 78 Gemar-
kung Gistrow beschiossen.

. Ty
Gustrow, den{10.11.1994. Der Birgermeister

o
Die ortsiibliche Bekanntmachung des AutSTellungsbeschlusses Hasenwald im

nzeiger Gustrow Nr. 7/91 der des Teilbebauungsplanes Hasen-
wald/Grundloser See im Stactanzeiger GUSIIOW . ........ erfolgt (§ 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB).

Gistrow, den 10.11.1994 Der Burgermeister

Die fir die Raumordnung und Landespianung zustandige Behbrde ist gema
§246a Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m, 2UZVO beteiigt worden.

Gustrow, den 10.11.1994 Der Birgermeister

inen Ziefe und Zwecke der
gemii s Ao 2 Saugasers-
UGB-Mafinahmengesetz findet

statt

Der Bargermeister

g berlhrien Trager éffenticher Belange sind mit

1. D hmigung dieser Bebauungsplanung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Text (Teil B) und der brilichen Bauvorschril, wurde mit
Verfugung der hneren Verwaltungsbensrde vom amum AZ. 24245 mit Ne-
benbesiimmungen und Hinweisen ersit

7 F—
Do Burgemeister
12 Beschiu der
bestatigt.
Der Birgermeister
13, Die Bebauu G

ing, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
‘Text (Teil B) und der értichen Bauvorschrift, wird hiermit ausgeferigt,

Fai
DerBurgeumeister

14 Die Enteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann. und Gber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind im ..
Gustrower Stadtanzeiger . Jahrgang Nr. 3/Mirz 1995

onsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechis-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von Ent-
‘sehadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewie-
sen worden. Die Satzung ist am 2:3:9%%n Kratt getreten.

Gustrow, den 92.03.1995,

oabiraopibier

%9zur Abgabe einer 1

Der Bargermeister

ftung hat am 121%den Entwurf des Bebauungsplanes mit
und zur Auslegung bestimmt.

9
Begrindung beschiossen,

Der Birgermeister

Dk Enviass B i s rei
A), dem Text (Teil B) ynd der érilichen vorschrift, sowie der Begriindun
haban i Gor gor vortET S04 sondBLL S aens
hach §'3 Abs. 2 BauGB Shanich uegeiopen b BHomane s o
I o Hines, Oa Sodonten g s S o mediy o
15 Yo odarmann SohHNI e st MmOy edungs:
e e o e
L A4 durch Aushang - ontsiblich bekannt gemacht wor-

(Sieghibanix)

Gostrow, den
U

Der Brgermeister

Der kal MASeige am 2% wird als richtig darge-
stelt bescheingt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der orenz-
punkte gt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindiche Flurkarte im Maszstab & W vorliegy. Re-
gressansprache konnen nicht abgeleitet werden.

Katestor -y, Vermozsungsarm

Gastrow, den..24:/4.422 Franz - Por - Ploz 2028 00843 / ce102
18273 Gastrow
(Siegelabdruck)
P Terpea ¢

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnanme der Trager Sffenticher Belange am
2621%4gepri. Das Ergebnis ist mitgateit worden

Der Burgermeister

uungsplanes st nach der sffentichen Ausiegung (Zif. 6)
fon.

Daher haben die Entwiire des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A). dem Text (Teil B) und der driiichen Bawvorschiif, sowie
der Begrindung in der Zeit vom ... 20 ... whrend folgender
Zeiten ....... erneut dffentich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, da
Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann
schiflich oder zur Niederschrif geltend gemacht werden kdnnen, ar .......
in - bei Bekannimachung durch Aushang: in der Zait Vo ........ b
UM ... durch Aushang - ontsdbiich bekannigemacht worden.

Daner wurde eine eingeschrankte Beteiigung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 iV.m
§ 13 Abs. 1 Satz 2 BauG8 durchgednr.

Gistrow, den

(Siegelabdruck) Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und der érlichen Bauvorsciift wurde am 2422%évon der Gemeinde-

vertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
gt

wurde mit Beschlus der Gemeindevertretung vom 24%254gebil

iahrend folgender Zeite-w 4% iu:

7
Jorie

M 1:5000

= Stadt Giistrow

Teilbebauungsplan West 2a -
Hasenwald

Verfahrensstand

SATZUNG DER STADT GUSTROW UBER
DEN VORZEITIGEN BEBAUUNGSPLAN

szuzsm:smassﬂ‘l
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