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Teil A: Planzeichnung
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Wohngebiet
Hinweis:

Die Grenzen sind anhand von Katasterunterlagen ermittelt
und in der Ortlichkeit nicht aufgesucht worden.

Die Vervielfaltigungsgenehmigung fir den Flur-
kartenauszug der Gemarkung Gustrow Flur 3
(Genehmigung Nr. 15) wurde am 25.01.1996
durch den Landkreis Gistrow, Kataster- und
Vermessungsamt erteilt. Katastermalige Ver-
anderungen wurde nicht vorgenommen.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in

der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. IS. 2253)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 06.05.1998
(GVOBI. M-V) wird nach Beschul¥fassung

durch die Stadtvertretung Gustrow vom .04.03;1998
............... und mit Genehmigung durch die hohere
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung (iber den vorzeitigen
Bebauungsplan Nr. 28 flr das Gebiet Gistrow Am Heide-
weg, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den

Text (Teil B) erlassen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungs-
planes umfaft die Flurstiicke 39/5, 39/6, 40/12, 42/1,
4212, 43/1, 44/1, 44/5, 44/6, 4417, 45/2, ‘
45/4, 46/1, 47/2, 48, 49/2, 49/3, 49/4, 50/1,

50/2, 51, 52/1, 52/2, 53/1 und 53/2 der Fluyr 3,
Gemarkung Glstrow.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeseizbuches - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
zB. TH= Hohe baulicher Anlagen in ........m uber
10,0 m einem Bezugspunkt als Hochstmaf

Trauthdhe TH z.B. TH 10,0 m Gber

Strafienoberkante
zB. FH= Hohe baulicher Anlagen in ........m Gber
15,0 m einem Bezugspunkt als Héchstmaf
Firsthbhe FH =z.B.FH 15,0 m ber
Straflenoberkante
Art baulicher Hdéhe baulicher
Nutzung Anlage (TH)
GRZ Hbéhe baulicher
Anlage (FH)
Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

S Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsfiachen

Strallenbegrenzungslinie

Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
&u Elektrizitat
O Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

m%m,\Oi unterirdische 20 KV Leitung
WA o :
patae vy unterirdische WA- Leitung
u. RW unterirdische unbelastete RW- Leitung
ik Richtung Kanal
RW unterirdische RW- Leitung
o Richtung RRB
sSwW unterirdische SW- Leitung
Richtung Kléranlage
Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

28(J)|  sffentiiche Grinfiachen

private Griinflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

RRB

Wasserflachen

Regenriickhaltebecken

Flachen fir die Landwirtschaft und fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen fir Wald

Planung, Nutzungsregelung, Maftnahmen und Fldchen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

€ é Suksessionsflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhalt von Baumen

Regelungen fir die Stadterhaltung und
fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager und Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit zu be-
lastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
zu belastende Fidche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrecht zur Ableitung von Ober-
flachenwasser zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager zu belastende Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der
Ver- und Entsorgungstréger zu belastende
Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich gemal DIN 4019
(Schallschutz im Hochbau)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafes der Nutzung innerhalb
eines baugebietes (z.B. § 1 Abs .4,

§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

—

<%

Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummern

Flurgrenze

Bodendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gewasserschutzstreifen gemal § 19 LNatG

Darsteliung chne Normcharakter

o

\/
A\

vorh. Bebauung

Abriss

vorhandene Baume

Wanderweg

Hohenfesipunkie

Teil B. Textliche Festsetzungen

Bauplanerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. In den GEe-Gebieten sind die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulé@ssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Anlagen fr kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergniigungsstéatten allgemein zuléssig (§ 1 Abs. 6 Satz 2 BauNVO).

2. In den GE und GEe Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe
unzuldssig. Ausnahmsweise ist produktions- und
dienstleistungsbezogener Einzelhandel bis maximal 200 m? VK ohne
innenstadtrelevante Sortimente gemaR Erla des Ministeriums vom
04.07.1995 - Amisblatt fir M-V 1995, Nr.28 S.607.- zulassig (§ 1 Abs.
5 BauNVO).

3. In den GEe-Gebieten sind nur Anlagen und Betriebe zulassig,
deren Gerauschemissionen die jeweils angegebenen Werte der
flichenbezogenen Schalleistungspegel (law) je m? Grundstiicksfldche
des festgesetzten Teilbereiches Tags (6 bis 22 Uhr) und Nachts (22
bis 6 Uhr) nicht Gberschreiten.

law Nachts: 45 dB (A)

law Tags: 60 dB (A)

(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

4. Um die stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005
einhalten zu kdnnen, sind folgende Mafinahmen zu berlicksichtigen:
Entlang des Parumer Weges, Heideweges und an der Straite
"Industriegelénde” sind an den den Strallen zugewandeten
Gebaudeseiten bauliche Larmschutzmaltnahmen gemaf DIN 4109 (
Schalischutz im Hochbau ) fiir den Larmpegelbersich IV vorzusehen.
Werden bei den GEe Bereichen Schiafrdume oder Kinderzimmer zur
Strafle orientiert, sind diese zusétzlich mit Schalldammiliftern
auszustatten.

Dem Larmpegelbersich IV entspricht der mafigebliche
Aufleniarmpegel 66 bis 70 dB(A).

5. In den als GE und GEe gekennzeichneten Flachen des B-Planes
sind Betriebe und Anlagen nicht zuldssig, die der 4. BimSchV § 2
Abs. 1a entsprechen (§ 1 Abs. 5 BauNVQ).

6. Fiir die abweichende Bauweise gilt, dal Geb&ude lber 50 m Lange
bei Beriicksichtigung der Grenzabsténde zuléssig sind (§ 22 Abs. 4
BauNVO).

7. Als Bezugspunkt flir die Héhe der baulichen Anlagen (Traufhéhe
und Firsthéhe) wird die Straencberkante festgesetz
(§ 18 Abs. 1 BauNVOQ).

8. Uberdachte und nicht {iberdachte Stellplaize, Garagen und
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).
Stellplatze und Lagerflichen entlang des Parumer und Heide Weges
sind nur in den rickwértigen Grundstiicksbereichen anzuordnen (§ 12
Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § © Abs. 4 BauGB).

9. Die mit A gekennzeichneten und mit Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstriger, zu belastenden Flachen dienen der Unterhaltung
der vorh. Ver- und Entsorgungsleitungen sowie der fulidufigen
Verbindung zwischen dem sidlichen Wohngebiet {iber die
Industriegelédndestrafe mit dem an der Feuchtniederung verlaufenden
Wanderweg (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB).

10. Die mit B gekennzeichnete Flache und mit Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belastende Flache dient der fublaufigen
Verbindung zwischen der Industriegeldnde Strale mit dem an der
Feuchtniederung verlaufenden Wanderweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB).

11. Die mit C gekennzeichneten und mit Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belastenden Fiachen, dienen zur
Ableitung von Oberflachenwasser in offene Graben und
Versickerungsrohre (Mulden-Rigolen-System) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB ).

12. Die mit D gekennzeichneten und mit Geh- und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastenden Flachen
dienen der Unterhaltung der vorh. Versorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr.
21 und Abs. 6 BauGB).

13. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch
Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten i.S. des §
19 Abs. 4 BauNVO ist unzuldssig. Eine Uberschreitung kann bis zu
50% der zuldssigen Grundfliche, hochstens aber bis zur Obergrenze
der Grundflichenzahl von 0,8 ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn diese mit der Herstellung einer extensiven Dachbegrinung oder
durch die Herstellung von Stellflachen in wasser- und
juftdurchidssigem Material im Flachenverhaltnis von 1:1 ausgeglichen
werden. Als wasser- und Luftdurchiassiges Material sind Pflaster mit
mindestens 3 cm breiten Rasenfugen, Rasengittersteine oder
Schotterrrasen zuléssig (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO 1.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB).

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. Im Plangeltungsbereich sind Werbeanlagen oberhalb der Traufe
bzw. der Oberkante von Flachdachern nicht zulassig.

2. Fir die Fassaden- und Dachflachen sowie Teile von diesen sind
reflektierende Oberflachen - ausgenommen Glas - sowie Anstriche in
Leuchtfarben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 9003, 9008,
9007) nicht zulassig.

3. Werbeanlagen sind nur an den Statte der Leistung oder an der
Zufahrt von der &ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

4. Werbeanlagen an Gebauden sind nur im Bereich des
Erdgeschosses (iber Schaufensterzonen bis zur Auflienwandhohe von

6 m (gemessen im Mittel {iber der angrenzenden Verkehrsflache)
zuldssig.

5. Es sind nur Schilder mit max. 1,50 m Hohe und Schriftzlige aus
Einzelbuchstaben mit max. 1.50 m Héhe zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

1. Naturhaushalt und Landschaftsbild § 9 BauGB und § 86 LBauQO
M-V

1.1 Festsetzungen zum Schutz und zur Erhaltung vorhandener
Landschaftselemente

1.1.1 Die im Plan fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft dargesteliten Fiachen
(Schwarzerlenbruch, Réhricht) sind von jeglicher Bearbeitung
freizuhalten und der Eigenentwicklung zu Gberlassen. Es handelt sich
hier um geschiitzte Bictope. § 9 (1) Nr. 20 und 25 b und (6) BauGB

§ 20 Bundesnaturschutzgeseiz

§ 20 Landesschutzgesetz Meckienburg/Vorpommern

1.1.2 Die mit | dargesteliie Aufschiittungsflache innerhalb der
MaRnahmeflache ist von Unrat zu berdumen und der freien
Sukzession zu Uberlassen. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1.2 Festsetzungen zum Schutz von Oberflichen- und Grundwasser

1.2.1 Niederschlags- und Schmutzwisser sind getrennt abzufiihren.
Unbelastete Niederschlagswasser der Wege und Dachfléchen sind in
Versickerungsmulden und Regenriickhaltebecken zu sammein.
Flachen, die direkt an den Niederungsbereich angrenzen, leiten
dieses Wasser direkt ab. An den Muldenrandern sind
feuchtigkeitsliebende Initiaipflanzen entspr. Artenliste IV anzusiedein.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

1.2.2 Belastete Niederschiagswasser, z.B. von Straf’en und
Parkplatzen, sind erst nach vorheriger Reinigung in die Vorflut
abzufithren. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

2. Freiraumentwickiung

2.1 Offentliche Freiraume

2.1.1 Die Strafle Industriegelande ist dreireihig mit Laubbaumen
{Fraxinus exelsior, Gewdhnliche Esche, Grifte 16-18 cm
Stammumfang, 3 x verpflanzt) im Abstand von 15 m fachgerecht zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (58 Stiick).

Im Bereich von Parksteliflachen sowie Ein- und Ausfahrien hat eine
Unterbrechung (Sichidreiecke) zu erfolgen. Der genaue Standort der
Baume ist in der Ausfilhrungsplanung zu bestimmen.

Die straRenbegieitenden Grinflichen sind als Rasenflachen (RSM
4.2 - Gebrauchsrasen - Krauterrasen) auszubilden. ,

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

2.1.2 Der Wanderweg entlang der Niederung ist in
wassergebundener Befestigung in einer Breite von 2,00 m
auszubilden und nicht zu beleuchten. Der Wegrandstreifen ist mit
Landschaftsrasen herzustellen. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

2.1.3 Offentliche Griinflichen, die als Griinziige dienen, sind mit
landschaftstypischen Strauchem (ca. 50 %) entspr. Artenliste |
(Straucher 2 x verpflanzt) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Rasenflachen {ca. 40 %) sind mit Rasen (RSM 4.2 - Gebrauchsrasen
- Krauterrasen) anzuséden. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

2.2 Private Freirdume

2.2.1 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
Grinflachen mit landschaftstypischen Geholzen (40 %) entspr.
Artenliste | (Straucher 2 x verpflanzt) und Gebrauchsrasen RSM 4.2
herzustellen und dauerhaft zu erhaiten. Fir je 500 m? nicht
{iberbaubare Grundstiicksfliche sind mindestens ein grofkroniger
oder zwei kleinkronige landschaftstypische Laubb&ume mit einem
Stammumfang von 14-16 cm, 3 x verpflanzt, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

2.2.2 Das private Pflanzgebot zur Niederung ist als mind. dreireihige
Hecke (ca. 7,00 m Breite) aus landschaftstypischen Gehdlzen
(Bdume 14-16, 3 x verpflanzt; Straucher 2 x verpflanzt, im
Pflanzverband 1,50 m x 1,50 m) entspr. Artenliste | zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. § 8 (1) Nr. 25 a BauGB

2.2.3 Als Einfriedung der Gewerbegrundstiicke und als Sichtschutz
sind zweireihige Hecken (ca. 5 m Breite) unter Verwendung
landschaftstypischer Gehdlze entspr. Artenliste | (Straucher 2 x
verpflanzt im Pflanzverband 1,50 m x 1,50 m) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Als Ergénzung der Bepflanzung mit landschaftstypischen Gehélzen
sind auch Pflanzungen ausléndischer Gehoize als Solitar entspr.
Artenliste lll zuldssig. Reihenpflanzungen von Nadelgehdizen sind
unzulassig.

Ein- und Ausfahrien sowie Sichtdreiecke sind freizuhalten.

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr.4 LBauO

2.2.4 Mindestens alle fensterlosen Fassaden Uber 5 m Breite sowie
Pergolen, Carports u.&. sind mit Klettergehdlzen entspr. Artenliste i
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Fassade des langgestreckten Betriebsgebdudes auf den
Flurstiicken 48 und 49/3 ist mit Kiettergehdlzen entspr. Artenliste Il zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr.6 LBauO

2.2.5 Auf Stellplatzaniagen ist je fiinf Stellplatze ein groRkroniger
einheimischer Laubbaum (16-18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt)
der Artenliste | zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die MindestgroRe der Baumscheiben betrégt 6 m®.

§ 9 (1) Nr. 25 2 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr.4 LBauO

3. Zuordnungsfestsetzungen

3.1 Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zur Kompensation des
Eingriffs - Versiegelung durch Bebauung - werden den Grundsticken
nach der (iberbaubaren Grundstiicksflache zugeordnet und umfassen
folgende Bereiche:

Gestaltung der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Plege und
zur Entwicklung von Natur und Landschafi,
§ 9 (1) Nr. 20, BauGB i.V.m. § 8 a (1, 3, 4) BNatSchG

3.2 Die Ausgleichs- und Ersaizmafinahmen zur Kompensation des
Eingriffs - ErschlieBungsstraien - werden den Grundstiicken nach
zuldssiger Grundfidche und entsprechend der Biotopwerte
zugeordnet und umfassen folgenden Bereich:

- Begriinung der Stralle Industriegelande.

- Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 8 a (1, 3, 4) BNatSchG

Artenlisten

Artenliste |

L.andschaftstypische standortgerechte Gehdlze zur Bepflanzung der
als Griinflachen und Griinzonen ausgewiesenen Flachen sowie nicht
tiberbauter Grundstiicksflachen

GroRkronige Baume

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudo-platanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Kleinkronige Baume

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Roterle

Betula pendula - Birke

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus glabra - Bergulme

Straucher

Amelanchier ovalis - Gewdhnliche Felisenbirne
Comus mas - Kornelkirsche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf3

Crataegus monogyna - Weil3dorn
Cytisus scoparius -~ Besenginster
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Genista tinctoria - Farber-Ginster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus mahaleb - Steinweichsel

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schishe

Pyrus communis - Holzbirne

Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes aipinum - Alpenjochannisbeere
Rosa canina - Hundsrose

Rosa pimpineliifolia - Bibernelirose
Rosa rubiginosa - Schottische Zaunrose
Rubus fruticosus - Brombeere

Salix cinerea - Aschweide

Salix repens - Moorweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste Il
Kletter- und Spaliergehdlz zur Berankung von Fassaden, Pergolen,
Carpots u.d. (nur teilweise heimische Gehdlze)
Hinweis: Geholze mit * bendtigen keine Kletterhiife.
Actinidia arguta - Strahlengriffel
Akebia quinata - Fingerblattrige Akebie
Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Lonicera spec. - Geiliblatt
Wisteria sinensis - Blauregen
Clematis spec. - Waldrebe
Kletterrosen
* Parthenocissus quinquefolia

'Engelmannii - Wilder Wein '
* Parthenocissus tricuspidata "Veitchii' - Wilder Wein
* Hedera helix - Efeu
* Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Artenliste I
Solitdrgehdlze, die durch ihre Bliiten, Blatter oder Frichte
Griinflachen gestalterisch aufwerten, aber nicht heimisch sind

Laubgehdlize:

Acer paimatum - Facherahomn
Aesculus parviflora - Strauchkastanie
Amelanchier laevis - Felsenbirne
Buddleja spec. - Sommerflieder
Catalpa bignonicides - Trompetenbaum
Cotoneaster spec. - Felsenmispel
Forsythia spec. - Forsythie

Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Malus spec. - Zierapfel

Prunus spec. - Zierkirsche
Pyracantha coccinea - Feuerdorn

Nadelgehdlze:
Juniperus spec. - Wacholder
Pinus spec. - Kiefer

Artenliste IV

Landschaftstypische standortgerechte Gehdlze zur Bepflanzung von
Feuchtbereichen (u.a. Versickerungsgraben und Regenriickhalte-
becken)

Baume:

Acer negundo - Eschenahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Alnus incana - Grauerle

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Salix alba - Silberweide

Striucher: '

Comnus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn
Salix caprea - Salweide

Salix x smithiana - Kubler-Weide

Salix viminalis - Korbweide

Viburnum opulus - Schneeball

Sumpfpflanzen:

Alisma plantago-aquatica - Froschidffel
Carex acutiformis - Segge

Carex elata - Segge

Carex gracilis - Segge

‘Hinweis:

1.Im gekennzeichneten Bereiche, in dem sich Bodendenkmale
befinden, kdnnen Veranderungen oder Beseitigungen nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mafnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V, GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom

28.12.1993, S. 975 ff.). Uber die in Aussicht genommenen
Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Bau- und sonstigen
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Die nachrichtliche Ubernahme der Bodendenkmale erfolgte auf
Grundlage der ToB- Stellungnahme des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege vom 12.08.1997. Die genaue Lage ist daher vor
Ort zu liberprifen.

2. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem
Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fliinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmal bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumafRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

3. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone

( TWSZ ) lli des Oberflachengewéssers Warnow / Nebel. Die in den
Trinkwasserschutzzonenbeschilissen enthaltenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen und die Richtlinien fir TWSZ sind zu
beachten.

4. Es gilt die Verordnung des Landkreises Uber den Schutz der
Baume, Straucher und Hecken (Gehélzschutzverordnung) vom
25.02.1998.

5. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale
Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.)
angetroffen, ist der Grundstlickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ord-
nungsgemaien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Kr'W-/AbfG) vom 27.09.1994
[BGBI. | 8. 2705}, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996
[BGBL. | S. 1354] verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach

§ 42 Kr'W-/AbfG.

6. Vermessungsmarken (hier: Hohenfestpunkte) sind nach § 7 des
Gesetzes (ber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Juli 1992 (GVOBI.
M-V S. 390) durch Artikel 12 des Gesetzes (iber die Funktionalreform
vom 5. Mai 1994 (GVOBI. M-V ), gesetzlich geschitzt.

7. Die als Denkmal gekennzeichneten Geb&ude unterliegen der
Erhaltungspflicht gemaR § 6 Denkmalschuzgesetz M-V

{ DSchG M-V ) sowie der Genehmigungspflicht bei MalRnahmen an
Denkmalen und in deren Umgebung geméaR § 7 DSchG M-V.

8. Bei baulichen Veranderungen vorhandener Anlagen im Abstand
von 50 m zum Wald, ist gemaR § 20 Landeswaldgesetz eine
Genehmigung der Forstbehdrde einzuholen.

1.

Verfahrensvermerke

Die Stadtvertretung Glstrow hat in ihrer 16. Sitzung
am 25.04.1996 die Aufstellung des vorzeitigen Bebau-
ungsplanes Nr. 28-"

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zu-
standige Behorde ist gemaR § 246 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. mit § 4 Abs. 3 BauNVO beteiligt worden.

s —

Giistrow, 08.04.13

Die frithzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB istam 27.05.1997 durchgefiihrt worden.
Auf Beschiuf? der Stadtvertretung Gistrow vom

ist nach § 3 Abs. 1 Saiz 2 BauGB i. V. mit

§ 2 Abs. 2 BauGB- Mallnahmengesetz von der
frihzeitigen Blrgerbeteiligung abgesehen worden.

- i E

Die von der Planfassung beriihrten Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 19.06.1997 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

~

Die Stadtvertretung Gistrow hat am 16.04.1998
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt, und zur Auslegung bestimmt.

Lws

&r B{ eister
g

6. Die Entwlirfe des Bebauungsplanes bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Srilichen Bauvorschrift sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom 09.06.1998 bis zum 09.07.1998 wahrend folgender
Zeit Mo, Mi von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr,
Di von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr und
Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und
Fr von 8.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 01.06.1998 im Gistrower
Stadtanzeiger  8.Jg. Nr. 6 und bei der Bekanntmachung
durch Aushang in der Zeit vom 01.06.1998 bis zum 10.07.1998
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

)

-

,,,.mv..s., o {\.
Glistrow, 09. ofmm%@%mm,m@g
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7. Der katasterméaRige Bestand am 25.04.##6¢ wird als
richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehailt,
daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im Mafstab 1: 21000  vorliegt.
Regreftanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Landkreis Gulstrow
_ Der Landrat

Postfach 1455

18264 Gisirow

Gustrow, 1.2.04¢. 1999 03096715 54 89 Fax: 155406

Katasteramt .

8. Die Stadtvertretung Glstrow hat die eingegangenen
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 16.04.1998
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

} >/
urgergigister
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffent-
lichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden. Daher
haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der &rtlichen Bauvorschrift sowie der Begriindung
in der Zeit vom bis zum
wahrend folgender Zeiten
Mo, Mi von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr
Di von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr und
Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und
Fr von 8.00 - 12.00 Uhr emeut 6ffentlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, dal® Bedenken und An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am im Glistrower Stadt-
anzeiger  Jg.Nr. . und bei Bekanntmachung durch Aushang:
in der Zeit vom bis zum
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Gustrow, Der Blrgermeister

4 m&?mm Kataster u, Vermessungsamt

11.

12.

13.

14.

15.

10.

Die Stadtverwaltung Giisrow hat die vorgebrachten
Bedenken und Anderungen der Biirger am 04.03.1999
gepriift. Das Ergebnis igmitgeteilt worden.

Glistrow, ©9.041 ,\HQM ﬁgmm./m%_wmmmwamwwnmw
Myeis O

L

Der Bebauungspian, besishend aus der Planzeichnug
(Teil A}, dem Text (Teil B} und der &rtlichen Bauvor-

schrift wurde am 04.02.1899 von der Stadtvertretung
Giistrow als Satzung beschiossen. Die Begriindung

zum Bebauungsplan warde mit Beschiuf} der Stadt-
vertretung Glistrow VOIS 04.03.19989 gebilligt.

| e s
Giistrow, om.o».ﬂwuﬂw@;m@ §

\EEIS

-dermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplanung, bestehend
aus der Planzeichnung {Teil A), dem Text (Teil B) und
der ortlichen Bauvorschift, wurde mit Verfiigung der
héheren Verwaltungsbehdrde vom 28.07.1899

AZ: Vil 230 d-512.113 it Nebenbestimmungen und

M- 53031 (28)
Hinweise erteilt.

Gustrow,

Die Bebauungsplansataung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der &rilichen

Gustrow, 19.08.1988

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes,

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann, und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind am 01.08.1898  im Gustrower Stadtanzeiger
9.Jg.Nr. 8 und bei Bekanntmachung

durch Aushang: in der Zeit vom 01.08.
bis 01.10.1999 zum

ortstiblich bekanntgemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 125 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-
I6schen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam 01.09.1553

in Kraft getreten.
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Die Vervielféltigungsgenehmigung fir den Auszug aus der Topographischen
Karte fiir den Libersichtsplan im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

wurde am 13.08.19986 durch das Landesvermessungsamt #M- ereil,

wmoﬁouiwqﬁmaaﬁ_c:m der Planung

Die vorliegende Flachenbilanz wurde entsprechend der Abgabenverordnung zum Hessischen Naturschutzgesetz vom 09.02.1985 erstelit.

Fldchenbilanz

Die vorliegende Flichenbilanz wurde entsprechend der Abgabanverordnung zum Hessischen Naturschutzgesetz vom 09.02.1995 erstelt.

Stadt Gustrow

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 28

Heideweg

Verfahrensstand:

Planzeichnung
(Teil A und Text Teil B)

Stand Dezember 1998

Satzung

W

MaRstab: 1:1000

5m 20m 30m 50m
wwm wam AT

i}
Om 10m 25m 40m 100 m

MaRstableiste

Typ-Nr. Bezeichnung Wertpun.... | Flachenanteil [m?] Biotopwert Typ-Nr. Bezeichnung Wertpunkte Fldchenantedl [m?] Biotopwert
. ! jem? vorher nachher vorher : nachher
je m? Planung Planung Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp.5 Sp. 6 Sp. 7
L taidls : : einheimisch, standortgerecht im Gewerbegebiet 27 0 ‘ 385 0 10.385
einheimisch, standortgerecht im Gewerbegebiet 27 385 10.395 Abgrenzung Niederung zum Gewerbegebiet
Abgrenzung Niederung zum Gewerbegebiet i 6lze, stra i 23 7.710 o 177.330 0
j 'd einheimisch, standort ;
S rene . A gerecht (58 Stiick 4 15m?%) . 31 ] (870} 4] 286,970
mm:wmm_ﬁ_mn? standortgerec WM Amﬁwmmw 4 Mm.wmm : einheimisch, standortgerecht (120 Stiick, vorhanden) 31 (5.200) (5.200) 161.200 161.200
n } ! ). " s
29 1.520 1.520 44,080 44.080
29 1.520 44 080
25 1.520 3.080 38.000 77.000
25 3.080 77.000 Feuchtniederung (Schilfrshricht) 53 17.440 21.580 924,320 1.143.740
53 21.580 1.143.740 Odland, teilweise vermiilft 23 23.440 0 539.120 0
StraRenrand (beinhaltet Trauffidche der Bdume) 13 0 4.550 0 59.180
13 4.550 59.150 14 8.160 0 114,240 0
befestigte Fl&chen 3 5.600 16.800 3 21.500 5.600 64.500 16.800
Schotterflachen 6 910 5.460 SEachen s S0 s i B
Rasenaitterplatten 7 420 5 940 Rasengitterplatten 7 420 420 2.240 2.940
Gewerbefldchen (ohne begriinte Dachflichen) 3 13.610 32.525 40.830 97.575
) 3 32.525 97.575 5
14200 Gewerbefldchen, begriint (sh. Pkt. 2.2.1 und 2.2.3 der 14 o 27.960 0 391.440
e Festsetzungen, chne Randheckenpflanzung und
11.221 14 27.980 391.440 St ci
Fldchen fiir Regentiickhaltun
Festsetzungen, ohne Randheckenpflanzung und Rasenflichen o 10 20.310 13950 203.100 139.500
Flachen fir Regenrickhaltung) Griinfldchen, Griinziige, landschaftstypisch sinschl. 24 0 8.430 0 154.320
11.224 Rasenflachen 10 13.850 132.500 Rasenfldchen ,
_ et e ot . 3 . 6.430 5473
11.231 ‘ Mwﬂﬂﬂﬂwﬂmwr Griinziige, landschaftstypisch einschi 24 4 154.320 L B _— . o o
Summe 121.000 121.000 2.376.330 2.377.560
Klarbecken 5 1.460 7.300 -
Biotopwertdifferenz:
Summe 124.000 2 377.560 Summe der Spalte 7 minus Spalte 8 + 1.230

Stadtverwaltung Glstrow

Stadtentwicklungsamt g¢heh

Abteilung Stadtplanung
—dnn S mmmmm Mﬁ%ﬁ%ﬁ%x
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