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Bauplanerische Festsetzung (§9 Abs.1 BauGB)

WA Gebiete

Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Gebiete sind als allgemeine
Wohngebiete gemdB §4 BauNVO festgesetzt. Unzulbssig sind Nutzungen gemdB
84 Abs.3 Nr.4 und 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

Ml Gebiete

In den MI—Gebieten sind gem. §6 Abs.2 BauNVO zuldssig:

~ Wohngebdude (Nr.1)

e nommwwmm.ml und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr.

—~ sonstige Gewerbebetriebe (Nr.4)

— Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (Nr.5)

(81 Abs.8 BauNVQ)

In den MI—Gebieten ist die in §6 Abs.2 Nr.7 BauNVO (Tankstellen und Gartenbaube—
triebe Nr.8) zuldssige Nutzung als selbststdndige Anlage nicht zulGssig.

In den Mi—Gebieten sind die in §6 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Einzelhandelsbetriebe) und
Nr.8 (Vergniigungsstdtten) genannten Nutzungen nicht zuldssig. (§1 Abs.5 BauNVO)
Die gemdB §6 Abs.3 BauNVO (Vergnligungsstdtten) ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind unzuldssig. (§1 Abs.6 BauNVO)

Garagen und Carports nach §12 BauNVO sind nur in den Uberbaubaren Fldchen
bzw in den dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Die Baugrenzen kdnnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangsiliberdachungen bis
5,00m breit und bis 1,50m tief sowie Vorbauten (Mittelrisalite) bis 5,60m breit und
bis 0,40m Uiberschritten werden.

Steliplatz zu Gunsten
WA 2

1.5

1.5.1 In den im Plan festgesetzten Fldchen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
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TEIL A: Planzeichnung
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Versickerungsgraben
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Stellplatz zu Gunsten
WA 4

SchallschutzmaBnahmen §9 Abs.1 Nr.24 BouGB i

Umwelteinwirkungen sind o »
— entweder durch geeignete GrundriBgestaltung Wohn— und Schlafrdume an der t. Grunfldchen
ldirmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen, oder 1.1

Hinweise:
Um die Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhalten, sind
fir die zuldssigen Gewerbebetriebe die erforderlichen Schall—
démmmaBe nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” bzw.
VDI 2719 zu ermitteln und in die Gebdudeplanung zu inte—
grieren.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutz—
behdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege zwei

Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Boden-—
verférbungen entdeckt werden, ist gemdB §11 DSchG M-V
(GVBl. M=V Nr.1 vom 14.01.1998 S.12) die untere Denkmal-—
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Boden—
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zu-—
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Be—
lastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anomale
Fdarbung, Anstritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbl. Abfdlle usw.)
angetroffen, ist der Grundstlickseigentiimer als Abfallbesitzer
zur ordnungsmdBigen Entsorgung des belasteten Bodenaus—
hubes nach §11 Kreislaufwirtschafts— und Abfallgesetz
(KrW—AbfG) vom 25.08.98 (BGBL. | S.2455) verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach §42 Kreislaufwirtschafts—und
Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Abfallwirt—
schaftsamt des Landkreises anzuzeigen.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone
(TWSZ) Il des Oberfldichengewdssers Nebel/Warnow. Die ent—
wnwmojﬁmnamz Verbote und Nutzungseinschrdnkungen sind zu
eachten.

Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Glstrow vom 02.07.2001.

Hinzuweisen ist auf die sich aus §4 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 [BGBI. | S.502] flir den Verursacher
einer schddlichen Bodenverdnderung oder Altlast, sowie dessen
Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentiimer und den Inhaber
der tatsdchlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahren—
abwehr. Flr den Fall der Nichterflllung dieser Pflichten wdren
zu deren Durchsetzung MaBnahmen gemdB §10 BBodSchG i.V.m.
§2 AbfBodZV von den StAUN anzuordnen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen
bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstlick auf— oder eingebracht
werden soll, haben die nach §7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen zu treffen.
Die Forderungen der §§10 bis 12 Bundes— Bodenschutz— und
Altlastverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der

DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Sofern im Zuge kiinftiger BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung
Bohrungen niedergebracht werden, sind ausfiihrenden Firmen
gegeniiber dem Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie
von Mecklenburg—Vorpommern meldepflichtig (§84 und 5 des
Lagerstittengesetzes vom 14.12.1934 [RGBI. I, S 1223] i.d.F. des

BGBI. lll, 750—1, gednd. d. Ges. vom 02.03.1974 [BGBI. I, S. 469]).

Griinordnerische Festsetztung
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot I: Heckenpflanzung (3—reihige Pflanzung: 1 Stck/m2)

— an den den Ldrm zugewandten Gebdudeseiten bauliche LdrmschutzmaBnahmen
gem. DIN 4109 (Schalischutz im Hochbau) fiir den im Plan bezeichneten Ldrm-—
pegelbereiche |l vorzusehen. Werden Schiafrdume (einschl. Kinderzimmer)

Richtung Ldrm orientiert, sind diese zusdtzlich mit Schallddmmliiftern auszustatten.

Strducher (Qualitdt: >= 80/100 cm):
Amelachier, Berberis vulgaris, Cornus sanguinea, Corylus avellana
Crataegus monogyna, Viburnum opulus

Baumheister (Qualitdt: >= 150/175 cm):

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
(89 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §§84, 86 LBauO M-V) 12

Salix fragilis, Acer campestre, Carpinus betulus, Sorbus aucuparia

Pflanzgebot Il: Parkartige Pflanzung (30% der Flgche)

Vorschriften zur Baugestaltung

Fiir die Fassaden— und Dachflichen des Mi—Gebietes sowie Teile von diesen sind

reflektierende Oberfldchen — ausgenommen Glas — sowie Anstriche in Leuchtfarben
(RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 9003, 9006, 9007) nicht zuldssig.
Abweichungen sind zuldssig, soweit diese der Erzeugung alternativer Energie oder

Strgucher (Qualitdt: >= 80/100 cm):
Amelanchier, Symphoricarpus racemosa, Cornus albg,

Baumhochstdmme (Qualitdt 10 — 12 cm Stammumfang):
Robinia pseudoaccacia, Corylus avellana

Finzelbdume: Solitdrbdume (Qualitdt: 16 — 18 cm Stammumfang)

der Energieeinsparung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Winter— 3=

gdrten). Carpinus betulus

An StraBeneinmiindungen sind Einfriedungen von jeder sichtbehindernden Anlage und
Bepflanzung Uber 0,7m Hohe lber Fahrbahnoberkante dauerhaft freizuhalten.

Stellpldtze, Geh— und Fahrwege auf privaten Grundstiicken sind in wdsser— und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser— und Luftdurchidssigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuldssig. (§9 Abs.1 Nr.18 BauGB
V. mit 886 Abs.1 Nr.6 LBauO M—V)

HINWEIS:

Ordnungswidrig im Sinne des §84 | Nr.1 LBauO M-V handelt, wer vorsdtzlich oder fahr—
ldssig gegen o.g. drtlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung verstoBt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 250.000,00 EUR geahndet werden.

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches—BauGB—,§§1-11 Baunutzungsverordnung—BauNvO

(@ ]
(@

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BouGB, §16 BauhNVvO)

Mischgebiet
(§6 BouNv0)

Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNvO)

I Zah! der Voligeschosse als HochstmaB

0,4 Grundfldchenzahl
1,20 GeschoBfldchenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

b nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
0

nur Hausgruppen zuldssig

offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsfldchen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

{ T aaE

StraBenverkehrsfldchen

unversiegelter FuB~ und Radweg

5. Fldchen filir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung
(89 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.8 BauGB) :

Fldche fiir Ver— und Entsorgungsaniagen
Zweckbestimmung:

0 Abfallbehdlter — Altglas, Altpapier ect.

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
Garagen, Carports und Stellplatz
(§9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB )}

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89 Abs.7 BauGB)

-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauhVvO)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor Gerduschen

o)

e Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastender Fldchen
(§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.8 BauGB)

e T e W v

@ Geh— Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht
zu Gunsten der Ver— und Entsorgungstrdger

@ Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
@ | Geh— und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger MI

@ Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, Fahr— und Leitungsrecht
zu Gunsten der Ver— und Entsorgungstrdger

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 und 25 und Abs.6 BquGB)

5 Anpflanzung von Bdumen
(§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB
7 % o
= geschiitzter Baum nach Baumschutzsatzung
By o

vorh. Baum ist durch Neupflanzung zu ersetzen

X

OUO00U0T0Tq

Umgrenzung der Fldchen zum Anpflanzen von Bdume,
Strducher und sonstigen Bepflanzung sowie von Gewdssern

OO0 000

8. Planzeichen ohne Normcharakter

. e

Art der
baulichen | Zahi der
Nutzung YollgeschoBe

GRZ GFZ
Bauweise DNG

Firstrichtung

Nutzungsschablone

BemaBung

Flurstiicksgrenze

4 vorh. bauliche Anlage

Prdambel

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141 1998 | S. 137)
gedndert durch G v. 17.07.2001 (BGBIL 1 S. 1950)

sowie nach §86 der Landesbauordnung vom 06.05.1998

(GVOBI. M=V Nr.16 S.467) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Glstrow vom folgende Satzung liber den Be-—
bauungsplan Nr.17 Schwaaner StraBe/Bredentiner Weg bestehend aus
der Planzeichnug (Teil A) dem Text (Teil B) und der ortlichen Bauvor—
schrift erlassen:

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 65/1,
65/3, 65/4, 65/5, 65/6, 65/7, 65/8, 65/9, 61, 64, 66, 67, 68, 69,
78, 71, 57, 58, 59, BE/9, 55/14. B5/7, 55717, 55/5, 58/15, 55721,
55/25, 55/22, 55/23, 55/24, 55/26, 55/27 der Flur 7 der Ge-
markung Gustrow. Er umfaBt eine Fidche von 1,83ha.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung Glistrow hat in ihrer Sitzung am 25.11.1993 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.17 Schwaaner Str./
Bredentiner Weg gefaBt. Der Geltungsbereich wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung am 25.10.2001 gedndert.

Glistrow, Der Burgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist
gemdB §17 Abs.1 Landesplanungsgesetz M—V beteiligt worden.

Gustrow, Der Blirgermeister

3. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz1 BauGB ist am

durchgefiihrt worden.
Auf Beschluss der Stadtvertretung Glstrow vom ist
nach §3 Abs.1 Satz2 BauGB von der friihzeitigen Blirgerbeteiligung
abgesehen worden.

Gustrow, Der Biirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Giistrow, Der Biirgermeister

5. Die Stodtvertretung Glstrow hat am den Entwurf des

Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen, und zur Aus-—
lequng bestimmt.

Glstrow, Der Blirgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), dem Text (Teil B) und der drtlichen Bauvorschrift sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom bis zum

wdhrend folgender Zeit Mo, Mi von 7.30-12.00 und 13.00-15.00
Uhr, Di von 7.30—-12.00 und 13.00—16.00 Uhr, Do von 7.30—12.00
und 13.00—17.00 Uhr und Fr von 7.30—12.00 Uhr nach §3 Abs.2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zur Niederschrift vorgebraucht werden kdnnen, im
Giistrower Stadtanzeiger . Jahrgang 2002 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Gustrow, Der Biirgermeister

7. Der katastermdBige Bestand am wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prifung nur grob erfolgt,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: vorliegt.
RegreBansprliche kdnnen nicht abgeleitet werden. :

Kataster u. Vermessungsamt
Landkreis Glstrow

Giistrow,

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger

sowie die Stellungnahme der Trdger offentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Glstrow, Der Birgermeister

9.

Gustrow,

Glstrow,

Gustrow,

Glstrow,

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Aus—
legung (Ziff.6) gedndert worden. Daher hat der Entwurf des Be-—
bauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschrift sowie der Austausch—
seiten in der Zeit vom bis zum wdhrend

folgender Zeiten: Mo, Mi von 7.30—12.00 und 13.00-15.00 Uhr,
Di von 7.30—12.00 und 13.00—16.00 Uhr, Do von 7.30—12.00 und
13.00—-17.00 Uhr und Fr von 7.30-12.00 Uhr erneut offentlich
ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daB Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen ist im Glistrower Stadtanzeiger
Jahrgang Nr. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach §3 Abs.3 Satz2
iV. mit §13 Abs.1 Satz2 BauGB durchgefiihrt.

Der Biirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil A),

dem Text (Teil B) und der &rtliichen Bauvorschrift wurde am
von der Stadtvertretung Glstrow als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung Glstrow vom gebilligt.

Der Biirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),

dem Text (Teil B) und der ortlichen Bauvorschrift, wird hiemit aus—
gefertigt.

Der Bilirgermeister

12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann, und Uber den Inhalt Aus—
kunft zu erhalten ist, sind im Gustrower Stadtanzeiger

Jahrgang Nr. 2002 ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngein der Abwdgung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Eridschen von Entschddigungsanspriichen (§§44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am in
Kraft getreten.

Der Blrgermeister
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FlotowstraBe 12, 18273 Glstrow

Ubersichtsplan (Quelle: digitale Stadtgrundkarte der Stadt Gustrow)
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Plangebietsabgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 17

Die Vervielfaltigungs- und Veréffentlichungsgenehmigung fir den Flurkartenauszug der
Gemarkung Glistrow, Flur 7 (Genehmigung Nr.40/95) wurde am 22.09.1995 durch den Landkreis
Gustrow, Kataster- und Vermessungsamt erteilt.

- Schwaaner Strae/Bredentiner Weg

- Stadt Gilistrow

Bebauungsplan Nr. 17 Schwaaner
StraBe/Bredentiner Weg
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Verfahrensstand:
November 2002

offentliche Auslegung
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Stadtverwaltung Gustrow

Stadtentwicklungsamt
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