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4. VVerkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE)
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Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGE)
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102/8 . o ol s A 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen
e ¢ 4 o3 Be e a8 seo e oo s -
“ Bt ool AT i fiir MaRnahmen zum Schutz,
sseco oo o ool i
. 2 zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
P 100/87 100/3 pree o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)
2812 Y,
10029 100 2\ s = m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
100/31 (§ © Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
100741 % Fiache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
\ von Natur und Landschaft
100/40 . .
‘\ 10. Sonstige Planzeichen
I
AL - Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
Ak AL L...i  und Gemeinschaftsanlagen
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
\ A& Zweckbestimmung
A).\ ‘l GST  Gemeinschaftsstellpldize
A AA oo | Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
\ A cmao gy belastende Flachen
A 5\‘ A (§9Abs.1Nr. 21 und Abs. 6 BauGE)
N
LA e, it Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und
A moms Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Aj B zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belastende Fléchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGE)

Priambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141 ber. | S. 137) sowie nach § 86
der Landesbauordnung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V Nr. 16 8. 467) wird nach

Regelquerschnitte
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Gustrow vom 05.07.2001 folgende
Pre B Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 - Hengstkoppelweg,
i . s 2 bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen
e, 1 Bauvorschriften erlassen:
privater Stefiplatz StraBe Gehweg
I 12 |
| ' Raumlicher Geltungsbereich
B-B
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke 172, 173,
| s 6 B bl . E 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190,
U oo Sl s el I ' 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 2086, 207,
L o5 | 208. 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219,220, 221  der Flur
! 1 10 Gemarkung Gustrow.
Verfahrensvermerke
c-Cc
0. Die Stadtvertretung Gustrow hat in ihrer Sitzung am 07.12.2000 den
§ Zusammenschluss der rechtskraftigen Teilbebauungsplane Nr. 11a —Nord?
strate Wohngebiet Hengstkoppelweg und Nr.  11b  -Nord1 Wohngebiet

Hengstkoppelweg zum Bebauungsplan Nr. 11 Hengstkopgeﬁlfweg beschlossen.
T G or
5 N

o

Gustrow, 28.05.2002 r BUrgermeister

1. Die Stadtvertretung Gustrow hat in ihrer Sitzung am 07.12.2000 den
Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 11 - Hengstkoppelweg beschlossen. O

Gustrow, 28.05.2002

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemal’ §
17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Gustrow, 28.05.2002

A § “ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
“ “ [:] (§ 9 Abs. 7 BauGB)
8/40
Y‘ v
J ‘
3. Die frilhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 7. Der katastermaRige Bestand am 2406 2002 wird als richtig dargestelit
11.01.2001durchgefiihrt worden. L bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
s Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Mafistab 1 : (000 vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht
abgeleitet werden.
Landkreis Glistrow
e, KafasteDer \Eandrat
- u. Ver £
Glstrow, 28.05.2002 r Biirger er eyl
18264 Glstrow
Tel: 03843/ 75562 31 Fax: 755 62 30
0 F 8w Landkreis Gustrow
Gustrow, /. Splember 002 Ké4taster- und Vermessungsamt

4. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben

02.01. i { rt . ;
ke 1.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforfd SR 8. Die Stadtvertretung Gustrow hat die vorgebrachten Anregungen der Burger

sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 05.07.2001

. U
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. v
fe
germeiste ( Ry uae)

5. Die Stadtvertretung Giistrow hat am 7.12.2000 den Entwurf der 1. Anderung des

Giistrow, 28.05.20072

L

Burgermeiste

rechtskréftigen Bebauungsplanes und den Entwurf der 1.Anderung der 9. Der Entwurf der 1. Anderung dés rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 -
Begriindung beschlossen, und zur Auslegung bestimmt. ‘C Hengstkoppelweg ist nach der éffentiichen Auslegung (Ziff. ) geéndert worden.
8 S Daher hat der Entwurf der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den &rtlichen

Bauvorschriften sowie dem Entwurf der 1. Anderung der Begriindung in der Zeit

vom bis zum wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi von 7.30 -

12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von

At 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 7.30 - 12.00 Uhr erneut 6ffentlich

r Biirgermeist ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden kénnen, im GUstrower Stadtanzeiger Jahrgang Nr. 2000 und

durch Aushang: in der Zeit vom bis zum ; ortsiiblich bekannt

6. Der Entwurf der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehend gemacht worden. )
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Oortlichen ‘
Bauvorschriften sowie der Entwurf der 1. Anderung der Begriindung haben in der
Zeit vom 15.01.2001 bis zum 16.02.2001 wahrend folgender Zeiten Mo, Mi von
7.30 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr,
Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 7.30 - 12.00 Uhr nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Gustrower
Stadtanzeiger 11. Jahrgang Nr.1/2001 und durch Aushang: in der Zeit vom 10.Die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 -

01. i 19.02.2001 - tbli : .
01.01.2001 bis zum 19.02.2001 - ortsiiblich bekannt gemaqhtworden Hengstkoppelweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
« und den értlichen Bauvorschriften wurde am 05.07.2001 von der Stadtvertretung

Gustrow als Satzung beschlossen. Die 1. Anderung der Begriindung wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung Gustrow vom 05.07.2001 gebilli%
e K C} ~ fe
Der/Blirgermeister fie 43 :
‘ § > g ]
\ 5 N = N Vs

Giistrow, 28.05.2002

/&(n/u

Gustrow, 28.05.2002 r Blrgermeist

Glistrow, 28.05.2002

Gﬂstrow, 28.05.,2002 rgermeist

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schuizgesetzes

technischer Schutzbereich zur 110-KV-Leitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 24 BauGB)

EBE elektromagnetischer Schutzbereich zur 110-kV-Leitung (Elektrosmog)

N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
{z.b.§ 1 Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVvQ)

11. Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des Umiegungsbereichs

WD Walmdach
sD Satteldach

KWD  Kriippelwalmdach

; . Bemallung

Nutzungskreuz

Art der Zahl der

baulichen Voll-

Nutzung geschosse

GRZ

Bauweise Dachform
und
Neigung

Nachrichtlich

—— _ Flurstiicksgrenze

z.B. 201 Flurstiicksnummer

Die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung Nr. 11 - Hengstkoppelweg,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt. ’

Gulstrow, 28.05.2002

12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann, und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im
Glstrower Stadtanzeiger 12, Jahrgang Nr. 6§-1.Juni 2002 und
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Eriéschen von Entschédigungsanspriichen (88
44 BauGB) hingewiesen worden. Die 1. Anderung der Satzung ist am 01062002 in
Kraft getreten.

Gistrow, <% 09, 2002

Die Vervielfdltigungsgenehmigung fUr den Flurkartenauszug der Gemarkung
Gustrow, Flur 10 (Genehmigung Nr. 34/95) wurde am 18.09.1995 durch den
Landkreis Giistrow, Kataster- und Vermessungsamt erteilt.

Teil B
Textliche Festsetzungen

| Bauplanerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
(1)

Die in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemés § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
wie Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Befriebe des Beherbergungsgewerbes werden
ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die gemaR § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind zulédssig

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).
(2)

Das in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Gebiet ist als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Blockheizkraftwerk" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m §11 Abs. 1und 2

BaulNVO).
(3)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflédche durch Nebenanlagen, Garagen, Steliplatze
und ihre Zufahrten, i. S. des § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuldssig. Eine Uberschreitung kann
bis zu 50 % der zuldssigen Grundfléche, hdchstens aber bis zur Obergrenze der
Grundfiachenzahl von 0,6 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese mit der
Herstellung einer extensiven Dachbegriinung oder durch die Hersteliung von Stellfidchen in
wasser- und luftdurchidssigem Material im Flachenverhéltnis von 1 : 1 ausgeglichen werden.
Als wasser- und luftdurchldssiges Material sind Pflaster mit mindestens 3 cm breiten
Rasenfugen, Rasengittersteine oder Schotterasen zuléssig (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO i.
V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

(4)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind mit Ausnahme von Gartenhdusem, Gewéchshdusemn und
Wintergérten bis zu 12 gm nicht zuldssig (§ 16 Abs. 5 Satz 1 BauNVO).

()
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhéduser, Balkone, Loggien, Sichtschutzwénde und
Erker kann bis zu 0,50 m zugelassen werden. Sie diirfen 50 % der Fassadenlénge nicht Uberschreiten (§

23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 7 LBauO M-V).
(6)

Stellplatze, Carports und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
bzw. den seitlichen Abstandsfiichen zuldssig, bei den Reihenhdusern zusétzlich auf den ausgewiesenen

Fldchen.

il Bauordnungsrechtliche Gestalitungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 84 und 886
Abs. 1, 4 und 6 LBauO M-V)

(1)
Als Dachformen sind nur Sattel- Kriippelwalm-und Walmdécher zuldssig (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4
LBauO M-V). Die Mindestdachneigung mul 25 Grad betragen.

(2)

Je Reihenhausgruppe ist nur eine Form von Dachaufbauten und nur eine Form von Dachfléchenfenstern
zuldssig.

(3)
Dachgaupen, Dachfldchenfenster sind bis max. 1/2 der Dachfiéchenbreite zuldssig. Gaupen sind auf Material und
Farbe sowie auf die Neigung des Daches abzustimmen,

(4)
Fir die Fassadengestaltung sind rote, rotbraune und braune sowie helle, weiRbeige oder weiligraue
Farbtone zuldssig. Der Sockel ist bis zu einer Héhe von 50 cm, gemessen von der nédchstliegenden

Oberkante der StralRenoberfidche, zuléssig .

(5)
Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind das festgesetzte Sichtdreieck sowie Einfriedungen an
StraRenecken von jeglicher Bebauung und Bepflanzung dber 0,70 m lber der Fahrbahnoberkante

dauernd freizuhalten.

(6)

Fassaden und AuRenwinde, deren Fensterabstand mehr als 5,0 m Breite betragen, sind mit Schling-
oder Kletterpflanzen der Pflanzliste 5 zu begriinen.

(7)
Die Gebzudefassaden des Blockheizkraftwerkes sind als Mauerwerk- oder Putzfassaden auszuflihren.
Glas ist unter Ausschiuft von bunten Glasbausteinen staithaft.

(8)
Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig

gegen die bauordnungsrechtlichen Gestalltungsvorschriften des Bebauungsplanes verstéRt Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis 500.000,- DM geahndet werden.

] Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 25a BauGB)

(1
Die Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8.1)
ist als Landschaftsrasen anzulegen und extensiv zu pflegen.

(2)

in &ffentlichen Griinflachen (8.2) mit der Zweckbestimmung Parkanlage missen folgende Richtwerte bei

der Gestaltung eingehalten werden:

1. Mindestens 1/5 der Fliche ist mit standortgerechten Gehéizen in Baumschulqualitdt, mindestens

2xv nach Pflanzliste 2 anzulegen. Der Anteil nicht heimischer Gehélze an diesen Flédchen darf 10 %

nicht (berschreiten.

2. Zusétzlich ist , bezogen auf die Grundfliche je 300 qm mindestens ein heimischer,
standortgerechter GroRbaum nach Pflanzliste 2 mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu

pflanzen. Der Flichenanteil nicht heimischer Baume darf 10 % nicht iberschreiten. (§ @ Abs. 1 Nr.

25 BauGB).

(3)

Je 150 gm nicht iberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens ein kleinkroniger oder je 300 gm nicht
iiberbaubarer Grundstiicksfldche ist mindestens ein groRkroniger heimischer, standortgerechter Baum
der Pflanzliste 6 zu pflanzen. Der Mindeststammumfang bei kleinkronigen Baumen mul} mindestens bei
14/16 cm, bei groRkronigen Baumen mindestens bei 18/20 cm liegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGBi. V. m. §

86 Abs. 1 LBauO M-V).
(4)

Stellplatze, Geh- und Fahrwege auf privaten Grundstiicksflachen sind in wasser- und luftdurchiéssigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Lufidurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind

unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 | BauQ M-V).

()

Entlang der PlanstraRen sind unter Beriicksichtigung der Parkplatze und Zufahrten 28 heimische,
standortgerechte GroRbdume gemaR Pflanzliste 4 mit einem Mindeststammumfang von 20/25 cm zu
pflanzen. Desweiteren wird ein Pflanzgebot von mindestens 4 heimischen, standortgerechten Baumen
der Pflanzliste 4 je Wendeplatz/ZufahristraRe ausgesprochen, die mit einem Mindeststammumfang von
16/18 cm der Pflanzliste 4 zu pflanzen sind. Die Mindestgroe der Baumscheiben betragt 6 qm (§ 9 Abs.

1 Nr. 25 BauGB).

(6)

Stellplatzanlagen (Einzel- und Gemeinschaftsanlagen) sind gegentiber dem angrenzenden &ffentlichen
Raum mit begriinten Pergolen oder mit Hecken zu fassen. Fir die Gehdlze sind heimische,
standortgerechte Gehélze der Planzliste 3 und 5 mindestens in Baumschulqualitdt 2xv zu verwenden (§
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V).

(7)

Das private Pflanzgebot entlang des &ffentlichen Griinzuges Hengstkoppelweg ist als Hecke mit 2 xv
Heckenpflanzen (Héhe mind. 80 - 100, mind. 2 Pflanzen pro ifdm.) der Pflanzliste 3 anzulegen und auf
Dauer zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes der Wohnbebauung werden
den Grundstiicken nach der zuléssigen Grundfldche zugeordnet. Es umfait die éffentlichen Griinflachen
und den Griinzug Hengstkoppelweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi. V. m. § 8 a Abs. 1 BNatSchG).

Hinweise

(1)

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbsiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

(2)

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewidhrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

(3)
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ 11l) der Wasserfassung Bockhorst. Die
in den Trinkwasserschutzzonenbeschliissen enthaltenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen und die

Richtlinien flir TWSZ sind zu beachten.

(4)
Es gilt die Gehélzschutzsatzung der Stadt Gistrow (im Rechtsetzungsverfahren).

(5)

Werden bei Bauarbeiten Anzeigen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1984 (BGBL.I S. 2705), geédndert durch
Gesetz vom 25.08.1998 (BGBL. | S. 2455). Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/AbfG.

(6)
Die Ufer der Gewasser einschlieRlich ifirer Befestigung und ihres Bewuchses sind gemat § 81 LWaG M-
V in einer Breite von 7 m landseits der Béschungsoberkante zu schiitzen.

(M)
Auf Grund des naheliegenden Flugplatzes Bockhorst ist durch das Wirtschaftsministerium Referat
Luftfahrt eine Hhenbegrenzung von 19 m tber HN fir alle Gebdude festgeschrieben.

(8)
Innerhalb der éffentlichen Grinfliche 8.2. befindet sich ein Sekundéarbiotop JUferschwalbenwand®. Dieses
unterliegt dem Allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gemaR §34 LNatSchG und §20d

BNaiSchG.

Pfianzliste 1: Private Pilanzgebote

Crategus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Euonymus europacus Europdisches Péaffenhiitchen
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus padus Frithblohende Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rharmmnus frangule Faulbaum

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rubus fruticosus Brombeere

Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Korbweide

Salix x smithiana Kublerweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Syringa vulgaris Gemeiner Flieder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Kleinkronige Baume:

Mespilus germanika Mispel

Malus spp. Zierapfel (Wildarten und Sorten)
Prunus spp. Zierkirschen (Wildarten und Sorten)
Acer campestre Feldahorn

Crataegus ,,Carrierei” Apfeldorn

Die Pflanzliste 2 ist ebenfalls anwendbar.

Pflanzliste 2: ffentliche Griinfliche

Baume:

Acer pseudoplatanus Bergshorn

Aesculus hippocastanum Rofikastanie

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fagus sylvatica

Liquidambar styraciflua Amberbaum

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus laevis Flatterulme

Ulmus minor Feldulme

Straucher;

Buddleia davidii Sommerflieder

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crategus monogyna Eingriffeliger Weilldom

Euonyus europacus Européisches Pfaffenhitchen

Forsythia intermedia Forsythie

Hydrangea arboresces Strauchhortensie

Salix viminalis Korbweide

Syringa vulgaris Flieder

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere

Ribes rubraum Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa Stachelbesre

Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa Kartoffel-Rose

Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball (Achtung - giftig)
Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz 20%
Festuca pratensis Wiesenschwingel 20%
Phleum pratense Wiesenlieschgras 10%
Deschampsia cespitosa Rasenschmiele 10%
Poa trivialis Gewohnliches Rispengras 10%
Holous lanatus Wolliges Honiggras 5%
Caltha palustris Sumpfdotterblume

Cirsiumn oleraceum Kohldistel

Lotus uliginosus Sumpikornklee 5%
Lychnis flos-cuculi Kuckuckslichtnelke

Myosotis palustris Sumpfvergiimeinicht

Saatmenge 15 g/gm

(Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2. Landschaftsrasen mit Krautern)

Festuca ovina Schafschwingel 43,3 %

Festuca rubra commutata Rotschwingei 20 %

Festuca rubra rubra 15%

Festuca rubra trichophylla 5%

Agrostis capillaris Straufigras 5%

Lolium perenne Englisches Raygras 5%

Poa pratensis Wiesenrispengras 5%

Leucanthemun vulgare Wiesenmargerite 0,3%

Achillea miliefolium Wiesenscharfgarbe 02%

Centaurea jacea Wiesenflockenblume 0,2%

Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf 0,2%

Lotus corniculatus Hornklee 0,2 % .
Daucus carota Wilde Mohre 0,1 %

Galium verum Echtes Labkraut 0,1 %

Leontodon spec. Herbst-Ldwenzahn 0,1%

Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 0,1 %

Plantago lanceolata Spitzwegerich 0,1% i
Medicago lupulina Hopfenklee 0,1 % ]

Saatmenge 15 g/qm

Die Pflanzliste 1 ist ebenfalls anwendbar.

Pflanzliste 3: Einfriedungen

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus ,Frans Fontaine® Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifidorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster (Achtung - giftig)

Pflanzliste 4: StraBenbiume

Carpinus betulus , Fastigiata“ Séulen-Hainbuche
Crataegus x lavellei ,,Carrierei” Apfeldorn

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata ,,Greenspire” Winterlinde ,,Greenspire"

Pflanzliste 5: Fassadenbegriinung

Clematis montana Bergrebe (schwach giftig)

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe (schwach giftig)
Hedera helix Efeu

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Polygonum aubertii Schlingknéterich

Rosa spec. Kletterrosen

Wisteria sinensis Blauregen (Achtung - giftig)

Ubersichtsplan M:1:10 000 (Quelle: Digitale Stadtgrundkarte der Stadt Glstrow)

Stadt Gustrow

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 — Hengstkoppelweg

Verfahrensstand: Satzung
Stand : April 2001

MafRstab: 1: 1 000

Stadtverwaltung Gilistrow, Abteilung
Stadtmarketing und Wirtschaftsforderung
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Hinwais: ]
uie.ﬁnnzm-shi anhand ven Katastecunterlagen
ermitielt und in der Ortlichkeit nur Peflweise :
sufgesucht und hergastelli werden Die Vervi'e{fé{figungsgenehmi%ung fir den Flurkarfenauszug der
Gemarkung Giisfrow Flur 10 Genehmigungsnummer 34/95 wurde am
18.09.1995 durch den Landkreis Giistrow Kataster- und Vermessungsamf
5 erteilt.
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB - §§ 3 und 11 BauNVO)

WR Reines Wohngebiete (§ 3 Baunvo)
SO Sondergebiet Blockheizkraftwerk (§ 11 Baunvo)
MaB der baulichen Nutzung

(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 +18 BauNVO)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNvO)
BMZ 2,0 | Baumassenzahl (BMZ) (5 21 Baunvo)
z. B. i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (§16 Baunvo)

z B 2W  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9:Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bauweise, Baugrenze
{5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

i A Nur Hausgruppen zuléssig
éﬁ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Nur Reihenhaduser zuldssig

s v Baugrenze

Verkehrsflachen

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsfiiche

jrenzungslinie

- 1A Einfahrisbereich
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fliche fiir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und-Abs. & BauGB)

Elekirizitat/Trafostation

: Wertstoffsammelbehalter
S:E Gasdruckregelstation

Griin- und Freiflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache
! { E l : 1 E ' Privates Grlin mit dem Ausschiull von Nebenanlagen
L | l i (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
o ’ Spielplatz
' 15”; Parkanlagen
Wasserfldchen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserfléchen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Ry ", Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
- zar Entwicklung von Natur und Landschaft

i SR G P )
S Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
8000000 ;4 § und sonstigen Beplanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

: Umgrenzung von Flachen fUr Steliplatze oder Garagen
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) _
-4

St Steliplatze

Apy Ve Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzies (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
B elektromagnetischer Schutzbereich zur 110 kV-Leitung (Elektrosmog)
Umgrenzung der Fléchen die von der Bebauung freizuhaiten sind

Sichtdreieck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB) mit Lingen- und Winkelangaben

Abg-renzuri‘g unterschiedlicher Nutzungen

o % (7 B §1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

z. B. D>30° Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

%

- . Firstrichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

e foon e e "

e Mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

A M@ Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und Geh-, Fahr- und

_— Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu

T T e beiastsinde Fiache sowie als Fahrrecht zugunsten von Distelweg 69
(Flurstick 41, Fiur 21) und Primer Stra3e 43 (Flurstick 102/6 der Flur
10)(s 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

B Mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und Geh-, Fahr- und

e o Tt Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu

i o e B | . belastende Fléchen (§ 9 Avs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung ohne Normcharakter;
nachrichtliche Ubernahmen

= - Bodenordnungsgebiet

Vorhandene oberirdische Elektrizitétsleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Vorhandene unterirdische Gasleitung

—9¢——9%——%—  (§9Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Vorhandene unterirdische Wasserleitung

—&=—90—=9%—  (§9Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

\orhandene Gebiude

Mafangaben in Metern

SRR — Vorhandene Flurgrenzen

e O Vorhandene Flurstlicksgrenzen
8.1 Zuordnung der Grinflachen zu den textlichen Festsetzungen
(z.B.8.1)
Hinweis: N A
(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmale spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffilligige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, 8. 975 ff.) die Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
(2)

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Abfille” usw.)
angetroffen, ist der Grundstlickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen
Enisorgung des belasteten Bodenaushubes nach dem § 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfaligeselz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705) verpflichiet. Er unterliegt der

" Anzeigepflicht nach § 11 Abfaligesetz. Die Altlasten sind unverziglich dem

Abfallwirtschaftsamt des Landkreises Glistrow anzuzeigen.

(3)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hengstkoppelweg liegt in der
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Bockhorst. Die in  den

Trinkwasserschutzzonenbeschliissen enthaltenen Verbote und Nutzungseinschrankungen
und die Richtlinien flr Trinkwasserschutzzonen sind zu beachten.

Schnitt ok g °
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Parken Strafle
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Teil B
Textliche Festsetzungen

| Bauplanerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(N

Die in reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 3 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO wie Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Beiriebe des
Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die gemaR § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind zuléssig

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO.

@)
Das in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Gebiet ist als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Blockheizkraftwerk” festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i. V. m. § 11
Abs. 1 und 2 BauNVQ).

2. MaB der baulichen Nutzung

(1)
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind mit Ausnahme von Gartenhausern bis zu 10 gm und
Wintergérten bis zu 12 gm nicht zuldssig (§ 16 Abs. 5 Satz 1 BauNVO).

@
Die Firstoberkante wird in den Wohngebieten mit max. 19 m Gber NN festgelegt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(1)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhduser, Balkone, Loggien,
Sichtschutzwénde und Erker kann bis zu 0,50 m zugelassen werden. Sie dirfen 50 % der
Fassadenlénge nicht Uberschreiten (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 7 LBauO
M-V).

(2)

Steliplatze, Carports und Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflachen bzw. den seitlichen Abstandsflachen zuléssig, bei den Reihenhausern
zusatzlich auf den ausgewiesenen Flachen.

il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §
86 LBauO M-V)

4. Décher
(1)
Als Dachformen sind nur Sattel- und Pultdacher zuléssig (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4
LBauO M-V).

(2)
Als Dacheindeckung sind Dacher in den Farben rot, rotbraun und braun zuldssig (§ 86 Abs.
1 Nr. 1 und Abs. 4 LBauO M-V). :

3)

Je (Reihen-) Hausgruppe ist nur eine Form von Dachaufbauten und nur eine Form von
Dachflachenfenstern zuldssig. Dachgaupen, Dachfldchenfenster sind bis max. 1/3 der
Dachflachenbreite zuldssig. Gaupen sind auf Material und Farbe sowie auf die Neigung des
Daches abzustimmen. Die Mindestneigung muR® 25 Grad betragen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und
Abs. 4 LBauO M-V).

§. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur berankte Maschendrahtzdune sowie Hecken aus heimischen,
standortgerechten Gehélzen in 2xv Baumschulqualitédt gemaf Pflanzliste 3 zuldssig. Die

_maximale Hohe darf 1,20 m nicht Uberschreiten. Bei Hecken kénnen ausnahmsweise

grofere Hohen zugelassen werden. Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist das
festgesetzte Sichtdreieck sowie Einfriedungen an StraRenecken von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung Uber 0,70 m Uber der Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 LBauO M-V).

6. Gestaltungsfestsetzungen fiir Wohn- und Nebengebdude

(1)

Fir die Fassadengestaltung sind rote, rotbraune und braune sowie helle, weillbeige oder
weillgraue Farbtdne zuldssig. Der Sockel ist bis zu einer Héhe von 50 cm, gemessen von
der nachstliegenden Oberkante der Stralenoberfldche, zuldssig (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs.
4 LBauO M-V).

(2)
Fassaden und Auf’enwénde, deren Fensterabstand mehr als 5,0 m Breite betragen, sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen der Pflanzliste 5 zu begriinen (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 4

LBauO M-V).
7. Gestaltungsfestsetzungen Blockheizkraftwerk
n
Die Gebsudefassaden des Blockheizkraftwerkes sind als Mauerwerk- oder Putzfassaden

auszuflihren. Glas ist unter AusschiuR von bunten Glasbausteinen statthaft (§ 86 Abs. 1 Nr.
1 und Abs. 4 LBauO M-V).

1] Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

8. Gestaltungsfestsetzungen Griin- und Freifldchen

(1
Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft missen folgende Richtwerte bei der Gestaltung eingehalten werden:

1. Mindestens 1/7 der Flache ist mit heimischen, standorigerechten Gehdizen in
Baumschulqualitdt mindestens 2xv nach Pflanzliste 2 anzulegen.
2. Zusétzlich ist, bezogen auf die Gesamtflache, je 300 gm mindestens ein heimischer,

standortgerechter GroRbaum nach Pflanzliste 2 mit einem Mindeststammumfang von
18/20 cm zu pflanzen.

= In die Flache sind Versickerungsfldchen in Form bewachsener Rasenmulden zu
integrieren (§ 9 Abs. 20 und 25 BauGB).
4. Diese Kompensationsmafinahmen werden dem Kreiskrankenhaus zugeordnet (§ 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 8 a Abs. 1 BNa{SchG).
(2) |

in &ffentlichen Grunflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage miissen folgende

Richtwerte bei der Gestaltung eingehalten werden:

% Mindestens 1/5 der Flache ist mit standorigeréchten Gehélzen in Baumschulqualitat,
mindestens 2xv nach Pflanzliste 2 anzulegen. Der Anteil nicht heimischer Gehdize an
diesen Flachen darf 10 % nicht Gberschreiten.

2. Zusétzlich ist , bezogen auf die Grundflache je 300 gm mindestens ein heimischer,
standortgerechter GroRbaum nach Pflanzliste 2 mit einem Mindeststammumfang von
18/20 cm zu pflanzen. Der Fldchenanteil nicht heimischer Badume darf 10 % nicht
tberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

3

Je 150 gm nicht Uberbaubare Grundstlicksflache ist mindestens ein kieinkroniger oder je 300
am nicht Gberbaubarer Grundstlicksflache ist mindestens ein groRkroniger heimischer,
standortgerechter Baum der Pflanzliste 6 zu pflanzen. Der Mindeststammumfang bei
Kleinkronigen Baumen mufl mindestens bei 14/16 cm, bei groRkronigen Bidumen mindestens
bei 18/20 cm liegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauQ M-V).

4

Steliplatze, Geh- und Fahrwege auf privaten Grundstlcksflichen sind in wasser- und
luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen sind unzul&ssig (§ 8 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr.
4 und Abs. 4 LBauO M-V).

()

Entlang der Planstrale A sind unter Berlcksichtigung der Parkplédtze und Zufahrten 28
heimische, standorigerechte GroRbdume gemaR Pflanzliste 4 mit einem
Mindeststammumfang von 20/25 cm zu pflanzen. Desweiteren wird ein Pflanzgebot von
mindestens 4 heimischen, standorigerechten Baumen der Pflanzliste 4 je Wendeplatz
ausgesprochen, die mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm der Pflanzliste 4 zu
pflanzen sind. Die MindesigréRe der Baumscheiben betrsgt 6 gm (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB).

(6) :

Stellplatzanlagen (Einzel- und Gemeinschaftsanlagen) sind gegeniiber dem angrenzenden
offentlichen Raum mit begriinten Pergolen oder mit Hecken zu fassen. Fur die Gehélze sind
heimische, standortgerechte Gehélze der Pflanzliste 3 und 5 mindestens in
Baumschulqualitat 2xv zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6
LBauO M-V). ‘ .

(7)

Das private Pflanzgebot entlang des éffentlichen Griinzuges Hengstkoppelweg ist als Hecke
mit 2 xv Heckenpflanzen (Héhe mind. 80 - 100, mind. 2 Pflanzen pro lfdm.) der Pflanzliste 3
anzulegen und auf Dauer zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zur Kompensation des Eingriffes der
Wohnbebauung werden den Grundstiicken nach der zuléssigen Grundfidche zugeordnet. Es
umfafst die Sffentliche Grinflache und den Griinzug Hengstkoppelweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i. V. m. § 8 a Abs. 1 BNatSchG).

Pflanziiste 1: Private Pflanzgebote

Crategus monogyna Eingriffeliger Weildom

Euonymus suropaeus Europtiisches Pfaffenhitchen
Fraxinus excelsior : Gemeine Esche . :
Prunus padus Frohblohende Traubenkirsche . -
Prunus spinosa Schiehe )
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Salix alba i Silberweide

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Korbweide

Salix x smithiana Kiiblerweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Syringa vulgaris Gemeiner Flieder

Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Kieinkronige B : .

Mespilus germanika Mispel - .
Malus spp. , Zierapfel (Wildarten und Sorten)-
Prunus spp. Zierkirschen (Wildarten und-Sorten)
Acer campestre Feldahorn - o
Crataegus ,Carrierei Apfeldorn

_Die Pflanziiste 2 ist ebenfalls anwendbar.

Pfianzliste 2: 8ffentliche Griinflliche

Béume;

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum RoRkastanie

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fagus sylvatica

Liquidambar styraciflua : Amberbaum

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vagelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommeriinde

Ulmus laevis Flatteruime

Ulmus minor Feldulme

Stréucher;

Buddieia davidii Sommerflieder

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crategus monogyna Eingrifieliger Weildorn

Euonyus europacus Europédisches Pfaffenhiichen

Forsythia intermedia Forsythie

Hydrangea arboresces Strauchhoriensie

Salix viminalis Korbweide

Syringa vulgaris Flieder

Ribes nigrum : o ; Schwarze Johannisbesre

Ribes rubrum Rote Johannisbeere -

Ribes uva-crispa B Stachelbeere )

Rosa canina ) Hundsrose

Rosa rugosa : Karioffel-Rose

Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose _

Vibumum opuius o Gewbhnlicher Schneeball (Achtung - giftig)

Feuchtwiese (nahrstoffreich):

Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz o 20 %

Festuca pratensis Wiesenschwingel 20 %

Phleum pratense : Wiesenlieschgras 10%

Deschampsia cespitosa Rasenschmiele 10 %

Poa trivialis Gewdhnliches Rispengras 10%

Holcus lanatus . Wolliges Honiggras 5%

Caltha palustris ' Sumpfdotterblume

Cirsiumn oleraceum Kohidistel

Lotus uliginosus ) Sumpfkornkiee - . e5%

Lychnis flos-cuculi Kudtudtsligmnqm_e

Myosotis palustris 2 SumpfvergiBmeinicht

Saatmenge 15 g/gm :

{Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2. Landschaftsrasen mit Krautern)

Festuca ovina Schafschwinge! 43.3%

Festuca rubra commutata Rotschwingel 20 :A

Festuca rubra rubra 15 %

Festuca rubra frichophylia 5%

Agrostis capillaris Strat;ﬁgras §%

Lolium perenne Englisches Raygras 5%

Poa pratensis Wiesenrispengras 5%
ucanthemun vuigare Wiesenmargerite 03%

:echﬂlea mil!efoliur;g Wiesenscharfgarbe 0.2%

Centaursa jacea Wiesenflockenblume 02%

Sanguisorba minor Kieiner Wiesenknopf 02%

Lotus comiculatus Hornklee 0,2 %

Daucus carota Wilde Méhre 01%

Galium verum : Echtes Labkraut 0,1%

Leontodon spec. Herbst-Léwenzahn 0,1 %

Pimpinella saxifraga Kieine Bibemnelle ) 0,1%

Plantago lanceolata Spitzwegerich 0,1 :A

Medicago luputina Hopfenklee 0,4 %

Saatmenge 15 g/gm
Die Pflanziiste 1 ist ebenfalls anwendbar.

Pﬁanziiste_?;:.Einfriadungen

Acer campestre Fe!_dahom

Carpinus betulus Frans Fontaine® Ha:ntgucl'_ee )

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidom .
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster (Achtung - giftig)

Pflanzliste 4: StraRenbidume

Carpinus betulus Fastigiata® Séaulen-Hainbuche
Crataegus x lavellei ,Carrierei® Apfeldom
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata ,Greenspire” Winteriinde ,Greenspire”

Pfianzliste 5: Fassadenbegriinung

Clematis montana Bergrebe (schwach giftig)

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe (schwach giftig)
Hedera helix Efeu

Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein

Polygonum aubertil Schiingknéterich

Rosa spec. Klefterrosen

Wisteria sinensis Blauregen (Achtung - giftig)

Prdaambel

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) vom 18. Februar 1994 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253), geéndert durch
Art. 1 BauGBANndG vom 30.07.1996 (BGBI. I. S. 1189) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung vom 26. April 1984 (GS Meck.-Vorp. GL. Nr. 2130-3) wird nach
BeschuBfassung durch die Stadtvertretung Gustrow vom und mit

Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehérde folgende Satzung lber den

Teilbebauungsplan Nord 1 - Wohngebiet Hengstkoppelweg (Nr. 11 a) flr das Gebiet
Gustrow, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B) erlassen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Nord 1 - Wohngebiet
Hengstkoppelweg (Nr. 11 a) umfaRt die Flurstiicke 88,.89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96,
97, 99, 100/26, 101 der Flur 10 der Gemarkung Gustrow volisténdig, die Flurstlcke
86, 98, 100/27, 102/ 4, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 112, 113/1, 114, 115, 116, 117
der Flur 10 der Gemarkung Gustrow dagegen nur teilweise.

Verfahrensvermerke
1. Die Stadtverordnetenversammiung Gustrow hat in ihrer 41. Sitzung am

25.11.1983 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nord 1 - Wohngebiet
Hengstkoppelweg (Nr. 11) beschlossen.

ﬂrge;eister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemaf §
246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Giustrow, den 27.11.1998

jurgertheister

Gustrow, den 27.11.1998

3. Die offentliche Darlegung der aligeﬁiéiﬁéﬁ'ﬁZiele und Zwecke der Planung und
die Anhorung der Birger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 2 Abs. 2 BauGB-

MaRnahmengeseiz findet in der Zeit vom bis statt.
Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
durchgefihrt worden. '

Auf BeschluR der Stadtvertretung Giistrow vom ist nach § 3 Abs. 1
Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen worden.

=y

Gustrow, : ' IO Der Bl germ%e?)

Kl

4. Die von der Planfassung befhrteTréger tffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 02.02.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. e ‘

e ¥

¢ aw < De ﬂrge%;:

5. Die Stadtvertretung Gustrow hai:A_:famﬂ".,._'}iZO.O{.*_1'995 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrt’]ndungr_be'schlos'seﬂ, und zur Auslegung bestimmt.

Giistrow, den 27.11.1998

Giistrow, den 27.11.1998

Der Burgermeister

6. Die Entwlrfe des Bebauungsplanes béstetiend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschrift sowie der Begriindung haben
in der Zeit vom 10.05.1985 bis zum 29.05.1995 wahrend folgender Zeiten Mo, Mi
von 8.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di,-Do von 8.00 - 12.00 und 13.00 -
17.30 Uhr und Fr von 8.00 :12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist yénj;:\‘iedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, i der Bekanntmachung durch den
Aushang: in der Zeit vom 01.05.1995 bis zum 01.06.1995 durch Aushang und im
Stadtanzeiger ortstiblich bekannt gemacht worden. ‘

Glstrow, den 27.11.198

7. Der katastermaBige Bestand am 18.09.1995 wird als richtig dargestelit

- bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Mafstab 1 : 2 000 vorfiegt. RegreBanspriiche k&nnen nicht
abgeleitet werden. A g )

oA S’cZu‘Zj

Gustrow, 11.02.199% ‘Katasteramt

8. Die Stadtvertretung Gustrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

der Birger sowie die Stellungnahme der Trager o&ffentlicher Belange am
25.04.1996 geprift, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gustrow, 27.11.19398

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6)

- geéndert worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend .

aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der &rilichen Bauvorschrift
sowie der Begriindung in der Zeit vom 14.05.1996 bis zum 31.05.1996 wahrend
folgender Zeiten Mo, Mi von 8.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di, Do von 8.00
- 12.00 und 13.00 - 17.30 Uhr und Fr von 8.00 - 12.00 Uhr erneut é&ffentlich
ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, in der Bekanntmachung durch Aushang: in der
Zeit vom 01.05.1996 bis zum 01.06.1996 durch Aushang und im Stadtanzeiger
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Guistrow, den 27.11.1998 Def Birgegheister

10. Die Stadtvertretung Gustrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange am
23.01.1997 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der B{ ermei?r

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) und der ortlichen Bauvorschrift wurde am 23.01.1997 von der Stadtvertretung
Gustrow als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde

- mit Beschluf der Stadtvertretung Gustrow vom 23.01.1997 gebilligt.

Glstrow, den 27.11.1398

- %

‘Gustrow, den 27.11.1998 Der|Bifrgermaister
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12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplanung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der o&rtlichen Bauvorschrift, wurde mit Verfligung
der-héheren Verwaltungsbehdrde vom 23.09.1997 AZ: VI 231 b-512.113 -
53.031 (11) mit Auflagen und Hinweisen fiir einen Teilbereich mit Auflagen und
Hinweisen erteilt. Von der Teilgenehmigung sind folgende Fléchen nicht erfaft.
1. Die Flache fur das reine Wohngebiet zwischen der PlanstraRe und der
offentlichen Grinflache entlang der 110 kV-Freileitung "
2. Die Flache fur das reine Wohngebiet zwischen dem siidéstlichen Ende der
Planstrale A und der sidlich vorhandenen Wohnbebauung (Teilversagung).

o -

geW

13. Die Stadivertretung GUstrow hat am 29.10,1998 die  Tellung  des
vorzeitigen Bebauungsplanes Nord 1 Wohngebiet Hengstkoppelweg (Nr. 11) in
die Teilbebauungspiédne Nr. 11 a - Nord 1-Wohngebiet Hengstkoppelweg und Nr.
11 b - Nord ‘I‘Wohngebiet Hengstkoppelweg beschlossen.

Gustrow, den 27.11.1998 Z. Der

Giistrow , den 27.11.1998

14. Der Teilbebauungspian bestehend aus Planzeichnung (Teil A), den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) und der rtlichen Bauvorschrift (ber die Gestaltung,
wurde am 29 10.1998 von der Stadtvertretung Gustrow als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Teilbebauungsplan wurde mit Beschiuf der
Stadtveriretung vom 29.10.1998  gebilligt (Beitrittsbeschiuf zur
Teilgenehmigung). R
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Buggermejster

15. Die Auflagen wurden durch den Beitrittsbeschiu? zur Teilgenehmigung der
Stadtvertretung GUstrow vom 29.10.199% erfill, die Hinweise sind
beachtet. - - Mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom 130199
AZ: Vil 230d-512:113-53031 (11a ) wurde die Genehmigungsfiktion
bekannt gegeben. ' ;

Gustrow , den 27.11.1398
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De 'rg%;gter

16. Die Teilbebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der
textlichen Festsetzung (Teil B), sowie der &rtlichen Bauvorschrift Uber die
Gestaltung, wird hiermit ausgefertigt.

Gustrow ,den 16.08.1988

Gustrow ,den 16.08.1999

17. Die Erteilung der Genehmigung des Teilbebauungsplanes, sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, und Uber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.09.1999
im Glistrower Stadtanzeiger, 9 Jahrgang Nr.8 - bei Bekanntmachung
durch Aushang: in der Zeit vom : - bis zum durch
Aushang - ortstblich. bekanntigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

“die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44,
246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
01.08.1899 “in Kraft getreten.

Giistrow .den 27.08.1993

|Bebauungsplan Nord 1

Nr.11a

Verfahrensstand: Satzung

® Stadt Giistrow

Wohngebiet Hengstkoppelweg

Ma8stab: 1: 1 000

Mafistabsleiste I DI

Stadtverwaltung Giistrow

Stadtentwicklungsamt Abteilung Stadtplanung
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