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Satzung der Gemeinde Dummerstorf
fur die Ortslage Bandelstorf

tber

1. die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs.4 Satz 1

2.

Nr.1 BauGB) sowie
die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Aufgrund des § 34 Abs.4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.

August 1997 (BGBI. | S. 2141), wird nach Beschlu3fassung durch die Gemeindevertretung vom

AR 26220und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung fir die
Ortslage Bandelstorf erlassen :

M
2)

§1
Rdumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Oristeil (§ 34 BauGB) umfaRt die Gebiete, die innerhalb des
in der nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereichs der Satzung liegen.

Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Festsetzungen zur Nutzung und Bebauung der einbezogenen AuBenbereichsfldche

™

)

3)

(4)
©®)

Auf der in den Innenbereich einbezogenen AuBenbereichsfliche sind nur Einfamilienh&user
als Einzel- und Doppelhduser zuléssig.
Je Einfamilienhaus sind héchstens 2 Wohnungen zuléssig.
Die Grundflachenzahl betragt 0,25. Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl nach
§ 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO ist nicht zul&ssig.

(§ 9 Abs.1 BauGBi. V. m. § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB)

Die Gestaltung der Wohngebéude auf der einbezogenen AuRenbereichsflache an der Stralle
nach Dishley ist an die vorherrschende Bebauung des o&stlich angrenzenden Bereiches
anzupassen:

- Die Traufhbhe von Wohngebéduden, gemessen von der Oberkante der Fahrbahn der
angrenzenden Strale bis zur Schnittlinie der Dachoberfliche mit der AuBenfliche der
straRenseitigen Wand, ist mit héchstens 4,2 m festgelegt.

- Als Dachform ist das Steildach als Sattel- oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung
von 38° bis 48° und mit einer Dachdeckung aus Tonziegeln oder Betondachsteinen in den
Farbtdnen rot, rotbraun, braun oder anthrazit festgelegt.

- Die Firstrichtung ist im rechten Winkel zur StraRe festgesetzt.

(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB und § 86 Abs.1 und 4 LBauO M-V)

An der Nordgrenze der einbezogenen AuRenbereichsflache ist eine dreireihige Hecke mit
einer Breite von 5 m aus heimischen, standortgerechten Gehélzen anzulegen und auf Dauer
zu erhalten; an der Westgrenze der einbezogenen AuBenbereichsfléche ist eine 3 m breite
Hecke, 2-reihig, anzulegen. Diese Hecken sind mit einem Gehdlz je 2 m? Flache zu pflanzen.
3 v.H. der zu pflanzenden Gehdlze sind als Bdume zu pflanzen.

Je 200 m? der nicht Uberbaubaren und nicht vom Heckenpflanzgebot iiberdeckten Grund-
stlicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

B&ume sind mit mindestens 18 cm Stammumfang in drei mal verpflanzter Baumschulqualitét
zu pflanzen. Stréucher sind in der GrofRe 100 bis 150 cm, verpflanzt, mindestens 3 Triebe, zu
pflanzen.

Es gilt folgende Gehdlzliste:

Baumarten:

RoRkastanie Aesculus hippocastanum
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelkirsche Prunus avium
Straucharten:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa
WeiRdorn Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana
Schneeball Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Kornelkirsche Cornus mas
Sal-Weide Salix caprea

(§9 Abs.1a Satz 1 BauGBi. V. m. § 34 Abs.4 Satz 5 BauGB)

Die im Geltungsbereich der Satzung festgesetzten Griinflichen dirfen nicht als Baugebiete
genutzt werden.

Fir bestehende offentliche Versorgungs- und Entsorgungsleitungen, die auf Privatgrund-
stiicken verlaufen, werden Leitungsrechte zugunsten der Versorgungsunternehmen
festgesetzt. Fir den Graben 15/4 betrdgt die Breite der Trasse mit Leitungsrecht (von
baulichen Anlagen freizuhaltende Flache) nach § 81 Abs.1 Satz 2 und Abs.2 Satz 2
Landeswassergesetz 7 m ab Rohrleitungsachse.

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB i. V. m. § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB)

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat in Kraft.

10.

Hinweise

Zum Schutz des Wassers und der Gewdsser ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
gemdaR § 20 Abs.1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem in Verbindung
mit § 19 g - | des Wasserhaushaltsgesetzes der Unteren Wasserbehdrde des Kreises bzw.
der zustdndigen Genehmigungsbehérde anzuzeigen.

Die gesamte Ortslage Bandelstorf liegt in der Trinkwasserschutzzone Il bzw. Il der

Oberflachenwasserfassung der Warnow. Bei jedem Bauvorhaben ist die Genehmigung der

Unteren Wasserbehérde einzuholen. In der Trinkwasserschutzzone Il ist die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (auch Heizél) verboten.

Es gilt die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Bad Doberan. Hausmiill und hausmiili-
dhnliche Gewerbeabfélle sind durch das 6ffentliche Abfallentsorgungssystem des Kreises
entsorgen zu lassen. Fir Grundstlcke, die gewerblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden,
besteht AnschluBR- und Benutzungszwang.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Bodenaushub zu beplanen.

Er ist weitestgehend vor Ort wiederzuverwenden. Die Wiederverwendung von Boden aufRer-
halb der Anfallstelle ist anzeigepflichtig.

Waéhrend der Bautétigkeit ist die vollstdndige Entsorgung bzw. Verwertung der Abfélle und
Reststoffe zu gewéhrieisten.

Fir die Bereiche des Technikstiitzpunkts, der ehemaligen Tankstelle, des Diingerschuppens,
des Kuhstalls, des PSM-Lagers besteht Altlastenverdacht. Nach Stillegung dieser Anlagen
oder bei Nutzungsénderung der betroffenen Flachen ist der Altlastenverdacht zu prifen.
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) vom
27.09.1994, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998, verpflichtet. Er unterliegt der
Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich
mitzuteilen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 23 vom 28. 12. 1993, S. 975)
die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Es gilt die Gehélzschutzverordnung des Landkreise Bad Doberan vom 04.03.1996.

Die zu bebauenden Grundstiicke sind Uber Kleinkldranlagen gemaR DIN 4261 Teil 1 bzw.
Teil 2 zu erschlieBen. Fir diese Gewasserbenutzung sind bei der Unteren Wasserbehorde
gemaR § 8 LWaG wasserrechtliche Erlaubnisse zu beantragen.

Mit der Fertigstellung der Zentralentwéasserung, die nach dem Konzept des Warnow-Wasser-
und Abwasserverbandes im Zeitraum 2000 bis 2005 zu erwarten ist, besteht fur alle
Grundstiicke im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung AnschluBpflicht. In diesem
Zusammenhang sind die Kleinkldranlagen ordnungsgeman stillzulegen.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert werden. Ein Nachweis Uber die Versickerungsféhigkeit ist der
Unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Aufgefundene Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstigen Rohrleitun-
gen sind ordnungsgemaR aufzunehmen und zu Lasten des Grundstiickseigentiimers umzu-
verlegen bzw. anzubinden.

GeméaR § 31 (1) StraRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern dirfen
auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen im Sinne der Landesbau-
ordnung in einer Entfernung bis zu 20 m von der L 191, gemessen vom duReren Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Geman § 31 (2) StrWWG M-V stehen Anlagen der
AuBenwerbung auerhalb der Ortsdurchfahrten den baulichen Anlagen des Absatz 1 gleich.
Zur freien Strecke der L 191 dirfen direkte Zufahrten und Anbindungen nicht angelegt
werden.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01. 02. 2000 .
Die ortsibliche Bekanntmachung des A
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Die bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10. 02. 2000 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert word%j;&\

f %;.
o ; %
Dummerstorf, 5.7, 07 ()0 :ESi A &
/s E
‘ S
o, S ¢
IS pan

Die Gemeindevertretung hat am 09. 05. 2000 den Entwurf der Satzung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 22. 05. 2000 bis zum 22. 06. 2000 wéahrend der
Dienstzeiten im Amt Warnow-Ost &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dal Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsanzeiger Nr. 5 am 15. 05. 2000 ortsiiblich
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bekanntgemacht worden.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréager o6ffentlicher Belange am 09. 05. 2000 und am 11. 07. 2000 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. e P

Dummerstorf, 7.7, 07,/ ~Biirgermeister

Die Satzung Ulber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und die
Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB wurde am 11. 07. 2000 von der

Gemeindevertretung beschlossen. /
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Biirgermeister

Die Genehmigungsbehérde beim Landrat des Landkreises Bad Doberan hat die angezeigte
Satzung gepriift und mit Schreiben vom.-2Z:.(2%=.€2C2. mitgeteilt, dal L&« 42. Mangel besteht.

(Siegelabdruck) Blirgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigtf;é&; o

Bilirgermeister

Der BeschluR Gber die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am A&7 .... im Amtsanzeiger Nr. ..Z.... bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BauGB, § 5 Abs.5 KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 222 7. €X2....... in Kraft getreten.
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Planzeichenerklarung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung

in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogene AuBenbereichsflichen

Baugrenze

Grinfldche

offentlich
Sportplatz
Park

Naturdenkmal

Fléache zum Anpflanzen von Bédumen und Stréduchern

unterirdische Hauptleitung, Bestand
hier: Graben 15/4

oberirdische Hauptversorgungsleitung, Bestand
hier: 20 kV-Freileitung

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Grundwasser-Schutzzone |l
Grundwasser-Schutzzone Il A
Oberflachenwasser-Schutzzone |l

Grenze der Ortsdurchfahrt der L 191
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