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SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF
Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten R
Ortsteils Beselin sowie Satzung- tber die-6rtlichen-Bauvorschriften - -~ -

Lageplan M 1:1500

Zeichenerkldrung

. 1. Fesisetzungen

Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeils
(8 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 1 BauGB)

Ergénzungsflichen mit ifd. Nummerierung
{§ 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
{§ 34 Abs. 41.V.m. § 8 Abs. 7 BauGB)

-

Baugrenzen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvQ)

Baugrenze

Griinflichen (§ 34 Abs. 51.V.m. § 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinfichen

Parkaniage, dffentlich
Parkanlage, privat
Ausgleichsfiichen, dffentlich
Ausgleichsfiichen, privat
Spielplatz, ffentlich

Regenriickhaltebecken, 6ffentiich

i
[R]
3

Wasserflichen und Flichen flr die Wasserwirtschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB}

Hausgarten, privat

e T
[ ] Wasserfidchen
@E Wasserfldchen -
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
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Schutzgebiet fiir Oberflichengewdssser -
Trinkwasserschutzzone {li

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25 b und Abs. 6 BauGB}

PR

Umgrenzung von Fléchen far MaBnahmen zum Schutz, zur Plege,

Regelungen filr den Denkmalschutz (§ 34 Abs. 5 i.v.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

| )]

@ Einzetanlagen, die dem Denkmalschutz unteriiegen

Umgrenzung von Fléchen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

2. Darstellungen ochne Normcharakter

%

/] vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

25

2 Flurstiicksnummenrn
—20.0—— Bemafung in m
[T Boschung
—-o-oe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Plangrundlagen:

Digitale Flurkarte, Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Rostock, Okiober 2010;

Topographische Karte im Mafistab 1:10000, Landesamt flr innere Verwaltung M-V,
Lagepléne, Bauamt Dummerstorf; eigene Erhebungen

T T T und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
pooey Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchem
20 0O0C und sonstigen Bepflanzungen
MR Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und far
LB die Erhaliung von Baumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |
(OW IIl - Schutzgebiet fiir Oberflachengewésser) der Oberfiichenwasserfassung
Warnow. Diese Schutzzonen wurden durch den Beschluss-Nr. 54-15/80 vom 20.
Marz 1980 durch den Bezirkstag Rostock festgesetzt. Gemil § 136 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern behalten die auf der
Grundlage des Wasserrechis der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete
ihre Glltigkeit. Die Tatbestéinde fir die Verbote und Nutzungsbeschrinkungen
sind in der "Schutzzonenordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Wamow" als
Bestandteil des 0.g. Beschlusses geregelt.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Gellungsbereich der Satzung Boden-
denkmale bekannt, die entsprechend nachrichtlich éibernommen wurden. Eine Ver-
anderung oder Beseitigung kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofem vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale sichergestellt wird. Die Kosten fir diese MaBinahmen tr&gt der Verur-
sacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Das Landesamt fiir Kultur- und Denk-
malpflege ist rechizeitig {iber die MaBnahmen zu informieren. Die zu erteilenden Ge-
nehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde und auffillige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist sofort die zustindige untere Denkmalschutzbehirde zu benachrichtigen
und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauf-
tragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unversindertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfOr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 DSchG M-V).

Im Geltungsbereich der Satzung ist ein Baudenkmal bekannt, dass in der Plan-
zeichnung entsprechend- gekennzeichnet ist. Alle Verinderungen an einem
Denkmal und in seiner Umgebung bediirfen gem3f § 7 Abs. 1 DSchG M-V der
Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 6
DSchG M-V durch die zustédndige Behtrde.

Nach gegenw#rtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Saizung
keine Altablagertngen oder Aitlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bau-
arbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unna-
torlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausga-
sungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs.
3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichiet. Die Abfalle dirfen nicht zur erneuten
Bodenverfillung genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallhe-
horde des Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Es wird auf § 20 Landeswaldgesetz M-V verwiesan, wonach ein Waldabstand bauli-
cher Anlagen von 30 m einzuhatlten ist. Hierbei sind bauliche Anlagen gemeint, die
Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Wer-
den diesbezligliche forsthoheitliche Belange festgestellt oder vermutet, ist die Forst-
behdrde rechizeitig zu informieren.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) ein-
schlieBlich aller rechtsglitigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung Dummerstorf vom 13.12.2011 folgende Satzung tber die Klar-
steflung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beselin, be-
stehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen fiir das Gebiet der
Kiarstellungs- und Ergénzungssatzung erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung Qber die Kilarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Beselin umfasst das Gebiet, das mnerhalb des im beigeflgten
Lageplan dargesteliten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerkldrung sowie die inhalllichen Fest.
setzungen sind Bestandteile der Satzung.

§2 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5iV.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 6 BauGB und § 16 BauNVvO)

2.1 Innerhalb der Ergénzungsfiichen richtet sich die planungsrechtliche Zul#ssig-
keit von Vorhaben geméB § 29 BauGB mit Ausnahme der Festsetzungen in den
Punkten 2.2 und 2.3 nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

2.2 Innerhalb der Ergéinzungsflichen sind Gebdude mit max. einem Vollgeschoss
zuléssig.

2.3 Innerhalb der Erg&inzungsfidche 1 sind Einzel- und Deppelhduser, innerhalb der
Ergénzungsflache 2 nur Einzelh&user zulassig. Hierbei sind je Einzelhaus max.
zwei Wohnungen und je Doppethaushiifte max. eine Wohnung zuldissig,

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs.
1a BauGB)

3.1 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb der Ergéinzungs-
fléche 1 ist auBerhalb der Ortschaft, entlang der silddstlichen Grenze des Flur-
stiicks 40/12 der Flur 1, Gemarkung Beselin, auf einer Gesamtlénge von ca.
240 m und einer Breite von 6 m eine mehrstufig aufgebaute, gemischte Hecke,
gemaf Pflanzliste (Pkt. 3.3), im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bie Mafinahme wird dem Eigentiimer der Ergénzungsflache 1 zu-
geordnet.

3.2 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft mnerhalb der Ergéinzungs-
fldche 2 ist entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 23/1 der Flur 1, Ge-
markung Beselin, auf einer Gesamtlénge von rund 66 m und einer Breite von
5 m eine mehrstufig aufgebaute, gemischie Hecke, gemai Pflanzliste (Pkt. 3.3)
zu entwickeln im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Matnahme wird dem Eigentiimer der Ergénzungsfliche 2 zugeordnet.

3.3 Pflanzliste: Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Eingriffliger Weildorn (Crataegus moneogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus eu-
ropaeus), Holzapfe! (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe
{Prunus spinosa), Hundsrese (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra) und Schneeball (Vibummum opulus).

3.4 Zum Ausgleich der Eingriffe irr Natur und Landschaft ist im Bereich der Ergén-
zungsflache 1 ein hochstimmiger Walnussbaum (Stammumfang mindestens
18 cm) anzupflanzen. Ber Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei eventuellen
Ausfallen gleichwertig zu ersefzen. Die Ausglelchsmafinahme wird dem Grund-
stlickseigentimer zugeordnet.

3.5 Stellplze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schofterrasen, Rasengitter, Fugenpfiaster oder wasserge-

. bundene Decke) herzustellen.

3.6 Laubbsume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstémmige Laubbidume
ab 80 cm Gesamtumifang zweier Stdmme, gemessen in 1,0 m Héhe Gber Ge-
landeoberflache, GroBstriucher ab 3,0 m Hohe und-freiwachsende Hecken ab
10,0 m Linge sind zu erhaiten. Sie sind vor Beeintréchtigungen sowie wahrend

.Baumatsnahmen gem. DIN 18920 zu schifzen, Pllegemalnahmen und MaRk-

- nahmen zur. Abwehr.unmittelbar drohender Gefahren'sind zuldssig. Der Abgang .

“von Baumen, GroRstriuchemn und Hecken ist g!e:chwertlg innerhaib der Grund-
stiicksfldche zu ersetzen.
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Nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 8. 102) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Ande-
rungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Dummerstorf vom
13.12.2011 folgende Satzung Uber die dritichen Bauvorschriften fur den Geltungsbe-
reich der Satzung Gber die Klarstellung- und Ergénzung d&e im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Beselin erlassen:

Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften

§1 Fir Gebdude im Bereich der Ergénzungsflichen gill: Als Dacheindeckungen
sind nur nicht glasierte, einfarbig rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Ziegel
zuldssig. Die Dacher sind nur als Satteldécher, Walm- oder Kritppetwalmdacher
zulassig.

§ 2 Fir Gebaude im Bereich der Erganzungsfiichen gilt: Fassaden sind als verputz-
te Fl&chen in gebrochenen Ténen der Farben weil, beige, gelb oder rot zulds-
sig. Klinkerfassaden sind nur in natwrotem oder rothraunem Klinker zul3ssig.
Bei Doppelh&usem sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tdren einheitlich in
Materialien gleicher Art und Farbe auszufiihren.

§ 3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmatenallen ist mit
Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulfssig. Die Verwendung von Kunststoff-Fassaden oder ~D#chem und von
Bach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzu-
1&ssig.

§5 Einfriedungen sind nur als Laubhoizhecken, als schm:edeetseme Zaune oder
als Holzzdune zuldssig. Die max. zuldssige Hohe an der Stralenseite betrégt
1,40 m. Drahtzéune sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken und nur bis zu
einer Hbhe von max. 1,40 m zulassig.

§ 6 Die nur auerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplétze von Ml
behditern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen. Als Viorgarten gilt der Bereich zwischen

" den &ffentlichen Straflen und der strafenseitigen Hauptgebaudefiucht.

§ 7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehaiter auf den der zugehorigen
ErschlieBungssiraie zugewandten Grundstiicksseiten ist nicht zuléssig.

§ 8 Werbeantagen sind nur an der Stifte der lLeistung bis zu einer Gréfle von
0,5 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuidssig.

§9 Es wird auf § 84 der LBauQO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahriassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung {iber die drtlichen Bauvorschriften zuwaderhandeit Der Verstol kann mit
BuBge!ld geahndet werden. .
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Verfahrensvermerke
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
07.09.2010. Die ortsub!iche Be_kanntfr_lac gtle

i der Klarstellungs- und
MaNd sowie den Entwurf der
: gqg'& uslegung bestimmt. Die
_ uen-I rdger éffenthcher Belange
sind mit Schreiben vom 25.03.201 1/4 '
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Gemeinde Dummerstorf den /}‘ 7 \§< Ik

Ber Entwurf der Kiarstellungs- und Erganzﬁ% ‘5 n@kd 1 Entwurf der Begriin-
dung sowie der Entwurf der &rilichen™ Baqur§ aben in der Zeit vom
28.03.2011 bis zum 29.04.2011 im Rathaus-DUrir rstorf wéhrend der Dienst-
stunden &ffentlich ausgelegen. Die dffenfliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen,
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber
die Kiarstellungs- und Ergénzungssatzung unberlicksichtigt bleiben kdnnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuliissig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstelier im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspa "'gg gemacht wurden, aber hat-
ten geltend gemacht werden kénne %&

Amisanzeiger am 15.03.2011 bekap

P

Der Entwurf der Klarstellungs- und )E\@anz'gq}:ig}sé “u g: w{ere nach der &ffentti-
chen Auslegung gedndert. Die Gemern’tiev,ertreitung\ /hat daher am 06.09.2011
den gednderten Entwurf der Klarstellungs-ﬂnél 'Ergsinzungssatzung, den gen-
derten Entwurf der Begrindung dazu sowie den Entwurf der Satzung {iber die
értlichen Bauvorschriften gebilligt und zur emeuten &ffentlichen Auslegung be-
stimmt, Der geéinderte Entwurf einschliefitich Begriindung sowie der Entwurf der
Satzung bber die Srtlichen Bauveorschriften wurden in der Zeit vom 26.00.2011
bis zum 14.10.2011 emeut im Rathaus Dummerstorf wihirend der Dienststunden
&ffentlich ausgelegt. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, nicht frist-
gerecht abgegebene Steflungnahmen bei der Beschiussfassung (ber die Kiar-
stellungs- und Ergéinzungssatzung unbertcksichtigt bleiben kénnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend
gemacht werden kdnnen, durch Verdffentlichung im Dummerstorfer
Amtsanzeiger am 15.09.2011 bekannt gemacht worden. Die von der Planung be-
rithrten Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 20.08.2011 tber die erneute Sffentliche [);\uslegqng mfoanbga-

be einer Stellungnahme aufgefordert Uit w
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Die Satzung liber die Klarstellung un;i Erg" I
bauten Ortsteils Beselin, bestehend -aus de

Festsetzungen, sowie die Satzung ﬂbeT~dr§5rﬂ?@‘a,en auvorschriften wurden am
13.12.2011 von der Gememdevertretung beschiossen Die Begriindung dazu

Gemeinde Dummerstorf, den
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Die Satzung iiber die Klarste!lung und ErgénéungAdeJ m Zusammenhang be-
bauten Oristeils Beselln bestehend aus dem~ La’geplan und den inhalflichen
hiermit ausgefemgt s e 0

orsch werden
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Der Biirgermeister

Gemeinde Dummerstorf den
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Der Beschluss Gber die K!arstelfungs— und Emémung?a&ung und die Satzung
Uber die drilichen Bauvorschriften sowie die Stelle; bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann: emé sehen werden kann und (ber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verbifentlichung im Dummerstorfer
Amtsanzeiger am,/ d; ,/ ekannt gemacht worden. [n der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachliig"der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB) und weiter auf Faliigkeit und Eriéschen von Entschidigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungtist mit Ablaufdes, /5 Fe2in
Kraft getreten. o at@? /"" / 7!
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SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF

{iber die
Klarstellung und Erganzung des im

Zusammenhang bebauten Ortsteils Beselin sowie

Satzung uber die &rtlichen Bauvorschriften
Satzungsbeschluss
13.12.2011





