PN

GEMEINDE KESSIN
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be7ogene|n B ebauung plan Nr. 1

Teil A - Planzeichnung

M 1:2500

=19

wl§

237

N
§ A\
5 "'l// {

HOHEN SCHWARFS

\4
\:

375

nach KAVELSTORF §

99

MR\

AN
=

ol

Planzeichenerklarung

- Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PIanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 1 S. 58)

1. Festsetzungen

f Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sondergebiet Windenergieanlagen (§ 11 BauNVvO)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

B R Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

6ffentliche Straenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
ErschlieRung der Windenergieanlagen

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18)

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ifd. Nr. der AusgleichsmaRnahme

Anpflanzen von Badumen

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

380 KV

——o0-— Elektrische Freileitung mit Spannungsangabe

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen - Schutzgebiet fir
Oberflachengewasser — Schutzzone lli

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (geschutztes Biotop gem. § 20 LNatG M-V)

Richtfunkstrecke mit beidseitiger Abstandsflache

Umgrenzung von Flichen mit Kenntnis von Bodendenkmalen
(Bodendenkmale der Kategorie 2 gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V)

3. Darstellungen ohne Normcharakter

WEA 4 Windenergieanlage mit ifd. Nr.
----- Gemeindegrenze
~————o0 Flursticksgrenzen

Flurstiicksnummermn

4
<516 Héhenangabe in m G.HN
40m Bemalung in m

4. Erganzende Planerlauterung

Y

¥

vorhandene bauliche Anlagen

—_— Trassenverlauf BAB A 19/BAB A 20

Ellersoll Flurbezeichnung

Hinweise

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bodendenkmale bekannt, deren Lage in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernom-
men wurde. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archdologisch betreuen zu
kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Bad
Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher
schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt,
ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich der zustindi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz
(AbfG) zur ordnungsgemé&Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow-
Oberflachenwasserfassung. Die damit verbundenen Nutzungsbeschrankungen und
Bestimmungen, insbesondere die Schutzzonenverordnung fiir das Trinkwasser-
schutzgebiet Warmow vom 27.3.1980 und die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete
(DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Plangrundlagen: Topographische Karten Ma3stab 1:10 000, Landesvermessungsamt
M-V, Flurkarten Gemarkung Hohen Schwarfs Flur 1 und 2, Gemarkung Kavelstorf
Flur 1, Gemarkung Niex Flur 2; Trassenplane A 20 DEGES, Elektroleitungen VEAG,
e.dis; Richtfunkstrecke e-plus

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt ge-

andert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), wird nach -

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom g .72.6/und nach Genehmi-
gung durch die hohere Verwaltungsbehérde folgende Satzung iiber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kessin fiir den "Windpark Hohen
Schwarfs”, gelegen sudlich der Ortslage von Hohen Schwarfs am Landweg nach Ka-
velstorf, nérdlich der BAB 20, westlich der BAB 19, 6stlich der Bahnlinie von Rostock
nach Kavelstorf, umfassend die Flurstiicke 97/7 (teilw.), 99, 100 (teilw.), 101, 102
(teilw.), 103, 104/3 (teilw.), 105/2 (teilw.), 106/2 (teilw.), 107, 108, 109, 110 (teilw.)
und 112 der Flur 2, Gemarkung Hohen Schwarfs., bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 466).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 11, 16
und 18 BauNVO)

1.1 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete fur Windenergieanlagen (WEA 3 - 5)
sind jeweils eine Windenergieanlage einschlieBlich der dazugehorigen Trafo-
und Ubergabestation sowie die zur ErschlieBung notwendigen Wege und Auf-
stellflachen zuldssig. AuBerhalb der 0.g. Anlagen und Einrichtungen ist weiter-
hin die landwirtschaftliche Nutzung durch Ackerbau oder Griinlandwirtschaft
bzw. Stillegung oder die Sukzession zu Naturschutzzwecken zulssig.

1.2 Die maximal zuldssige Gesamthéhe je Anlage wird einschlieBlich Rotorspitze
fur die WEA 4 und 5 auf 118 m und fiir die WEA 3 auf max. 140 m {iber Turm-
fuR (Oberkante Fundament) festgesetzt. Die maximal zulassige Nabenhohe
wird fir die WEA 4 und 5 auf 78 m und fir die WEA 3 auf 100 m Giber Turmfu
(Oberkante Fundament) festgesetzt. Die Oberkante Fundament darf maximal
1,85 m Gber dem anstehenden Geldnde liegen und ist der Geldndeoberfliche
anzupassen. Bezugspunkt fur die Hohen ist die natiiflich anstehende Gelande-
oberkante.

1.3 Die Grundfiache der Trafo- und Ubergabestation darf jeweils maximal 20 m?

betragen. Die Aufstellflache darf ohne Zufahrt jeweils maximal 25 x 35 m, die
Fundamentflache jeweils maximal 16 x 16 m groB sein.

1.4 Der maximal zulassige Rotordurchmesser betragt 80 m. Die Verwendung von
reflektierenden Materialien oder reflektierenden Farben fur die Rotorblatter ist
unzuldssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 19 BauNVO)

Die Rotoren der Windenergieanlagen diirffen die Gberbaubaren Flachen nicht
Gberragen.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Zum Schutz vor Larmimmissionen dirfen die Schallleistungspegel nachts
(22.00 —~ 06.00 Uhr; einschlieBlich méglicher Zuschlage far Ton- und Impulshal-
tigkeit) der einzelnen Anlagen WEA 3 und WEA 4 jeweils 104,8 dB(A) und der
WEA 5 106 dB(A) nicht Giberschreiten.

3.2 Zum Schutz vor Schattenwurf sind die WEA 4 und WEA 5 mit einer entspre-
chenden Abschalteinrichtung auszuriisten. Die WEA 4 und WEA 5 sind so ab-
zuschalten, dass Beeintrachtigungen maBgeblicher Immissionsorte durch
Schattenwurf dieser WEA vollstandig vermieden werden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausglelch (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

4.1 Die Zufahrten zu den WEA und die Aufstellfiichen sind in wasserdurchldssiger
Bauweise herzustellen.

4.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

4.3 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist westlich des Weges
von Beselin zum ehemaligen SchieBplatz (Flurstick 126, Flur 1 der Gemarkung
Beselin) auf einer Lange von 480 m eine Baumreihe aus Obstbidumen zu pflan-
zen. Dazu sind mind. 50 Hochstamme gemaB Pflanzliste (Pkt. 5.3), Stammum-
fang 10-12 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine dreijahrige Ent-
wicklungspflege ist sicherzustellen.

4.4 Des Weiteren ist sadlich des Wanderweges von Beselin zur Késterbeck (Flur-
stick 45, Flur 1 der Gemarkung Beselin) vom Ortsausgang 260 m in westl.
Richtung) eine Baumreihe aus Eichen zu pflanzen. Dazu sind mind. 20 Hoch-
stamme, Stammumfang 16-18 cm gemaf Pflanzliste (Pkt. 5.3) anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist sicherzustel-
len.

45 Auf den die Ostenwiese umgebenden Ausgleichsflachen mit der Hd. Nr. 1

(Flursticke 108, 109, 112, Flur 2 der Gemarkung Hohen Schwarfs) ist zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft die landwirtschaftliche Nutzung
aufzugeben. Die umgrenzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind der natiirlichen Sukzession zu Giberlassen.
Sie durfen nicht gediingt oder umgebrochen werden.
Innerhalb der Ausgleichsflachen sind in unregelmafigen Abstinden 8 Ge-
buschgruppen zu je 100 m? Flache aus Strauchern (150 cm Hbthe, 2 x ver-
pflanzt) und mind. 2 Heistemn je Gebilischgruppe (mind. 200 cm Hohe, 3 x ver-
pflanzt) gemaB Pflanzliste (Pkt. 5.3) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist sicherzustellen.

4.6 Entlang des Kavelstorfer Landweges (ifd. Nr. 2, Flurstick 102, Flur 2 der Ge-
markung Hohen Schwarfs) sind zur Ergénzung der liickigen Baumreihe aus
Linden in gleichem Abstand 15 Winterlinden (Tilia cordata), Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist sicherzustellen.

5. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)

5.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten, nach § 20 LNatG M-V gesetz-
lich geschiitzten Biotope sind dauerhaft zu erhalten. Bei der Errichtung der
Windenergieanlagen sind die in der Planzeichnung dargestellten Abstande ein-
zuhalten. Eine direkte Beeintrachtigung wahrend der Baumanahmen ist aus-
zuschlieRen. Die DIN 18920 (Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Ve-
getationsflichen bei Baumanahmen) ist zu beachten.

5.2 Die luckige Baumreihe entlang des Kavelstorfer Landweges ist dauerhaft zu
erhalten. Die Baume und Straucher sind vor Beeintrachtigungen, die den Fort-
bestand gefahrden und wahrend der BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu
schitzen. Beschéadigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu erset-
zen.

5.3 Pflanzliste Baume und Straucher

Baume

Malus spec. Apfel in Sorten

Pyrus spec. Birne in Sorten

Prunus spec. Pflaume/Mirabelle in Sorten
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Straucher

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Gew. Pfaffenhitchen
Gew. Liguster
Gew. Heckenkirsche

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose.

Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus
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1 O Die Nebenbestimmungen wurden mit Baschluss der Gemelndev

&
1 ZDle Stelle, bei der der Plan auf Dauer

3 Die Birger sind gemaR § 3 Abs. 1 4

8 Der vorhabenbezogene Bebauungs “"'
3%?&

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeslusses der Gememdevertretung vom

Zhow-Ost erfolgt.
Beretoze

z| Budzier, Burgermeisterin

Sta néTge Stelle ist gemal § 17 Landes-
p 4 beteiligt worden.

Borctrees
z [ Budzier, Burgermeisterin

g‘etz us’h (BauGB) durch 6ffentliche Ausle-
‘gung des Vorentwurfes, in der Zeit vo o oM bis 20.07.07/ wahrend der Dienst-
stunden im Amtsgebdude des Amtes Wamow-Ost, frithzeitig beteiligt worden. Die
Trager 6ffentlicher Belange sind gemaB § 4 BauGB mit Schreiben vom 257 g p7zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefor (tfwﬁ !

B/&w%%é_:

Budzier, Birgermeisterin

rf des vorhabenbezogenen Be-
lich der ortlichen Bauvorschriften

gebilligt und zur &ffentlichen Auslegu /gbe'sti_ it
5 Budzier, Birgermeisterin

Kessin, den ©8, ©.7. O '\§

Der Entwurf des vorhabenbezogenen ngg"uﬁngs‘glanes Nr. 1, bestehend aus der
*Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T elf‘ﬁfssow:e die Begriindung dazu, haben in
der Zeit vom2Z:B.01bis zum 4, #7. 07/ wahrend der Dienststunden im Amtsgebiude
des Amtes Wamow-Ost nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentli-
‘che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht-werden kdnnen, am
7. 78,07/durch Veroffentlichung im Amtsblatt Wamow-Ost bekannt gemacht wor-
den. Die von der Planung berihrten T{@"g@ ntlicher Belange sind mit Schreiben

vom_y 0.0/ iber die 6ffentliche iert worden.
) Brrvtrnii
Kessin, den o8~/ 02 i {ge!)”’ = Budzier, Birgermeisterin

Der katastermafige Bestand Yam %J‘,@g’%rd als richtig dargestellt bescheinigt.
"Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellunﬂer Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Ma@stab
1:4000 vorliegt. Regressanspriiche kénne ) i tabgele:tet werden.

Al

- Ve sungsamt
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Bad Doberan, den 7% &F ¢

Die Gemeindevertretung hat die vorgebé hten n Anregungen der Blrger sowie die
* Stellungnahmen der Trager Offenthc e am . 72. 7/ gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. «

5/%%4».,(4

egel) 5} Budzier, Biirgermeisterin
hedd

Kessin, den 02 07, O

‘v.l 4
_p.

: 500 bestehend aus der Planzeichnung
|3hen Bauvorschriften wurden am ©g5.72 o/
schlossen. Die Begriindung wurde mit

S8 gebilligt.

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie di
von der Gemeindevertretung als Satzung.
Beschluss der Gemeindevertretung v

Betotozed
Budzier, Burgermeisterin

Kessin, den 0.0/ O2 z;

: gDne Genehmigung des vorhaben Z 'g;;B‘eb%uunQSplanes Nr. 1 wurde mit Be-

scheid des Ministeriums fur Arbeit U%%Bau;\dgg Landes Mecklenburg-Vorpommem
vomZp. 0.7, 02 Az. /Il 230e51mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
4/6-671035 (1)

Kessin, den 772.0%. 0.2 (Siegel) Budzier, Biirgermeisterin

vom
“erfullt. Die Hinweise wurden beachtet. Das wurde n des Ministeriums fir

Arbeit und Bau M-V vom

Kessir, (Siegel) Budzier, Bargermeisterin

Dle Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der
Planzelchnung (Teil A) und dem Textm hiermit ausgefertigt.

32 .
: s Az g/wém
Kessin, den A 2050 2 o ) 2 Budzier, Bargermeisterin

LI?
Akishd der Dienststunden von jedermann
’emgesehen werden kann und @ zdem lnhgit Auskunft zu erhalten ist, ist am
A45.04% oZim Amtsblatt des Amtes Wamow Ost bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eﬂbschen von Entschédlgungsanspru-

chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worde %ng ist am,_zg, 04/, 0.7, in Kraft ge-
treten.
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%) Bl Lavet
Budzier, Birgermeisterin

Kessin, den .72 0¢r O
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