SATZUNG D

—R GEMEINDE

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "DORFZENTRUM

DUMMERSTORF

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. 11. 2014
(BGBI. | 5. 1748), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauQO M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Dummerstorfvom ................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 fir das Gebiet
JDorfzentrum®, westlich der G.-Frolich-Allee, nérdlich des FBN-Gelandes, dstlich des Griebnitzer
Weg und der Grundstticke Hof 9, 9a, 10 sowie sldlich des Quersteigs, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. s __
| S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des T
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 3. 1509). . O . Grinflachen, éffentlich
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage B
I. FESTSETZUNGEN Zweckbestimmung:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i Schutzgriin

WA

Allgemeine Wohngebiete (sh. TF 1. 1) (§ 4 BauNvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVQ)

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf (sh. § 87 (2) LBauO M-V)

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (sh. § 87 (2) LBauO M-V)
Héhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

TH min. Traufhdhe als Mindestmal ber StraBe (sh. TF 1.2.1, 1.2.2, 1.2.3)
TH max. Traufhdhe als HéchstmaB Uber StraBe (sh. TF 1.2.1, 1.2.2)
OK max. Oberkante als HochstmaR lber StraBe (sh. TF 1.2.1, 1.2.4) :
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
o Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (sh. TF2.1,2.2, 2.3)
VERKEHRSFLACHEN

e B B B e B

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, dffentlich

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Mischverkehrsflache, éffentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Einzelbaumen mit Bindung fir die Erhaltung (sh. TF 4.1)

Erhaltung von Einzelbaumen

Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit Bindung fir die Erhaltung (sh. TF 4.2)

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) LBauO M-V)

Looood
SONSTIGE PLANZEICHEN
-~ Vorgabe der Firstrichtung
DN > 38° Vorgabe einer Mindestdachneigung
oo Abgrenzung des MaBes der Nutzung

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Il. KENNZEICHNUNGEN

(§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 86 (1) LBauO M-V)

(§ 16 Abs. 5 BauNVQ)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnung von Flachen, auf denen Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte (DIN 18005-1, Beiblatt 1) méglich sind

Fahrbahnbegrenzung (unverbindliche Vormerkung)

Bemalung
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage
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4.2

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO

Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der MaB-

gabe dass
in den Gebieten WA 1a, WA 2a und WA 3a kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit
héchstens 20 Betten allgemein zulassig sind und

- Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe so-
wie Tankstellen unzulassig sind.

(§ 1 (3), (5), (6) BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNV(O)

Héhenbezug: MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Hohenlage der
Gelandeoberflache i.5.d. LBauO M-V ist das Héhenniveau der zur GrundstiickserschlieBung be-
stimmten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstiick.

Als Traufhdhe gilt die Héhenlage der Schnittlinie der DachauBenhaut mit der aufgehenden Fassade.

Die in Teil A geregelte Mindesttrauthéhe gilt nicht fir Gebaudeteile, die sich insgesamt auf hdchstens
40% der zugeordneten Fassadenbreite ausdehnen (Erker, Loggien, Veranden), und nicht fur Garagen,
Carports und Nebenanlagen.

Die in Teil A geregelte maximale Oberkante darf durch Fahrstuhl-Schachtképfe konstruktionsbedingt
Uberschritten werden.

Bauweise, lberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB)

Far Vorbauten (Veranden, Erker, Balkone), die insgesamt hochstens ein Drittel der Gebaudebreite
einnehmen, kann ein (straBenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m zugelassen
werden. Die Elnha}tung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberlhrt.

(§ 23 (2) BauNVvO)

Fir die Errichtung ebenerdiger Terrassen und flir Balkone kann eine Uberschreitung der riickwértigen
(straBenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m zugelassen werden. (§ 23 (3) BauNvQ)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1)
BauNVO dirfen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) nur mit einem Min-
destabstand von 5 m zum Quersteig und zur G.-Frélich-Allee bzw. mit einem Mindestabstand von

3 m zum Griebnitzer Weg und zu den Planstra3en A und B zugelassen werden. Die Zulassigkeit von

nicht Gberdachten Stellplatzen und von Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleibt hiervon unberihrt.

(§ 23 (5) BauNvO)

MindestgréBe von Baugrundsticken, Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3, 6 BauGB)

Die MindestgriBe eines Baugrundstlicks wird festgesetzt

- mit 550 m2 fur die Errichtung von Einzelhausern,

- mit 300 m2 fur die Errichtung von Doppelhausern (je Doppelhaushalite) und
- mit 200 m2 fur die Errichtung von Reihenhausern (je Reihenhaussegment).

In den Baugebieten WA 1b, WA 2b, WA 3b und WA 4 sind je Wohngebaude hiéchstens zwei
Wohnungen zulassig.

Anpflanzgebote sowie Bindungen flr die Erhalt;.lng von Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

An den in Teil A festgesetzten Einzelstandorten im StraBenraum ist jeweils ein Baum der Art
Liquidambar styraciflua (Amberbaum) als 3x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von
14 -16 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust art- und qualitatsgerecht zu ersetzen.
Die Baumscheibe ist in einer Mindestgroie von 12 m? dauerhaft unbefestigt zu belassen.

Auf den mit Anpflanzgebot festgesetzten Grinflachen sind freiwachsende Hecken aus Cornus mas
(Kornelkirsche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Berberis vulgaris (Berberitze), Ribes alpinum
(Alpenjohannisbeere) und Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose) anzulegen. Die Pflanzen sind zweireihig
versetzt im Abstand von ca. 50 cm einzusetzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust art- und
qualitatsgerecht zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) LBauO M-V

Dach:

~ Auf Gebauden mit mehr als 20 m?2 Grundflache sind Pultdacher unzulassig.

5.2

5.3

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Photovoltaik, Warmwasseranlagen) muissen bei
geneigten Déchern in die AuBere Dachhaut integriert werden (In-Dach-Lésung); Auf-Dach-Konstruk-
tionen sind nur flr Flachdacher zulassig, soweit die Anlage durch eine Attika der Sicht vom &ffent-

lichen Raum entzogen ist. i

Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine
Hdéhe von 1,2 m nicht Gberschreiten.

Vorgérten dlrfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.
HINWEISE:

Ferienwohnungen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans weder allgemein zulassig noch
ausnahmsweise zulassungsfahig. Die Ferienwohnnutzung stellt planungsrechtlich eine eigenstandige
typisierte Nutzungsart dar; sie ist weder der allgemeinen Wohnnutzung noch den Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes zuzurechnen.

(OVG M-V 19.02.2014 - 3 L 212/12; OVG M-V 28.12.2007 - 3 M 190/07; BVerwG 08.05.1989 -

4 B 78.89)

Der 4-stammige Walnussbaum im Westabschnitt des Baugebietes WA 1b ist nach § 18 LNatG M-V
geschutzt. Eine Fallung oder ein Rickschnitt bedlrfen einer naturschutzrechtlichen Ausnahmege-
nehmigung. Auf die Bestimmungen des Baumschutzkompensationserlasses vom 15.10.2007 wird
hingewiesen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, flr den Leiter der Arbeiten, fr den Grundeigentimer, und
fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ...................

ist mitgeteilt worden.

gepruft. Das Ergebnis

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
S von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

Dummerstorf,

9. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am

(Siegel)

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Rostock,

(Siegel)

gebilligt.

Wiechmann
Blrgermeister

A. Golnik
ObVI

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

Dummerstorf,

(Siegel)

Wiechmann
Blrgermeister

11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind durch Verdffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am

~Loummerstorfer Amtsanzeiger” am

ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-

.............. und im

.................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-

ter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ...........cccoeeee

Dummerstorf,

(Siegel)

in Kraft getreten.

Wiechmann
Blrgermeister

Satzung der Gemeinde Dummerstorf

Landkreis Rostock
uber den Bebauungsplan Nr. 8

"Dorfzentrum”

westlich der G.-Frélich-Allee, nérdlich des FBN-Gelandes,
dstlich des Griebnitzer Weg und der Grundstlcke Hof 9, 9a, 10
sowie sudlich des Quersteigs

ENTWURF

Bearbeitungsstand: 29.01.2015

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 06.05.2014. Die ortstbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am
15.01.2015 und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 15.02.2015 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung' zustandige Stelle ist geman § 17 LPIG beteiligt worden.

Die Offentlichkeit konnte sich am 22., 23.01.2015 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung auBern.

Die Gemeindevertretung hat am 27.01.2015 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung ge-
billigt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung hat in der Zeit vom ............. BISIZII s
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben wer-

den kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kdnnen,

durch Verdffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am ................ und im ,,Dummerstorfer Amts-
anzeiger" am 15.02.2015 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hin-
gewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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