SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr.7 - FUR
DAS MISCHGEBIET - "H!I

EIDEN HOLZ™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung 27.08.1997 ( BGBI. I. S. 2141) sowle nach § 86
der Landesbauordnung Mekienburg - Vorpommern (LBauQ® M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 ( GVO Bl. M-V

S. 488) wird nach Beschlusfassung durch die Gemeindevertretung
VOMT cusussapncenennnnnnunsnnsnnssnnniSh @ 310 Genelimigung des Landrates dos
Landkreises Bad Doberan folgende Satzung liber den Bebaungsplan

Nr.7 - "Heiden Holz" -

Nordiich und Ostlich Begrenzt durch die

Landwirtschaftliche Nutzfliche, Westlich Durch die Trafostation
und ein Wohnhaus und Sidlich durch die Landstrafle 191, bestehend
aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Tell B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG
prp— Grenze des riumiichen Geltungabareiches des Beb

ungeplanes (§9 (7) BaudB)

JArt und Mal!!der baullchen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

———

v/

z.08. 04

= B. Il

FH max=
12,00 m

Abgrenzung unt hledlicher Nutzung (§ 1 (2-3) und § 16

(5) BauNVO)

Mischgeblet (MI) ( §6 Baulivo)

Grundflichenzahl ( § 12 MNVO)"

Zahit der Vofigeschosse als Hichstgrenze ( §17 (4), 18
BauNVO

Firsthbhe (FH) als Hachstmag

Bauwelse, dle liberbaubaren und nicht iberbaubaren Grund-
stlicksfliichen ( § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §522 und 23 BauNVO)

(+]
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-

dffens Bauwelse

nur Einzel- und Doppelhiiuser zulsslg

nur Relhenhfiuser zulliesig
Baugrenze
Zul&ssige Firstrichtung

Fifichen flir Steliplétze, Garagen und Nebenaniagen
" ( §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

1

Fliichen fiir Garagen

Verkehrsfiichen sowle Varkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung ( §9 (1a) Nr.i1 BauGB)

Verkehrsfilichs b derer Zweckbestimmung;
verkehrsheruhlgter Berelch ( §42 Abs. 4 81VO)

g Von unt: hisdiichen Verkehrsfilichen

*Planstrale A"
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khestimmung

CGrinfléchen ( §9 (1a) Nr.15 BauGB)
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (B) :

1 Die Bebauung der Flache Flurstiick 31/1 , 31/4, 32/1 und 32/2 welche im Siden und Westen
durch die HauptstraBe und einen Wohnweg, im Osten und Norden durch ein Landwirtschaftsgebiet
und Ackerland umgeben ist, soll die folgende Funktionen aufnehmen :

- Zone 1 - Flurstiick 31/4 -5 Gewerbe- und Wohnhéuser mit Garagen und Stellplatzen
- Zone 2 - Flurstiick 31/4 - Drei Einzel- oder Doppelhiauser
-Zone 3 - Flurstiick 31/4 - Finf Einfamilienhauser
-Zone 4 - Teilflache Flurstiick 31/4 - Vier Reihenhauser
~Zone 5 - Flurstiick 32/1 - Gewerbliches Gebéude
-Zone 6 - Flurstiick 32/2 - Gewerbliches Gebaude
"~ Zone 7 - Teilfliche Flurstlick 31/4 - Gastronomie und Freizeitbeschaftigung

- Tellfléche Flurstlick 31/4 - Wasserﬂééhe sowie Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft -

2 hicht zuigssig sind Handweris- und Gewsrbe sinrichtungen, Lagerplatze, die gensrell
stérende Funktionen haben. . :

3 Eine Erweiterung der Nutzurgs%alette ist zu jeder Zeit Im Rahmen der festgelegten
stadtebaulichen Grenzwerte { GFZ, GRZ ) méglich (z.B. dftentliche Sport-
und Kinderplatze)}

4 Bebaubarkeit - .

4.1 Grenzbebauung Ist nur fidr die Garagen erlaubt.

4.2 Ausgenommen von der generelien Bebaubarkeit sind:

Flachen, die (ber die festgeisgten Baulinien bzw. Baugrenzen hinausgehen
a) Flachen im Abstand von 7,20 m bzw. 9,20 m von der sidlichen

Grundsiﬁcksg;:tn:"a :
b) Flachen im d von mind. 3,00 m von der nordwestlichen
Grundstiickegrenze
5 Art und MaB der baulichen Nutzung ; _
5.1 Die maximalen Firsthdhen im Mischgebiet sind mit 12,50 m bzw. 9,00 m angegeben
und dirfen nicht dberschritien werden. Die jeweilige Bezugshéhe ist die natiriche
ewachsene Gelandeoberflachs.
.2 Die Bebauungsgrenzen kdnnen geringfiigig ( bis 0,85 m) durch Dachiberstinde
Uberschritten werden.
5.3 Das Verhéltnis bebaute Wohnfliche zu Gewerbeflache ist 50%: 50% festgelegt.
5.4 Nebenanlagen sind nur im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
5.5 Bei dar%estellter Firstrichtung, ist die Firstrichtung der Baulichen Anlagen entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
5.6 Die Artenauswahl fiir die vorgeschriebenen Gehélzpflanzungen soll die standértlichen
Gegebenheiten und das Spektrum der potentiell natirichen Veggetatlon beriicksichtigen.
6. Das zu errichtende Giebauds soll unter Berlcksichtigung der festgelegten
stadtebaulichen Grenzwerte (GRZ) nicht mehr als ein- bzw. zwel Vollgeschosse plus
DachgeschoB haben. ]
7. Geringflgige Gelénderregulierungen zur Niveauangleichung sind maglich.
Geléndeverandernde Aufsc ngen oder Abgrabungen sind im Osttell bzw. Im
Bersich von der Wasserflache statthaft.

Festsetzungen zur Sicherung der Zweckbastimmung fiir den Fremdenverkehr

Far den Fall einer kinftigen Rechtsverordnung gemas § 22 BuaGB fir das Plangebiet
durch die Landesreglerung, wird 10r den Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt,
daB fir alle Grundsttcke die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum (§1 des Wohnungseigentumsgesetzes) und - Dauerwohnrechten oder
Dauemutzungsrechten (§31 des Wohnungseigentumsgesetzes) dem
Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB unterliegen.

Ortliche Bauvorschriften gem. §83(1) BauO.

1. Dacher

1.1 Als Dachformen sind nur Walm- oder Satteldacher zulassig.. :

1.2 Eine Dachneigung zwischen 24 und 50 Grad ist zulassig. Die Dacheindeckung ist in

Ziegel oder Schiefer méglich, Farben sind frei wahlbar.

1.3 Dachgauben dirfen in ihrer Summe 1/2 der Gebéudelange nicht Oberschreiten. Eine Eine
Uberschreitung dieses MaBes ist in besonders begriindeten Ausnahmeféllen méglich. Mit den
Dachgauben sind die folgenden Mindestabstande einzuhalten: Vom Ortgang mindestens 1,5 m,

von Kehlen und Graten mindestens im Mittel 1,5 m, zu benachbarten Gauben mindestens 1,0 m.

1.4 Dachflachenfenster: Bezogen auf die Gebaudelénge darf die Addition der e
Dachfiachenfensterbreiten 1/3 der Geb&udelénge nicht Oberschreiten. Auf jedes Dachflachenfenster
muB beidseitig eine geschiossene Dachfliche von mindestens der gleichen Breits folgen.

1.5 Dachllberstande: Fir Dachiiberstinde gelten folgende Mindest- bzw. HBchstwerte:

am ang: 0,15 bis 0,80
an der Traufe: 0,30 bis 0,80 ; i

1.6 Doppelhauser und Hausgruppen milissen eine einheitliche Dachiorm, -neigung und
Dacheindeckung aufweisen. "

2. AuBenhaut, Fassade

2.1. Die maximal zulassige Fassadenlange betragt 12 m. Die Fassaden sind
maBstéblich zu gliedemn.
2.2. Metallfassade sind nicht zulassig.

3. Nebenanlagen, Sicht-, Windschutzmauern -

3.1. Nebengebaude etc. sind in ihrer Gestaltung dem Hauptgebaude anzupassen. Es gelten die

Festsetzungen 5.4 sinngemas.

3.2. Sicht- und Windschutzwande sind nur rechtwinklrif? zur Hauswand zuléssig. thre Héhe darf 2,00 m
bezogen auf die natOrlich gewachsene Gelandeoberfléache) und Ihre Lange 4,50 m nicht Oberschretten.
Is Material ist Mauerwerk oder Holz in Naturfarben oder welB zulassig.

3.3. Abfallbehélter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders abgepflanzten Flachen

abgestellt werden.

4. Tank- und Flissiggasbehatter

4.1. Tank- und Fliissiggasbehatter sind nur zuldssig, wenn sie vom &ffentlichen
Raum nicht einzusehen sind. ik

4.2, Ist eine Anordnung auf dem Grundstiick unter Beachtung der vorgenannten
MaBgabe nicht maglich, so ist der Stellplatz fiir Behalter abzupflanzen,

4.3. Ist ein Anschiul des Grundstiickes an das Ferngasnetz mdglich, sind Tank-
und Flissiggashehélter auBerhalb von Gebauden nicht zulassig.

5 Schwimmbecken

5.1 Schwimmbecken missen mit inrer AuBenwand mit der natiirlich gewachsenen
Geléndeoberfléche abschlieBen.
5.2 Aufbauten, Uberdachungen und Sprungtiirme sind nicht zul&ssig

6. Antennen ' ]

6.1. Pro Wohngebaude ist auf dem jeweiligen Grundstlck eine Antenne sowie eine
Parabolantenne zulassig.

6.2. Die Farbe der Paragolantennen Ist dem jewselligen Untergrund anzupassen.

7. Einfriedungen . )
7.1 Einfriedungan sind nur als lebends Hecken (auch mit integriertem Drahtzaun)

bls zu einer H8he von 1,00 m, im Bereich von StraBeneinmindungen {Sichtdreiecke)
bis 80 cm, zulassig.

8 Wsrbeanlaqen/ AuBenleuchten

8.1. Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hdhe von maximal 3,5 m Gber dem natirlichen
Gieldnde mit siner Schrifthhe von maximal 0,5 m zulfissig, wobe: dies nur an dem Gabaude
am Ort der Leistung estattet ist. ;

8.2. Frelstehende Schaukésten sind nur fiir den Speisekartenaushang gastronomischer

2 Il FH max.= Waeserflichen ( §9 (1a) Nr.18 BauGB) Betriebe zulissig. lhre Gr6Be darf 0,5 gm nicht Gberschreiten und die konstruktiven
AR Elemente miissen in Holz ausgefiihrt werden.
oS0 teY 6% %% 12.50m mﬁ
0:,’3*3‘:‘:22’*’:’:‘ v Lo Wassorftiche; Zweckhestimmung : Erholung 8.3. AuBenleuchten missen biendfrei angebracht sein und sind nur in warmer bis
S 0.6 YAy ne:gtra!welﬂer (bis 5300 Kelvin ) Lichtfarbe bis zu einem Lichtstrom vom max. 2000 Lumen
- ‘ zulassig. _
: MaBnahmen sowle Flichen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflage und ¢
s zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§9 (1a) Nr.20 BauGid) 9.Verkehrserschliessung, Parkplétze und Stellplatze .
-4-1 T Flichen f0r MaSnshmen zum Schute, zur Pllege und zur i . ; ;
9.1.Die ErschlieBung des Mischgsbietes erfolgt anschlieBend {iber der LandstraBe 191.
e Srpehing vou Nas: v Landsohan Von der LandstraBe wird das Mischgebist Giber 2 StichstraBen und 2
Anpflanzeh von Biumen, Struchen und sonstigen Beplanzungen; VerbindungsstraBen mit 5,00 m nutzbarer Fahrbahnbreite erschlossen. Am
Bindungen flir die Erhaltung von Biumen, Striuchen und sonstigen ostlichen Ende der Plﬂ.nstr.aﬁe A Ist eine Wendefliche fiir LKW (Bau, MUII,
Bopflanzungen (§9 (1a) Nr.25 BauGB) Umzugsfahrzeuge u.a.). Die PlanstraBe C hat eine begrenzte Nutzung. Die StraBe
auf dem Flurstuck 32/2 ist vorhanden. :
Feens Ftachen zum Appfianzen von BSumen, Strduchemn 9.2. Die LBschwasserversorgung wird mit dem Wasser vom Teich realisiert.
90008 und sonstigen Bepflanzungen 9.3. Die Belieferung und die Entsorgung des Flurstiickes erfolgt von der LandstraBe
QPamglac?gndiaufB r.ietmI Srun%st&ck sind gwischaFn Gebaude und StraBe anzuordnen.
z.B. |Pg -4. Die fUr die Betrelbung der eingecrdneten Funktionen notwendigen Pkw- Stellplatze
: e TeE i Anpfissan von Mimson: fir Elnwohner und Besucher sind auf den Grundsticken ausgawiasgan. :
f 9.5. Die Stellplatzanzahl betragt mind. 1 pro Haus und 4 auf der PlanstraBe "C".
: W 2u srhaltends Elnzelbiume Alle Stellfiachen auf dem Grundstiick sind in Graslochpflaster auszufihren.
: Alle Verkehrsflachen, die zur Nutzung durch FuBgénger vorgesehen sind, sind mit
! : Pflastern auszubilden.
; 74 el . e . [ L X"
%0 g i, teoe® Fliche mit Blndungen flir Bepflanzungen und fiir 10. Sch!uBbestimmungen
ok bR s ooo0go0 s oS :Lﬁm’r:j&ﬁw“““ SRl CRnone; i 10.1. Ausnahmen von den hier getroffenen bauordnungsrechtlichen und textlichen
/ : D/ ..... ngtsetzungen kénnen nur dann zugelassen werden, wenn diess zwingende Griinde
co0eboo codoobooboado @& 1 PR Sonstige Festsstzungen erfordern und das Ortbild gewahrt bleibt.
o, i R e e T ST E G [ et Ketstes: d\:' """""""""""""" ;“B'c':sél')bern """""""""""
Gemalnzl::(Dﬁgm:srfrgrfwun%sgmc?;ung: Dammimrr e ahow M o Nachrichtliche Eintragungen:
Flur: 02 MaBstab 1:500 Flurstickagrenze MV yorhandene Ziune E) : l;\!gfnus} srechtiicge Grundlagen: '
_ e teTamavon ie Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit dem Flachennutzungsplan von 16. 05. 1998
Mi |‘} ,IZ:HS Bnax.— L110 :ﬁﬁ'ﬁ%“mmﬁg Ci it Firsthclammmnior Geblude Bestand begriindet unc? entspricht der stadtebaulichen Entwicklung des Dorfes.
m RS AKIBNZOIGNGN wovsssvss i M3henpunit NN mbastand ;
— £y it s 30,8 (HN = NN+5 cm) O s 2. Rechtsgrundlagen
. 0.6 i (aé% der §§ 1 und 2 des Baugesetzbuches (Bau-GB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI.
| L I 8. 2141), ber. 16.01.1998 { BGBI. | 8. 137) :
. o CT) (b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. A 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
@ Mi | FH max.= nbaulandG v. 22,04.1993 (BGBI. | S. 466)
: 9,00 m Ylanzeichenverardnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58)
0,6 | -
S| o Z
{
‘ i
‘ Alle MaRe sind RohbaumaRe und von den ausfiihrenden Firmen auf der Baustelle
i sellbstverantwortlich zu priifen.
i Bei MaRunstimmigkeiten und bei Versnderung der Lagerstitte des Grundwassers oder seines
: FlieBverhaltens ist unverziiglich den Entwurfsverfasser zu unterrichten.
Nachdruck, auch auszugsweise , nur mit schriftlicher Genehmigung des Autors. Vom Autor
gestaltete Zeichnungen, Fotos und Texte sind Eigentum des Autors und diirfen nur mit
schriftlicher Genehmigung des Autors wieder verwendet werden. Alle Rechte
i vorbehaiten.
Dr.-Ing. [.E.Danov,

BT, . S

Alt-Karow 53; 13125 Berlin
Tel.: 0173/2010768
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