GEMEINDE KESSIN
Bebauungsplan Nr. 7

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

Firsththe als HéchstmaR uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
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offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
Baugrenze

Dachneigung

Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fldchen filr die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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Versickerungsmulde

Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Fldchen flir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Griunflachen

Zasurgriin, offentlich

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fir Oberflaichengewésser — Schutzzone I

HOHEN SCHWARFS
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Flidchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18)

s Flachen fir die Landwirtschaft

--------

chrliifots : Flachen for Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen filr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

;"- A Al -‘;_ Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
T T T T und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
@ Ifd. Nr. der Ausgleichsfléche

und sonstigen Bepflanzungen

> : :E!i - Umgrenzung von Flashen zum Anpflanzen von BSumen, Striuchern
D
@ Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

R o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

X kiinftig fortfallend
Ot vorhandene Flurstiicksgrenzen
148 Flurstlicksnummern

" oo e vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

TN 25 Hahenlinien mit Hshenangabe 0.HN

Plangrundlagen:
Topographische Karte Maflstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und
Hohenplan MaBstab 1:1000, Stand 8/2000, Vermessungsbtiro Manthey & Schmidt
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16
und 18 BauNVO) _

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.2 Fur die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zuge-
hérigen ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abziglich des natlrlichen H8henunter-
schiedes gegeniber der Mitte der straRenseitigen Geb4udefront.

2. Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.1 Die festgesetzten Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen sind dem Larmpegelbereich LPB |l nach DIN 4109 zugeord-
net. Durch die Grundrissgestaltung der Geb&ude ist sicherzustellen, dass die
Schiafraume auf den schallabgewandten, d.h. den von der Bahnlinie abge-
wandten Gebaudeseiten angeordnet werden.

2.2 Es sind bauliche Vorkehrungen zur Einhaltung der Mindestanforderungen an

die Luftschallddmmung der AuBenbauteile gegenilber AuBenldrm nach DIN

4109 zu treffen. Dazu sind die erforderlichen SchallddmmmaRe (erf.R’w res) fUr
AuBenbauteile von 30 dB(A); Wand/Dach (R’yr) 35 dB(A) und Fenster (R'wr)
25 dB(A), entsprechend Fenstern der Schutzklasse 1 (R'wr = 25 - 29 dB nach
VDI 2719) einzuhalten.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flichen und MaBRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

3.1 Grundstickszufahrten, Stellplitze und deren Zufahrten sind in wasser-
durchldssiger Bauweise herzustellen.

3.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren. Die im Geltungsbereich
vorhandenen Mullablagerungen sind ordnungsgemag zu entsorgen.

3.3 Auf der Ausgleichsfldche mit der Ifd. Nr. 1 ist zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft die ackerbauliche Nutzung aufzugeben. Innerhalb der
umgrenzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist eine Gras-Krautermischung mit hohem Wildkrauteranteil einzu-

~ sé&en. Die Flache ist extensiv durch Beweidung bzw. einmalige Mahd unter Ab-
transport des Mahgutes zu bewirtschaften. Sie darf nicht gedingt oder um-
gebrochen werden. ‘

3.4 Innerhalb der Ausgleichsflache Nr. 2 sind auf 30 % der Flache zur Ausbildung
eines Waldsaumes Strducher heimischer Arten und Qualitat gemaR Pflanziiste
(Punkt 4.3) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht bepflanzten Fl&-
chenanteile innerhalb der Maflnahmenfliche sind mit einer Gras-Kriuter-
mischung mit hohem Wildkrauteranteil einzuséien und der natlrlichen Sukzes-
sion zu UOberlassen.

3.6 Die Ausgleichsflaichen Nr. 3 sind mit einer Gras-Krautermischung mit hohem
Wildkrauteranteil einzuséien und ein- bis zweimal im Jahr unter Abtransport des
Mahgutes zu méhen. -

3.6 Innerhalb der Ausgleichsfldiche Nr. 4 ist die Feuchtwiese mit einem zusétzli-
chen, mind. 10 m breiten Brachesaum zu umgeben und damit gegen die land-
wirtschaftliche Nutzung abzupuffern. Die Pufferflichen sind ein- bis zweimal im
Jahr unter Abtransport des Mahgutes zu mahen.

3.7 Die Ausgleichsfliche Nr. 5 ist der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. In den
Bereichen am Bahndamm ohne vorhandenen Gehdlzbestand sind auf einer
Flache von mind. 400 m? Striaucher im Verband 1,5 x 1,5 m mit einzelnen
Uberhéltern heimischer Arten und Qualitdt gemaR Pflanzliste (Punkt 4.3) an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4. Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Entlang der Verkehrsfliche besunderer Zweckbestimmung (Planstraie) sind an
den gekennzeichneten Stellen in gleichem Abstand Feldahorn (Acer cam-
pestre), an den beiden Griinziigen jeweils 4 Stlick Bergahom (Acer pseu-
doplatanus), Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

4.2 Innerhalb der dffentlichen Grunflichen sind auf 30 % der Flachen Straucher
heimischer Arten und Qualitdt gemaR Pflanzliste (Punkt 4.3) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die nicht bepflanzten Flachenanteile sind mit einer Gras-
Krautermischung mit hohem Wildkrauteranteil einzuséen.

4.3 Pflanzliste Straucher und Baume:

Straucher (Baumschulware, mind. 2x verschuit)
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare Gew., Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis -Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Wilde Brombeere

Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Biume (Stammumfang 14-16 cm)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium ‘ Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Salix alba | Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

5.1 Die Hauptdachflichen der Wohngeb&ude sind nur mit einer Dachneigung von
20° bis 55° zuléssig. Flachd4dcher und Tonnendécher sind unzuléssig. Bei Ga-
ragen, Carports und untergeordneten Nebenanlagen sind abweichende Dach-
neigungen und -formen zuldssig.

5.2 Fir Dacheindeckungen sind nur Tonziegel, Betonpfannen oder Schiefer zulds-
sig. Ebenso zuldssig ist die Eindeckung mit Reet oder die Ausbildung von
Grasdachern. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen kdnnen
auch in abweichender Dacheindeckung ausgebildet werden.

5.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zul#ssig.

5.4 Stellplatze von Milibehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.5 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten gemaR Pflanz-
liste (Pkt. 4.2), Holzzaun cder Natursteinmauer zuléssig. Drahtzdune sind nur in
Verbindung mit Hecken bis zur klinfligen Wuchshhe der Hecke zulsssig.

5.6 In den festgesetzten privaten Grunflachen sind vorwiegend Baume und Striu-
~ cher heimischer Arten und Qualitat gemaR Pflanzliste (Punkt 4.2) sowie heimi-
sche Obstbaumsorten zu verwenden.

5.7 Die Installation von Anlagen zur Nutzung er Sonnenenergie ist auf den Dach-
fldchen zuléssig. '

5.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlissig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch#ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehtrde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
z(glich der zustindigen Behtrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfliichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz
(AbfG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Warnow-
Oberflachenwasserfassung. Die damit verbundenen Nutzungsbeschrinkungen und
Bestimmungen, insbesondere die Schutzzonenverordnung fiir das Trinkwasser-
schutzgebiet Warnow vom 27.3.1980 und die Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete
(DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V) in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
beim Landkreis Bad Doberan folgende Satzung {iber den Bebauungspian Nr. 7 der
Gemeinde Kessin flir das Allgemeine Wohngebiet in Hohen Schwarfs, gelegen am
nordwestlichen Ortsrand, siidwestlich der StraRe "Zur Schénen Aussicht", nordwest-
lich der Alten DorfstraBe und 6stlich der Bahnlinie Rostock/Seehafen-Kavelstorf,
umfassend die Flurstiicke 220/15 (teilw.), 202 (teilw.) und 220/6 (teilw.) der Flur 1 der
Gemarkung Hohen Schwarfs, Gebietsbezeichnung "Zur schdnen Aussicht’, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung
tiber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
25.9.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
durch Veréffentlichung im Amtsblatt Warnow-Ost erfolgt.

Kessin, den (Siegel) Budzier, Burgermeisterin

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landes-
planungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Kessin, den (Siegel) Budzier, Blrgermeisterin

Die Burger sind gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durch &ffentliche Ausle-
gung des Vorentwurfes, in der Zeit vom bis wéhrend der Dienst-
stunden im Amtsgebdude des Amtes Warnow-Ost, frihzeitig beteiligt worden. Die
Trager ¢ffentlicher Belange sind gemé&B § 4 BauGB mit Schreiben vom zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kessin, den - (Siegel) Budzier, Blrgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7
mit Begriindung einschlielich der drtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur Sffentli-
chen Ausiegung bestimmt. :

Kessin, den (Siegel) Budzier, Biirgermeisterin

Die von der Planung berlihrten Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
tiber die 8ffentliche Auslegung informiert worden.

Kessin, den (Siegel) Budzier, Blrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der rtiichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom bis zum wéhrend der Dienststun-
den im Amtsgeb8ude des Amtes Warnow-Ost nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-

- gelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den kénnen, am durch Vertffentlichung im Amtsblatt Warnow-Ost bekannt
gemacht worden.

Kessin, den (Siegel) Budzier, Blirgermeisterin

Der katastermdRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1:
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, den (Siegel) Kataster- u. Vermessungsamt

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. :

Kessin, den ' (Siegel) Budzier, BUrgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften wurden am von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Kessin, den (Siegel) Budzier, BUrgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), ist gem#R § 246 Abs. 1a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 1 der An-
zeigepflichtverordnung (AnzVO) des Landes M-V am dem Landrat des
Landkreises Bad Doberan angezeigt worden. Dieser hat mit Verfigung vom

AZ: erklart, dass er (keine) Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend
macht.
Kessin, den (Siegel) Budzier, Blirgermeisterin

Die geltend gemachten RechtsverstdBe wurden durch den Beschluss der Gemein-
devertretung vom behoben, die Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit

Verflgung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom AZ: be-
statigt.
Kessin, den (Siegel) Budzier, Blrgermeisterin

" Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Kessin, den (Siegel) Budzier, Blirgermeisterin

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

im Amtsblatt des Amtes Warnow-Ost bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspri-

chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am in Kraft ge-
treten.
Kessin, den ' (Siegel) Budzier, Burgermeisterin
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