Stzung der Gemeinde Kavelstorf iiber den Bebauungsplan Nr. 3

fiir das Wohngebiet ,,Schmiedekoppel*

siidlich der Bebauung an der Kirche, westlich der Bebauung an der Klingendorfer Strale

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom -

8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), geindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und durch das Gesetz zur Anderung des
Baugesetzbuches vom 30. Juli 1996 (BGBL! Nr.40 S.1189), sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Kavelstorf vom ZZ Q2. 7775 und mit
Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Wohngebiet ,Schmiedekoppel“ in Kavelstorf, siidlich der
Bebauung an der Kirche, westlich der Bebauung an der Klingendorfer StraBe, auf den
Flurstiicken 3/4, 5 und 93 der Flur 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen: FOCEE LT
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KfZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBginger; P = Parkfliche;

S = Sicherheitsabstand; G = Griinfliche; OB = Offentlicher Bereich; Pg = Privatgrundstiick

PLANZEICHENERKLARUNG

" Es giit die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-

ordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 {BGBL. |
S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der

* Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGEL | S. 466) sowie

die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Planzeichen Erliduterung Rechtsgrundlage
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

V) w,(/ Alilgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ  Grundflichenzahl

1+1i.p. Zahlder Voligeschosse als HochstmaB,
' _ das 2. VoligeschoB ist Dachgeschof

TH Traufh6he als HochstmaB (siehe Definition im Teil B)
FH Firsthohe als HéchstmaR (siehe Definition im Teil B)

DN  Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

t; inzel- und O thi lissig

SD Steildach als Sattel- oder Kriippelwalmdach

" —.——..__ Baulinie

- VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

—— Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ - Offentliche Parkfliache

Verkehrsberuhigter Bereich

m Geh - und Radweg

[m] Flache fiir das zeitweilige Aufstellen von Abfa:'behiltern

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

. | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Bédumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

809003 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,

looooool Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

secces Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflan-
e e e 0o zungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Striu-
chern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen
. Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

LR~ Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Flichen
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans : (§ 9 Abs. 7 BauGB)

lI. KENNZEICHNUNGEN

326 vorhandene Hdhe nach HN
— —— vorhandene Flurstiicksgrenze
+  Flurstiicksbezeichnung

— Sl Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

vorgesehene Strafenfiihrung

-0—o— Entwdsserungsleitung, unterirdisch, Bestand

—o—»0— Entwiésserungsleitung, unterirdisch, fortfallend

4——} Bemalung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen - : Rechtsgrundlage

I. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: § 1 Abs. 2, 3, 4, 5 BauNVO

1. Im allgemeinen Wohngebiet (V/A) sind zulissig:
bauliche Anlagen fiir die Nutzung nach § 4 BauNVvO;
nicht zugelassen werden: Gartenbaubetriebe, Tankstelien (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVOQ)
2.  Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Anlagen sind in den Baugebieten zuldssig.
: (§ 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVvO)
3. Carports und Garagen sind zwischen dar StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze
" nicht zuldssig. '
4. Dieim Teil A festgesetzte Travthéhe gilt als HochstmaB von der vorhandenen Gelinde-
~ oberflache an der StraBenfront des Geljdudes bis zur Schittlinie der Aufenfiiche der
Wand mit der Dachhaut. Die Oberkante des am Haus vorhandenen Gelindes gilt auch
“als Bezugspunkt fiir die im Teil A festgesetzte Firsthohe. (§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)
5. In den eingetragenen Sichtdrziecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur
bis zu einer Hohe von 0,70 m uber Fahrbahnoberkante zuldssig mit Ausnahme hoch-
stammiger Baume. : '

Il. FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
| | § 86 LBauO M-V

6.  Alle Hauptdachflichen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in den Farbtonen
rotbraun, braun oder anthrazit zu decken. Diese Festsetzung und die Festsetzung der
Dachneigung im Teil A ist fiir Nebengebiude, Garagen und Carports nicht zwingend.
Im Baugebiet 1 wird die Firstrichtung der Wohngebdude im rechten Winkel oder paral-
lel zur StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. .

7.  Fir die Gestaltung der AuBenwinde sind Putz oder Ziegel- bzw. Kiinkermauerwerk zu
verwenden. Im Giebelbereich oberhalb der Traufhohe, an den Gaubenwinden und an
Nebengebduden und Garagen sind auch Holzverkleidungen zuldssig. Holzverkleidung
des gesamten Gebdudes ist nur zuldssig, wenn die Fassaden einen weiBen Farbton er-
halten.

8. Zdune sind an den StraBenb.:grenzungslinien nur bis zu einer Hohe von 1,0 m als
Holzzdune zuldssig.

9.  Miillsammelbehélter sind auf den Grupdstiicken so anzuordnen und durch Mauern,
Rankgeriiste oder Pflanzungei! so abzuschirmen, daB sie von der StraBe aus nicht ein-
zusehen sind.

lil. FESTSETZUNGEN ZUR GRIUUNORDNUNG: § 9 Abs. 1, Nr. 25 a, b BauGB

10.  Entlang der Verkehrsflichen £.ind gemi8 Planzeichnung StraBenbiume in Reihen fach-
gerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. Abweichungen von den dargesteli-
ten Baumstandorten bis zu 3 m sind zulidssig. Die StraBenbidume sind als dreimal ver-
pflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens16-18 cm, gemessen in
1 m Hohe, in folgenden Arten zu pflanzen:

PlanstraBe A: Winterlinde (Tilia cordata)

Verkehrsberuhigter Bereich und Geh- und Radweg: Vogelbeere (Sorbus aucuparia).
Bei Baumpflanzungen im Straenraum ist je Baum eine offene Bodenfliche von min-
destens 6 m? mit niedrigen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Restfldchen im StraBenraum sind bei einer Mindestbreite von 2 m mit heimischen,
standortgerechten Strducherr gemiB Gehdlzliste zu begriinen. Schmalere Flichen
sind mit standortgerechten Strauchern oder Stauden zu bepflanzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzer: von Biumen und Striauchern im Nordwesten
sind heimische, standortgerechte Bdume und Striucher gemiaB Geholzliste in Gruppen
zu pflanzen. Nach der Entwicklungspflege ist dieser Bereich der Eigenentwicklung zu
uberlassen. ‘

11.  Je 200 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter mittel- bis
groBkroniger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten,

12. Entlang des Slidwestrandes d2s Wohngebiets ist auf den privaten Grundstiicksflichen
eine 5 m breite Feldhecke mit heimischen, standortgerechten Geholzen fachgerecht
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 20 m Linge ist ein Laubbaum zu
pflanzen.

13. Bei Pflanzungen im Geltungshereich des Bebauungsplans sind vorrangig heimische,
standortgerechte Arten zu verwenden. Die Verwendung von Koniferen wird, mit
Ausnahme der Kiefer, ausgeschlossen.

Fir die Pflanzgebote im Plangebiet gelten folgende Mindestqualititen (soweit nicht
vorstehend anders festgesetzts: R )

Bdume: Hochstamm, 3 x verpf anzt, Stammumfang 14-16 cm, gemessen in 1 m Hohe,
Strducher: 2 x verpflanzt, 100 t:is 125 cm. )

Geholzliste

Baumarten:

Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde ‘_ Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelkirsche Prunus avium
Straucharten: . v

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa
Weidorn Crataegus laevigata
Paffenhiitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana
Schneeball ' Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Kornelkirsche Cornus mas
Sal-Weide ‘ Salix caprea

14. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Biume sind zu erhaiten

und vor Beeintrichtigungen wiahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten durch
MaBnahmen gemdB DIN 18920 zu schiitzan. Abgrabungen und Aufschiittungen inner-
halb einer um 1,5 m iiber den Traufbereich hinausgehenden Fliche sind nicht zu-
lassiqg.

16. Die befestigten Fldchen in den Verkehrs{lichen mit der Zweckbestimmung Geh- und

Radweg und verkehrsberuhigter Bereich, offentliche und private Pkw-Steilplitze sowie
Wege innerhalb von Griinfldchen sind in einer luft- und wasserdurchldssigen Bau-
weise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufiihren.

IV. SONSTIGE FESTSETZUNGI=N:

16.  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-

halt, die auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu realisieren sind - Re-
naturierung der Wasserflache (Kleingewasser) nordwestlich des Baugebietes und Sa-
nierung der Geholzbestinde im Umfeld -, sind entsprechend dem Griunordnungsplan
und dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Kavelstorf und dem Vorha-
bentrager durchzufiihren.

17. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in das offentliche

Regenwassernetz einzuleiten. Das gesamte Regenwasser ist iliber das Kleingewadsser
und eine Rohrleitung in den Graben 17/1 einzuleiten.

HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden bekannte Bodendenkmale angetroffen. Wenn in ein
Bodendenkmal eingegriffen werden soll, so ist im Vorfeld der eigentlichen Baumafnahme die
fachgerechte Bergung und Dokumeniation des betroffenen Bodendenkmals uneri&Blich, wobei der
Verursacher des Eingriffs die anfallenden Kosten zu tragen hat (§ 7 Abs.7 in Verbindung mit § 6 -
Abs.5 DSchG M-V). Daher ist es nozwendig, samtliche mit Erdarbeiten verbundene MaBnahmen
wdhrend des Mutterbodenabtrags archologisch durch fachkundiges Personal zu betreuen, am
sinnvollsten zun&chst wihrend des Abschubs der Versorgungsleitungstrassen. In Abstimmung mit der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Bad Doberan iibernehmen die dortigen Mitarbeiter
diese Arbeit: Dazu ist es erforderlich, den Beginn der Erdarbeiten der unteren Denkmalschutzbehérde
rechizeitig, mindestens aber 4 Wochen vor Realisierung schriftich und verbindlich anzuzeigen. Nur
so kann genauere Planungssicherheit beziiglich der notwendigen arch#ologischen Bergungs- und
Dokumentationsarbeiten und deren Umsefzung vor dem eigentlichen Baugeschehen oder
baubegleitend erreicht werden, um Verz6gerungen der BaumaRnahme zu vermeiden.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub und unbelasteter Bauschutt sind wieder-
zuverwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren. im Rahmen der Bauarbeiten anfallender Bo-
denaushub ist weitestgehend vor Ort wiederzuverwenden, so daB kein Bodenaushub als Abfall zu
entsorgen ist. Wahrend der Bautétigk=it ist die vollstindige Entsorgung bzw. Verwertung der Abfille
zu gewdhrieisten. ' '

Bei auftretendem Altlastenverdacht (bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen) ist das Umweltamt der Kreisverwaltung zu informieren.

Entsprechend der kommunalen Abfaiisatzung des Landkreises Bad Doberan besteht AnschiuBpflicht
fir bebaute Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung.

Soliten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort ein-
zustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsolans liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Oberflachen-
wasserfassung der Warnow.
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1. lAufge?llt au‘fgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
LE.OF 1777 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
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2. Die fiir die Raumordnung und Lan}dgspféﬁymﬁgt_@téndige Stelle ist gemiB § 246 a

Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worde:
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3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung naciv.§:3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 72047973

durchgefiihrt worden. PSS
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4. Die von der Planug beriihrten Trﬁb?gifﬁ{tgfniﬁther Belange sind mit Schreiben
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,Slgllungnahme aufgefordert worden.
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5. Die Gemeindevertretung hat am7/62@.{‘??7 den Entwurf des Bebauungs-
plans mit Begriindung beschlo?s%@ yzus Auslegung bestimmt.
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6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, )bé'_?;g‘g Hehd aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom $6. 77, 7997
bis 2um Q8,72 727 Z....... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschyrift vorgebiacht werden konnen, in der Zeit
vomaZ A 92 bis zunV & 72 % durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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7.  Der katastermélsi'ge Bestand¥Yam \ ...... e " im Geltungsbéreich wird

als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteflung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prgfyng nur grob erfolgte, da die

_rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .~T¢ .7 vorliegt. RegreBanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 72, Q2.7275
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt werden. .
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9: .Ner Entwurf des Bebauungsplans. st na'ch",qef’;t‘i/ffentﬁchen Ausiegung (Ziff.
“topelindert worden. iRpm et ‘ ‘
“‘Paher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehen aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrii ng in der Zeit
VO biszum ..................... wdhrend der Die und Offnungszeiten
- erneut Sffentlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenke nd Anregungen nur zu den
gednderten und erginzten Teilen vorge t werden konnten. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, d edenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jederm. schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, jntler Zeitvom ... biszum ...
durch Aushang ortsijbfich bekanntgemacht worden.
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem Text

(Teil B), wurde am .79 Q2. 7995 ... . von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschliu
der Gemeindevertretung vom /IZQZ’W LT gebilligt.
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Kavelstorf, 77, 0%, 77 ?'é - (Sfegelabdruck) Biirgermeister
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11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Schreiben des Landrates des
Landkreises Bad Doberan vom 0,3:2@2;3/-\2: ///41)2?.040....%3&5'1. mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. 3 B3
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12. Die Nebenbestimmungen wurdeﬁ.drurch den ‘s’atzungs'andernden Beschlu der
Gemeindevertretung vom 2%.08, 799 . erfiillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit S?reiben des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom
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13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dé\r:Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. * **

Kavelstorf, - 1~ 7002 (Siegelabdruck;| Biifgermeister
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14. Die Erteilung der Genehmiguhg’\dgq‘s‘ Bebaﬁingféijlans sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wihrend der Dienstétunden von jedermann eingesehen werden
kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in—dee Zait vem /77
Z:%Zﬂgfi‘bm—zum—/l//"//o/?é’ .. dereb-dushang ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Midngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erloschen von
Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wor-

den. Die Satzung istam ......... A AOs AFYEL ... in Kraft getreten.
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Landkreis Bad Doberan

Bebauungsplan Nr.3
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sudlich der Bebauung an der Kirche,
westlich der Bebauung an der Klingendorfer Strafte
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Kavelstorf, Februar 1998 _' _',_ Biirgermeister
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