SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Ehemaliges Trockenwerk am Schmiedeweg"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

e i Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgung” (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
GH Gebdudehdhe inm
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)
a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

StraRenverkehrsfladche

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Fullweg geplant

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hecke, offentlich
Naturnahe Wiese, tffentlich

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB})

Wasserflache - Teich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

coooo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Bloio o9 und sonstigen Bepflanzungen

SHIOHATL® : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
L]

o e 0 o o die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene bauliche Anlagen, aus Vermessung

vorhandene bauliche Anlagen, aus Luftbild
vorhandene Flurstlicksgrenzen
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Hinweise

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes wird der Einsatz von erneuerbaren
Energien empfohien. Luftwarmepumpen, Luftwarmetauscher, Erdwarmepumpen mit
Erdsonden oder Erdkollektoren, Solarkollektoren zur Photovoitaik und zur Nutzung
der Solarthermie leisten einen bedeutenden Beitrag zur Einsparung fossiler
Energien. .Die Maoglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie solite daher bei der
Exposition der Gebaude und der Dachflachen beachtet werden. Zur Nutzung der
Erdwarme sind Sondierungsbohrungen vorzunehmen und entsprechende
Genehmigungen zu beantragen. DarOber hinaus sind energieeffiziente Kraft-
Warmekopplungsanlagen in Blockheizkraftwerken zu empfehien.

Durch die Wabhl alternativer Energieversorgungsmaglichkeiten kann langfristig eine
erhebliche Kostenersparnis und ein wirksamer Beitrag zur CO,-Reduzierung und kli-
maneutralen Energieversorgung erzielt werden.

Auf die Verwendung fester Brennstoffe fir Heizungsanlagen sollte im Interesse der
Reinhaltung der Luft verzichtet werden.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone ill der
Oberflachenwasserfassung Warnow. Diese Schutzzonen wurden durch den
Beschluss-Nr. 54-15/80 vom 20. Marz 1980 durch den Bezirkstag Rostock
festgesetzt. Gemalt § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern behalten die auf der Grundlage des Wasserrechts der DDR
beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete ihre Glltigkeit. Die Tatbestande fur die
Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind in der "Schutzzonenordnung fir das
Trinkwasserschutzgebiet Warnow” als Bestandteil des o.g. Beschlusses geregelt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafinahme Kkeine
Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend
archaologisch betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG
unverziglich der zustadndigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw.
der Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfalle darfen nicht zur erneuten
Bodenverfillung genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren
Abfallbehorde des Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht
kampfmittelbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschliefen, dass bei
Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen
Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Plangrundiagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro Dubbert, Gramkow, Stand Januar 2018;
digitale topographische Karte im MaRstab 1:10 000, ® GeoBasis DE/M-V 2018 sowie
eigene Erhebungen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauord-
nung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017
(GVOBIL. M-V 8. 331) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Dummerstorf
VO folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 20 "Ehemaliges Tro-
ckenwerk am Schmiedeweq", im Bereich des ehemaligen Trockenwerkes, gelegen
an der L191, umfassend die Flurstiicke 141 (teilw.), 142 (teilw.), 143 (teilw.), 144/2
und 145 der Flur 2, Gemarkung Dummerstorf, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die &rtlichen Bauvor-
schriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 11,
16, 18 und 19 BauNVO)
1.1 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahver-
sorgung" nach § 11 BauNVO dient der grundzentralen Versorgung mit Wa-
ren und Dienstleistungen. Zulassig sind: Einrichtungen des Lebensmittelein-
zelhandels mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 1 200 m? so-
wie Anlagen, die zum Betrieb eines Lebensmittelmarktes erforderlich sind,
Dienstleistungseinrichtungen sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be. Weiterhin sind Arztpraxen, eine Apotheke, sonstige soziale, sportliche
und gesundheitliche Einrichtungen sowie Laden mit einer Verkaufsflache von
jeweils maximal 200 m? zulassig. Dariber hinaus ist ein an den Lebensmit-
telmarkt angegliederter Backshop inklusive Café mit einer Verkaufsflache
von maximal 80 m? zuléssig. !
Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Betrieben zugeord-
net und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
zugelassen werden.
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet darf die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer GRZ von max. 0,8 uberschritten werden.
Fur die festgesetzte Gebaudehothe gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohen-
lage des vom Gebéaude iibherdeckten, hergestellten Geldndes. Die Gebaude-
hohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Dachauf-
bauten wie Abgasaniagen, Entliftungsschéachte von Filter- und Klimaanlagen
usw. dirfen die zuldssige Gebaudehthe um bis zu 2,0 m Oberschreiten.
Werbepylonen und Fahnenmasten sind bis zu einer Hé6he von maximal 7,0 m
zulassig.
In dem Sonstigen Sondergebiet sind Aufschiittungen bis zu einer Hohe von
1,0 m zulassig. Gelandeaufschitiungen sind dabei nicht in die GRZ-
Berechnung einzubeziehen.

1.2

1.3

1.4

1.5

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bau-
liche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zuladssig. Es gelten die
Grenzabstande der offenen Bauweise.

3. Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nah-
versorgung” ist eine Belieferung mit LKW im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) unzulassig.

3.2 Der Backshop darf mit einem Kieintransporter pro Stunde auch im Nachtzeit-
raum beliefert werden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zum Ausgleich sowie Flichen zum Anpflanzen von
Béumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u.
Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 1a u. § 1a BauGB)
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen ist eine freiwachsende, 3 m breite und naturnahe Hecke zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische Straucher und Baume
der Pflanzlisten A und B zu verwenden. Straucher sind im Verbund 1,5 m x
1,5 m und Baume alle 10 m zu pflanzen.
Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Hecke" ist
zusatzlich zu der Hecke ein Krautsaum von 1 m zwischen Hecke und Naturna-
her Wiese zu entwickeln und durch eine Mahd alle 1 bis 3 Jahre zu pflegen.
Das Méhgut ist abzutransportieren. Die Hecke darf fur eine Zufahrt in einer
Breite von max. 3,5 m unterbrochen werden. Vorhandene Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Lesestein-
haufen fur Reptilien) sind zu erhalten. Es ist ein 1 m breiter Abstand zur He-
ckenpflanzung einzuhalten.
Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Naturnahe
Wiese" ist eine extensive Wiese zu entwickeln. Es ist eine Landschaftsrasenmi-
schung mit Kréuteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den
Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Die Wiese ist ein- bis
zweimal jahrlich Ende Juni sowie im August oder September nach Abblihen
der bestandsbildenden Arten zu mahen. Das Méhgut ist abzutransportieren.
Vorhandene Gehblze sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Das vorhandene Kleingewasser ist um etwa ein Viertel der Lédnge gemafR
Planzeichnung zuriickzubauen. Der Boschungswinkel ist flach mit einem Ver-
haltnis von 1:3 auszupragen.
Die neu zu schaffenden Kundenparkplétze sind je 10 Stellplatze mit einem
Baum der Pflanzliste C zu bepflanzen und zu untergliedern. Alle Badume sind fur
die Dauer der Entwicklungspflege von 5 Jahren zu sichern.
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.
Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschréanken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.
Fur alle neu gestalteten Grinflachen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.
In dem Sonstigen Sondergebiet sind die nicht Uberbauten Flachen als
Grunflachen mit standortgerechtem Landschaftsrasen zu gestalten.
4.10 Pflanzliste A - Straucher
Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 80-100):

4.1

4.2

43

4.4

4.5

46

4.7

4.8
49

Pfaffenhiitchen (Euyonymus europaea)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

WeiRdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

{Sambucus nigra)
(Lonicera xylosteum)

Schwarzer Holunder
Heckenkirsche

Korb-Weide (Salix viminalis)
Bruch-Weide (Salix fragilis)
Sal-Weide (Salix caprea)

Pflanzliste B - Uberhalter
Als Baumarten fur Uberhalter in der Feldhecke sind in der Mindestqualitat
150/175 cm zu verwenden:

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Gewdhnliche Vogelbeere
Vogel-Kirsche
Holz-Apfel

(Sorbus aucupatia)
(Prunus avium)
(Malus sylvestris)

Pflanzliste C - Baume
Als Baumarten fur die Untergliederung des Kundenparkplatzes sind in der
Mindestqualitat StU 18/20 zu verwenden:

Stiel-Eiche {Quercus robur)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Gewohnliche Vogelbeere
Vogel-Kirsche

(Sorbus aucuparia)
(Prunus avium)

5. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
5.1 Stellplatze von Miullbehaitern sind mit einer blickdichten,
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.
Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.
Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Verstofe kdnnen mit einer Geldbufle
geahndet werden.

dauerhaften

5.2
53
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber den Bebauungsplan
Nr. 20 wurde am 30.01.2018 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im "Dummerstorfer Amtsanzei-
ger" sowie im Internet unter http://www.dummerstorf.de/ am 15.02.2017 erfolgt.
Dummerstorf, den ............ (Siegel)

Der Birgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ............ beteiligt worden.
Dummerstorf, den ............ (Siegel)

Der Birgermeister

{3) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Zeitvom ............ Bis zum ..c..... durch eine 6ffentliche Auslegung der Pla-
nung im Rathaus Dummerstorf durchgefihrt worden. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
ruhrt werden kann sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufge-
fordert worden.
Dummerstorf, den ............ (Siegel)

Der Birgermeister

(4) Die Gemeindeveriretung hat am .......... den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 20 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Dummerstorf, den ............ (Siegel)

Der Birgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus dem Teil A - Plan-
zeichnung und dem Teil B - Text, die Begriindung dazu einschlieRlich Umwelthe-
richt sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
............ bis zum ............ wahrend der Dienstzeiten im Rathaus Dummerstorf
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffenfliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfigung stehen, dass Stel-
lunghnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ............ durch Verof-
fentlichung im "Dummerstorfer Amtsanzeiger" sowie im Internet unter
http://Mmww.dummerstorf.de/ bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............ (ber die offentliche Ausle-
gung informiert und gemai § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
Dummerstorf, den ............ (Siegel)

Der Birgermeister

(6) Der katasterméaRige Bestand am ............ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf-
stabde. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

den (Siegel)

Offentlich bestellter Vermesser

1

(7) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behotrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange sowie der Nachbargemeinden am ............ gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Dummerstorf, den ............ (Siegel)

Der Blrgermeister

{8) Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem
Teil B - Text sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am ............ von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 20 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............ ge-
billigt.

Dummerstorf, den ............ (Siegel)

Der Burgermeister

(9) Die Satzung uiber den Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus dem Teil A - Plan-
zeichnung und dem Teil B - Text, sowie die Satzung tber die &rtlichen Bauvor-
schriften werden hiermit ausgefertigt.

Dummerstorf, den ............ (Siegel)

Der Birgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, istam ............ durch Verdéffentlichung im "Dummerstor-
fer Amtsanzeiger” sowie im Internet unter http://www.dummerstorf.de/ bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalver-
fassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 20 istam ............ in Kraft getreten.

Dummerstorf, den ............ (Siegel)

Der Blrgermeister

Ubersichtsplan

mnholz
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SATZUNG DER GEMEINDE
DUMMERSTORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 20
"Ehemaliges Trockenwerk am Schmiedeweg"

gelegen an der L191, im Norden der Ortslage Dummerstorf,
umfassend die Flursticke 141 (teilw.), 142 (teilw.), 143 (teilw.), 144/2 und 145
der Flur 2, Gemarkung Dummerstorf

VORENTWURF

Bearbeitungsstand 16.03.2018



