TEIL A — PLANZEICHUNG (PLANZEICHENERKLARUNG) TEILB = TEXT

SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN © VEPNR.6 | | s, conee Suim e s
BAD DOBERAN 1 FESTSETZUNGEN 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SOWIE § 7 BauGB — Ma8nG i.V.m

HOHENLAGEN §9Abs. I Nr. 1iV.m.
Satzung der Gemeinde Bad Doberan iber den Vorhaben- und Erschlie@ungsplan Nr. 6 flir das Gebiet ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 7 BauGB ManGiVm 4 ) S Abs. 2 BauGB
Gemarkung Heiligendamm, Flur 2, Flurteile ganz 46/13 und teilweise 46/12, 46/14, 46/15, 46/7. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8 ——
11 In diesem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ~ §-11 Abs. 2 Bau NVO
Hotel sind_nur die Nutzungsarten Hotel und zugehdrige j i A P
RECHTQGRUNDLAGEN: SO sonstiges Sondergebiet mit der § 11 Abs 2 BauNVO Kureinrichtungen, Dienstlgistungsbetriebe, Léidgen zu? [ L
:'Bj§246a Abs. 1 Nr.4i.V.m. § 233 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung Hqtei Zweckbestimmung: Hotel \é%rsorgunr? der Nutzirxorgenannter Anlagen.sow:e in den ;
~der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) wird dieses Satzungsverfahren nach den vor lﬁfQ?SC ossen auch Appartements und Ferienwohnungen
dem 01.01.1998 geltenden Rechtsvorschriften abgeschiossen. Es gelten daher das Baugesetzbuch in . 1. ~ zulassig
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1996 (BGBL | S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 24 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 7 BauGB MaBnG i.v.m T
des Gesetzes vom 20.12.1996 (BGBL. | S. 2049) sowie das MaBnahmengesv_a_tz zum Baugesetibugh § S Abs. 1 Nr 1 BauG8 12 Die Grundfidche von baulichen Aniagen unterhaib § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
in.der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BQBI. i S. 622), g:_eande_rt durqh Art. 8 des der Gebiudeoberfiiche, durch die das Grundstiick
os Gesetzes vom 01.11.1996 (BGBI. | S. 1626). Ferner geltep die Verordnung liber die bauliche Nutzung OK Gelinde wird mit 5,00 m (ber HN festge<stzt § 18 Abs. 1 BauNVO lediglich unterbaut wird, wird nicht auf die
ﬁ UP DE N VORH AB E N U N D E RSCH Ll ESS U N GS PLAN N R 6 der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung de'r. Bekanptmachung vom ' zulissige Grundfische angerechnet.
= . 23.01.1990 (BGBI. | 1032), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investmonsgrlexchterqus- und M-V Zahi der Voligeschosse als Mindest- § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), die Verordnung iber die Ausarbeitung der und Héchstmas
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV $0) vom : 2 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR § 7 BauGB-MalnG
SE:VERI N PALA' S“ 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) sowie die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBBUO M- TH 16,00 m Héchstma der Traufhdhe der § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ivm. §9 Abs. 1 Nr. 20,
VON BAUMEN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN BauGB8
FH 18,37 Hochstma der Firsthohe uber § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO
- VERFAHRENSVERMERKE: OK Gelande
2.1, Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwickiungvon  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8
GR 900 m? Hbchstmal der Grée der § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Natur und Landschaft (hier: Schutz der Ressource Wasser)
1. Aufgestelit aufgrund des AufstellungsbeschiuBes der Stadtvertreterversammiung der Stadt : Grundfiichen baulicher Anlagen - wird festgesetzt, dal das im Gebiet anfallende Regenwasser ;
Bad Doberan vOm Die orsiibliche Bekanntmachung des auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht wird.
i rch Verbffentlichung in der Ostseezeitung am ........... sowie im
ﬁﬁﬁfﬁﬁiﬁgﬁﬁﬁfﬂ;iﬁﬁn fjteiuLandkreises Bad ngeran am .o ergfo!gt. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 7 BauGB-MaBnGi.V.m. 22 Die Feuerwehrzufahrten sind wasserdurchidssig m& Rasen-  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gittersteinen auszubauen. Der bestehende Sffentliche Weg
ist ab dem Eingangsbereich des geplanten Gebdudes ais ‘
_— — — Baugrenzen § 23 BauNVvO wassergebundener Weg zu belassen, die Gbrigen Bereiche
Bad Doberan (Siegel) Der Biirgermeister sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Pflaster)
auszubauen. Der neue Weg zwischen Kihlungsbomer Strale
VERKEHRSFLACHEN, SOWIE VERKEHRSFLACHEN § 7 BauGB-ManG i.V.rg. und dem bestehenden Weg wird wassergebunden ausgefiihrt.
ia fii . indige Behérde ist gemil § 246a Abs. 1 Nr. 1 BESONDERER ZWECKBESTIMMUNGEN ) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG
> g;eugéﬁﬂogd 2n1u :%:n? l‘.—;giz‘::e?i?;tn\gozrgztn. - ° } 2.3. Als ErsatzmaBmahme wird festgesetzt, da8 pro 25 m* § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8,
versiegeiter Fliche, pro 100 m? Rasengittersteine sowie pro § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG8
50 m* wassergebundene Fliche ein Baum auBerhaib des
Geltungsbereiches zu pflanzen ist.
: i i offentliche Verkehrsfliche '
Bad Doberan (Siege) Der Blrgermeister 2.4. Die zu entfemenden Biume werden entsprechend § & der § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,
Gehdlzschutzverordnung Bad Doberan ersetzt. , § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom o L
; DE—— 2.5 Vor Beginn jeglicher Bautitigkeit wird der Oberboden von der  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8
27.06.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. T . in Anspruch genommenen Flache abgeschoben und, soweR
- Verkehrsflichen mit der Zweckbe- er fiir vegetationstechnische Zwecke verwendet werden muB,
STl . stimmung FuBgangerbereich seitlich auf Mieten gesetzt. Die Mieten erhalten folgende
Bad Doberan (Siegel) Der Biirgemmeister e Saﬁ&?t‘;:g::;d*:?‘h’;;fge'gh?::'zzg’::: \?egg( Tiionszeit
' ' Verkehrsflichenbegrenzungsiinie mit gelber Bittedupine (Lupinus luteus) oder Weikiee
O Q y, auch gegeniber Verkehrsflachen (Trifolium rapens) eingesit. Die zukiinftigen Vegetationsflachen
RTSTEIL HEILIGENDAMM GEMARKUNG HEILIGENDAMM | auch gegenioer Verkehrslich (Trfolum rapens) eingesat. Die zukinfigen Vegel
: e ; 4, Die Stadtvertreterversammliung hat am 26.06.1997 den Entwurf des Vorhaben- und Er- o ' ' ) Diese Arbeit wird bei trockenem Wetter im Vor-Kopf-Einbau
§ schlieBungsplanes mit der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. durchgefiihet.
- FLACHEN FUR VERSORGUNGS- § 7 BauGB-Ma&nGi.V.m 28 Um Beeintrachtigungen der Biume im Bereich der Strallen
ANULAGEN; FUR DIE ABFALLENT- § 9 Abs. 1 Nr. 12; 14 und , zu vermeiden, ist wihrend der Bautitigkeit die DIN 18 920
Bad Doberan (Siegel) Der Blrgemneister SORGUNG UND ABWASSERBE- Abs. 8 BauGB einzuhaiten.
SEITIGUNG SOWIE ABLA- ] o ) )
TE IL A -P LANZE I C H N U NG | GERUNGEN 2.7.  Zur Vermeidung von Eingriffen in den Baumbestand wird § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
. 5. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungspianes, bestehend aus der Planzeichnung festgesetzt, daB die Ver- und Entsorgungsieitung innerhaib
. . , . i (Teil A) und dem Text (Teil B) hat in der Zeit vom 21.07.1997 bis zum 22.08.1997 wihrend der des ndrdlich und sidlich gelegenen Waldbereiches sowie im
Mauer ‘ : ‘ Dienststunden in der Stadtverwaltung Bad Doberan, Amt fir Bau- und Stadtentwicklung, Wurzelbereich des dstlich angrenzenden Waides durch
Abteilung Stadtplanung, Beethovenstrae 7 wihrend folgender Zeiten fiir jedermanns Einsicht Bereitstellungsfidche fiir Wertstoff- Rohrpressung verlegt wird.
§ffentlich ausgelegen: und Restmiulicontainer
2.8. Die beiden innerhalb der westliche Verkehrsfiiche gelegenen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Montags, Mittwochs und Donnerstags 7.30 — 12.00 h und 12.30 - 15.30 h Bdume sind in die Randbereiche des Gehweges umzusetzen.
Dienstags 7.30 -12.00 h und 12.30 -- 18.00 h i
Freitags 7.30 - 12.00 HAUPTVERSORGUNGS- UND § 7 BauGB-MatnGiV.m 2.9. Die Anpflanzung (ErsatzmaBnahmen) sind nach Abschiu § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,
HAUPTABWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB der BaumaBnahme in der darauffoigenden Pflanzperiode § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB8,
durchzufiihren und dauerhaft zu erhaiten. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauG8
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wiahrend der : . . ) :
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift gebracht werden kénnen am unterirdische Leitungen fiir Abwasser 2.10. Westlich und dstlich von Vorder Bollhagen sind entlang entsprechend § 7 BauGB-
05.07.1997 ortsuiblich bekanntgemacht worden. _ <> (-druckleitung), Schmutzwasser, des Reit- und Wanderweges Eichen (Quercus robur, MaRnGiv.m. § 9 Abs.1
Regenwasser, Femwirme 3xv, mB., STU 16 ~ 18 cm) anzupfianzen. Nr. 258 BauG8
Bad Doberan (Siegel) Der Birgemmeister ’ unterirdische Leitungen fir Gas 3.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 Abs. 4 LBauO M-V
) i.V.m. § 7 BauGB-MadnG
i.Vv.m. § 9 Abs. 4 BauGB
6. Der katastermiRige Bestand am ................ im Geltungsbereich wird als richtig FLACHEN FUR WALD § 7 BauGB - MaBnG i.V.m. o _ ' . .
. dargestelit bescheinigt. RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. A § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauG8 3.1. Die Neigung der Dachflichen darf nicht groBer ais 25° sein.  § 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V
M 3.2. Die nicht Gberbauten Fidchen des Baugrundstickes sind § 38 Abs. 1 Nr.4 LBauO M-V
. Zweckbestimmung: Kiistenschutz _ gértnerisch zu gestaiten und zu unterhaiten, soweit sie nicht
Rostock-Evershagen (Siegel) Stechert, bV : und Erholungswald o . , fir Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO bendtigt werden.
= A = 3.3.  Ausnahmsweise kdnnen in Abstimmung mit dem Denkmal- ~ § 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V '
7. Die Stadtvertreterversammiung hat am 19.05.1998 den 2. Entwurf des Vorhaben- und " ‘ schutz Dachaufbauten zugelassen werden, soweit diese
ErschlieBungsplanes mit der Begriindung gebilligt und zur emeuten Auslegung bestimmt. SONSTIGE FESTSETZUNGEN . o Stédtebaulichen Akzentsetzung notwendig sind. ——
' 3.4. Bauliche Aniagen dirfen einen Sockel haben, § 38 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
. Die mit Leitungsrechten zugunsten  § 7 BauGB - MaBnGi.V.m die Hdhe des Sockels darf nicht hoher als
Bad Doberan (Siegel) Der Biirgermeister | . des Versorgungstriges (Zweckver-  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG8 0,90 m iber OK Geldnde sein.
. o s W on band Kihiung®, Bad Doberan) N B
~ ‘ zu belastenden Fiachen 3.5. Als Einfriedung des Grundstiicks zum angrenzenden § 38 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V
8. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung Straﬂepraum sind ausschlietlich niedrige Laubhecken
gedndert worden. Daher hat der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bestehend zulassig.
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) in der Zeit vom 27.07.1998 bis zum N .
10.08.1998 wihrend der unter Ziffer 5 genannten Dienststunden nach § 3 BauGB emeut . 38 Q:;Fl:;hen.::haeman;c;ir (berbaubaren Bereiche § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V
sffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, da Bedenken und Anregungen nur zu den zu erhaitende Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauG8 sind gartnensch zu gestaften
gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden kdnnen. Die offentliche Auslegurg ist .. , . .
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von T gzi:g?l;:fd?ah:gt::ggzges;n:ur;:?r:eﬁ:‘zﬁ%bz::::aren § 86 Abs. 1 Nr. 2LBaUO MV
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am 14.07.1998 Grundstiicksfiache nicht zulissig :
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
@ wegfallende Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 31.8. Wuchshohen von Hecken sind auf max. 0,80 m zu begrenzen, § 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V
ebenso Straucher im Bereich von verkehrsbezogenen
Bad Dob Siegel . . Sichtdreiecken; im Bereich von vorgenannten Sichtdreiecken
o= ad Laberan (Siegel) Der Birgermeister sind R#Auma his zu einer Hohe von 2,50m astfrei zu haiten.
0%
el | ) .
eeesss . ‘ , Umgrenzung der F"c"“:‘:lf“r‘k NS : ig“G&‘ M;f‘ge v 4 FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEH-  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
sess 9. Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger besondere Anlagen und Vorke § s. 1 Nr. 24 Bau RUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
, e2o%s sowie die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange am 08.10.1998 gepriift. rungen zum Schutz vor schadlichen WIRKUNGEN
o ™~ - ~—/ H Vg etote Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Umwetteinwirkungen im Sinne
\ \G ~/ . g ol des Bundesimmissionsschutzgesetzes, 4.1. AuBenwandbauteile haben das erfordediche resultierende
. ORGelande 500 GbegH Y 174 hier Schaltschutz Schalldimm-MaB nach Tab. 8 der DIN 4109, Aug. 1992, des
o ~ \ 4 ¢ ) ‘ Liarmpegelbereiches IV einzuhaiten.
g {/ Bad Doberan (Siegel) Der Biirgermeister Grenze des rdumilichen § 7 BauGBiv.m.
- e e r———— A i Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB 4.2. Die der Beherbergung von Gisten und dem dauemden
{ 3 " ) _—— Voihaben- und ErschlieBungs- Bewohnen dienenden Riume sind mit Einrichtungen zur
) /3 ~10. Der Vorhaben- und ErschiieBungspian, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem planes schailigedampften Liftung zu versehen.
i Text (Teil B) wurde am 08.10.1998 von der Stadtvertreterversammlung gemaR § 246 a Abs. 1
N Nr. 6 BauGb i. V. m. § 7 BauGB-MaRnG als Satzung: o T T T
3, S ’ _ _ beschlossen. ' e 5. HINWEISE
ots? e T - e max. 25° zuldssige maximale Dachneigung § 86 Abs. 1 Nr. 2 LbauO M-V
e i.V.m. § 7 BauGB-MalinG 5.1. Das Plangebiet liegt in einer ausgewiesenen Trinkwasser-
:.'., i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB schutzzone ili b
03es Bad Doberan (Siegel) Der Birgermeister
: §.2. Das Plangebiet liegt benachbart zu Gebauden, die in die
11. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus der Planzeich- ST s ) Denkmaischutzliste eingetragen sind.
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) und dem Griinordnungsplan, wurde mit Verfiigung der | % ”/0275’7’ Z; :
s VOM oo AZ . - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen- L7 4,’/// ;% beabsichtigte Lage unterirdischer
erteilt. VL, Y, Bauwerke
722
~ . f N2 aqi. :
vori A nach B : R 3 AN ‘ . Anlage 1 zur BeschluBvoriage Nr. 113/98 der SVV am 08.10.1998
s o I N N Sichtdreiecke
™~ * - , = 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsmiBigen BeschluB der Gemeinde-
;erlretung vom 08.10.1998 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit der Verfligung
er
héheren Verwaltungsbehérde vom ...................... AZ: - mit Nebenbe-
stimmungen und Hinweisen- erteilt.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6, Severin Palais
Bad Doberan (Siegel) Der Birgemmeister
13. Die Vorhaben- und ErschiieBungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und ' =
dem Text (Teil B) sowie dem Griinordnungaplan wird hiermit ausgefertigt. ) ksh architekten Ortsteil Heiligendamm
, : . Gemarkung Heiligendamm
berlin . dusseldorf . leipzig
Bad Doberan (Siegel) Der Biirgermeister
Bad Daoberan, 14.09.1998 Der Burgermeister
14. Die Enteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie die Stelle, bei
' der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhait Auskunft zu erhaltenist, sind am .................... 11 S ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung :
von Verfahrens- und Fommvorschriften und von Mingein der Abwigung sowie auf die V -
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter aus Filligkeit und Erdschen von |
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 13 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam ................... in Kraft getreten. I;
1
!

Bad Doberan (Siegel) Der Birgemmeister

STADT BAD DOBERAN

Landkreis Bad Doberan
Land Mecidenburg-Vorpommern




