SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN
Uiber den Bebauungsplan Nr. 41 "Wohngebiet an der Nienh&ger Chaussee”
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfléchenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
FH Firsthéhe als Hochstmal Uber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
————— Baugrenze
o e Haupffirstrichtung
DN zuldssige Dachneigung

SD, WD, Sattel-, Walm- und Krlippelwalmdach
KWD

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfldche

FuBweg

P Stellplatze, offentlich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

AR Abwasserleitung, unterirdisch

AL B Fernwarmeleitung, unterirdisch, kunftig fortfallend

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

S _:.-:. | Griunflachen
Parkanlage, &ffentlich
Strauchhecke, dffentlich

E:1
Naturnahe Wiese, offentlich
Spielplatz, dffentlich
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen flir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

S oo e Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern
DO G OL6 und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

‘e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
e Entsorger zu belastende Flachen

Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB I
LPB il

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze zwischen den Larmpegelbereichen (LPB) Il und Il

$

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

7/§ vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild
vorhandene Flurstlicksgrenzen
5 Flurstickshummern
+—>50—*  BemaBunginm
SraBenquerschnitt

~~~~~~~~ in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

3. Nachrichtliche Ubernahme
Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ 1 Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz
unterliegen - Bodendenkmal BD2

Hinweise

Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale bekannt. Die Veranderung oder Beseiti-
gung des Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sicher-
gestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher
des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation von Bodendenkmalen ist das Landesamt fir Kultur und Denk-
malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch betreuen zu kénnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock den Be-
ginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und
verbindlich anzuzeigen. Werden bei Erdarbeiten weitere Bodendenkmale entdeckt,
ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Lan-
desamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die érfliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbe-
horde, dem Munitionsbergungsdienst bzw. der Polizei anzuzeigen.

Im Plangebiet sind derzeit keine Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Bei allen Maf3-
nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmuizung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstuicksbesitzer gemafh
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaien Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Rostock wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusatziich auch far Bauherren und die von ihnen Beauf-
tragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Fur das Allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 gilt die Warmesatzung
der Stadt Bad Doberan i.d.F. der 1. Anderung vom 31.01.2017.

Im Bereich der éffentlichen Parkanlage sowie des offentlichen Spielplatzes gilt die
Grunordnungssatzung der Stadt Bad Doberan vom 04.03.2005.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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| B - Text

Es gili die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16 und
18 BauNVO)

1.1

1.2

1.4

1.5

1.6

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die allgemein zulassigen der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anla-
gen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahms-
weise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzu-
lassig.

Die Firsththe ist mit maximal 8,50 m iber dem Bezugspunkt festgesetzt. Die
Sockelhohe darf maximal 0,50 m Uber dem Bezugspunkt betragen.

Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
bzw. der dufBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Die Sockelhéhe ist
das MaRl zwischen Bezugspunkt und Oberkante RohfulRboden des Erdge-
schosses. Flr die festgesetzten Hoéhen gilt als Bezugspunkt die hergestelite,
vom Gebgude Uberdeckte mittlere Gelandehthe.

Die vorhandenen Gelandehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um maximal +/- 0,50 m verandert werden.

2. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRe der Baugrundsticke wird auf mindestens 500 m? je Einzelhaus
festgesetzt.

3. Fldchen fiir Garagen und Nebenanlagen

(

§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Kiz-
Stellplatzen, Garagen und Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auller-
halb der Zufahrten und Zuwegungen und die Errichtung von Stellplatzen fir
Mullbehalter im Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich
zwischen der offentlichen Stralle und der straRenseitigen Hauptgeb&udeflucht
bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrund-
stlicken zahlt auch der seitliche Bereich der Hauptgebaude in einer Tiefe von
3,00 m, gemessen von der Straftenbegrenzungslinie, als Vorgartenbereich.
Nebenanlagen sind hier auch unzulassig, wenn sie direkt an das
Hauptgebaude angebaut werden.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden

(

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

5. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. F

Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Flachen fur Parktaschen in
Kombination mit Badumen kénnen im Zuge der Grundstlcksteilung bzw. im
Rahmen der Erschliefungsplanung geringfiigig verschoben werden,

lichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1

6.2

6.3

s

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.12

7.13

Fur dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Réume (Biro, Wohn-
und Schilafzimmer) sind folgende Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Mafe R'w ges der Aulenbauteile fur die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche einzuhalten:

Larmpegelbereich | Mafigeblicher Erforderliches resultierendes
AuRenlarmpegel | Schalldamm-MaR des AuRenbau-
(dB(A)) teils R'wes (dB)"
Aufenthalts- und |BUroraume und
Wohnraume Ahnliches
I 56 bis 60 30 30
i 61 bis 65 35 30
" resultierendes Schalldamm-Maf des gesamten AuRenbauteils (Wénde/Dach, Fenster und
Liftung zusammen

For die von der Larmguelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgebli-
che AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bauweise um
5 dB(A) gemindert werden.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tat-
sachlichen Larmbelastigung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren, kann von den Festsetzungen unter 6.1 und 6.2 ab-
gewichen werden.

Griinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25a und b, § 202 BauGB)
Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
StralRenbegleitend zur StraRe Thinenhof sind Hochstamme der Baumart
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) und strafenbegleitend zur Stra-
Re Nienhager Chaussee sind Hochstamme der Baumart Winter-Linde (Tilia
cordata) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Baume in der Min-
destqualitat StU 14-16 cm 3xv zu verwenden. Die Baumscheiben kénnen mit
niedrigwlichsigen Strauchern und Stauden bepflanzt werden. Beschadigte
oder abgegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.
Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist als Klein-
kinderspielplatz zu gestalten. Die Anlage von Strauchgruppen und wasser-
durchlassigen Wegen, die der fuilaufigen ErschlieBung des Spielplatzes die-
nen, ist zuldssig. Es ist eine hochstammige Stiel-Eiche (Quercus robur) in der
Mindestqualitat StU 14-16 cm 3xv anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” ist als Ra-
senflache zu gestalten. Die Anjage von Staudenbeeten, Strauchgruppen und
wasserdurchlassigen Wegen, die der futlaufigen Erschlieung der Grinflache
dienen, ist zulassig. Innerhalb der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten ist die Anpflanzung von Gehdlzen unzuléssig.
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind mindestens 1,50 m tiefe Schnitt-Hecken aus Strau-
chern der Pflanzliste A anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es kénnen
sowohl eine als auch mehrere Straucharten verwendet werden,
Innerhalb der o6ffentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung "Naturnahe
Wiese" ist eine Wiese anzulegen und extensiv zu pflegen. Es ist maximal 1 bis
2 Mal pro Jahr eine Mahd nach Abbliihen der bestandsbildenden Arten vorzu-
nehmen. Es hat eine Einsaat mit einer standortgerechten Regelsaatgutmi-
schung fur artenreiches Extensivgrinland zu erfolgen. Nach der Mahd ist das
Mahgut abzutransportieren. Die Anpflanzung von Gehdlzen ist unzuléssig. In-
nerhalb dieser Flache sind die Errichtung jeglicher Nebenanlagen, die Errich-
tung von Kompost- oder Holzlagerplatzen sowie jeglicher Eintrag von Garten-
abfallen (Gras- und Baumschnitt, Laubabfélle u.a.) unzulassig.
Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Strauchhe-
cke" ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen Strauchern der Pflanzlis-
te B anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in drei Reihen
sowie in artengleichen Gruppen, ca. je 6 einer Art, und im Verbund 1,5 m x
1,5 m anzuordnen. An den Langsseiten der Strauchhecke sind Brachsaume
von 2,5 m zu belassen, die einmal jahrlich zu mahen sind. Zum Schutz vor
Verbiss ist die Strauchhecke mit einem Wildschutzzaun einzufrieden. Die er-
forderliche Entwicklungspflege betragt mindestens drei Jahre. Die Anpflan-
zung von Baumen ist unzulassig.
Fur alle Baumpflanzungen entlang der StraRen sowie innerhalb der offentli-
chen Grinflachen gilt, dass die in der Planzeichnung beispielhaft dargesteliten
Baumstandorte entsprechend den ortlichen Erfordernissen geringflgig ver-
schoben werden konnen. Das erforderliche Lichtraumprofil ist zu bertcksichti-
gen.
Zum Schutz des Bodens und Grundwassers ist die Verwendung von unbe-
schichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckien Dachflachen unzulassig.
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.
Die Mafnahmen unter den Punkten 7.2 bis 7.7 sind spatestens in der ersten
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der verkehrstechnischen Erschlie-
Fungsmalnahmen umzusetzen,

Pflanzliste A

Zierstraucher der Mindestqualitat 80-100, 2xv:
Liguster (Ligustrum vulgare)
Spierstrauch (Spiraea ssp.)
Blut-Johannisbeere (Ribes sanguineum)
Forsythie (Forsythia x intermedia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feuerdorn (Pyracantha ssp.)
Berberitze (Berberis thunbergii)
Schneebeere (Symphoricarpus albus var. Laevigatus)
Pflanzliste B

Einheimische Straucher in der Mindestqualitat 80-100, 2xv in der prozentual
angegebenen Menge:

Weildorn (Crataegus monogyna/laevigata) 65%
Schiehe (Prunus spinosa) 10 %

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) 10 %
Hunds-Rose (Rosa canina) 5 %

Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea) 5%
Feld-Ahorn (Acer campestre) 5 %

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6
8.7

8.8

8.9

8.10

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glasierte Tonziegel
oder Betonpfannen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zuléssig.
Zulassig ist aufierdem die Ausbildung als Standort fir Photovoltaikanlagen
oder Anlagen der Solarthermie. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind unzulassig.

Fassaden sind als verputzte Flachen in den Farben wei3, beige oder hellgrau
oder als rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfassaden auszuftihren. Bei der
Herstellung der Fassaden dlrfen maximal 30 % je Fassadenseite mit einer
naturbelassenen oder hellgrauen Holzverschalung gestaltet werden,
Blockbohlenh&user sind unzulassig.

Fur Fassaden der Garagen sind gleiche Farben und Materialien wie fur das
Hauptgebaude zu verwenden. Carports sind auch in anderen Materialien
zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind eine Verschindelung von Fassadenteilen und
sichtbare Rollladenkasten unzuléssig. Die Verwendung von reflektierenden
Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von
Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist
unzuléssig.

Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet betragt die zulassige Dachneigung
35° bis maximal 45°. Die Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm-
dacher auszubilden.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.
Stellplatze von Mdullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.
Einfriedungen zu den offentiichen StralBen (bei Eckgrundstiicken zu den
Stralenseiten) sind nur als Natursteinmauer, als schmiedeeiserner Zaun, als
Laubholzhecke aus heimischen Arten oder Holzzaun zulassig. Drahtzaune
sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Die zulassige Hohe der
Einfriedungen zur Planstrale betragt 1,25 m und zur Strafe Thinenhof
1,60 m. Lebensbaum- und Scheinzypressengewachse (z.B. Thuja) sind als
straftenseitige Einfriedungen unzulassig.

Die Vorgarten, mit Ausnahme der Zufahrten und Zuwegungen, sind
gartnerisch mit Rasen- und Pflanzflachen zu gestalten und dirfen nicht als
Steliplatze fur Kraftfahrzeuge oder Mullbehélter bzw. als Lagerflachen genutzt
werden. Der Vorgarten ist der Bereich zwischen offentlicher StraRe und
strallenseitiger Baugrenze. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind
als Garten, z.B. mit Rasen- oder Pflanzflachen, anzulegen und dauerhaft zu
pflegen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfe von
0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leucht-

farben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Auf-

stellung von Warenautomaten ist unzulassig.

Wer vorséatzlich oder fahriassig gegen die Festsetzungen 8.1 bis 8.10 dieser
nach § 86 Abs. 1 und 2 Landesbauordnung M-V {LBauO M-V) erlassenen
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften verstoBt, handelt ordnungswidrig
im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld gemél
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V belegt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13b Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634) sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okto-
ber 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadt Bad Doberan vom ............ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41
"Wohngebiet an der Nienh&ger Chaussee", begrenzt im Norden durch landwirtschaft-
liche Nutzflache, im Osten durch das Mischgebiet Thinenhof, im Stden durch
Wohnbebauung und im Westen durch die Nienhager Chaussee, umfassend die Flur-
stiicke 31, 32, 33, 34/7 (teilw.) und 35/54 (teilw.), Flur 7, Gemarkung Bad Doberan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Sat-
zung Uber die drilichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom
17.07.2017. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 30.05.2018 durch Verdffentlichung im ,O0STSEE-ANZEIGER® - Amtliches Mit-
teilungsblatt der Stadt Bad Doberan - erfolgt.

Stadt Bad Doberan, den .............
(Siegel) Der Burgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
VO .t beteiligt worden.

Stadt Bad Doberan, den .............
(Siegel) Der Blirgermeister

3. Die Stadtvertretung hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grandung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Bad Doberan, den .............

(Siegel) Der Burgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung sowie der Entwurf der &rtlichen
Bauvorschriften haben in der Zeit vom ............. bis zum. ............. ~wéhrend der
Dienststunden im Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Bad Doberan nach § 13b
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
den Hinweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung {ber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, am ............. durch Veréffentlichung im ,OSTSEE-
ANZEIGER" -Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan - bekannt ge-
macht worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben
VO o Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Bad Doberan, den .............
(Siegel) Der Blrgermeister

5. Der katastermafige Bestand am ............. innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 41 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

Mafstab 1: ............. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wer-
den.
Wismar, den .............

(Siegel)

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
em e geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Bad Doberan, den .............
(Siegel) Der Burgermeister

7. Der Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die drtlichen Bauvorschriften wurden am ............. von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 41 wurde gebilligt.

Stadt Bad Doberan, den .............
(Siegel) Der Burgermeister

8. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Uber die értlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Bad Doberan, den .............
: (Siegel) Der Burgermeister

9. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ............. in der Schweriner Volkszeitung be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-
léschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzungistam ............. in Kraft getreten.

Stadt Bad Doberan, den .............
(Siegel) Der Blrgermeister

Ubersichtsplan
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, @ GeoBasis DE/M-V 2018

SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN
Uber den
Bebauungsplan Nr. 41
"Wohngebiet an der Nienhager Chaussee”

begrenzt im Norden durch landwirtschatftliche Nutzflache, im Osten durch das
Mischgebiet Thinenhof, im Suden durch Wohnbebauung und im Westen durch die
Nienhager Chaussee, umfassend die Flursticke 31, 32, 33, 34/7 (teilw.)
und 35/54 (teilw.), Flur 7, Gemarkung Bad Doberan
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